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KALLELSE

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till
sammantrade

Dag Tisdagen den 10 maj 2016

Tid KI. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Gunilla Grudevall-Steen

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

Nr Arende Noteringar

1. | Val av justeringsman

2. | Anmilningar

3. | Delegationsbeslut

Stadsbyggnadsarenden

4. | Rapportering och uppfoljning av
stadsbyggnadsprojekten
KFKS 2016/293

5. | Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Tollareingen, 9406
KFKS 2011/327-251

Fastighetsdarenden

6. |Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Erstavik 26:604, industri i Fisksitra
KFKS 2016/305

7. | Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Erstavik 26:435, industri i Fisksitra
KFKS 2016/306

8. | Nybyggnation av Altadalens forskola vid
Sigfridsborgsskolan

Starthesked

KFKS 2016/279
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Infrastrukturiarenden

Kvarnholmsférbindelsen etapp 1
Lagesrapport kvartal 1 2016
KFKS 2194/836-042

Motioner

10.

Tagstation vid Finntorp
Motion den 14 mars 2016 av Erik Svanfeldt m.f1.(S)
KFKS 2016/180

11.

Ovriga fragor
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2016-04-27
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/293
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Rapportering och uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten
maj 2016

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Sammanfattning

Detta ir den forsta uppfoljningsrapporten som tas upp for information 1 kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU). Information bestar av tre delar:

e Kommande beslut i KSSU 2016-2017

e Uppfdljning av stadsbyggnadsprojekt i férhallande till mal om nya bostidder och
arbetsplatser

e Redovisning av hur rapportering och uppfoljning kommer att ske framéver

Utifran den gillande genomférandeplaneringen, och de uppdaterade tidplanerna i de
enskilda stadsbyggnadsprojekten, ar bedomningen att det finns goda férutsittningar att na
kommunens overgripande mal gillande bostadsbyggande och nya arbetsplatser.

Arendet

Den stindigt 6kande mingden av stadsbyggnadsprojekt, 1 kombination med en 6kad
komplexitet i manga av projekten, stiller stora krav pa strategisk 6verblick och samordning.
Det ar nodvindigt att organisationen fortsitter, precis som den delvis gjort, att anpassa sitt
arbetssitt, sin kompetens och sina resurser till den 6kande takten i planeringen. Samtidigt
som antalet projekt 6kar beh6ver takten i framdriften 6ka. Fokus ska ligga pa ekonomi,
tidplan och kvalitet samtidigt som hela stadsutvecklingen ska bedrivas lingsiktigt hallbart.

Under de senaste tva dren har stora forindringar skett, bl.a. genom omfattande rekrytering,
revidering av arbetssatt samt ett tydligt fokus pa att starta upp betydligt fler projekt dn
tidigare.
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Enheten for strategisk stadsutveckling har ansvaret att arbeta strategiskt och sammanstalla
material for att ta fram ett underlag f6r beslut om att initiera nya stadsbyggnadsprojekt, att
ha 6verblick 6ver hela projektportfélien samt att sammanstilla en uppfoljning av hur
utfallet ser ut 1 forhallande till de gillande maélen. Fram&ver kommer regelbundet en
ligesrapport kring hur det gar i de pagdende och kommande stadsbyggnadsprojekten
presenteras for kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Denna redovisning blir den férsta och kommer framéver att utvecklas och anpassas till bl.a.
de forvintningar de fortroendevalda har pa vad som ska framga. Internt ska den
regelbundna rapporteringen och uppféljningen stédja organisationen i framdriften av
stadsbyggnadsprojekten samt stadsbyggnadsdirektoren i beslut om prioriteringar.
Exempelvis dr det centralt att kommunen klarar av att anta detaljplaner i en takt som stédjer
de 6vergripande malen om bostadsbyggande och nya arbetsplatser.

Kommande darenden i KSSU 2016-2017

En genomgang av alla tidplaner visar att runt 180 beslut kommer att tas 1
stadsbyggnadsirenden under den éterstiende delen av 2016 samt under hela 2017.

B Arenden start-PM B Arenden antagande detaljplan  ® Arenden markanvisning/tilldelningsbeslut B Projektavslut
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Det bor noteras att flera av drendena dr beslut som fattas pa delegation, uppskattningsvis
runt 20 st. Det handlar exempelvis om start-PM for stadsbyggnadsprojekt som foljer
antagna program. Endast start-PM med en planering som avviker fran programmet beslutas
utan delegation. Forbattrade rutiner for att informera KSSU om fattade delegationsbeslut ar
under framtagande.

Diagrammet ovan visar en sammanstillning av kommande beslut rérande start-PM,
markanvisningar, antagande detaljplan (tillstyrkan) samt projektavslut. Det handlar om ca
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hundra beslut. Utéver dessa finns ytterligare beslut, t.ex. beslut om utbyggnads-PM,
exploateringsavtal samt yttrande under samrad. Enheten for strategisk stadsutveckling har
sammanstillt vilka beslut som kommer upp under vilket sammantride 2016. F6r 2017 har
besluten delats upp kvartalsvis. Noterbart ar att samtliga drenden rérande antagande av
detaljplaner med bostider ligger mot slutet av ar 2016. Det finns en risk att antagandet
skjuts over till 2017. Om sa skulle bli fallet nas inte prognosen for andelen bostader i
antagna planer 2016. A andra sidan kommer di bostider i antagna detaljplaner bli innu fler
under 2017. Att hela tiden ha koll pa tidplanerna i de enskilda projekten for att sedan ligga
samman dem i en helhet dr en del i arbetet med uppféljningen av stadsbyggnadsprojekten i
torhallande till den takt som beh6ver hallas 6ver tid for att klara av att nd bostadsmalet.

Uppf6ljning av bostadsmalet

Utgangspunkten for uppfoljningen av planerade och byggda bostider ar malet om 20 000
bostider till och med ar 2030, varav 13 500 pa vistra Sickladn. Sdrskild vikt liggs vid
uppféljningen av bostiderna pa vistra Sickladn pa grund av tunnelbaneavtalet. I avtalet
finns dessutom ett delmal om att Nacka ska se till att det har byggts 8 200 bostider pa
vistra Sicklaon ar 2025.

Mot ovanstiaende bakgrund delas maluppfoljningen upp i tva perioder: 2014-2022 och 2023-
2027. Utgangspunkten vid uppfoljningen ér att det tar tre ar fran antagen detaljplan tills att
en bostad ar inflyttningsklar. Vi utgar ifran att det tar tva ar att ta fram en detaljplan. I
diagrammet nedan visas en sammanfattande bild av nuldget i férhallande till bostadsmalet
om 20 000:
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Vilka bostader kan riknas in?

I malet om 20 000 kan alla nya bostiader som tillkommit fran och med ar 2014 riknas in. I
tunnelbaneavtalet kan endast de bostider som bygger pa en detaljplan antagen frain och med
den 1 januari 2014 och framat raknas in.

Hur har det gatt och hur ser prognosen ut?

Ar 2014 antogs vildigt f detaljplaner innehallande bostider. Ar 2015 diremot antogs
detaljplaner innehallande drygt 3000 bostider. Fér 2016 vintas siffran aterigen bli relativt
lang for att sedan stiga kraftigt 4r 2017. Hela organisationen priglas av att manga fler
stadsbyggnadsprojekt, och dirmed detaljplaner, startas upp i férhallande till tidigare ar. Ar
2015 startades 6ver 30 detaljplaner upp. Lika minga vintas starta i ar (2016). Ar 2018
kommer dirfér en mycket stor mingd bostéider att finnas med i alla de detaljplaner som
precis startats upp eller kommer att startas under 2016. Genomsnittet bostidder i antagna
detaljplaner behéver ligga pa drygt 1100 till och med ar 2026 £6r att klara tunnelbaneavtalet.
For att klara det totala bostadsmalet behéver snittet ligga pa narmare 1700. I praktiken
kommer den siffran att bli bade hégre och ligre, men prognosen visar att malen kommer att
kunna hallas.

Diagrammet nedan visar liget med bostider i antagna detaljplaner fran och med 2014 och
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Uppfoljningen av tunnelbaneavtalet

Som nidmnt ovan finns ett delmal om att Nacka ska se till att det har byggts 8 200 bostader
pé vastra Sickladn till och med dr 2025. For att méjliggora detta planerar vi f6r att Gver

12 000 bostider i detaljplaner kan antas till och med ar 2022, se diagrammet nedan. Det ar
mycket viktigt att kommunen har en tydlig 6verplanering da det inte dr sannolikt att alla
projekt kan genomforas exakt i enlighet med planeringen. En 6verplanering ar en mycket
viktig del i riskminimeringen. Overplanering ir skillnaden mellan de bostider som faktiskt
planeras och malvirdet. Utan en 6verplanering kommer bostadsmalet inte att kunna
uppnas.
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B Bostdder i antagna detaljplaner 2014- m Fardigstallda bostader

Uppfdljning av arbetsplatsmalet

Aven malet om 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra Sickladn, till och med ar
2030 behéver foljas upp. Det bor noteras att det inte endast dr genomférandet av
detaljplaner som medfor att nya arbetsplatser tillkommer i kommunen. Det tillkommer
arligen ett stort antal arbetsplatser som inte hinger ihop med genomférandet av nya
detaljplaner.

Som diagrammet nedan visar ligger endast 10 000 nya arbetsplatser med i planeringen till
och med ar 2030. Till den siffran bor liggas de arbetsplatser som drligen tillkommer utéver
de som finns med i antagna detaljplaner. Detta ska bli tydligare 1 kommande uppfoljningar.
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m Mal Nacka kommun B Arbetsplatser genomférandeplaneringen ® Antal arbetsplatser antagna detaljplaner 2014-

System for rapportering och uppfoljning

Rapportering och uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten kommer att ske kvartalsvis via ett
informationsirende 1 KSSU. Till grund f6r rapportering och uppfdljning ligeger en lista i
vilken relevant information f6r rapportering och uppfoljning ligger. En uppdatering
kommer att ske manadsvis. Framover kommer rapporteringen och uppfdljningen att
sammanstillas i en sirskild rapport, istillet for att som denna gang inga i tjansteskrivelsen
till drendet. Anledningen till det 4r att det blir ldttare att pa ett pedagogiskt och visuellt
tilltalande satt delge aktuellt ldge till alla — bade externt och internt — som har behov av det.
Rapporteringen och uppfoljningen kommer omfatta f6ljande delar:

e Bostider 1 detaljplaner — hela kommunen
O Under planering
O I antagna planer
O Byggstartade
O Firdigstillda
e Bostider i detaljplaner — tunnelbaneavtalet (vistra Sicklabn)
O Under planering
O I antagna planer
O Byggstartade
O Firdigstillda
e Andel hyresritter
e Markanvisningar
e Arbetsplatser — hela kommunen
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En viktig del i uppfoljningen av bostider dr byggstarter. I ovan redovisade rapportering och
uppfdljning finns inte byggstarter med. I den befintliga planeringen finns uppgifterna med
pé arsbasis, vilket ar f6r Gversiktligt f6r att f6lja upp. En definition f6r vad som riknas som
byggstart kommer att tas fram. I Stockholms stad likstélls byggstart med gjuten bottenplatta,
vilket skulle kunna vara en limplig definition dven f6r Nacka.

Ekonomiska konsekvenser

En viktig del i den kontinuerliga initieringen, samordningen och uppféljningen av
stadsbyggnadsprojekten ir att tydligare styra pa ekonomi. En genomférandeplanering har
tagits fram for att sidkerstilla att kommunens langsiktiga mal om ekonomi i balans. Det ir en
central del i styrningen mot malet att exploateringsbudgeten ska ge ett positivt resultat over
tiden. Att ha den styrningen bor bidra till positiva konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn

Flera av stadsbyggnadsprojekten syftar till att utveckla nigon form av vilfirdsfastighet.
Utvecklingen av det offentliga rummet, som inte minst dr viktigt fér barn och ungdomar, ar
en grundldggande del i vira stadsbyggnadsprojekt. Att ha koll pa ovanstiende ger positiva
konsekvenser for barn och ungdomar i framtidens Nacka.

Gunilla Glantz Andreas Totschnig
Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/327-251

Projekt 9406

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Tollareangen, 9406

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemorian f6r
stadsbyggnadsprojekt Tollaredngen och ger exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta
genomforandet, under forutsittning att utbyggnadspromemorian tillstyrks 1 natur- och
trafikndimnden.

Arendet

Planomradet omfattar Tollare 2:1 som 4dgs av Jarntorget Bostad AB och del av fastigheten
Tollare 5:1 som dgs av kommunen. Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett
attraktivt bostadsomride om totalt 91 bostadsenheter samt en forskola. Bostadsomradet ar
beliget med narhet till saval goda kommunikationer som till naturomraden med goda
rekreationsmoijligheter.

Exploateringsavtalet innebdr att exploatoren bekostar och bygger ut allmidnna anliggningar
samt bidrar till infrastrukturarbeten utanfor detaljplanen sa som spillvattenledning genom
Skurusundet och upprustning av Sockenvigen. Exploateringsavtalet innebar ocksa
forsiljning av del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1 till exploatoren och
markférviry av kommunen av del av Tollare 2:2 som enligt detaljplanen utgdr allminplats
och kvartersmark f6r forskola.

Kostnader fo6r markforvirv av del av forskoletomten, kostnad for delar av detaljplanearbetet
och rittsligt genomférande, som enligt plan- och exploateringsavtalet belastar kommunen,
tillsammans med den markforsiljningsintikt om 24, 1 miljoner kronor som kommunen
erhaller fran exploatdren beriknas projektet ger ett positivt netto om 26,1 miljoner kronor
varav 4 miljoner kronor ir va-intakter.

Projektet och den férestiende utbyggnaden beskrivs vidare i bilagd utbyggnadspromemoria.
Utbyggnadspromemoria ska tillstyrkas i natur- och trafiknimnden 2016-05-24.
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Bilagor

Bilaga 1 - Utbyggnadspromemoria
Bilaga 2 - Projektbudget

Bilaga 3 - Arendeéversikt

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
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PM
Nabiha Shahzad

KFKS 2011/327-251
NACKA /

oM T UN Projekt 9406

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott /
Natur- och trafiknimnden

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Tollareangen, 9406

Innehall
INNENAIL ..o 1
SAMMANTALENING ...ttt 2
SEAUS PA PLOJERLET covvuvrieiiiiiiiiii s 2
Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta feSULSEr......ccceuvuieieuveicierriiciereeeens 3
Uppfoljning av planes ..., Fel! Bokmirket ar inte definierat.
Problem och MOJUGRELEr ......cooviuiiiiiiiiiiciii s 4
BeSIULSZANG ....eviiiiiii s 5

POSTADRESS BESOKSADRESS TeLeron ErosT s wees ORGNUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3) 13

Sammanfattning

Projektomradet omfattar Tollare 2:1 som égs av Jarntorget Bostad AB och del av fastigheten
Tollare 5:1 som dgs av kommunen. Detaljplanen syftar till att skapa férutsittningar for ett
attraktivt bostadsomrade om totalt 91 bostadsenheter samt en f6rskola. Bostadsomradet ar
beliget med nirhet till saval goda kommunikationer som till naturomraden med goda
rekreationsmoijligheter.

Till detaljplanen hor exploateringsavtal med markagare Jarntorget Bostad AB, fortsattningsvis
kallad exploatoren. Exploateringsavtalet innebdr att exploatéren bekostar och bygger ut
allminna anlaggningar samt bidrar till infrastrukturarbeten utanfor detaljplanen sa som
spillvattenledning genom Skurusundet och upprustning av Sockenvigen. Exploateringsavtalet
innebir ocksa forsiljning av del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1 till exploatéren och
markférvary av kommunen av del av Tollare 2:2 som enligt detaljplanen utgor allmidnplats och
kvartersmark for forskola. Exploatoren ar 6verens om erforderliga fastighetsrittsliga dtgirder 1
enlighet med detaljplanen.

Illustration fran gestaltningsprogrammet

Status pa projektet
Detaljplanen antogs den 14 december 2015 och vann lagakraft 16 januari 2016. Just nu pagar

arbete med forberedelse f6r byggnation. Forberedelserna bestar bland annat av
fastighetsrittsliga atgarder. Ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering, avstyckning
och anliggningsatgird har skickats in till lantmateriet och beriknas vara klar september 2016.

Exploatoren har paborjat projektering och ansokt om erforderliga tillstind. Bygglovsansokan
skickas in till kommunen efter lantmiteriet fattat sitt beslut om fastighetsreglering.

Enheten for Fastighetsutveckling har i uppdrag att teckna arrendeavtal med en exploatér som
ska arrendera forskoletomten och bygga férskolan. Avtalet beridknas vara klart juni 2016.
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De allminna anlaggningar som ska byggas inom projektet ar en lokalgata inklusive belysning,
Va-ledningar, parkeringsplatser samt gang- och naturstigar. Utbyggnad av allmidnna anliggningar
kommer att ske under hosten 2016.

Utbyggnad av kvartersmark paborjas parallellt med utbyggnaden av allminna anliggningar.
Radhus beraknas vara klara sommar 2017 och flerbostadshusen beriaknas vara klara viren 2018.

Utbyggnad av forskolan sker parallellt med utbyggnaden av radhusen av den exploatér som
enheten for Fastighetsutveckling upprittar arrendeavtal med.

Uppfoljning gentemot start-PM
I start-PM syftade planarbetet till att skapa forutsittningar for bostader, forskola, bollplan samt
utreda méjlighet till olika upplatelseformer.

Som foreslaget 1 start-PM kommer flerbostadshusen bli fem vaningar och radhusen tva
vaningar. En férskola om 6-8 avdelningar ticker behoven av forskoleplatser f6r omradet.

Parkeringsplatser i omradet tillgodoser savil boendes och férskolans behov samt besokare till
omradet och Tollare naturreservat.

Storre delen av Tollare 2:2 har planlagts som allman platsmark, natur, och ingar i naturreservatet
tor Tollare. Tva stigar 1 naturreservatet kommer att iordningstallas sa att planomradet
sammankopplas med 6vriga omraden. Pa grund av naturreservatets utbredning sa utgick den
bollplan som fran borjan planerats in i planomradet.

Mojlighet till olika upplatelseformer har utretts och uppférande av hyresritter i omradet har inte
bedémts vara mojligt.

Uppfoljning gentemot senast politiskt fattade budget.

Senast beslutad budget idr framtagen innan exploateringsavtal tecknades med exploatoren.
Till skillnad fran tidigare beslutade budget har kostnader f6r kommunen f6r utbyggnad av
allminna anlaggningar minskat med 3,8 miljoner kronor da exploatéren bekostar de allminna
anldggningarna.

Totala intdkter f6r projektet berdknas till 33,7 miljoner kronor var av 24,1 miljoner kronor f6r
markforsiljningsintikter (vilket har 6kat med 1,1 miljon sedan tidigare prognos) och 4 miljoner
kronor i anliggningsavgifter enlig va-taxa for ar 2016. Resterande intdkter dr 2,9 miljoner kronor
for infrastrukturarbete utanfor detaljplanen dir kommunen redan har erlagt entreprenad-
kostnader samt intikter om 2,6 miljoner for ersittning f6r kommunens administrativa arbete.
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Kostnader f6r markférvirv av del av férskoletomten, del av detaljplanearbetet och rittsligt
genomforande, som enligt plan- och exploateringsavtalet belastar kommunen, tillsammans med
den markforsiljningsintikt som erhalls av exploatéren beridknas projektet ge ett positivt netto
om 26,1 miljoner kronor var av 4 miljoner kronor i va-intikter.

Beriknad projektkalkyl
Overgripande projektkalky!

Aktivitet Utgifter Intakter
Markforsaljning 24 100 000
Réttsligt genomforande inkl. markférvarv 1090 000
VA-anlaggningsavgifter 4 044 000
kostnader for infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (gc-vag pa
Sockenvagen) 520000 520 000
Infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (Spillvattenledning
genom Skuru Sundet) 2 386 000 2 386 000
Projektplanering 3566 000 2 630000
Totalt 7 562 000 33 680 000
Netto 26 118 000

Kommunens drift och underhallskostnader

Kommunens arliga kostnad for drift och underhall av vagar och VA-ledningar inom
detaljplanen f6r Tollaredngen beridknas till cirka 33 000 kronor per ar.

Beriknad drift- och underhallskostnader per ar.

Gata Mangd Enhet Drift- och underhallskostnader

Lokalgata 1000 | m? 25 000
Belysning 5 | st. 2191
Gang- och naturstig 750 | m? 1650
VA-ledningar 112 |m 4144
Totalt 32 985

Problem och mojligheter

En riskanalys 6ver potentiella risker som gér att identifiera i detta skede har tagits fram. Den
anger en sannolikhet och konsekvens for risken samt forslag till atgirder. Risken for att
exploatéren inte skulle f6lja sina dtagande f6r marksanering ar liten da en atgiardsplan for
marksanering har tagits fram av miljéenheten i samarbete med exploatéren. Finns en liten risk
tor dalig framkomlighet for trafiken under genomforande, detta atgardas med tydliga skyltar
med information till trafikanter och berérda. Risk for tidsforskjutning for allmédnna anlidggningar
ar liten, byggnationerna kan pabérjas direkt efter att natur- och trafikndmnden samt
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkint utbyggnadspromemorian och lantmiteriet
fattat sitt beslut om fastighetsbildning etc. Kommunens ekonomiska risk ar liten da exploatéren
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bekostar och utfér de allminna anlidggningarna. For de allmdnna anliggningarna har kommunen
tagit ut en sidkerhet av exploatoren for det fall att exploatoren inte skulle fullfélja sina ataganden.

Beslutsgang
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta férslag till
utbyggnadspromemoria 2016-05-10, med villkor att natur- och trafiknimnden tillstyrker
promemorian.

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslag till utbyggnadspromemoria
2016-05-24.
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(1)

Bilaga 2, Arendeoversikt
till utbyggnads PM for
Tollareangen, 9406

KFSKS 2011/327-251

Arendedversikt fér stadsbyggnadsprojekt Tollaresingen, 9406

Projektledare, planenheten:

Tord Runnas

Projektledare, exploateringsenheten: ~ Nabiha Shahzad

Beslut Datum Styrelse/ |Kommentar

nimnd

V| Start-PM, yttrande 2004-11-10, § 182 ONB
V| Start-PM, godkinnande 2005-01-10,§ 9 KS
V| Programsamrad 2006-03-13, § 37 KS Utstillning 7/4 — 29/5 -06
v/ | Program, godkinnande 2006-11-27 § 210 KS
V| Start-PM, detaljplan 2007-12-12 § 407 MSN
V| Start-PM, detaljplan 2008-02-11 § 30 KS
v/ | Information infér samrad 2008-12-10 § 372 MSN
V| Information infér samrad 2009-12-09 § 375 MSN
v/ | Detaljplan, samrid 2009-12-14 Planchefen | Samrad 14/12-09-5/2-10
V| Yttrande, samrad 2010-02-16 § 32 KSAU
v | Detaljplan, utstillning 2010-05-19 § 163 MSN Utstillning 1/6 - 30/6 -10
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2010-09-22 § 267 MSN
v/ | Exploateringsavtal, tillstyrkan 2015-10-26 § 255 KS
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2015-10-26 § 256 KS
v/ | Exploateringsavtal, godkinnande | 2015-12-14 § 319 KF
v/ | Detaljplan, antagande 2015-12-14 § 329 KF
v/ | Detaljplanen, vunnit laga kraft 2016-01-22 Forvaltningsritten

Utbyggnads PM 2016-05-10 KSSU/NTN

/2016-05-24

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Nabiha Shahzad

Exploateringschef Projektledare

Nacka kommun, 131 81 Nacka ~ Sdshuset, Granvigen 15 087189339 Nabihashahad@nackase 0704319339 wwwrackase 2120000167
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Bilaga 2, Projektbudget
till utbyggnads PM for
Tollareangen, 9406

KFKS 2011/327-251

Projektbudget — Tollareangen, 9406

Overgripande projektkalkyl
Aktivitet Utgifter Intakter
Markforsaljning 24 100 000
Réttsligt genomforande inkl. markférvarv 1090 000
VA-anldggningsavgifter 4044 000
kostnader for infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (gc-vag pa
Sockenvagen) 520000 520 000
Infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (Spillvattenledning
genom Skuru Sundet) 2 386 000 2 386 000
Projektplanering 3566 000 2 630 000
Totalt 7 562 000 33 680 000
Netto 26 118 000
Var av VA
Aktivitet Utgifter Intakter
VA-anldggningsavgifter 4044 000
Spillvattenledning genom Skurusundet 2 386 000 2 386 000
Totalt 2 386 000 6 430 000
Netto 4 044 000
Var av Gata
Aktivitet Utgifter Intakter
Markforsaljning 24 100 000
Réttsligt genomforande inkl. markférvarv 1090 000
kostnader for infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (gc-vag pa
Sockenvégen) 520 000 520000
Projektplanering 3566 000 2 630000
Totalt 5176 000 27 250 000
Netto 22 074 000
Exploateringsenheten
Ulf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 Nabiha.shahzad 716 80 www.nacka.se 212000-0167

(@nacka.se
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2016-04-25
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/305
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Erstavik
26:604 - industri i Fisksatra

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Erstavik 26:604 till
63 000 kr/ér att gilla frin och med den 1 augusti 2017.

2. Kommunfullmiktige beslutar att erbjuda tomtrittshavaren att frikbpa tomtritten f6r
2100 000 kr. Detta pris forutsitter att framstallan om frikop gors fore
omregleringstidpunkten den 31 juli 2017 och att képekontrakt har undertecknats av
tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Erstavik 26:604, Fisksitravigen 34, Fisksitra, dr upplaten med tomtritt for
smaindustriindamal sedan den 1 augusti 1977. Omregleringstidpunkten ar den 1 augusti
2017. Tomtrittsavgilden for fastigheten Erstavik 26:604 foreslds hojas fran 26 100 kr/ar till
65 000 kt/4r.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Erstavik 26:604 dr upplaten med tomtritt for smaindustriandamal sedan den 1
augusti 1977 och beldgen vid Fisksdtravagen 34 i Fisksitra, se bilaga 1. Fastigheten ligger 1,3
km fran Saltsjobadsleden som dr en stor trafikled och som knyter omradet till 6vriga Nacka
och Virmd6 samt E4:an i vister via Virmdoleden. Fastigheten dr dven beldgen invid ett
bostadsomride och en marina vilket begrinsar anvindningen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Tomtritten innehas av tre privatpersoner. Avgildsperiodens lingd dr 10 ar och den
nuvarande avgilden uppgar till 26 100 kr/ar. I avgildsunderlaget ingér inte grovplanering av
tomten eller VA-anslutningsavgift. Pa fastigheten finns en industribyggnad som tillhor
tomtrattshavarna. Fastigheten har en tomtarea om 1 740 kvm.

Innevarande avgildsperiod l6per ut den 31 juli 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 juli 2016. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsranta, som for nirvarande ér 3 %.

Metod for faststillande av ny avgald

Markvirde, som underlag for ny avgild, har bedémts utifran de forsiljningar som gjorts i
Nacka kommun, se virdeutlitande, bilaga 2. Tidigare forsiljningar kring 1 300 kr/m’
tomtyta avser tomter som salts av Nacka kommun i Alta verksamhetsomrade.
Forsiljningarna i det hogre intervallet eller uppemot 1 900 kr/m? tomtyta avser fastigheter
med ett lage intill stora trafikleder och tomter i Kummelbergets industriomrade. Virdet pa
fastigheten Erstavik 26:604 har med ledning av ortprismaterialet bedémts till 1 200 kr/ m?
tomtyta, exklusive VA-kostnader.

Med hinsyn till ovanstaende uppgifterna bedéms markvirdet av extern virderare till 2 100
000 kr for hela fastigheten Erstavik 26:604. Med en avgildsrinta pa 3 % forslas den nya
avgilden frin och med den 1 augusti 2017 bestimmas till 63 000 kr/4r (avrundat) under
nista tioarsperiod.

Enligt gillande program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april i ar ska frikép av
mark upplaten med tomtritt ske pa ett marknadsmassigt sitt. I linje med detta foreslar
enheten for fastighetsutveckling att tomtrattshavaren erbjuds frikbpa tomtritten f6r

2100 000 kr, vilket 4r marknadsvirdet enligt virdeutlatande bilaga 2. Detta pris forutsitter
att framstillan gors fore omregleringstidpunkten, det vill sdga innan 31 juli 2017 och att
kopekontraktet har undertecknats av tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 juli 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 juli 2016. Detta innebir att kommunfullmaktige dessférinnan maste fatta
beslut om justering av avgilden.
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Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebir detta att kommunen
missar chansen att justera avgalden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad, pa
26 100 kr/ar istillet for 63 000 kr/ar. Detta 1 sin tur leder till inkomstbortfall for
kommunen i nastkommande tioarsperiod.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor

Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdeutlatande
Bilaga 3 Tomtrittsavtal

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Anna Anisimova

Chef markgruppen Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Kartskiss
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Vardebedomning avseende fastigheten
Erstavik 26:604 (mark), Nacka kommun

Stockholm 2016-04-20
FS Fastighetsstrategi AB

Anders Almqvist

1(36)
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Innehallstorteckning

Sammanfattning 3
Uppdrag 4
Besktivning av virderingsobjektet 5
Marknadsanalys 9
Definitioner och virderingsmetoder 11
Ortsprisanalys 12
Bed6md tomtrittsavgild 24
Marknadsvirde 25
Bilagor

1. Karta

2. Fotografier

3. Utdrag FDS

4. Allminna villkor f6r virdeutlitande

p:\2016\e\erstavik 26_604\virdebedomning erstavik 26_604.docx

2 (36)



25

Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Sammanfattning

Allmint

Virderingsobjektet utgér industrifastigheten (mark) pd Erstavik 26:604 1 Nacka kommun.
Fastigheten dr uppldten med tomtritt och har en tomtareal om 1 740 m? Fastigheten har
adressen Fisksdtravigen 34 och dr bebyged med en industribyggnad som dgs av
tomtrittsinnehavaren. Fasticheten 4r beldgen i Fisksitra intill Fisksdtra bostadsomride och
Fisksdtra marin. Gillande detaljplan anger dndamélet sméindustri som inte stor intill
bostdder. Nuvarande tomtrittsavgild 16per till 2017-08-01. Virderingen baseras pa ett
ortsprismaterial i Nacka kommun.

Marknadsvirde

Efter en virdeanalys enligt ortsprismetoden bedéms marknadsvirdet f6r Erstavik 26:604
(mark), Nacka vid virdetidpunkten 18 april 2016 ligga kring 2 100 000 kr och
tomtrittsavgild om 63 000 kr per 4r som mittvirde i ett sannolikhetsintervall.

Marknadsvardet:

2100 000 kr

Tva miljoner ett hundra tusen kronor

Tomtrittsavgild

63 000 kr per ar
Sextio tre tusen kronor

Marknadsvirdebedémningar dr alltid behiftade med en viss osikerhet.

3 (36)
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Uppdrag

Virderingsobjekt
Erstavik 26:604 (mark), Nacka.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare dr Nacka kommun genom Anna Anisimova.

Virdetidpunkt
Virdetidpunkt dr 18 april 2016.

Bakgrund och syfte

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt. Nuvarande tomtrittsavgald 4sattes ar 1997-08-01. Ar
2007 gjordes ingen dndring av avgilden.

Syttet med uppdraget ir att bedéma ny tomtrittsavgild f6r virderingsobjektet infor
avgildsreglering 2017-08-01.

Forutsittningar

For definition av marknadsvirde och virdetidpunkt, se "Definitioner och virderings-
metoder”.

Utlatandet f6ljer bilaga med ”Allméinna villkor 61 virdeutlitande” om inte annat anges.
Eventuella industritillbehér enligt B 2:3 ingar inte i virdebedémningen.

Ovriga eventuella forutsittningar att beskriva kan ses nedan.

* Fastigheten ir upplaten med tomtritt och nuvarande tomtrittsavgild uppgar till
26 100 kr per ar. Den senaste regleringen skedde 1997-08-01.

Uppdraget dr utfort av en av organisationen Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvirderare samt medlem av RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) — f6r

mer information se www.samhallsbygearna.org respektive www.rics.org.

Fo6r mer information om Fastighetstrategi AB, se www.fastighetsstrategi.se

4 (36)
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Underlag

Oversiktlig besiktning 4r utférd 2016-04-13 av undertecknad Anders Almqvist. Nedan féljer
en sammanstillning av dvrigt visentligt underlag som anvints vid virderingen.

e Tomtrittsavtal
e Overenskommelser ar 1986 och 1996

Uppgifter frin kommunen rérande planférhéllanden

Fastighetsinformation frin Fastighetsdatasystemet (FDS)
Taxeringsuppgifter
Fastighetskarta

Databaserad ortsprisinformation

Ovrigt

Beskrivning av varderingsobjektet

Typ av objekt

Objektet utgdrs av en industritomt.

Lagfaren dgare/tomtrittsinnehavare

Lagfaren dgare dr Nacka kommun. Tomtrittsinnehavare dr Jacob Samuel Kellermann, Elie
Gabriel Kellermann och Gitta Mirjam Kellermann.

Lige

) Bokas it

Objektet har adressen Fisksitravigen 34. Fastigheten ir beldgen i Fisksitra i 6stra delen av
Nacka. Omgivningen utgérs huvudsakligen av Fisksitra bostadsomrade, panncentral, skola,
skog och Fisksdtra Marina. Andra industrifastigheter saknas eller r fa i omradet. Fastigheten
nds via Virmdoéleden och Saltsjcbadsvigen.

5 (36)
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Avstandet till Stockholm ér ca 12 km. Nirmaste storre service finns i Tippen i Saltsjébaden
och Nacka Forum. Kollektiva kommunikationer finns i form av buss och pendeltig
(saltsjobadsbanan). Busslinjerna 465 och 497 trafikerar Fisksdtravigen intill fastigheten.

Objektets ldge dr medelgott i orten med hinsyn till nuvarande industriverksambhet.

Exakt lige framgar av karta ovan.

Tomtkarta - illustration

Tomten omfattar en areal om 1 740 m? Tomten 4r plan och bebyggd med en
industribyggnad. Ej bebyggd mark bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor fér upplag,
parkering och kommunikation. Tomtens lige och tomtfigur framgar av tomtkarta ovan.

Byggnad

Pa tomten finns en industribyggnad som tillh6r tomtrittsinnehavaren. Byggnaden ingdr inte i
virderingen.

6 (36)
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Taxeringsuppgifter

Fastigheten Erstavik 26:604 dr samtaxerad med Erstavik 26:435 och har i Allmin
fastighetstaxering 2013 (AFT -13) taxerats som industrienhet, textil- och beklidnadsindustri.
Objektet har i Allmén fastighetstaxering 2013 (AFT -13) taxerats med foljande
taxeringsvirden:

Industrienhet, textil- och beklidnadsindustri 424 1980 2 764 5776 8 540

Tabell 1 — Taxeringsuppgifter

100-serien Jordbruksenhet
200-serien Smahusenhet
300-serien Hyreshusenhet
400-setien Industrienhet
800-serien Specialenhet

Tabell 2 - Typkoder for fastigheter, www.skatteverket.se

Den innevarande taxeringsperioden for industrienheter 4r 2013-2018.

Tomtritt

Objektet 4r upplatet med tomtritt pa 40 ar fran 1977-08-01 som I6per tillsvidare med
dndamadlet sméindustri och hirmed jaimforlig verksamhet eller £6r annan verksamhet efter
fastighetsigarens sirskilda medgivande.

Uppsigning fir ske till 2017-08-01 och direfter till utgingen av 20-drsperioder. Den étliga
avgilden dr f6r ndrvarande 26 100 kronor. Aktuell avgildsperiod dr 10 ar frin 1997-08-01.
Avgilden dr oférindrad under avgildsperioden varefter den kan regleras om talan vicks.
Vicks inte sddan talan eller har dessférinnan inte annat Gverenskommits, utgir avgilden
ofdrindrad dven f6r den kommande perioden.

Planer och bestammelser

Gillande detaljplan £6r Fisksdtraomradet, plannr. S57 upprittad i mars 1966.
Planbestimmelserna anger smaindustri av sidan beskaffenhet si att nirboende inte vallas
oldgenheter. Hogsta tillitna byggnadshéjd dr 12 m.

Planens genomférandetid har gatt ut. En detaljplan giller dven efter det att
genomforendetiden gitt ut och tills den upphivs eller ersitts med ny detaljplan. Dock har
fastighetsdgaren inte lingre nigot ekonomiskt skydd mot att detaljplanen dndras eller
upphivs.
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Befintliga byggnader och anliggningar bedéms vara uppférda enligt planen.

Rittigheter etc
Det finns inga inskrivna rittigheter pa fastigheten enligt Fastighetsutdraget i
Fastighetsregistret.

Virderingen giller under férutsittningen att rittigheterna inte paverkar virderingsobjektet.

Inteckningar
Fastigheten har 14 inteckningar till ett totalt belopp om 2 600 000 k.

Miljé

Objektet dr bebyggt med smaindustri. Vid besiktningen noterades ingen verksamhet som
normalt uppfattas som miljéstérande. Inga understkningar av eventuell miljébelastning pa
fastigheten har varit méjliga inom ramen fér uppdraget. Se vidare bilaga med ”Allméinna
villkor £6r virdeutldtande”.

Virdebedémningen giller dirfér under forutsittning att det inte foreligger nigra
téroreningar eller skadliga miljéfaktorer som paverkar objektets marknadsvirde.
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Marknadsanalys

Orten

I Nacka kommun finns cirka 96 000 invinare. Befolkningen har under det senaste aret &kat
med cirka +1,6 procent. Orten har mycket goda kommunikationer. Regionvigen 222
passerar Nacka och ansluter till E4:an ca 7 km vister om Nacka. De allminna
kommunikationerna dr bussar som ansluter till tunnelbana 1 Stockholm kommun. Det finns
dven tagforbindelse med Stockholm. Tyngdpunkten i niringslivet ligger pd handel, tjinster,
bygg, vird och utbildning. De storsta privata foretagen édr Teliasonera, Cgi It-konsulter,
Dustin AB, Atlas Copco, Casco Adhesives AB, Gant och Fredells Trivaru AB. Nacka
kommuns stillning i regionen dr stark. Det dr attraktivt att bo i kommunen och handeln
lockar ménga fran sédra Stor-Stockholm. Nirheten till naturen och Stockholms innerstad dr
positivt. Den totala arbetslésheten ar 2013 var cirka 5 procent. Det senaste aret har det varit
en uppitgaende trend vad avser ndringsliv och sysselsittning. Vir prognos f6r den allminna
utvecklingen f6r niringsliv och sysselsittning dr en fortsatt uppgang.

Industriomraden

I Nacka kommun finns ca 175 bebyggda industrifastigheter med en tomtareal om 3,1
miljoner m? och taxeringsvirde om 1,6 mdr kronor. Nacka kommun har endast ett par
industriomriaden, Kummelbergets industriomrade och Virmd&ens industriomrade. Dirtill
finns kluster av industrier lings Virmdéleden i Boo. Ovriga industrier 4r jimt utspridda i
kommunen. Den storsta fastighetsdgaren av industrimark dr Nacka kommun med en
tomtareal om knappt 1,4 miljoner m?. Ovriga stora fastighetsigare ir Statoil (tomtritt), NCC
boende (blir bostider vid Tollare), Ryssbacken Forvaltning HB, Mensitra Fastighets AB och
Telegratberget Fastighets AB.

Den totala industriytan uppgar till ca 250 000 m?. Medelytan uppgar till ca 1 400 m?.

Antalet obebyggda industritomter, typkod 411, uppgir till 48 stycken med en total areal om
180 171 m? Medelarealen uppgar till 3 833 m?2 Fastigheterna dr frimst beldgna
Kummelbergets industriomrade och lings Virmdéleden och Virmdévigen. Fastighetsigarna
ir Nacka kommun, lokala féretag och privatpersoner och nigra storre vilkinda foretag.

Antalet industrier 1 Nacka minskar och industrin flyttar mot mer ocentrala ligen eller liggs
ned. I samband med att befolkningen vixer blir industrimarken attraktiv f&r bostads-
bebyggelse eller lokaler. Det dr en pigdende férindrings som sker 1 hela landet.

Hyresmarknaden

Den aktuella vakansgraden per mars 2016 £6r industrilokaler bedéms uppga till ca 1 200 m?
eller till ca 0,5 procent, vilket far anses vara mycket ldgt. Den stOrsta vakansen finns i Saltsjo-
Boo pé Svarvarvigen 13 om 406 m? Andra mindre lokaler finns att hyra pd Kvarnholmen,
Fisksitra och i Orminge. Hyran for moderna industrilokaler bedoms uppga till 1 000 ktr/m?.
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Fastighetsmarknaden

Under perioden 2012-2016 har det sélts 16 industritomter i Nacka kommun till ett
sammanlagt pris om 61 miljoner kr. Omsittningen har varit ca 17 — 20 miljoner kr per ar
férutom f6r ar 2015 som hade en omsittning pa 3,6 miljoner kr. Priserna uppgar till mellan
84 — 2 067 kr/m? tomtyta. Omsittningen uppgir till mellan 1 — 9 procent per ar.

Tomtritter

Nacka kommun dger mycket mark vilket 4r normalt f6r kommuner i riket. Kommuner har
ofta en markreserv f6r exploatering av bostider eller arbetsplatser. Det ger kommunen en
moéjlighet att styra samhillsutvecklingen. Kommunen kan 4dga marken eller silja mark
alternativt upplata marken med tomtritt. Vid tomtritt upplats marken pa obestimd tid for
nyttjanderitt av fast egendom for ett bestimt dndamal och mot en érlig avgild. Upplataren,
kommunen, dger fortfarande kommunen marken men uthyr den till en rimlig avkastning av
marknadsvirdet.

Nacka kommun har upplatit 18 fastigheter med tomtritt med typkod industri, dock ej
typkoderna 480-499. Fastigheterna har en total taxerad tomtareal om 481 889 m? och det
totala taxeringsvirdet uppgar till ca 200 000 000 kr.

Innehavarna av tomtritter varierar, men frimst dr det lokala smé féretag. En stor innehavare
ar Statoil som har en tomtareal om totalt 441 483 m? Medelarealen, exklusive Statoil, pa
tomterna uppgar till 2 245 m® tomtyta.

Tomzrittsavgilder

Tomtrittsavgilderna f6r bebyggda industrifastigheter i Nacka kommun 16per normalt pa 10
ar eller 20 4r. Loptiderna f6r tomtsavgilderna 16per ut mellan 4r 2017 och 2026. En andel om
ca 90 procent av tomtareal bedéms vara méjliga t6r avgildsreglering fram till 4r 2019.

Tomtrittsavgilderna vatierar mellan 15 — 61 kr/m? tomtyta. Skillnaderna mellan avgilderna
kan forklaras av olika geografiska ligen och olika tidpunkter 61 senast gjorda
avgildsreglering. Den genomsnittliga avgalden uppgir till 37 kr/m? tomtyta. For aldre
avgilder ligger avgilden i det ligre intervallet medan nyférhandlade avgilder ligger i det Svre
intervallet.
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Definitioner och varderingsmetoder

Definition av marknadsvirde

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en forsiljning pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad vid ett visst givet tillfdlle, den s.k. virdetidpunkten. Forséljningen forut-
sitts ske efter det att virderingsobjektet varit utbjudet till forsiljning pa ett for fastighets-
typen sedvanligt sdtt under en normal exponeringstid.

Marknadsvirdebedémningen sker normalt genom en kombination av tva metoder. En
ortsprismetod som ir en analys av genomférda jaimférbara f6rvirv samt en
marknadsanpassad avkastningsmetod som idr en nuvirdeberikning av sannolika framtida
ekonomiska utfall.

I denna virdering har endast en ortsprismetod anvints.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebir att man bland genomférda forviry soker de fastigheter/tomtritter
med egenskaper som liknar virderingsobjektet. Direfter gbrs en analys av dessa forvirv.
Kopeskillingarna kan antingen jimféras direkt eller, vilket 4r mer limpligt, stillas i relation till
en eller flera virdebirande egenskaper hos objekten siasom taxerad area, hyra, driftnetto eller
taxeringsvirde. Hinsyn skall dven tas till den virdeutveckling som skett mellan den tidpunkt
da transaktionerna gjordes och virdetidpunkten.
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Ortsprisanalys

Urval

For att identifiera ett relevant ortsprismaterial har f6ljande urvalskriterier anvints;
Fastighetstyp Industrimark, typkod 411

Omride Nacka kommun

Lige Hela kommunen

K/T Lika med eller storre dn 1,0

Kopedatum 2011 - 2015

Forvirv med konstaterad intressegemenskap mellan képare och siljare har gallrats bort.
Utrvalet redovisas nedan:

1 Alta 10:50 Orkroken 17 Nacka 1833 2,87 mar-15 1950
2 Alta 10:33 Grustagsvigen 6 Nacka 3763 - mar-12 1300
3 Alta 10:47 Orkroken 25 Nacka 6 947 1,80 okt-14 1589
4 Alta 10:45 Orkroken 6 Nacka 1572 - nov-13 1300
5 Alta 10:39 Orkroken 5 Nacka 3114 - apr-12 1299
6 Alta 10:41 Orkroken 9 Nacka 834 - feb-13 1305
7 Alta 10:34 Grustagsvigen 8 Nacka 4181 - sep-13 1299
8 Alta 10:31 Grustagsvigen 2 Nacka 3059 - mar-13 1300
9 Alta 10:50 Orkroken 17 Nacka 1833 - jan-13 1300
10 Alta 10:32 Grustagsvigen 4 Nacka 4658 - mar-12 1300
11 Alta 10:39 Orkroken 5 Nacka 3114 - jul-12 1299
12 Skarpnis 8:20 Stenhuggarv. 9C Nacka 1 500 4,85 aug-13 1333
13 Linnersta 55:5 Pristkragens Vig 38 Nacka 1209 7,53 maj-13 2067
14 Alta 10:36 Grustagsvigen 5 Nacka 4690 1,91 sep-14 1300
15  Del av Alta 10:1 Orkroken Nacka 400 - okt-15 1 600
16 Skarpnis 8:22, 28 Stenhuggarv. 9F Nacka 3000 13,47 maj-11 1850
17 Skarpnis 8:23 Stenhuggarv. 9H Nacka 2780 6,81 nov-11 1870

Tabell 3 — Ortspris

Analys

Under studerad period har det totalt sdlts 17 industrifastigheter med egenskaper enligt ovan.
Dessa fastigheter har salts till priser som varierar mellan 1 299 och 2 067 kr/m? taxerad
tomtyta. Jaimforelsekopen ger ett snitt pa 1 486 kr/m? tomtyta vilket motsvarar en
kopeskilling per taxeringsvirde (K/T) om 5,61. Motsvarande median 4r 1 300 kr/m?
respektive 5,83 ganger taxeringsvirdet.

Ut hyresgistperspektiv har under senatre 4r kommunikationsmissigt goda ligen kommit att
prioriteras och efterfrigas i 6kad grad, det giller framfor allt tillodngen pa allminna kommu-
nikationer, detta giller savil innanfér som utantdr tull. I vrigt prioriteras funktionella och
effektiva lokaler med god standard och modernitet.
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Vir bedémning dr att detta férhdllande kommer att besta. Fastigheter som ér geografiskt
vilbeldgna, tekniskt genomgangna och fullt uthyrda till stabila hyresgister kommer att relativt
sett hora till vinnarna.

En kortare analys och beskrivning av varje enskild férsiljning har gjorts, se nedan.

1. Alta 10:50, Nacka

Stockholm
Djurgdrden
260}
[7s | Yirlasion, Nacka
Z
2
| 1
i
)M YRA =,
S8} %‘b, Alta
%
1
Bolimora

Agesta Tringsund

Fastigheten sildes i mars 2015 till kopeskillingen 3 576 000 kr eller 1 950 ke/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 17.
Tomtarealen uppgar till 1 833 m?. Omradet ar nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri
och kontorsindamail med en hdgsta tilliten byggnadshéjd om 12 m. Nacka kommun har
ursprungligen dgt marken som grovplanerat fastigheterna. Vid Nacka kommuns f6rséljning
har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som VA-anslutningsavgift, rittigheter,
fastighetsbildning, gemensamhetsanligening, skydd av mark, vegetation m m. Fastigheterna i
omridet bedoms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Koépare var Altaberg Féretagshus AB och siljare var Tekno-Bygg i Stockholm AB.
Fastigheten bedéms ha silts inklusive VA- och gatukostnader. Fasticheten bedéms vara
jimfoérbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt ldge.
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2. Alta 10:33, Nacka
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Agesta Trangsund

Fastigheten saldes i mars 2012 dll kopeskillingen 4 892 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Grustagsvigen 6.
Tomtarealen uppgar till 3 763 m?. Omradet dr nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 12 m. Nacka kommun har sélt
marken till Prolegro Fastighet AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms 4 en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt ldge.

3. Alta 10:47, Nacka
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Agesta Tringsund

Fastigheten sildes i oktober 2014 till képeskillingen 11 040 000 kr eller 1 589 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 25.
Tomtarealen uppgar till 6 947 m? Omridet dr nytt och ska bebyggas med frimst smédindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustti
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 18 m. Nacka kommun har sélt
marken till Reforma Férvaltnings AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
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forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa képeskillingen. Fastigheterna i omridet bedéms fa en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

4. Alta 10:45, Nacka
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Agesta Tringsund

Fastigheten sildes i november 2013 till kopeskillingen 2 044 000 kr eller 1 300 ke/m?
tomtyta. Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Orkroken
6. Tomtarealen uppgar till 1 572 m? Omradet ir nytt och ska bebyggas med frimst
smaindustri och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten
smaindustri och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 10 m. Nacka
kommun har salt marken till Calles Golv & Fastighets AB. Innan marken har salts har
marken grovplanerats. Vid forsiljning har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som
VA-anslutningsavgift, fastichetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av
mark, vegetation m m. Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i
omridet bedoms i en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett
mer centralt lige.

15 (36)



38

Erstavik 26:604 (mark), Nacka

5. Alta 10:39, Nacka
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Agesta Tréngsund

Fastigheten saldes i april 2012 dll kopeskillingen 4 048 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Orkroken 5.
Tomtarealen uppgar till 3 114 m?. Omradet r nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 9 m. Nacka kommun har salt
marken till Jugge Larsson AB. Innan marken har silts har marken grovplanerats. Vid
forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa koépeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

6. Alta 10:41, Nacka
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Fastigheten saldes i februari 2013 till képeskillingen 1 089 000 kr eller 1 305 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 9.
Tomtarealen uppgar till 834 m?. Omradet ir nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshdjd om 9 m. Nacka kommun har sélt
marken till Alta Fastigheter AB. Innan marken har silts har marken grovplanerats. Vid
torsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

7. Alta 10:34, Nacka
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Fastigheten sildes i september 2013 till kopeskillingen 5 435 000 kr eller 1 300 kr/m?
tomtyta. Fastigheten ir beldgen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen
Grustagsvigen 8. Tomtarealen uppgar till 4 181 m? Omrédet 4r nytt och ska bebyggas med
frimst sméindustri och kontor men 4ven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r
fastigheten smaindustri och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshdjd om 12 m.
Nacka kommun har silt marken till Altaberg Foretagshus AB. Innan marken har silts har
marken grovplanerats. Vid fOrsiljning har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som
VA-anslutningsavgift, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av
mark, vegetation m m. Dessa kostnader tillkommer pa képeskillingen. Fastigheterna i
omridet bedoms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett
mer centralt ldge.
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8. Alta 10:31, Nacka
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Fastigheten sildes i mars 2013 till kopeskillingen 3 977 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Grustagsvigen 2.
Tomtarealen uppgar till 3 059 m?. Omridet ir nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 10 m. Nacka kommun har sélt
marken till Thuresson Estate AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

18 (36)



41

Erstavik 26:604 (mark), Nacka

9.  Alta 10:50, Nacka
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Fastigheten saldes i januari 2013 till kopeskillingen 2 383 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 17.
Tomtarealen uppgar till 1 833 m?. Omradet dr nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 12 m. Nacka kommun har sélt
marken till Tekno-Bygg i Stockholm AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats.
Vid f6rsiljning har avtal upprittats dven f6r anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten saldes i mars 2012 dll képeskillingen 6 055 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Grustagsgatan 4.
Tomtarealen uppgar till 4 658 m?. Omradet r nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshéjd om 10 m. Nacka kommun har salt
marken till Alentec & Orion AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
torsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten séldes i juli 2012 till képeskillingen 4 048 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 5.
Tomtarealen uppgar till 3 114 m? Omridet dr nytt och ska bebyggas med frimst smédindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshéjd om 9 m. Jugge Larsson AB har salt
marken till Larsson & Villarp Fastighets AB. Innan marken har salts har marken
grovplanerats. Vid f6rsiljning har avtal upprittats dven f6r anliggningsavgifter som VA-
anslutningsavgift, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark,
vegetation m m. Dessa kostnader bedéms tillkomma pi kopeskillingen. Fastigheterna i
omridet bedoms fd en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett
mer centralt ldge.
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12. Skarpnis 8:20, Nacka
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Fastigheten saldes i augusti 2013 till kopeskillingen 2 000 000 kr eller 1 333 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ér beldgen i Kummelbergets industriomrade och har adressen Stenhuggarvigen
9C. Tomtarealen uppgar till 1 500 m?. Omradet ér till stor del utbyggt under 1980-talet och
bestir av industrier. Detaljplanen anger for fastigheten industri som inte ér stbrande f6r
omgivningen. Hogsta tilliten byggnadshéjd dr 8 m. Wallin & Vallin Ljus AB har salt
fastigheten till Bright Equipment i Stockholm AB. Innan marken har salts har marken
grovplanerats. Vid f6rsiljning har avtal upprittats dven f6r anliggningsavgifter som VA-
anslutningsavgift och gatukostnader, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhets-
anliggning, skydd av mark, vegetation m m. Dessa kostnader bedéms tillkomma pa
kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100
procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet,
dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten sildes i maj 2013 dll képeskillingen 2 500 000 kr eller 2 067 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beldgen i Orminge intill Virmdoéleden. Adressen dr Pristkragens vig 38.
Tomtarealen uppgar till 1 209 m?. Omradet 4r till stor del utbyggt under 2000-talet och
bestar av industrier och handel. Detaljplanen anger for fastigheten industri och kontor som
inte dr storande f6r omgivningen. Hogsta tilliten byggnadshéjd bedéms vara 9,5 - 12,5 m.
Exploateringsgraden dr 1,0, d v s 1 209 m* BTA. Siljare var en privatperson och kopare var
TP1 Fastighet AB. Fastigheten bedéms vara grovplanerad vid forsiljningen. Kostnader
beddms tillkomma f6r anslutning till vatten- och avlopp. Fastigheterna i omradet bedéms
ha en exploateringsgrad om mellan 50 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten
bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt
lige.
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Fastigheten sildes i september 2014 till kopeskillingen 6 097 000 kr eller 1 300 kr/m?
tomtyta. Fastigheten ir beldgen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen
Grustagsvigen 5. Tomtarealen uppgar till 4 690 m? Omrédet 4r nytt och ska bebyggas med
frimst sméindustri och kontor men 4ven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r
fastigheten smaindustri, kontor och handel med en hégsta tillaiten byggnadshéjd om 10 m.
Nacka kommun har silt marken till Altabergs Fastighets AB. Innan marken har salts har
marken grovplanerats. Vid fOrsiljning har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som
VA-anslutningsavgift, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanligening, skydd av
mark, vegetation m m. Dessa kostnader bed6éms tillkomma pa képeskillingen.
Fastigheterna i omradet bedéms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av
tomternas tomtyta. Fastigheten bedoms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har
virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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15. Del av Alta 10:1, Nacka
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Agesta Tréngsund

Fastigheten saldes i oktober 2015 till képeskillingen 640 000 kr eller 1 600 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och ir tilliggsmark till fastigheten
Alta 10:50 som har adressen Orkroken 17. Tomtarealen uppgar till 400 m?. Omradet ir nytt
och ska bebyggas med frimst smaindustri och kontor men dven en mindre del handel.
Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri, kontor och handel med en hogsta tilliten
byggnadsh6jd om 12 eller 18 m. Nacka kommun har silt marken till Altabergs Fastighets
AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Fastigheten bedéms vara jimférbar
med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

Analys

Antalet f6rsiljningar bedéms vara tillrickliga £6r att beddma virdenivan f6r industrier i
Nacka kommun, dock saknas férsiljningar med samma geografiska lige som
virderingsobjektet. Trots att det finns en osidkerhet bedéms virdenivan kunna bedémas for
virderingsobjektet med stdd av urvalet. Ortsprismaterialet f6r forsdljningar i Nacka kommun
indikerar ett virde for industrimark om mellan 1 300 — 1 900 kr/m? tomtyta, exklusive
kostnader f6r gator och vatten- och avlopp. Medelpriset uppgick till knappt 1 500 kr/m?
tomtyta.

Forsiljningarna har skett i Alta och Kummelbergets industriomride som ir industriomraden
medan virderingsobjektet ligger intill ett bostadsomrade och en marina vilket begrinsar

anvindnigen. Virderingsobjektet ligger 1,3 km fran Saltsjébadsleden som dr en stor trafikled
och som knyter omradet till 6vriga Nacka och Virmdé samt E4:an i vister via Virmdoleden.

Forsiljningarna kring 1 300 kr/m? tomtyta avser tomter som salts av Nacka kommun i Alta
verksamhetsomrdde. Priserna avser exklusive kostnader f6r VA-kostnader. Férsiljningarna i
det hogre intervallet eller uppemot 1 900 kr/m? tomtyta avser fastigheter med ett lage intill
stora trafikleder och tomter i Kummelbergets industriomrade.

Virdet f6r fastigheten kan med ledning av ortsprismaterialet bedémas till mellan
1100 — 1 300 kr/m? tomtyta. Virdet bedoms till 1200 kr/m?, exklusive VA-kostnader.
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Bedomd tomtrittsavgild

Objektet dr upplitet med tomtritt. Den drliga avgilden dr 26 100 kronor. Aktuell
avgildsperiod dr 10 ar rdknat fran 2007-08-01.

Avgilden ir oférindrad under avgildsperioden, direfter kan den regleras. Det férutsitter att
ndgon av parterna under nist sista aret av avgildsperioden vicker talan angiende
omprévning av beloppet fér nistkommande period.

Avgildsnivdn bestims i princip utifrdn tva parametrar. Dels av ett avgildsunderlag bestidende
av markens virde vid tidpunkt f6r omreglering, dels av en rinta (avgildsrinta) som ska ge
markigaren en skilig avkastning pa dennes kapital.

Enligt praxis skall avgildsrintan bestimmas med utgdngspunkt i en ldngsiktig riskfri realrinta
pé den allminna kapitalmarknaden. Hittills har domstolarna ansett att denna ér cirka

3 procent. Dessutom skall rintan korrigeras med hinsyn till den markvirdestegring som sker
under den period som avgilden dr bunden, den s k triangeleffekten. En dom i Hovritten ar
2011 har faststillt avgildsrintan till 3,25 procent f6r tiodrig avgildsperiod. Ytterligare en
dom i Hovritten dr 2015 har faststillt avgildsrintan till 3,0 procent f6r en tiodrig avgilds-
period, vilket var en sinkning fran den tidigare brukliga nivin 3,75 procent. Avgildsrintan
inrymmer kompensation for triangeleffekt.

Avgilden bedéms per 2016-03-23 uppga till 62 640 kronor.
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Marknadsvarde

Allmint

Virderingsobjektet utgdr industrifastigheten (mark) pa Erstavik 26:604 i Nacka kommun.
Fastigheten dr uppldten med tomtritt och har en tomtareal om 1 740 m?. Fastigheten har
adressen Fisksidtravigen 34 och dr bebyggd med en industribyggnad som dgs av
tomtrittsinnehavaren. Fastigheten dr beldgen i Fisksitra intill Fisksitra bostadsomrade och
Fisksdtra marin. Gillande detaljplan anger dndamalet sméindustri som inte stor intill
bostdder. Nuvarande tomtrittsavgild 16per till 2017-08-01. Virderingen baseras pa ett
ortsprismaterial i Nacka kommun.

Marknadsvirde

Efter en virdeanalys enligt ortsprismetoden bedéms marknadsvirdet f6r Erstavik 26:604
(mark), Nacka vid virdetidpunkten 18 april 2016 ligga kring 2 100 000 kr och
tomtrittsavgild om 63 000 kr per d4r som mittvirde i ett sannolikhetsintervall.

Marknadsvardet:
2100 000 kr

Tva miljoner ett hundra tusen kronor

Tomtrittsavgild

63 000 kr per ar
Sextio tre tusen kronor

Marknadsvirdebedémningar ir alltid behéftade med en viss osdkerhet.

Ander AUKTORISERAD
Civ. Ing, Auktesiseradifastighetsvirderare FASTIGHETSVARDERARE
MRICS 9 J@

IS Fastighetsstrategi AB SAMHALLSBYGGARNA
Box 7644

103 94 Stockholm
Telefon 08 - 545 297 30

www.fastichetsstrategi.se

Bilaga 1 — Karta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 — Fotografier
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Bilaga 2 - Fotografier
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Bilaga 3 — Utdrag FDS

G Fastighelssirateq) A0
MNACKA FRSTAVTK 76:604
Fastighetsnyckel: D105 F03 Aktualitet FR: 2
Lin: M, STOCKAC M Kammun: B2, NACKA
Distrike: 212104, NACKA
Forsamiling (2015-12-31): 04, Macka

1IDIGARL BLILCKNING &
Registrerat: 19R3-06-15 Akt: D1a?K-RF2709
A NACKA ERSTAVIK 26 604

HRSPRUNG &
NACKA ERSTAVIK 26:435

Toktalareal: Varav land: Varav vatten:
1 740 lkwm 1 740 kwm 0 lewm
C,174 ha 0,171 ha 0 ha
Punkttyp: M: E: Ga till:
Centra Bh/ /24 bhbbnd. 4 =
6577313 (RTRG) 1640082 (ATE0)
Darum: Ak
Fastighetsrattsliga
Avstyckning 1977-04-29 0182K-10243
Adress: Pastnr: Pastort: Kommundel:
Fisk=atravagen 34 133 42 Saltsjnhaden Macka

1 ANTMATFRTKONTOR
LANTMATERIMYNDIGHETZN I NACKA, 131 81 NACKA
Konlorsbeleckning: AKB2

lel: UB-/18 Q000

PLANER
S K7
Plan: Sladsplan

Aktbeteckning: 0182K-5651 Beslutsdatum: 19G3-04-20

Sk eller InfuPlan.

Hanv. till beslut:

C10006780 010022831 010040396 010056233 010080553 010082118
Anmirkning: GCNOMIORANDCTIDCN |IAR UTGATT

Bertrd MACKA
kommun:

21504-1312.27.44 Sidal/7
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MACKA ERSTAVIK 76 604

Inga rattigheter hittades,

INSKRIVNING ALLMANT /i
Aktualitet: 2016-04-12
Senaste andring for fastigheten: 200/-10-02 13:00 00

Inskrivmingskontor

LAWIMA TLHILT | A5 1LGHL I SINS KELYNING
Kontorsbeteckning: alld4

761 80 NORRTALIE

Tel: 0771-536363

Agare:

A1.2000-010

MACKA KOMMUN

131 31 NACKA

Dagboksnr: 45304
Inskrivmingsdag: 194./-U}-U0
Beslut: Beviljad

Fang: Kip 1947-02-28
Andel: iFal

MNot: COVER FANG 57/197

Innehavare:

19803220015

JAZOD SAMULL KLLLLKEMAN™Y
BRAMNEYREAGATAN 73 LGH 1204
118 33 STOCKHOLM

Dagboksnr: 073076
Inskrivmingsdag: 2007 02 14
Beslut: Reviljod

Fing: Giiva 2007 D6 30
Andel: 14

19870122-0096
ELIE CABRIEL KELLERMAMN
BANEHSCA| AN 10 5 LGH 1401

211 48 MALMD

Dagboksnr: [IRE SN
Inskrivmingsdag: 200/-09-14
Beslut: Beviljad

Fang: Gdva 2007-06-30
Andel: 1

19560527-6905

GITTA MIRJAM KELLERMANN
TIMMERMANSGATAM 2 A LGH 1102
118 75 STOCKHO M

Daghaksnr: N7 /46001

MC1604-13 122744 Sicla 27
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Bilaga 3 — Utdrag FDS

MWACEA ERETAVIE 26 6341
Inskrivningsdag: 2007-10-02
Beslut: Lieyilad
Fang: Liodzlnimng 200 /-04- 20
Andel: 1/

UPPLAIELSE 11LL IOMIRALL 7

Inkrivningsdag: 19/8-12-1) Dagboksnr: #8/3810
Beslut: Dewvibad

Upplételsedag: 1977-08-01 Andamél: SMAINDUSTRI

Arllg avgild: SFK 25 100
Avgidldens start: 1987 08 01
Avgaldsperiod: 10 4

Uppsidgning fir ske til: 2017 08 01 derefrer med 20 Ars perindor.

Inskrinkning: Annan rattighet 4n pantratt eller nyttjanderat Tar &f upplitas
Anmarkning:

Dagboksnr: 86/53535 Beslut: Beviljad

Anne.: NY AVGALDSPERIOD

Dagboksnr: 9g/32164  Beslul: Beviljad

Anm.; NY AVGA D

Dagboksnr: Hifwinid  Leshat: Lewihad

Anmm.: MY AVCALD

TIDIGARE INNEHAVARE

Tid. innehavare:

19510902-0056

DAVID KLLLLEMANN

FRUIMNZE STREET 10, AFT 1

196135 5T PFTFRSRLIRG

MYSS! AND

Fang: kop 1035 12 31
Kopeskilling fast egendom: SEK 1 400 000
avsor hela fastighetcn

Overldten andel: 1/2

Gverldten andel: 142

TIDTGARF TNNFHAVARF

Tid. innehavare:

19510902-0056

DAVIE FLLLLEMANN

FHUMZE S1HREETD 10, AR 1

196135 =1 PLILKSUURG

HYSSLAND

Fang: Kop 1985-12-31
Kopeskilling fast egendom: SFK 1 400 000
Avser hela fastghetcn

Overldten andel: 2
Gverldten andel: 12
W16 01 13 [227H Sid3/7
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WACHA SRSTAVIE 26 604

ALDRE FORHALLANDE 7

Akt: AR1/H4/0

AKt: AGd/17704
Akt AS6/ 11621
Akt: IE0/8762

Akt: 194724041
Akt: TIR/27401
Akt: [25/27496
Akt: 195/27501
Akt: 10020484
Akr: T03/70589

Akt: AB4144904
aAkt: ADE/T1R19
Akt: N83/38273
Akt: I50/8763

Aktz 194,/2 502
Akt: 103/27492
Akt 108/27497
Akt: 103/20580
Aktz 100/20585
Akt: 103205910

Akt: 451712500
Akt: ARG 4407

Akt: A36/11622
Akt: 150/8764

Akt: 1052055 ¢
Akt 19527493
Akt 196/27498
Akt: 103/20581
Abkt: 102/ 20580
Akt T03,/20591

Akd: ARL/4454

Akt: ARE/11520
Akt 180/3561

Akk: 180/8761

Akd: 1952 /480
Akt 10527404
Akt: 198/27409
Akt: 103/20582
Akct: 105/ 2058/
Akt: 103/70597

Akt: | /94143
Akt: ARG/ 37607
Akt: 180/8758

Akt: £93/2005
Akt: 195/ 2,/490
Akt 198,27405
Akt 198/27500
Akt: 103/20583
Alct: 104/ 20085
Akt (057907

Akt: T8G/7171

TNTFCKNINGAR T

Antal inteckningar: 1dsl  Summa: 2 600 000
Datapantbrey Firel ddesuidning 1

Inskr.dag: 1979-0G-13 Dagboksnr: 7978360
Belapp: SFK 300 100

Datapantbrev Forctradesordning 2

Inskr.dag: 1979-06-13 Daghoksnr: 79/533610
Belopp: SCK S0 000

Handelse:

Dagboksnr: SO/875E

Beslut: Boviljad

Uibyle

Datapantbrev Finel ddesordning 3

Inskr.dag: 19/9-U6-12  Dagboksnr: JU/HER1E
Belopp: SFK 110 000

Hindelse:

Dagboksnr: S0/&8757

Leslut: Lieviljad

Uthyt=

Datapantbrev Foretradesordning 4
Inshkr.dag: 1979-06-13 Dagboksnr: 79/8362
Belopp: SCK 70 000

Datapantbrev| oretridesordmng &
Inskr.dag: 1979 12 05 Daghoksnr: 79 1R7R7
Belopp: SER 30 000

Datapantbrev Firel ddesuidning 6
Inskr.dag: 19/9-14-0% Dagboksnr: S910/04
Belopp: SFK 50000

Datapanthrev Foretradesordning 7

Inshr.dag: 1979-12-05 Dagboksnr: 79/167690
Belopp: SEK A0 000

Handelsa:

Daghaoksar:  BO/G75%

20LE-04-13 12:27:44 Sidn4:7
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NACKA ERSTAVIK 20 604

Geslut: Geawily
Utbwte

al
£

Datapanthrev Farstradesariring 5
Inskr.dag: 1979-12-05 Dagboksnr: 79/ 167698

EBelopp: SEK 10 000
Handelse:

Dagboksnr: 0078760
Boslut: Beviljad
Uibryle

Datapantbrev Fiebddesordning 9
Inskr.dag: 14/49-12-05 Daghoksnr: /9716770
Eelapp: S 50 000

Datapantbrev Forctradesordning 10
Inshkr.dag: 1679-12-05 Dagboksnr: 79/16771
Belopp: SLK SO 000D

Datapantbrev Foretrddesordning 11
Inskr.dag: 1723 02 23 Dagboksnr: 832210
Belopp: SICK 100 000

Datapantbrev Fuielrddesordning 12
Inshkr.dag: 1986-02-1¢ Dagboksnr: 86/7241
Belopp: e SO D00

Datapanthrev Farerradesordning 13
Inskr.dag: 1087 04 22  Dagboksnr: 87/18472
EBelopp: SEK 400 000

Datapantbrev Mdretradesordning 14
Inskr.daq: 1954-10-25  Dagboksnr: Q822020
EBelopp: SR 800 000

INSKRIVNINGAR
Inga inskrivningar hittades.

ANTECKNING &

Inga anteckningar hittades.

MLR INI ORMAIION &

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. 6k efter InfoBygg.

Det bor 130 personer mom 2 50m. Sdk efter grannskapsi-formation.

TAXERING !
Taxeringsenhels 101111-1 (424 Industrienhel, Lexlil- och
beklad.industri)
IMEM- 13127744 Gida 377
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NACKA LHSTAVIK 16 604

Taxerlngsir:
Taxeringsvdarde i thri
Tax.enhet avser:
Areal:

Tax.enhet avser:
Areal:

Samtaxerad med:

Bgare:

Varderingsenhet:
Tillhér tax.enhet:
Skatteverkets id:
Tax.varde i thr:
Riktvdardeomrade:

Riktvarde tomtmark i
kr/kvm:

Tomtareal | kvm:

Virderlngsenhet:
Tllh8r tax.enhet:
Skatteverkets id:
Tax.varde i thr:
Riktvdrdeomrade:

Yta, prod.lokal, i kvm:
Summa standardpodng:!
Mybyggnadsar:
Om-/tillbyggnadsar:
Vardedr:

Brerst. ek. livslangd (<10
ér):

Varderingsenhet:
Tlllhér tax.enhet:
Skatteverkets id:

2016 0413 122744

2013

8 510

I el registerfastighst
d44b

Ilel reqisterfastighet
3456

NACKA FRETAWVTE 2A:435

19560527-6905

Kellermann, Gitra
TIMKMERMANSGATAN 2 A LGH 12402
118 35 STOCKHDI M

Juridisk form: Fysisk person
Arndel; 143

1984D0322-0315

Kellermann, Jacob Samuel
RRANMKYRKAGATAN 731 GH 1204
118 A3 STOCKHOL M

Juridisk form: Fysisk person
Andel; 1/4

19870124-0093

Kellermann, Eli=

RANFREGATAM 10 A 1 GH 1401
21118 MALMO

Juridisk form: Fysisk person
Andel; 144

Industrimark

101111 1 (424 Tndustricnbet, textil och hekdad industri)
20097013

2 764

182120

800

J440

Produktonslakal virderad enl. avkastn.metoden
10L111-1 (1241 Industrienhet, textl- och beklad.industri)
20998043

£

1821240

250

0

1980

1990

190

Mej

Kontor virderad enl. avkastn.metoden
101111 1 (424 Industricnhct, toxtl och beklad.industri)
20999043

Sid g7
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NACKA FRSTAVIE 246 604

Tax.varde i thr: 2450
Riktvirdeomrade: 182120
Ytra, kontarsiokal, i kvm: 475
Standardklass: Hoyklzssiya
Mybyggnadsdr: 14951
Om-=/tillbyggnadsar: 1290
Vardedr: 1980
Aterst. ek. livslangd (<10 Meq
Ar):
Varderingsenhet: Lager virderad enl. avikastn.metoden
Tillhir tax.enhet: 101111-1 (424 Industrienhst, textil- och beklZc.industri)
Skatteverkets id: 21000013
Tax.varde i thr: 2754
Riktvdrdeomrade: 152120
Yta, lageriokal, 1 kvm: 1012
Standardklass: Hog
Mybyggnadsdr: 149811
Om=/tillbyggnadsar: 1290
Vardear: 1980
glersl. gk. livsldngd (=10  MNej

r):

Kdlla: Lantmdiznel, Skallevar kel oul InfoTrader
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Bilaga 4 — Allménna villkor fér virdeutlatande

Dessa allminna villker dr gemensamn mwarbetads av C1 Bichard Lils AL D1E Sweaden A3 Fomom Uasnzhersekenomd AL, 1S

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE
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OVERENSKOMMELSE

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun och tomtrattshavaren till fastighetenErstavik 26:604 har
foljande dverenskommelse tréffats om ofdréndrad avgald for fasticheten enligt
tomtrattsavtal mellan kommunen och tomtréttshavaren.

§ 2 NY AVGALD

Frdn och med den 1 augusti 1997 skall den arliga avgalden fér ovan namnda
fastighet utgd med TJUGOSEXTUSENETTHUNDRA ( 26.100 } kronor.

For avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid
nastkommande period réknas frdn och med den 1 augusti 1997.

8§ 3 INSKRIVNING

Nacka kommun &ager ratt att pa egen bekostnad inge anstkan om inskrivning
av denna dverenskommelse.

Overenskommelsen har uppréattats i tva likalydande exemplar varav parterna
tagit var sitt.

I/ e ;
Nacka den ”i“‘q/fz 1996
For TOMTRATTSHAVAREN

Nacka den 3/ /% (944
For NACKA KOMMUN

Erik Langby Bertil Wlkstrom .
Kommunstyrelsens ordférande Projektledare for marlgprogrammet



60



Parter

Ny avgdld

Inskrivning

Godkannande

Inskrivaingsm
1 R yndigheten §
5 A NACKA DOMSAGA

1986 -{0- - 1

.. €6/ g
OVERENSKOMMELSE B I:; })‘% C}%}
§1

Mellan Nacka kommun och tomtrdttshavaren till fastigheten
Erstavik 26:604 har foljande Overenskommelse traffats om
ny avgald for fastigheten enligt tomtrdttsavtal mellan
kommunen och tomtrdttshavaren.

§ 2

Frdn och med den 1 augusti 1987 skall den 8rliga avgdlden
for ovan ndmnda fastighet utgd med TJUGOSEXTUSENETTHUNDRA
(26.100:-) kronor.

For avgaldsreglering gdller de i lagen angivna minimi-
perioderna om tio ar, varvid den andra perioden riknas
fran och med den 1 augusti 1987.

§3
Nacka kommun dger rdtt att pd egen bekostnad inge anstkan
om inskrivning av denna {verenskommelse.

§ 4

Overenskommelsen gdller under férutsittning att den god-
kdnnes av kommunfullmdktige i Nacka kommun eller vid
eventuell delegation av kommunstyrelsen.

v G 0 G G R v e

Overenskomme)sen har upprittats i tvd likalydande exem-
plar varav parterna tagit var sitt.

Nacka denf/ﬁ,/;?' ’TEE Nacka den ”?’;/ff /78
For NACKA KOMMUN TSHAVARER
Ty

a i ! “ A ¢’
Beviffﬁ:; for kommunen: Bevittnas for tomtritts-
havaren:
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Erstavik 26: 604

Fastighet

i Nacka kommun, Stockholms 1l&n
Avgidld &rlig 17.400:-

- per kvartal

Avgdldsreduktion se § 13 punkt 4

TOMTRATTSAVTAL

Parter Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, hir

nedan kallad fastighetsdgaren, samt __ ..
Hans G Wahlstr®m, Spanarvdgen 9, 132 00 SaltSjO Boo

nedan kallad tomtrdttshavaren, har tréffats fdljande

tomtrdttsavtal.

Fastighet § 1

till tomtrdttshavaren med tomtrdtt fastigheten
Erstavik 26: 604 i yacka kommun i nu befintligt
skick. Fastighetens areal och omfattning framgar av
bilagd karta.

Avgald § 2
Arliga tomtrdttsavgdlden utgdr, om ej annat Overens-
kommes eller av domstol bestimmes SJUTTONTUSENFYRA-

HUNDRA (17.4005-) Tomtritisavgdlden
betalag i fdrskott senast sista vardagen [Ore varje
kvartals bdrjan. Fdr tiden fr o m 1977-08-01

t om  1977-09-30 erlégges _2.900:~

Andamdl och § 3

byégnadsskyl— Fagtigheten skall bebyggas i enlighet med gdllande

dighet stadsplan och av byggnadsnimnden l&mnat byggnadslov.

' Fastighetén far nyttjas for smdindustri och hidrmed
jémfodrlig verksamhet eller fOr annan verksamhet efter

fastighetsdgarens sdrskilda medgivande.
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Ritningar jdmte tillhdrande beskrivningar till varje
nvhyvggnad- eller annan byggnadsatgdrd, for vars ut-
fOrande byggnadslov erfordras, skall understéllas
fastighetsidgaren f£8r godki&nnande innan byggnadslov
sOkes. Byggnad far ej uppfdras nidrmare fastighets-
grians &dn 4,5 n s&vida ej fastighetsdgaren lamnar
sdrskilt tillstand till detta.

Om & fastigheten uppidrda anldggningar f6rstdrs eller
skadas.av.eld eller pa annat sdtt, skall de inom av
fagtighetsdgaren bestdmd skdlig tid ha ateruppbyggts
celler meparerats, s&vida annan Overenskommelse icke
trdffas mellan fastichetsédgaren och tomfréttshavaren.
Anl8ganing fadr icke utan fastighetsdgarens medgivande

rivas.

Kontroil & 4
F&r kontroll av detta avtals till&mpning dr tomtritts-
havaren pliktig att ld&mna fastighetsdgaren erforderliga

upplysningar och tillf&lle till besiktning.

Upplatelser § 5
Tomtréttshavaren f & utan fastighetsdgarens medgivande

uppléta pantrdtt och nyttjanderdtt i tomtrdtten.

Servitut eller annan gdrskild rdttichet far didremot

ej uppldtas utan s&dant medgivande.

Andring av § 6

avgdld Fo6r avgédldsreglering gdller de i lagen angivna minimi-
pericderna om tio ar, wvarvid den £8rsta pericden
riknas fran 1977-08-01 _

Uppsdgning § 7

av avtalet Enligt lag &ger endast fastighetsidgaren uppsdga tomt-
rattsavtal varvid gdller dé i lagen angivna minimi-
perdoderna om tjugo &r. Den fdrsta perioden omfattar
dock fyrtio &r- ridknat fr&n 1977-08-01

Losen av § 8
byggnad m m Skall pa grund av uppsidgning tomtrdtten upphtra Er

fastighetsdgaren e skyldig att 1l8sa byggnad eller
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Inskrivning

- Hverldtelse

‘Ledningar mm

67

L

annan egendom som utgdr tillbehdr till tomtrdtten.

T Svrigt skall betridffande 1&sen gdlla vad dérom.

i lag stadgas.

§ 9

Det aligger tomtrittshavaren att svara for och
fullgdra alla fastigheten och tomtridtten avseende,
pa upplatelsetiden belfpande, nu forefintliga och
framdeles uppkommande utskylder, firpliktelser cch

onera av vad slag de vara méa.

£ 10

Tomtrittshavaren skall pd sitt som anges i jorda-~
balken sdka inskrivning av tomtrdtten. Samtliga
kostnader fér inskrivningen erligges av tomtritts—

havaren.

Vid Overlatelse av tomtritten &ligger det tomtritis-—
havaren att till fastighetsdgaren omedelbart gdra

anmidlan om Sverldtelsen.

§ 11

Tbmtrattshavaren medger att fastighetsidgaren eller
annan som ddrtill har fastighetsdgarens tillstand,

mad framdraga och vidmakthalla vatten—- och avispps~

el- och teleledningar i eller dver fastigheten med
erforderliga stolpar och andra med ledningarna
sammanhdngande anordningar, &dvensom infdstnings-
anordningar pé& byggnad didr s&dant utan oldgenhet £y
tomtrdttshavaren kan ske. Fastighetsdgaren eller annan
gsom har fastighetsdgarens tillstand medges vidare rdtt
att utan kosinad anl8gga och f&r all framtid bibehalla
tunnlar f£6r vatten och avlopp eller fOr kommunika-—
tionsdndamél i fasticheten, samt att £8r skitsel och
underhall av dessa anldgghingar dga tilltrédde till

fastigheten.

Tomtrittshavaren dr pliktig att utan ersdttning
tala h8rmed f£8renat intréng och nyttjande, men &r
serdttigad till ersdttning f6r skada pé‘byggnad

~-

eller annen anlidggning pé& fastigheten,
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Miljtfarlig & 12

verksamhet Tomtrdttshavaren ansvarar {0r att miljdfarlig verk-
samhet ej bedrives pd fastigheten. Tomtrittshavaren
svarar £0r de kostnader, som kan flranledas av at-
gdrder som kan pé&fordras enligt gdllande hilso-

vards~ och milidskyddslagstiftning.

§ 13
Sdrskilda bestdmmelser

Skyddsrum 1.

Om skyddsriumsskyldighet kommer att f8religga inom
smaindustrikvarteret &8r tomtrdttshavaren skyldig
att genom omrddets huvudman svara for att skydds-
rum bygges inom kvarteret pd godtaghart sitt. Tomt-
rattshavaren skall dirvid bidraga till kostnaden
efter batnad. Tomtrittshavaren skall om fastighets-
dgaren s& pafordrar stélla-sékerhet for detta

dtagande.

2.
Vatten och “Tomtrdttshavaren dger ritt att ansiuta fastigheten
avliopp till kommuneng va-ndt. Kostnaden £6r detta ingdr ej

i tomtrédttsavgdliden utan dirvid skall tr&ffas s8r-

skilt amslutningsavtal i enlighet med kommunens

va~-taxa.
Stingsel~ 3.
skyldighet Tomtridttshavaren dr skyldig att utefter fastighetens

s6dra och Sstra gréns mot gangvigen uppfidra en
tEt hidgnad om fastighetsZgaren sa pdfordrar. Hignaden

skall uppfdras p& det s&tt fastichetsigaren anvisar.

Ovrigt § 14 ,
I &vrigt géller vad i jordabalken eller eljest i

lag stadgas om tombritt.

Giltighet § 15
Detta avtal dr fO0r kommunen bindande endast under
forutsidtining att kommunfullmidktige genom laga=
kraftvunnet beslut godkdnner detsamma. Vidare dr
avtalet bhindande fOr parterna endast under fdrut-
sdttning att fastighetsbﬁldning sker i huvudsaklig

Sverensstimmelse med vad som framgir av tillhdrande
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Detta avtal har upprdttats i tvad likalydande

exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka /)7 -7/¢ - WP Nacka “ﬁwfﬁw 1933

,NA@KA KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN
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Anmilan om Sverlételse enligt tomtrdttskontraktets punkt 14
till AB Sehlberg Mé&leri har inkommit den 6/9-78.

Intygas:
ﬂgﬁﬁw neve Ol on

Gunnevi Olsson

Anmalan om overlatelse enliqgt tomtrattskontraktets punkt 14
till David Ketlerman har inkommit den 4-4-86.
Intygas;
G olesa
Gun%eui?ﬁls on
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2016-04-25
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/306
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Erstavik
26:435- industri i Fisksdtra

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrattsavgilden for fastigheten Erstavik 26:435 till
62 000 kr/ar att gilla frin och med den 1 augusti 2017.

2. Kommunfullmiktige beslutar att erbjuda tomtrittshavaren att frikdpa tomtratten for
2060 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten den 31 juli 2017 och att kopekontrakt har undertecknats av
tomtrattshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Erstavik 26:435, Fisksitravigen 32, Fisksitra, dr upplaten med tomtritt for
smaindustriindamal sedan den 1 augusti 1977. Omregleringstidpunkten ar den 1 augusti
2017. Tomtrittsavgilden for fastigheten Erstavik 26:435 foreslds hojas fran 27 500 kr/ar till
62 000 kr/Ar.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Erstavik 26:435 dr upplaten med tomtritt for smaindustriindamal sedan den 1
augusti 1977 och beldgen vid Fisksdtravagen 32 i Fisksitra, se bilaga 1. Fastigheten ligger 1,3
km fran Saltsjobadsleden som dr en stor trafikled och som knyter omradet till 6vriga Nacka
och Virmd6 samt E4:an i vister via Virmdoleden. Fastigheten dr dven beldgen invid ett
bostadsomride och en marina vilket begrinsar anvandningen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Tomtritten innehas av tre privatpersoner. Avgildsperiodens lingd dr 10 ar och den
nuvarande avgilden uppgar till 27 500 kr/ar. I avgildsunderlaget ingér inte grovplanering av
tomten eller VA-anslutningsavgift. Pa fastigheten finns en industribyggnad som tillhor
tomtrattshavarna. Fastigheten har en tomtarea om 1 716 kvm.

Innevarande avgildsperiod l6per ut den 31 juli 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 juli 2016. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsranta, som for nirvarande ér 3 %.

Metod for faststillande av ny avgald

Markvirde, som underlag f6r ny avgild, har nyligen bedémts av utomstaende virderare f6r
intilliggande grannfastigheten Erstavik 26:604, dir virdet pa fastigheten har bedémts till
1200 kr/ m* tomtyta. Den nyligen virderade fastigheten Erstavik 26:604 och den berérda av
omregleringen fastigheten Erstavik 26:435 har samma lage, dr samtaxerade och bada ar
upplatna med tomtritt f6r smaindustri. Det bedéms ddrfér limpligt att anvinda samma
principer som framgar av virdeutlitande for fastigheten Erstavik 26:604, bilaga 2.

Tidigare forsiljningar kring 1 300 kr/m® tomtyta avser tomter som silts av Nacka kommun
i Alta verksamhetsomride. Férsiljningarna i det hogre intervallet eller uppemot 1 900 kr/m?
tomtyta avser fastigheter med ett lige intill stora trafikleder och tomter i Kummelbergets
industriomrade. Virdet pa fastigheten Erstavik 26:435 har med ledning av ortprismaterialet
bedomts till 1 200 kr/m* tomtyta, exklusive VA-kostnader.

Med hinsyn till ovanstaende uppgifter bedoms markvirdet till 2 060 000 kr £6r hela
fastigheten Erstavik 26:435. Med en avgildsrinta pa 3 % forslds den nya avgilden fran och
med den 1 augusti 2017 bestimmas till 62 000 kr/ar (avrundat) under nista tioarspetiod.

Enligt gillande program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april i ar ska frikép av
mark upplaten med tomtritt ske pa ett marknadsmassigt sitt. I linje med detta foreslar
enheten for fastighetsutveckling att tomtrattshavaren erbjuds frikbpa tomtritten for

2 060 000 kr, vilket 4r bedomt marknadsvarde enligt ovan. Detta pris forutsatter att
framstillan gors fore omregleringstidpunkten, det vill sdga innan 31 juli 2017 och att
kopekontraktet har undertecknats av tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 juli 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
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triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 juli 2016. Detta innebir att kommunfullmaktige dessforinnan maste fatta
beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebir detta att kommunen
missar chansen att justera avgalden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad, pa
27 500 kr/ar istillet for 62 000 kr/4r. Detta 1 sin tur leder till inkomstbortfall for
kommunen i nastkommande tioarsperiod.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor

Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdeutlatande
Bilaga 3 Tomtrittsavtal

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Anna Anisimova

Chef markgruppen Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Vardebedomning avseende fastigheten
Erstavik 26:604 (mark), Nacka kommun

Stockholm 2016-04-20
FS Fastighetsstrategi AB

Anders Almqvist

1(36)
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Innehallstorteckning

Sammanfattning 3
Uppdrag 4
Besktivning av virderingsobjektet 5
Marknadsanalys 9
Definitioner och virderingsmetoder 11
Ortsprisanalys 12
Bed6md tomtrittsavgild 24
Marknadsvirde 25
Bilagor

1. Karta

2. Fotografier

3. Utdrag FDS

4. Allminna villkor f6r virdeutlitande

p:\2016\e\erstavik 26_604\virdebedomning erstavik 26_604.docx
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Sammanfattning

Allmint

Virderingsobjektet utgér industrifastigheten (mark) pd Erstavik 26:604 1 Nacka kommun.
Fastigheten dr uppldten med tomtritt och har en tomtareal om 1 740 m? Fastigheten har
adressen Fisksdtravigen 34 och dr bebyged med en industribyggnad som dgs av
tomtrittsinnehavaren. Fasticheten 4r beldgen i Fisksitra intill Fisksdtra bostadsomride och
Fisksdtra marin. Gillande detaljplan anger dndamélet sméindustri som inte stor intill
bostdder. Nuvarande tomtrittsavgild 16per till 2017-08-01. Virderingen baseras pa ett
ortsprismaterial i Nacka kommun.

Marknadsvirde

Efter en virdeanalys enligt ortsprismetoden bedéms marknadsvirdet f6r Erstavik 26:604
(mark), Nacka vid virdetidpunkten 18 april 2016 ligga kring 2 100 000 kr och
tomtrittsavgild om 63 000 kr per 4r som mittvirde i ett sannolikhetsintervall.

Marknadsvardet:

2100 000 kr

Tva miljoner ett hundra tusen kronor

Tomtrittsavgild

63 000 kr per ar
Sextio tre tusen kronor

Marknadsvirdebedémningar dr alltid behiftade med en viss osikerhet.

3 (36)
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Uppdrag

Virderingsobjekt
Erstavik 26:604 (mark), Nacka.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare dr Nacka kommun genom Anna Anisimova.

Virdetidpunkt
Virdetidpunkt dr 18 april 2016.

Bakgrund och syfte

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt. Nuvarande tomtrittsavgald 4sattes ar 1997-08-01. Ar
2007 gjordes ingen dndring av avgilden.

Syttet med uppdraget ir att bedéma ny tomtrittsavgild f6r virderingsobjektet infor
avgildsreglering 2017-08-01.

Forutsittningar

For definition av marknadsvirde och virdetidpunkt, se "Definitioner och virderings-
metoder”.

Utlatandet f6ljer bilaga med ”Allméinna villkor 61 virdeutlitande” om inte annat anges.
Eventuella industritillbehér enligt B 2:3 ingar inte i virdebedémningen.

Ovriga eventuella forutsittningar att beskriva kan ses nedan.

* Fastigheten ir upplaten med tomtritt och nuvarande tomtrittsavgild uppgar till
26 100 kr per ar. Den senaste regleringen skedde 1997-08-01.

Uppdraget dr utfort av en av organisationen Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvirderare samt medlem av RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) — f6r

mer information se www.samhallsbygearna.org respektive www.rics.org.

Fo6r mer information om Fastighetstrategi AB, se www.fastighetsstrategi.se
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Underlag

Oversiktlig besiktning 4r utférd 2016-04-13 av undertecknad Anders Almqvist. Nedan féljer
en sammanstillning av dvrigt visentligt underlag som anvints vid virderingen.

e Tomtrittsavtal
e Overenskommelser ar 1986 och 1996

Uppgifter frin kommunen rérande planférhéllanden

Fastighetsinformation frin Fastighetsdatasystemet (FDS)
Taxeringsuppgifter
Fastighetskarta

Databaserad ortsprisinformation

Ovrigt

Beskrivning av varderingsobjektet

Typ av objekt

Objektet utgdrs av en industritomt.

Lagfaren dgare/tomtrittsinnehavare

Lagfaren dgare dr Nacka kommun. Tomtrittsinnehavare dr Jacob Samuel Kellermann, Elie
Gabriel Kellermann och Gitta Mirjam Kellermann.

Lige

) Bokas it

Objektet har adressen Fisksitravigen 34. Fastigheten ir beldgen i Fisksitra i 6stra delen av
Nacka. Omgivningen utgérs huvudsakligen av Fisksitra bostadsomrade, panncentral, skola,
skog och Fisksdtra Marina. Andra industrifastigheter saknas eller r fa i omradet. Fastigheten
nds via Virmdoéleden och Saltsjcbadsvigen.
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Avstandet till Stockholm ér ca 12 km. Nirmaste storre service finns i Tippen i Saltsjébaden
och Nacka Forum. Kollektiva kommunikationer finns i form av buss och pendeltig
(saltsjobadsbanan). Busslinjerna 465 och 497 trafikerar Fisksdtravigen intill fastigheten.

Objektets ldge dr medelgott i orten med hinsyn till nuvarande industriverksambhet.

Exakt lige framgar av karta ovan.

Tomtkarta - illustration

Tomten omfattar en areal om 1 740 m? Tomten 4r plan och bebyggd med en
industribyggnad. Ej bebyggd mark bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor fér upplag,
parkering och kommunikation. Tomtens lige och tomtfigur framgar av tomtkarta ovan.

Byggnad

Pa tomten finns en industribyggnad som tillh6r tomtrittsinnehavaren. Byggnaden ingdr inte i
virderingen.

6 (36)



Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Taxeringsuppgifter

Fastigheten Erstavik 26:604 dr samtaxerad med Erstavik 26:435 och har i Allmin
fastighetstaxering 2013 (AFT -13) taxerats som industrienhet, textil- och beklidnadsindustri.
Objektet har i Allmén fastighetstaxering 2013 (AFT -13) taxerats med foljande
taxeringsvirden:

Industrienhet, textil- och beklidnadsindustri 424 1980 2 764 5776 8 540

Tabell 1 — Taxeringsuppgifter

100-serien Jordbruksenhet
200-serien Smahusenhet
300-serien Hyreshusenhet
400-setien Industrienhet
800-serien Specialenhet

Tabell 2 - Typkoder for fastigheter, www.skatteverket.se

Den innevarande taxeringsperioden for industrienheter 4r 2013-2018.

Tomtritt

Objektet 4r upplatet med tomtritt pa 40 ar fran 1977-08-01 som I6per tillsvidare med
dndamadlet sméindustri och hirmed jaimforlig verksamhet eller £6r annan verksamhet efter
fastighetsigarens sirskilda medgivande.

Uppsigning fir ske till 2017-08-01 och direfter till utgingen av 20-drsperioder. Den étliga
avgilden dr f6r ndrvarande 26 100 kronor. Aktuell avgildsperiod dr 10 ar frin 1997-08-01.
Avgilden dr oférindrad under avgildsperioden varefter den kan regleras om talan vicks.
Vicks inte sddan talan eller har dessférinnan inte annat Gverenskommits, utgir avgilden
ofdrindrad dven f6r den kommande perioden.

Planer och bestammelser

Gillande detaljplan £6r Fisksdtraomradet, plannr. S57 upprittad i mars 1966.
Planbestimmelserna anger smaindustri av sidan beskaffenhet si att nirboende inte vallas
oldgenheter. Hogsta tillitna byggnadshéjd dr 12 m.

Planens genomférandetid har gatt ut. En detaljplan giller dven efter det att
genomforendetiden gitt ut och tills den upphivs eller ersitts med ny detaljplan. Dock har
fastighetsdgaren inte lingre nigot ekonomiskt skydd mot att detaljplanen dndras eller
upphivs.
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Befintliga byggnader och anliggningar bedéms vara uppférda enligt planen.

Rittigheter etc
Det finns inga inskrivna rittigheter pa fastigheten enligt Fastighetsutdraget i
Fastighetsregistret.

Virderingen giller under férutsittningen att rittigheterna inte paverkar virderingsobjektet.

Inteckningar
Fastigheten har 14 inteckningar till ett totalt belopp om 2 600 000 k.

Miljé

Objektet dr bebyggt med smaindustri. Vid besiktningen noterades ingen verksamhet som
normalt uppfattas som miljéstérande. Inga understkningar av eventuell miljébelastning pa
fastigheten har varit méjliga inom ramen fér uppdraget. Se vidare bilaga med ”Allméinna
villkor £6r virdeutldtande”.

Virdebedémningen giller dirfér under forutsittning att det inte foreligger nigra
téroreningar eller skadliga miljéfaktorer som paverkar objektets marknadsvirde.
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Marknadsanalys

Orten

I Nacka kommun finns cirka 96 000 invinare. Befolkningen har under det senaste aret &kat
med cirka +1,6 procent. Orten har mycket goda kommunikationer. Regionvigen 222
passerar Nacka och ansluter till E4:an ca 7 km vister om Nacka. De allminna
kommunikationerna dr bussar som ansluter till tunnelbana 1 Stockholm kommun. Det finns
dven tagforbindelse med Stockholm. Tyngdpunkten i niringslivet ligger pd handel, tjinster,
bygg, vird och utbildning. De storsta privata foretagen édr Teliasonera, Cgi It-konsulter,
Dustin AB, Atlas Copco, Casco Adhesives AB, Gant och Fredells Trivaru AB. Nacka
kommuns stillning i regionen dr stark. Det dr attraktivt att bo i kommunen och handeln
lockar ménga fran sédra Stor-Stockholm. Nirheten till naturen och Stockholms innerstad dr
positivt. Den totala arbetslésheten ar 2013 var cirka 5 procent. Det senaste aret har det varit
en uppitgaende trend vad avser ndringsliv och sysselsittning. Vir prognos f6r den allminna
utvecklingen f6r niringsliv och sysselsittning dr en fortsatt uppgang.

Industriomraden

I Nacka kommun finns ca 175 bebyggda industrifastigheter med en tomtareal om 3,1
miljoner m? och taxeringsvirde om 1,6 mdr kronor. Nacka kommun har endast ett par
industriomriaden, Kummelbergets industriomrade och Virmd&ens industriomrade. Dirtill
finns kluster av industrier lings Virmdéleden i Boo. Ovriga industrier 4r jimt utspridda i
kommunen. Den storsta fastighetsdgaren av industrimark dr Nacka kommun med en
tomtareal om knappt 1,4 miljoner m?. Ovriga stora fastighetsigare ir Statoil (tomtritt), NCC
boende (blir bostider vid Tollare), Ryssbacken Forvaltning HB, Mensitra Fastighets AB och
Telegratberget Fastighets AB.

Den totala industriytan uppgar till ca 250 000 m?. Medelytan uppgar till ca 1 400 m?.

Antalet obebyggda industritomter, typkod 411, uppgir till 48 stycken med en total areal om
180 171 m? Medelarealen uppgar till 3 833 m?2 Fastigheterna dr frimst beldgna
Kummelbergets industriomrade och lings Virmdéleden och Virmdévigen. Fastighetsigarna
ir Nacka kommun, lokala féretag och privatpersoner och nigra storre vilkinda foretag.

Antalet industrier 1 Nacka minskar och industrin flyttar mot mer ocentrala ligen eller liggs
ned. I samband med att befolkningen vixer blir industrimarken attraktiv f&r bostads-
bebyggelse eller lokaler. Det dr en pigdende férindrings som sker 1 hela landet.

Hyresmarknaden

Den aktuella vakansgraden per mars 2016 £6r industrilokaler bedéms uppga till ca 1 200 m?
eller till ca 0,5 procent, vilket far anses vara mycket ldgt. Den stOrsta vakansen finns i Saltsjo-
Boo pé Svarvarvigen 13 om 406 m? Andra mindre lokaler finns att hyra pd Kvarnholmen,
Fisksitra och i Orminge. Hyran for moderna industrilokaler bedoms uppga till 1 000 ktr/m?.
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Fastighetsmarknaden

Under perioden 2012-2016 har det sélts 16 industritomter i Nacka kommun till ett
sammanlagt pris om 61 miljoner kr. Omsittningen har varit ca 17 — 20 miljoner kr per ar
férutom f6r ar 2015 som hade en omsittning pa 3,6 miljoner kr. Priserna uppgar till mellan
84 — 2 067 kr/m? tomtyta. Omsittningen uppgir till mellan 1 — 9 procent per ar.

Tomtritter

Nacka kommun dger mycket mark vilket 4r normalt f6r kommuner i riket. Kommuner har
ofta en markreserv f6r exploatering av bostider eller arbetsplatser. Det ger kommunen en
moéjlighet att styra samhillsutvecklingen. Kommunen kan 4dga marken eller silja mark
alternativt upplata marken med tomtritt. Vid tomtritt upplats marken pa obestimd tid for
nyttjanderitt av fast egendom for ett bestimt dndamal och mot en érlig avgild. Upplataren,
kommunen, dger fortfarande kommunen marken men uthyr den till en rimlig avkastning av
marknadsvirdet.

Nacka kommun har upplatit 18 fastigheter med tomtritt med typkod industri, dock ej
typkoderna 480-499. Fastigheterna har en total taxerad tomtareal om 481 889 m? och det
totala taxeringsvirdet uppgar till ca 200 000 000 kr.

Innehavarna av tomtritter varierar, men frimst dr det lokala smé féretag. En stor innehavare
ar Statoil som har en tomtareal om totalt 441 483 m? Medelarealen, exklusive Statoil, pa
tomterna uppgar till 2 245 m® tomtyta.

Tomzrittsavgilder

Tomtrittsavgilderna f6r bebyggda industrifastigheter i Nacka kommun 16per normalt pa 10
ar eller 20 4r. Loptiderna f6r tomtsavgilderna 16per ut mellan 4r 2017 och 2026. En andel om
ca 90 procent av tomtareal bedéms vara méjliga t6r avgildsreglering fram till 4r 2019.

Tomtrittsavgilderna vatierar mellan 15 — 61 kr/m? tomtyta. Skillnaderna mellan avgilderna
kan forklaras av olika geografiska ligen och olika tidpunkter 61 senast gjorda
avgildsreglering. Den genomsnittliga avgalden uppgir till 37 kr/m? tomtyta. For aldre
avgilder ligger avgilden i det ligre intervallet medan nyférhandlade avgilder ligger i det Svre
intervallet.
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Definitioner och varderingsmetoder

Definition av marknadsvirde

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en forsiljning pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad vid ett visst givet tillfdlle, den s.k. virdetidpunkten. Forséljningen forut-
sitts ske efter det att virderingsobjektet varit utbjudet till forsiljning pa ett for fastighets-
typen sedvanligt sdtt under en normal exponeringstid.

Marknadsvirdebedémningen sker normalt genom en kombination av tva metoder. En
ortsprismetod som ir en analys av genomférda jaimférbara f6rvirv samt en
marknadsanpassad avkastningsmetod som idr en nuvirdeberikning av sannolika framtida
ekonomiska utfall.

I denna virdering har endast en ortsprismetod anvints.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebir att man bland genomférda forviry soker de fastigheter/tomtritter
med egenskaper som liknar virderingsobjektet. Direfter gbrs en analys av dessa forvirv.
Kopeskillingarna kan antingen jimféras direkt eller, vilket 4r mer limpligt, stillas i relation till
en eller flera virdebirande egenskaper hos objekten siasom taxerad area, hyra, driftnetto eller
taxeringsvirde. Hinsyn skall dven tas till den virdeutveckling som skett mellan den tidpunkt
da transaktionerna gjordes och virdetidpunkten.
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Ortsprisanalys

Urval

For att identifiera ett relevant ortsprismaterial har f6ljande urvalskriterier anvints;
Fastighetstyp Industrimark, typkod 411

Omride Nacka kommun

Lige Hela kommunen

K/T Lika med eller storre dn 1,0

Kopedatum 2011 - 2015

Forvirv med konstaterad intressegemenskap mellan képare och siljare har gallrats bort.
Utrvalet redovisas nedan:

1 Alta 10:50 Orkroken 17 Nacka 1833 2,87 mar-15 1950
2 Alta 10:33 Grustagsvigen 6 Nacka 3763 - mar-12 1300
3 Alta 10:47 Orkroken 25 Nacka 6 947 1,80 okt-14 1589
4 Alta 10:45 Orkroken 6 Nacka 1572 - nov-13 1300
5 Alta 10:39 Orkroken 5 Nacka 3114 - apr-12 1299
6 Alta 10:41 Orkroken 9 Nacka 834 - feb-13 1305
7 Alta 10:34 Grustagsvigen 8 Nacka 4181 - sep-13 1299
8 Alta 10:31 Grustagsvigen 2 Nacka 3059 - mar-13 1300
9 Alta 10:50 Orkroken 17 Nacka 1833 - jan-13 1300
10 Alta 10:32 Grustagsvigen 4 Nacka 4658 - mar-12 1300
11 Alta 10:39 Orkroken 5 Nacka 3114 - jul-12 1299
12 Skarpnis 8:20 Stenhuggarv. 9C Nacka 1 500 4,85 aug-13 1333
13 Linnersta 55:5 Pristkragens Vig 38 Nacka 1209 7,53 maj-13 2067
14 Alta 10:36 Grustagsvigen 5 Nacka 4690 1,91 sep-14 1300
15  Del av Alta 10:1 Orkroken Nacka 400 - okt-15 1 600
16 Skarpnis 8:22, 28 Stenhuggarv. 9F Nacka 3000 13,47 maj-11 1850
17 Skarpnis 8:23 Stenhuggarv. 9H Nacka 2780 6,81 nov-11 1870

Tabell 3 — Ortspris

Analys

Under studerad period har det totalt sdlts 17 industrifastigheter med egenskaper enligt ovan.
Dessa fastigheter har salts till priser som varierar mellan 1 299 och 2 067 kr/m? taxerad
tomtyta. Jaimforelsekopen ger ett snitt pa 1 486 kr/m? tomtyta vilket motsvarar en
kopeskilling per taxeringsvirde (K/T) om 5,61. Motsvarande median 4r 1 300 kr/m?
respektive 5,83 ganger taxeringsvirdet.

Ut hyresgistperspektiv har under senatre 4r kommunikationsmissigt goda ligen kommit att
prioriteras och efterfrigas i 6kad grad, det giller framfor allt tillodngen pa allminna kommu-
nikationer, detta giller savil innanfér som utantdr tull. I vrigt prioriteras funktionella och
effektiva lokaler med god standard och modernitet.
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Vir bedémning dr att detta férhdllande kommer att besta. Fastigheter som ér geografiskt
vilbeldgna, tekniskt genomgangna och fullt uthyrda till stabila hyresgister kommer att relativt
sett hora till vinnarna.

En kortare analys och beskrivning av varje enskild férsiljning har gjorts, se nedan.

1. Alta 10:50, Nacka
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Agesta Tringsund

Fastigheten sildes i mars 2015 till kopeskillingen 3 576 000 kr eller 1 950 ke/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 17.
Tomtarealen uppgar till 1 833 m?. Omradet ar nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri
och kontorsindamail med en hdgsta tilliten byggnadshéjd om 12 m. Nacka kommun har
ursprungligen dgt marken som grovplanerat fastigheterna. Vid Nacka kommuns f6rséljning
har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som VA-anslutningsavgift, rittigheter,
fastighetsbildning, gemensamhetsanligening, skydd av mark, vegetation m m. Fastigheterna i
omridet bedoms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Koépare var Altaberg Féretagshus AB och siljare var Tekno-Bygg i Stockholm AB.
Fastigheten bedéms ha silts inklusive VA- och gatukostnader. Fasticheten bedéms vara
jimfoérbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt ldge.

13 (36)



92

Erstavik 26:604 (mark), Nacka

2. Alta 10:33, Nacka
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Agesta Trangsund

Fastigheten saldes i mars 2012 dll kopeskillingen 4 892 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Grustagsvigen 6.
Tomtarealen uppgar till 3 763 m?. Omradet dr nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 12 m. Nacka kommun har sélt
marken till Prolegro Fastighet AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms 4 en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt ldge.

3. Alta 10:47, Nacka
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Agesta Tringsund

Fastigheten sildes i oktober 2014 till képeskillingen 11 040 000 kr eller 1 589 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 25.
Tomtarealen uppgar till 6 947 m? Omridet dr nytt och ska bebyggas med frimst smédindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustti
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 18 m. Nacka kommun har sélt
marken till Reforma Férvaltnings AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
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forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa képeskillingen. Fastigheterna i omridet bedéms fa en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

4. Alta 10:45, Nacka
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Agesta Tringsund

Fastigheten sildes i november 2013 till kopeskillingen 2 044 000 kr eller 1 300 ke/m?
tomtyta. Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Orkroken
6. Tomtarealen uppgar till 1 572 m? Omradet ir nytt och ska bebyggas med frimst
smaindustri och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten
smaindustri och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 10 m. Nacka
kommun har salt marken till Calles Golv & Fastighets AB. Innan marken har salts har
marken grovplanerats. Vid forsiljning har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som
VA-anslutningsavgift, fastichetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av
mark, vegetation m m. Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i
omridet bedoms i en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett
mer centralt lige.
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5. Alta 10:39, Nacka
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Agesta Tréngsund

Fastigheten saldes i april 2012 dll kopeskillingen 4 048 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Orkroken 5.
Tomtarealen uppgar till 3 114 m?. Omradet r nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 9 m. Nacka kommun har salt
marken till Jugge Larsson AB. Innan marken har silts har marken grovplanerats. Vid
forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa koépeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

6. Alta 10:41, Nacka
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Fastigheten saldes i februari 2013 till képeskillingen 1 089 000 kr eller 1 305 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 9.
Tomtarealen uppgar till 834 m?. Omradet ir nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshdjd om 9 m. Nacka kommun har sélt
marken till Alta Fastigheter AB. Innan marken har silts har marken grovplanerats. Vid
torsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Agesta Tréngsund

Fastigheten sildes i september 2013 till kopeskillingen 5 435 000 kr eller 1 300 kr/m?
tomtyta. Fastigheten ir beldgen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen
Grustagsvigen 8. Tomtarealen uppgar till 4 181 m? Omrédet 4r nytt och ska bebyggas med
frimst sméindustri och kontor men 4ven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r
fastigheten smaindustri och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshdjd om 12 m.
Nacka kommun har silt marken till Altaberg Foretagshus AB. Innan marken har silts har
marken grovplanerats. Vid fOrsiljning har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som
VA-anslutningsavgift, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av
mark, vegetation m m. Dessa kostnader tillkommer pa képeskillingen. Fastigheterna i
omridet bedoms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett
mer centralt ldge.
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8. Alta 10:31, Nacka
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Fastigheten sildes i mars 2013 till kopeskillingen 3 977 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Grustagsvigen 2.
Tomtarealen uppgar till 3 059 m?. Omridet ir nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 10 m. Nacka kommun har sélt
marken till Thuresson Estate AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
forsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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9.  Alta 10:50, Nacka
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Fastigheten saldes i januari 2013 till kopeskillingen 2 383 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 17.
Tomtarealen uppgar till 1 833 m?. Omradet dr nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hogsta tilliten byggnadshéjd om 12 m. Nacka kommun har sélt
marken till Tekno-Bygg i Stockholm AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats.
Vid f6rsiljning har avtal upprittats dven f6r anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten saldes i mars 2012 dll képeskillingen 6 055 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen Grustagsgatan 4.
Tomtarealen uppgar till 4 658 m?. Omradet r nytt och ska bebyggas med frimst smaindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshéjd om 10 m. Nacka kommun har salt
marken till Alentec & Orion AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Vid
torsiljning har avtal upprittats dven for anliggningsavgifter som VA-anslutningsavgift,
fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark, vegetation m m.
Dessa kostnader tillkommer pa kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fd en
exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms
vara jimforbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten séldes i juli 2012 till képeskillingen 4 048 000 kr eller 1 300 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomrade och har adressen Orkroken 5.
Tomtarealen uppgar till 3 114 m? Omridet dr nytt och ska bebyggas med frimst smédindustri
och kontor men dven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r fastigheten smaindustri
och kontorsindamal med en hégsta tilliten byggnadshéjd om 9 m. Jugge Larsson AB har salt
marken till Larsson & Villarp Fastighets AB. Innan marken har salts har marken
grovplanerats. Vid f6rsiljning har avtal upprittats dven f6r anliggningsavgifter som VA-
anslutningsavgift, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanldggning, skydd av mark,
vegetation m m. Dessa kostnader bedéms tillkomma pi kopeskillingen. Fastigheterna i
omridet bedoms fd en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av tomternas tomtyta.
Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett
mer centralt ldge.
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12. Skarpnis 8:20, Nacka
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Fastigheten saldes i augusti 2013 till kopeskillingen 2 000 000 kr eller 1 333 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ér beldgen i Kummelbergets industriomrade och har adressen Stenhuggarvigen
9C. Tomtarealen uppgar till 1 500 m?. Omradet ér till stor del utbyggt under 1980-talet och
bestir av industrier. Detaljplanen anger for fastigheten industri som inte ér stbrande f6r
omgivningen. Hogsta tilliten byggnadshéjd dr 8 m. Wallin & Vallin Ljus AB har salt
fastigheten till Bright Equipment i Stockholm AB. Innan marken har salts har marken
grovplanerats. Vid f6rsiljning har avtal upprittats dven f6r anliggningsavgifter som VA-
anslutningsavgift och gatukostnader, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhets-
anliggning, skydd av mark, vegetation m m. Dessa kostnader bedéms tillkomma pa
kopeskillingen. Fastigheterna i omradet bedéms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100
procent av tomternas tomtyta. Fastigheten bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet,
dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten sildes i maj 2013 dll képeskillingen 2 500 000 kr eller 2 067 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beldgen i Orminge intill Virmdoéleden. Adressen dr Pristkragens vig 38.
Tomtarealen uppgar till 1 209 m?. Omradet 4r till stor del utbyggt under 2000-talet och
bestar av industrier och handel. Detaljplanen anger for fastigheten industri och kontor som
inte dr storande f6r omgivningen. Hogsta tilliten byggnadshéjd bedéms vara 9,5 - 12,5 m.
Exploateringsgraden dr 1,0, d v s 1 209 m* BTA. Siljare var en privatperson och kopare var
TP1 Fastighet AB. Fastigheten bedéms vara grovplanerad vid forsiljningen. Kostnader
beddms tillkomma f6r anslutning till vatten- och avlopp. Fastigheterna i omradet bedéms
ha en exploateringsgrad om mellan 50 — 100 procent av tomternas tomtyta. Fastigheten
bedéms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt
lige.
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Fastigheten sildes i september 2014 till kopeskillingen 6 097 000 kr eller 1 300 kr/m?
tomtyta. Fastigheten ir beldgen i Altadalens verksamhetsomride och har adressen
Grustagsvigen 5. Tomtarealen uppgar till 4 690 m? Omrédet 4r nytt och ska bebyggas med
frimst sméindustri och kontor men 4ven en mindre del handel. Detaljplanen anger f6r
fastigheten smaindustri, kontor och handel med en hégsta tillaiten byggnadshéjd om 10 m.
Nacka kommun har silt marken till Altabergs Fastighets AB. Innan marken har salts har
marken grovplanerats. Vid fOrsiljning har avtal upprittats dven for anldggningsavgifter som
VA-anslutningsavgift, fastighetsbildning, rittigheter, gemensamhetsanligening, skydd av
mark, vegetation m m. Dessa kostnader bed6éms tillkomma pa képeskillingen.
Fastigheterna i omradet bedéms fi en exploateringsgrad om mellan 30 — 100 procent av
tomternas tomtyta. Fastigheten bedoms vara jimférbar med virderingsobjektet, dock har
virderingsobjektet ett mer centralt lige.
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Fastigheten saldes i oktober 2015 till képeskillingen 640 000 kr eller 1 600 kr/m? tomtyta.
Fastigheten ir beligen i Altadalens verksamhetsomride och ir tilliggsmark till fastigheten
Alta 10:50 som har adressen Orkroken 17. Tomtarealen uppgar till 400 m?. Omradet ir nytt
och ska bebyggas med frimst smaindustri och kontor men dven en mindre del handel.
Detaljplanen anger for fastigheten smaindustri, kontor och handel med en hogsta tilliten
byggnadsh6jd om 12 eller 18 m. Nacka kommun har silt marken till Altabergs Fastighets
AB. Innan marken har salts har marken grovplanerats. Fastigheten bedéms vara jimférbar
med virderingsobjektet, dock har virderingsobjektet ett mer centralt lige.

Analys

Antalet f6rsiljningar bedéms vara tillrickliga £6r att beddma virdenivan f6r industrier i
Nacka kommun, dock saknas férsiljningar med samma geografiska lige som
virderingsobjektet. Trots att det finns en osidkerhet bedéms virdenivan kunna bedémas for
virderingsobjektet med stdd av urvalet. Ortsprismaterialet f6r forsdljningar i Nacka kommun
indikerar ett virde for industrimark om mellan 1 300 — 1 900 kr/m? tomtyta, exklusive
kostnader f6r gator och vatten- och avlopp. Medelpriset uppgick till knappt 1 500 kr/m?
tomtyta.

Forsiljningarna har skett i Alta och Kummelbergets industriomride som ir industriomraden
medan virderingsobjektet ligger intill ett bostadsomrade och en marina vilket begrinsar

anvindnigen. Virderingsobjektet ligger 1,3 km fran Saltsjébadsleden som dr en stor trafikled
och som knyter omradet till 6vriga Nacka och Virmdé samt E4:an i vister via Virmdoleden.

Forsiljningarna kring 1 300 kr/m? tomtyta avser tomter som salts av Nacka kommun i Alta
verksamhetsomrdde. Priserna avser exklusive kostnader f6r VA-kostnader. Férsiljningarna i
det hogre intervallet eller uppemot 1 900 kr/m? tomtyta avser fastigheter med ett lage intill
stora trafikleder och tomter i Kummelbergets industriomrade.

Virdet f6r fastigheten kan med ledning av ortsprismaterialet bedémas till mellan
1100 — 1 300 kr/m? tomtyta. Virdet bedoms till 1200 kr/m?, exklusive VA-kostnader.
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Bedomd tomtrittsavgild

Objektet dr upplitet med tomtritt. Den drliga avgilden dr 26 100 kronor. Aktuell
avgildsperiod dr 10 ar rdknat fran 2007-08-01.

Avgilden ir oférindrad under avgildsperioden, direfter kan den regleras. Det férutsitter att
ndgon av parterna under nist sista aret av avgildsperioden vicker talan angiende
omprévning av beloppet fér nistkommande period.

Avgildsnivdn bestims i princip utifrdn tva parametrar. Dels av ett avgildsunderlag bestidende
av markens virde vid tidpunkt f6r omreglering, dels av en rinta (avgildsrinta) som ska ge
markigaren en skilig avkastning pa dennes kapital.

Enligt praxis skall avgildsrintan bestimmas med utgdngspunkt i en ldngsiktig riskfri realrinta
pé den allminna kapitalmarknaden. Hittills har domstolarna ansett att denna ér cirka

3 procent. Dessutom skall rintan korrigeras med hinsyn till den markvirdestegring som sker
under den period som avgilden dr bunden, den s k triangeleffekten. En dom i Hovritten ar
2011 har faststillt avgildsrintan till 3,25 procent f6r tiodrig avgildsperiod. Ytterligare en
dom i Hovritten dr 2015 har faststillt avgildsrintan till 3,0 procent f6r en tiodrig avgilds-
period, vilket var en sinkning fran den tidigare brukliga nivin 3,75 procent. Avgildsrintan
inrymmer kompensation for triangeleffekt.

Avgilden bedéms per 2016-03-23 uppga till 62 640 kronor.
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Marknadsvarde

Allmint

Virderingsobjektet utgdr industrifastigheten (mark) pa Erstavik 26:604 i Nacka kommun.
Fastigheten dr uppldten med tomtritt och har en tomtareal om 1 740 m?. Fastigheten har
adressen Fisksidtravigen 34 och dr bebyggd med en industribyggnad som dgs av
tomtrittsinnehavaren. Fastigheten dr beldgen i Fisksitra intill Fisksitra bostadsomrade och
Fisksdtra marin. Gillande detaljplan anger dndamalet sméindustri som inte stor intill
bostdder. Nuvarande tomtrittsavgild 16per till 2017-08-01. Virderingen baseras pa ett
ortsprismaterial i Nacka kommun.

Marknadsvirde

Efter en virdeanalys enligt ortsprismetoden bedéms marknadsvirdet f6r Erstavik 26:604
(mark), Nacka vid virdetidpunkten 18 april 2016 ligga kring 2 100 000 kr och
tomtrittsavgild om 63 000 kr per d4r som mittvirde i ett sannolikhetsintervall.

Marknadsvardet:
2100 000 kr

Tva miljoner ett hundra tusen kronor

Tomtrittsavgild

63 000 kr per ar
Sextio tre tusen kronor

Marknadsvirdebedémningar ir alltid behéftade med en viss osdkerhet.

Ander AUKTORISERAD
Civ. Ing, Auktesiseradifastighetsvirderare FASTIGHETSVARDERARE
MRICS 9 J@

IS Fastighetsstrategi AB SAMHALLSBYGGARNA
Box 7644

103 94 Stockholm
Telefon 08 - 545 297 30

www.fastichetsstrategi.se

Bilaga 1 — Karta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Fotografier
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Bilaga 3 — Utdrag FDS

G Fastighelssirateq) A0
MNACKA FRSTAVTK 76:604
Fastighetsnyckel: D105 F03 Aktualitet FR: 2
Lin: M, STOCKAC M Kammun: B2, NACKA
Distrike: 212104, NACKA
Forsamiling (2015-12-31): 04, Macka

1IDIGARL BLILCKNING &
Registrerat: 19R3-06-15 Akt: D1a?K-RF2709
A NACKA ERSTAVIK 26 604

HRSPRUNG &
NACKA ERSTAVIK 26:435

Toktalareal: Varav land: Varav vatten:
1 740 lkwm 1 740 kwm 0 lewm
C,174 ha 0,171 ha 0 ha
Punkttyp: M: E: Ga till:
Centra Bh/ /24 bhbbnd. 4 =
6577313 (RTRG) 1640082 (ATE0)
Darum: Ak
Fastighetsrattsliga
Avstyckning 1977-04-29 0182K-10243
Adress: Pastnr: Pastort: Kommundel:
Fisk=atravagen 34 133 42 Saltsjnhaden Macka

1 ANTMATFRTKONTOR
LANTMATERIMYNDIGHETZN I NACKA, 131 81 NACKA
Konlorsbeleckning: AKB2

lel: UB-/18 Q000

PLANER
S K7
Plan: Sladsplan

Aktbeteckning: 0182K-5651 Beslutsdatum: 19G3-04-20

Sk eller InfuPlan.

Hanv. till beslut:

C10006780 010022831 010040396 010056233 010080553 010082118
Anmirkning: GCNOMIORANDCTIDCN |IAR UTGATT

Bertrd MACKA
kommun:

21504-1312.27.44 Sidal/7
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MACKA ERSTAVIK 76 604

Inga rattigheter hittades,

INSKRIVNING ALLMANT /i
Aktualitet: 2016-04-12
Senaste andring for fastigheten: 200/-10-02 13:00 00

Inskrivmingskontor

LAWIMA TLHILT | A5 1LGHL I SINS KELYNING
Kontorsbeteckning: alld4

761 80 NORRTALIE

Tel: 0771-536363

Agare:

A1.2000-010

MACKA KOMMUN

131 31 NACKA

Dagboksnr: 45304
Inskrivmingsdag: 194./-U}-U0
Beslut: Beviljad

Fang: Kip 1947-02-28
Andel: iFal

MNot: COVER FANG 57/197

Innehavare:

19803220015

JAZOD SAMULL KLLLLKEMAN™Y
BRAMNEYREAGATAN 73 LGH 1204
118 33 STOCKHOLM

Dagboksnr: 073076
Inskrivmingsdag: 2007 02 14
Beslut: Reviljod

Fing: Giiva 2007 D6 30
Andel: 14

19870122-0096
ELIE CABRIEL KELLERMAMN
BANEHSCA| AN 10 5 LGH 1401

211 48 MALMD

Dagboksnr: [IRE SN
Inskrivmingsdag: 200/-09-14
Beslut: Beviljad

Fang: Gdva 2007-06-30
Andel: 1

19560527-6905

GITTA MIRJAM KELLERMANN
TIMMERMANSGATAM 2 A LGH 1102
118 75 STOCKHO M

Daghaksnr: N7 /46001

MC1604-13 122744 Sicla 27
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MWACEA ERETAVIE 26 6341
Inskrivningsdag: 2007-10-02
Beslut: Lieyilad
Fang: Liodzlnimng 200 /-04- 20
Andel: 1/

UPPLAIELSE 11LL IOMIRALL 7

Inkrivningsdag: 19/8-12-1) Dagboksnr: #8/3810
Beslut: Dewvibad

Upplételsedag: 1977-08-01 Andamél: SMAINDUSTRI

Arllg avgild: SFK 25 100
Avgidldens start: 1987 08 01
Avgaldsperiod: 10 4

Uppsidgning fir ske til: 2017 08 01 derefrer med 20 Ars perindor.

Inskrinkning: Annan rattighet 4n pantratt eller nyttjanderat Tar &f upplitas
Anmarkning:

Dagboksnr: 86/53535 Beslut: Beviljad

Anne.: NY AVGALDSPERIOD

Dagboksnr: 9g/32164  Beslul: Beviljad

Anm.; NY AVGA D

Dagboksnr: Hifwinid  Leshat: Lewihad

Anmm.: MY AVCALD

TIDIGARE INNEHAVARE

Tid. innehavare:

19510902-0056

DAVID KLLLLEMANN

FRUIMNZE STREET 10, AFT 1

196135 5T PFTFRSRLIRG

MYSS! AND

Fang: kop 1035 12 31
Kopeskilling fast egendom: SEK 1 400 000
avsor hela fastighetcn

Overldten andel: 1/2

Gverldten andel: 142

TIDTGARF TNNFHAVARF

Tid. innehavare:

19510902-0056

DAVIE FLLLLEMANN

FHUMZE S1HREETD 10, AR 1

196135 =1 PLILKSUURG

HYSSLAND

Fang: Kop 1985-12-31
Kopeskilling fast egendom: SFK 1 400 000
Avser hela fastghetcn

Overldten andel: 2
Gverldten andel: 12
W16 01 13 [227H Sid3/7
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WACHA SRSTAVIE 26 604

ALDRE FORHALLANDE 7

Akt: AR1/H4/0

AKt: AGd/17704
Akt AS6/ 11621
Akt: IE0/8762

Akt: 194724041
Akt: TIR/27401
Akt: [25/27496
Akt: 195/27501
Akt: 10020484
Akr: T03/70589

Akt: AB4144904
aAkt: ADE/T1R19
Akt: N83/38273
Akt: I50/8763

Aktz 194,/2 502
Akt: 103/27492
Akt 108/27497
Akt: 103/20580
Aktz 100/20585
Akt: 103205910

Akt: 451712500
Akt: ARG 4407

Akt: A36/11622
Akt: 150/8764

Akt: 1052055 ¢
Akt 19527493
Akt 196/27498
Akt: 103/20581
Abkt: 102/ 20580
Akt T03,/20591

Akd: ARL/4454

Akt: ARE/11520
Akt 180/3561

Akk: 180/8761

Akd: 1952 /480
Akt 10527404
Akt: 198/27409
Akt: 103/20582
Akct: 105/ 2058/
Akt: 103/70597

Akt: | /94143
Akt: ARG/ 37607
Akt: 180/8758

Akt: £93/2005
Akt: 195/ 2,/490
Akt 198,27405
Akt 198/27500
Akt: 103/20583
Alct: 104/ 20085
Akt (057907

Akt: T8G/7171

TNTFCKNINGAR T

Antal inteckningar: 1dsl  Summa: 2 600 000
Datapantbrey Firel ddesuidning 1

Inskr.dag: 1979-0G-13 Dagboksnr: 7978360
Belapp: SFK 300 100

Datapantbrev Forctradesordning 2

Inskr.dag: 1979-06-13 Daghoksnr: 79/533610
Belopp: SCK S0 000

Handelse:

Dagboksnr: SO/875E

Beslut: Boviljad

Uibyle

Datapantbrev Finel ddesordning 3

Inskr.dag: 19/9-U6-12  Dagboksnr: JU/HER1E
Belopp: SFK 110 000

Hindelse:

Dagboksnr: S0/&8757

Leslut: Lieviljad

Uthyt=

Datapantbrev Foretradesordning 4
Inshkr.dag: 1979-06-13 Dagboksnr: 79/8362
Belopp: SCK 70 000

Datapantbrev| oretridesordmng &
Inskr.dag: 1979 12 05 Daghoksnr: 79 1R7R7
Belopp: SER 30 000

Datapantbrev Firel ddesuidning 6
Inskr.dag: 19/9-14-0% Dagboksnr: S910/04
Belopp: SFK 50000

Datapanthrev Foretradesordning 7

Inshr.dag: 1979-12-05 Dagboksnr: 79/167690
Belopp: SEK A0 000

Handelsa:

Daghaoksar:  BO/G75%

20LE-04-13 12:27:44 Sidn4:7

32 (36)



111

Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Bilaga 3 — Utdrag FDS

NACKA ERSTAVIK 20 604

Geslut: Geawily
Utbwte

al
£

Datapanthrev Farstradesariring 5
Inskr.dag: 1979-12-05 Dagboksnr: 79/ 167698

EBelopp: SEK 10 000
Handelse:

Dagboksnr: 0078760
Boslut: Beviljad
Uibryle

Datapantbrev Fiebddesordning 9
Inskr.dag: 14/49-12-05 Daghoksnr: /9716770
Eelapp: S 50 000

Datapantbrev Forctradesordning 10
Inshkr.dag: 1679-12-05 Dagboksnr: 79/16771
Belopp: SLK SO 000D

Datapantbrev Foretrddesordning 11
Inskr.dag: 1723 02 23 Dagboksnr: 832210
Belopp: SICK 100 000

Datapantbrev Fuielrddesordning 12
Inshkr.dag: 1986-02-1¢ Dagboksnr: 86/7241
Belopp: e SO D00

Datapanthrev Farerradesordning 13
Inskr.dag: 1087 04 22  Dagboksnr: 87/18472
EBelopp: SEK 400 000

Datapantbrev Mdretradesordning 14
Inskr.daq: 1954-10-25  Dagboksnr: Q822020
EBelopp: SR 800 000

INSKRIVNINGAR
Inga inskrivningar hittades.

ANTECKNING &

Inga anteckningar hittades.

MLR INI ORMAIION &

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. 6k efter InfoBygg.

Det bor 130 personer mom 2 50m. Sdk efter grannskapsi-formation.

TAXERING !
Taxeringsenhels 101111-1 (424 Industrienhel, Lexlil- och
beklad.industri)
IMEM- 13127744 Gida 377
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Bilaga 3 — Utdrag FDS

NACKA LHSTAVIK 16 604

Taxerlngsir:
Taxeringsvdarde i thri
Tax.enhet avser:
Areal:

Tax.enhet avser:
Areal:

Samtaxerad med:

Bgare:

Varderingsenhet:
Tillhér tax.enhet:
Skatteverkets id:
Tax.varde i thr:
Riktvdardeomrade:

Riktvarde tomtmark i
kr/kvm:

Tomtareal | kvm:

Virderlngsenhet:
Tllh8r tax.enhet:
Skatteverkets id:
Tax.varde i thr:
Riktvdrdeomrade:

Yta, prod.lokal, i kvm:
Summa standardpodng:!
Mybyggnadsar:
Om-/tillbyggnadsar:
Vardedr:

Brerst. ek. livslangd (<10
ér):

Varderingsenhet:
Tlllhér tax.enhet:
Skatteverkets id:

2016 0413 122744

2013

8 510

I el registerfastighst
d44b

Ilel reqisterfastighet
3456

NACKA FRETAWVTE 2A:435

19560527-6905

Kellermann, Gitra
TIMKMERMANSGATAN 2 A LGH 12402
118 35 STOCKHDI M

Juridisk form: Fysisk person
Arndel; 143

1984D0322-0315

Kellermann, Jacob Samuel
RRANMKYRKAGATAN 731 GH 1204
118 A3 STOCKHOL M

Juridisk form: Fysisk person
Andel; 1/4

19870124-0093

Kellermann, Eli=

RANFREGATAM 10 A 1 GH 1401
21118 MALMO

Juridisk form: Fysisk person
Andel; 144

Industrimark

101111 1 (424 Tndustricnbet, textil och hekdad industri)
20097013

2 764

182120

800

J440

Produktonslakal virderad enl. avkastn.metoden
10L111-1 (1241 Industrienhet, textl- och beklad.industri)
20998043

£

1821240

250

0

1980

1990

190

Mej

Kontor virderad enl. avkastn.metoden
101111 1 (424 Industricnhct, toxtl och beklad.industri)
20999043

Sid g7
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Bilaga 3 — Utdrag FDS

NACKA FRSTAVIE 246 604

Tax.varde i thr: 2450
Riktvirdeomrade: 182120
Ytra, kontarsiokal, i kvm: 475
Standardklass: Hoyklzssiya
Mybyggnadsdr: 14951
Om-=/tillbyggnadsar: 1290
Vardedr: 1980
Aterst. ek. livslangd (<10 Meq
Ar):
Varderingsenhet: Lager virderad enl. avikastn.metoden
Tillhir tax.enhet: 101111-1 (424 Industrienhst, textil- och beklZc.industri)
Skatteverkets id: 21000013
Tax.varde i thr: 2754
Riktvdrdeomrade: 152120
Yta, lageriokal, 1 kvm: 1012
Standardklass: Hog
Mybyggnadsdr: 149811
Om=/tillbyggnadsar: 1290
Vardear: 1980
glersl. gk. livsldngd (=10  MNej

r):

Kdlla: Lantmdiznel, Skallevar kel oul InfoTrader
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Erstavik 26:604 (mark), Nacka

Bilaga 4 — Allménna villkor fér virdeutlatande

Dessa allminna villker dr gemensamn mwarbetads av C1 Bichard Lils AL D1E Sweaden A3 Fomom Uasnzhersekenomd AL, 1S

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Lesrizhats-

strategi AR, Wowser Advice AR, Savills Swerdon AR och Svotn AR, Tie frurarhetade med ntgangspnkt 1rin God Virderarscil, nppriittet av

annar framgdr av virdenriirandet gflle B6l) ands;

1

5]
(]

Viirdeutlitnndets omfarfuing
Sardesing s ol ocmultiar 1 vdrdeodatends audven Lust
vgenihinn ciler motsvamamide wed nlweamde minghooer ool

fl"_ dizheter i form av servinut, ladnamesrit, :-ﬂﬂ:;f"l_l,Jl!;‘ =3

ech duvrige rittzhoter eller skyldigheter som fram -k
dﬂ,t::mnlamehet ezistrel h?n.t'crl!,z::u_lwmﬂm;,L '[E‘[.
VArdeardtandet omfarar dvsn, i treekommandz tall, 6l

virdering sobekizt hivand: fastighsmstilloehds och byganads-
luhar, doek of fichesiinlihelde © mman oonGai 1wl

Lom fmmeih av utlérmder

Foontroll av inskrivna vittighoter har skett genom widrag fran
Uaslishelregisiel, Den mdvmaton suin sballitys genon
Laslighelsremsirel Lar [Mrutsalls vira koorebt och Tolls lindis,

.arhbr wem;m= UU\L.IJ.I.Q. av legala f8rsdllandsn och
1 i -\.zd Ld]lcr l‘."._‘,?‘hl [L]}.l?‘]ld.ljl.t]]

"-l!‘lmlLL‘lI H |l|]|l1|’ln.._'\|L'-|\}
Fémrom dot som tramgar av v
saml @y uppmlier soin Lmgwals gy opprassevanen i saaen
cller dennes omingd har det fnsafts aft varderingsohjcktet
e belastzs av icks nskicma servitul, nyiijanderditsavial
cller sl wvtal som @ magol avacende beprmsar Gstiplels-
agarens ridighst dver egendomen samr 3 vardaringsob jskrer
e belasing vy belmamde olm e, aveilior cller andm
grav ek, Widarz hnr det thimtzatts aft mldu gaohjokior
woure i faremal e tvist i nhzor avseende

Hqtl\_:lhtt.’-l'c‘_imh':‘f

Firursithingar fér virdeuritande
Den mbstmalion s iweeCallas 1
st fam kdller sean halmms var
upD s womt erhdllits genom upp sepvaren’igaren eller
ik} arnlnxl coentuclla oyl Ganderdillslagane,
foaursars vara koctela, Uppeiftema har endast kontrollesats
wenown ex allen ok shodinmye, YVidlare s Eirulsalls
att inget av relevans e viirdshodhmningen har welfmnats a0
updapsnvireniimnen eller demmes swboad

vindeollatmadsl s -
vl Senlign

De areor somt Wggs tll gmnd 3 virderingsn har echillics
ZENOMA UPPTaEs varstidizaren eller deanss ooabnd Visds-
rarcn har férlitat sig pd dossa arcer och har inte matt e dem
pd platz eller pd ritninenr, men oreemmnn hae Konfrollerats
wenown s pnubipiesbed funane, Arsonza Lar [imulsalls o
uppuzitia L ealighst mad vid vagje ullfille gillandes “Svensk
Slaiwdand ™.

Allanden  eller andsa
1 fiickormnmanile

vad  avser Lores-
e Ujudlertier. T

ach  acrendefiri

ndzavtal samt drrige
s eller amdra bamwdlingan
nppelrags-

ol eralisanial - Bopaer av
nrvisandz  relevama villlkor  har
aivaraw dgarsn sller dennes cmbud,

orhallits  av

I '\"II!hLlI\.I‘-'-'HJ‘ .u_h i r]‘-llLII..l_"II
le nt@rhallandan ete, dels ha orhallit alla erfarda iga mynidig-
hemsnllstind far dess apvendning pd sit som anges i ue-

TAramclet

e umcler [imsinmingen s ek ellor
vesnader inom virdarmgsobvakiet inte dr 1 el av sana-
Alerall et [Treligemer nagon mmen T sy waljinasig

cn Fér Fastighotsvlirdenng imom ASFECT och dr avsodda e
vErcleriuge v Lele, delar av Lasliche =1, lomilsiller, bvpamader 6 o mond ells lkaaude virderingsuppadnsg

o

in

)

b

mktonserrde vrdorare inom ASTFRCT. Villkeren gdller AN 2010-12-

inow Sveris, Savill e

ol Dakpmund oy vend som Basdin av 3L anss oz viindasen
mite i diem skada somn kan ssnnkas ngpalap el
wedie man 0w en konsakeens av aft v IeL*dtiu.muu,Jn o
felaktiz pi prmd av aft wirderingsohjoktet dr i behoe av
sancnng cllar att der forcligger o thrm av
i lnrizssie belasimng

nnnan

2on

Beslliming, velmiskt skick

Tren Pyrizka komdiionon s de m i
som beskrivs 1 wlitandsr & baserad 1.'{'1 s
besikrming. Uit besthrnne har ef varit av sdan karakedr an
den npptyller salarens upplhysningapliks 2llor kdparons nncder-
sokmingzsplibl elizt 4 K 1 ackabalhen,  viindsingzs-
wbjekier [rulsalls ba det skick ool den standand s obuCi-
Tesikmingzn iddozradz vid beskmningstilltiller,

Windornrm lar maml ansvar [ e

forhidllanden vd ezendamns

s sklle juiv

o wdilanl soou skolle keiva speoaliskompelens eller specizlla
kumskapen Gw s nyesicke

o Tk ekade (rihoien ) och'ellor komulidomen Tus 1
il mzkanisk  wbmstning,  rSedningar
elexinisha komponenier.

CT,

Ansvar
Evenluelin shadestandsonspnik Wil (Gl av pisisad shada Ul
Fljd av 1=l L viirdsulirandst skall ramerillas nom s ir frdn
Tardapinzstidpuakren (damm for underecknance av vinds
ringan?.

kada 1l
d virdz-

Lt apaxisaly shadestnd som jmu
ﬁljd av fel i vhrdarlimnder 8 2
gLl puikilen

Viirdeuttirandets akrualtet

Beroemle paall de Gikloror som pasverkar virdennpsolgekies
marknadsvards fHrEndras Sver tidzn Broden vardzhedamming
som Arerzas 1 wclanandse gallands encdast v virderidpunkren
med de fanusAtningar oeh reszivationer som Angivits | wli-
Tandet,

Framwrida in- och wibetalningar samt virdsuivecklog som
tedovisas 1 utldtander 1 fvekomimande fall har joots wrifrin
el seeriane: s, enligh sirdosmms amilaining, sl
Tastzhetsmarkaadens farvinmungar oo famfiden, virdabe
gz e by e wigon ouEsdele v kiisk Oaida
Faszatladzs- och virdentveskling,

VirdewlEiandels anvindand:

Innehdller [ virdsutlirander med tillhivands bilagor il
TG et ik ol skull predindas 1osin bethed G110 do syfle
a0 gngss i rlatandct.

Armviinds virdontlatandet foe ittsliga forfogandon, ansvarmn
virdsrarzn endast O dwskr eller indicski skada som kan
drabila uppsdiapszvaen v ulldlendsl anvids enzgl 7.1
Vrderaren dr 1ol frin allc ansvar iy skads som drebbat wadie
man il filjd av it denne anvant sig av virdeutdnandet ellsr
npeen o § ety

Tnnan v Tatandet cller delar av der re
retzreras HIL Q| nagas annat skeiflizr deknme
mmesfrelapet  podkinne  wmshalles ok

1 Tttt shall §

meeras ellz

2000 12 0
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OVERENSKOMMELSE %E‘@ﬁii??*‘efﬁ*\%ﬁimﬁﬁ"m%@HETEN

i NAGKADOMSAGA
e BB 03-2 0
Nz PR PE

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun och tomtrattshavaren till fastighetenErstavik 26:435 har
foljande dverenskommelse traffats om oftréandrad avgéld fér fastigheten enligt
tomtrattsavtal mellan kommunen och tomtrattshavaren.

§ 2 NY AVGALD

Frdn och med den 1 augusti 1997 skall den arliga avgélden fér ovan namnda
fastighet utgad med TJUGOFEMTUSENSJUHUNDRA ( 25.700 ) kronor.

Fér avgaldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid
nastkommande period réknas fran och med den 1 augusti 1997.

8 3 INSKRIVNING

Nacka kommun &ger ratt att pa egen bekostnad inge ansokan om inskrivning
av denna dverenskommelse.

Overenskommelsen har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna
tagit var sitt.

Nacka den 27/F 1996
For TOMTRATTSHAVAREN

....................................................

Nacka den ,?}i/? ;z:;f}é
For NACKA KOMMUN

.ﬁ..fﬁzﬁéf

Erik Langby Bertil Wikstrém f,/
Kommunstyrelsens ordférande Projektledare for rftarkprogrammet
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I - 8@/%5%

na Krivaingsmyndigheten |
NACKA DOMSAGA

i98b -~10- - 3
JVERENSKOMMELSE

§1

Parter Mellan Nacka kommun och tomtratishavaren till fastigheten
Erstavik 26:435 har foljande dverenskommelse triaffats om
ny avgidld fér fastigheten enligt tomtrattsavtal mellan
Kommunen och tomtrdttshavaren.

§ 2

Ny avgdld Fran och med den 1 augusti 1987 skall den arliga avgdlden
for ovan ndmnda fastighet utgd med TJUGOFEMTUSENSJUHUNDRA
{25.700:=) kronor.

For avgdidsreglering gdller de i lagen angivna minimi-
perioderna om tio ar, varvid den andra perioden riknas
fran och med den ! augusti 1987.

§ 3

Inskrivning Nacka kommun dger rdtt att pd egen bekostnad inge ansdkan
om inskrivning av denna Gverenskommelse.
§ 4

Godkdnnande Overenskommelsen gdller under forutsdttning att den god-
kdnnes av kommunfullmdktige i Nacka kommun eller vid
eventuell delegation av kommunstyrelsen.

e DL D v v ) e A RS

Overenskommelsen har upprdttats i tvd 1ikalydande exem-
plar varav parterna tagit var sitt.

Nacka denf"’}g,x‘jj;? (T8¢ Nacka den ﬁ% %’%

For NACKA KOMMUN

Bevittnas for tomtritts-
havaren:

e oy A D D D GO VR S e G O G
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PACEA KOMMURN

fark o expleateringskontoret




Parter

Fastighet

Avgild

Andamal och
bygdgnadsskyl-
dighet

119

i Nacka kommun, Sitockholms lin
Avgild &rlig 17.200:-

P i s e e T e o e e Mt e e g =

per kvartal 4.300:~

Avgdldsreduktion se § 13 punkt 4

TOMTRATTSAVTAL

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, hér

nedan kallad tomtrdttshavaren, har trdffats f&lijande

tomtrittsgavtal.

§ 1

till tomtrdttshavaren med tomtrétt fastigheten

Erstavik 26:435 i Nacka kommun i nu befintligt

skick. Fastighetens areal och omfattning framgdr av
bilagd karta,

§ 2
Arligae tomtrdttsavgdlden utgdr, om ej annat dverens-
kommes eller av domstol bestdmmes SJUTTONTUSENTVAHUNDRA

[17.200:7) kromor. 0 __ Tomtrittsavgilden
betalas 1 fOrskott senast sista vardagen fore varje
kvartals bdrjan., ¥or tiden fr om 1977-08-01

+t om 1977-09-30 er}_'a'_gges 2.860:—.,

§ 3

Fastigheten skall bekyggas i enlighet med gdllande
stadsplan och av byggnadsnidmnden ldmnat byggnadslov.
Fastiéheten fa&r nyttijas fOr smaindustri och hirmed
18mfdrlig verksamhet eller f&r annan verksamhet efter

fastighetsdgarens sdrskilda medgivande.
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Kontroll

Uppléatelser

Andring av -

avgald

Uppsdgning -’

av avtalet

L.sen av

byggnad m m

121 _ ' 2

Ritningar jdmte tillh&rande beskrivnihgaf till varije
nybyggnad eller annan byggnadsatgdrd, fdr vars ut-
férande byggnadslov erfordras, skall understdlias
fastighetsidgaren f&r godk#nnande innan byggnadslov
stkes. Byggnad fér'ej uppftras nirmare fastighets-
grédns dn 4,5 m savida ej fastighetsidgaren lamnar
sdrskilt tillstédnd till detta.

Oom & fastigheten uppfdrda anliggningar forstdrs eller
skadas av eld eller pad annat sidtt, skall de inom av -
fastighetsigaren bestidmd skilig tid ha Ateruppbyggts  *
eller reparerats, sidvida annan Overenskommelse icke’ .
trdffas mellan fastighetsdgaren och tomtféttshavaren.
Anldggning far icke utan fastighetsfgarens medgivande

rivas.

§ 4

F&r kontroll av detta avtals tilld@mpning dr tomtrdtts-
havaren pliktig att la&mna fastighetsigaren erforderliga
upplysningar och tillfdlle till besikining. i
§ 5 i -
Tomtrdttshavaren f a utan fastighetsidgarens medgivande

uppldta pantrdtt och nyttjanderdtt i tomtridtten.

Servitut eller annan sdrskild rattighet far d&remot

ej upplétas utan sddant medgivande.

§ 6
For avgdldsreglering gdller de i lagen angivna minimi-

perioderna om .tio &r, varvid den fdrsta perioden
ridknas fr&n 1977-08-01

§ 7
Enligt lag dger endast fastighetsdgaren uppsdga tomt-
réttsavtal varvid giller de i lagen angivna minimi-

perioderna om tjugo &r. Den fdrsta periocden omfattar

§ 8

skall pa grund av uppségning tomtrdtten upphlra &r

fastigheﬁségaren ej skyidig att 18sa byggnad eller
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123 S 3
annan egendom som utgbr tillbehdr till tomtrdtten.

I Ovrigt skall betrdffande ldsen g&dlla vad dédrom

i lag stadgas.

Onera m m § 9
Det &liggexr tomtr&ttshavaren att svara fér och
fullgbra alla fastigheten och tomtritien avseende,
pa& uppldtelsetiden beldpande, nu férefintliga och
framdeleg uppkommande utskylder, forxpliktelser och

onera av vad slag de vara ma.

Inskrivning § 10 \

Overléatelse Tomtrdttshavaren skall pé& sitt som anges 1 jorda-
balken sbka inskrivning av tomtrdtten. Samtliga
kostnader f&r inskrivningen erldgges av tomtrdtts-

havaren.

vid &verldtelse av tomtrdtten aligger det tomtrdtts-
havaren att till fastighetsdgaren omedelbart gdra

anmdlan om Sverlatelsen.

Ledningayr mm § 11
Tomtrdttshavaren medger att fastighetsigaren eller
annan sdm dértill har fastighets&garens tillstiénd,
mad framdraga och vidmakth&lla vatten- och avlopps-
el- och teleledningar samt belysningsanordningar i
eller Over fastigheten med erforderliga stolpar och
andra med ledningarna sammanhdngande anordningar,
dvensom infédstningsanordningar pa byggnad dir sadant
utan oldgenhet Tor tomtréttshévaren kan ske. Fastig-
hetsédgaren eller annan som har fastighetsdgarens till-
stand medges vidare ratt att utan kostnad anldgga och
f6r all framtid bibeh&lla tunnlar f£&6r vatten och av-
lopp eller fOr kommunikationsédndam&l i fastigheten,
samt att fdr sk&tsel och underhdll av dessa anligg-
ningar dga tilltr&de till fastigheten.
Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersdttning tiéla
h3rmed fdrenat intréﬁg och nyttjande, men dr berdttigad
till ersdttning fOr skada pa byggnad eller annan an-

l&ggning pa’ fastigheten.
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Miljofarlig

verksamhet

Skyddsruﬁ

Vatten och
avlopp

Stangsel~-
skydlgihet

Avgdldsreduk-

tion

Ovrigt

125 , 4

& 12
Tomtrattshavaren ansvarar f&r att miljdfarlig verk-
samhet ej bedrives pa fastigheten. Tomtrittshavaren
svarar for de kostnader, som kan féranledas av at-
gidrder som kan pafordras enligt gdllande hdlso-
vards— och miljdskyddslagstiftning.

\
§ 13
Sdrskilda bestdmmelser
1.
Om skyddsrumsskyldighet kommer att f8religga inom

smaindustrikvarteret dr tomtrdttshavaren skyldig
att genom omr&dets huvudman svara f&r att skydds-

rum bygges inom kvarteret pd godtagbart sitt. Tomt-

rittshavarenskall dirvid bidraga till kostnaden

efter batnad. Tomtrdttshavaren skall om fastig-
hets8dgaren sd& pafordrar stdlla sdkerhet for detta

atagande.

2.

Tomtrdttshavaren &ger ritt att ansluta fastigheten
till kommunens va-ndt. Kostnaden £6r detta ingér ej
i tomtrdttsavgdlden utan didrvid skall trédffas sir-
skilt anslutningsavtal i enlighet med kommunens

va-taxa.

3.

Tomtr&ttshavaren dr skyldig att uppfdra en tdt hignad
utefiter fastigheteng s6dra grédns mot gangvdgen om
féstighetsﬁgaren s& pé&fordrar. HiEgnaden skall upp-

fdras pa det sitt fastighetsidgaren anvisar.

4.

~Nacka kommun skall tills vidare ha ridtt att for vig-

trafikindam&l disponera det omradde om ca 200 m2 av

fastigheten som ingdr i Grdsrotsvdgen. For den tid
detta sker skall tomtrdttsavgdlden minskas med

Tvatusen (2.000:~) kronor per ar.

§ 14
I Svrigt gdller vad i Jordabalken eller eljest 1

lag stadgas om tomtritt.
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Giltighet

127 | | 5

§ 15

Detta avtal &r f£&r kommunen bhindande endast

undexr forutsdttning att kommunfullméktige'genom
lagakraftvﬁnnet beslut godkdnner detsamma. Vidare

gr avtalet bihdande f6r parterna endast under [Orut-
sdttning att fastighetsbildning sker i huvudsaklig
Overensstimmelse med vad som framgar av tillh8rande

karta.

Detta avtal har upprédttats i tva likalydande exemplar

varav parterna’ tagit wvar sitt.
Nacka /&7 -~/0-0 2 Nacka /% /9%

FOr TOMTRATTSHAVAREN

. S Py

Revittnas:
s 7
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" . o . 13
Anmdlan om Sverlatelse enligt tomtrét%skontraktets.punkt 10 k311l
Nordcommerce AB har inkommit den 1~2-1978
Intygﬁsaw
y WMMM

Gunilia Johansson

Anmdlan om dverldtelse enligt tomtrdttskontraktets punkt 10 till
David Kellerman har inkommit den 24-3-86,
Intjgas:q
. C}Cﬁ%}ﬁ@j
Gunnevi Olsson
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2016-04-08
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/279
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Nybyggnation av Altadalens férskola
Startbesked

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r nybyggnation av
Altadalens férskola om maximalt 65 mnkr som tas i ansprak fran av kommunfullmiktige

den 20 juni 2011, § 188, beviljade ramen for ”férskolor ospecificerat”, huvudprojekt
nummer 98000013.

Detta beslut fattas med stdd av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Det rader brist pa bade forskoleplatser och skolplatser i Alta. P4 Sigfridsborgsskolan finns
idag fyra forskoleavdelningar. For att rymma dessa samt det stora antalet skolelever bedrivs
skolans verksambhet till viss del i tio paviljonger som delvis star uppstillda pa tidsbegrinsade
bygglov. For att foérskolan ska kunna expandera och skolverksamheten fa battre plats
foreslds att en ny forskola om dtta avdelningar uppfors oster om Lovisedalsvigen enligt den
nya detaljplanen éver Altadalen. En férstudie ir genomford dir en forskola i tvéd plan med
tillagningskok och tillhérande trafiklosning foreslas. Detta skulle ge ett tillskott pa cirka 80
torskoleplatser.

Arendet

Bakgrund

Utbildningsnimndens rapport ”"Behovsprognos for forskole- och skolplatser 2014-2030”
(UBN 2011/86-610) daterad 2014-04-23 visar att det i Alta ir och kommer fortsatt vara
brist pa bade férskole- och skolplatser (férskoleklass och arskurs 1-6).

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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KOMMUN
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Idag finns det fyra férskoleavdelningar i Sigfridsborgsskolans lokaler. For att klara av detta
tillsammans med bristen pa skolplatser finns det tio paviljonger uppstillda vid skolan. Dessa
ar uppstillda med tillfalligt bygglov som 16per ut 2017-07-30. Skolans lokaler dr byggda for
cirka 370 elever men inrymmer idag cirka 600 elever.

For att kunna skapa fler skolplatser 1 Sigfridsborgsskolan samt méjliggéra skolans
utbyggnad maste férskolan flyttas. I den nya detaljplanen 6ver Altadalen betecknas

fastigheten Oster om Lovisedalsvigen med ett S, enligt plankarta nedan. Planen vann laga
kraft 2015-09-19.

Forslag

En forstudie dr genomford och forslaget dr att en ny forskola, med tillagningskok, om totalt
atta avdelningar i tva plan uppfors. Denna rymmer dels de fyra befintliga avdelningarna som
ligger i Sigfridsborgsskolan samt fyra nya avdelningar. Detta ger ett tillskott pa cirka 80 nya
torskoleplatser. Byggnaden foreslas placeras utmed Lovisedalsvigen for att skapa en
ljudbarriir mot vigen samt att garden ska vara 6ppen mot naturmarken intill.
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Trafik

En gemensam trafikutredning for den nya férskolan och Sigfridsborgsskolan ar genomford
av Ramboll Sverige AB. Trafiksituationen vid skolan idag dr komplicerad mycket pa grund
av att det rader infartsforbud fran Lovisedalsvigen mot skolan. Det gor att all ang6ring till
skolan sker frin Evalundsvigen. Enligt f6rslag om byggnation av den nya férskolan ses en
mojlighet att dven underlatta trafiksituationen for skolan. Det sédra markomradet i
detaljplanskartan ovan bestar av prickmark och limpar sig bra f6r parkering. I forslaget ar
antalet parkeringsplatser pa denna mark maximerad samt att det forslas ett antal
himta/limna platser utmed Lovisedalsvigen. Detta skulle mojliggora ett samnyttjande av
dessa platser mellan skolan och férskolan och skulle underlitta for trafiken vid skolan.
Lastning och lossning kan ske i en lastzon utmed Lovisedalsvigen f6r att vara skild fran
Ovrig trafik.

Omrédet har goda forutsittningar for cykeltrafik och i den nya detaljplanen kommer
cykelvigsnitet 1 niromradet att byggas ut ytterligare. Det édr viktigt att skapa goda
forutsittningar med cykelparkeringar for att uppmuntra till att elever och personal anvinder
cykel istallet for bil. Lovisedalsvigen trafikeras dven med buss sd det finns goda méjligheter
att ta sig till férskolan med kollektivtrafiken.

Miljo

Platsen ér bra lampad for férskola med god luftkvalitet samt relativt laga bullernivaer fran
trafikerade vigar. Det buller som finns hanteras genom att byggnaden foreslas placeras mot
Lovisedalsvigen och fungerar dirmed som en bullerskidrm. Marken i omradet bedéms vara
klassad som normalradonhaltigt.

I det blaa omradet pa detaljplanekartan ovan finns en transformatorstation. Enligt Nacka
Energi bedoms skyddsavstindet avseende elektriska- och magnetiska falt vara 15 meter fran
stationens fasad. Eftersom det dr parkeringen som ér placerad nidrmast stationen bedéms
detta inte vara nagot problem. Forskolan planeras for att miljon f6r barnen ska vara si god
som moijligt ndr det giller giftfria materialval, sol och skugga, akustik, dagsljus och
ventilation.

Tidplan
e Projekteringsstart: juni -16
e Produktionsstart: november -16
e Beriknad inflyttning: forsta kvartalet -18

Entreprenor
Entreprenor: samarbetsavtal, NCC Construction Sverige AB
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Ekonomiska konsekvenser
Kommunfullmiktige beviljade den 20 juni 2011, § 188, en ospecificerad ram for

investeringar i férskolor, huvudprojekt 98000013. Investeringsmedel f6r denna forskola om
65 mnkr tas 1 ansprak ur denna ram.

Aterstir inom ramen fér huvudprojekt 98000013 efter detta startbesked: ca 50 mnkr.

Ekonomisk sammanstillning:

Kapitaltjanstkostnad: 2952 tkr/ar
Arshyra: 2755 tke/ir
Underskott: 358 tkr/ar

Hyra som krivs for att investeringen ska vara utan underskott: 2 373 kr/kvm/éar (dagens
maxhyra: 2 100 kr/kvm/ar)

Konsekvenser for barn

I och med att férskolan utokas med cirka 80 barn sa mojlige6r det att fler barn kommer att
beredas plats pa en forskola 1 hemmets naromrade. Férskolefastigheten bestar idag av
storskog som mojliggdr en varierad och utmanande gird f6r barnen och férskolan kommer
att planeras med barnen i fokus. Detta kommer att leda till att barnen kommer att fa en
battre vardag an vad dom har idag nir férskolan dr inrymd 1 Sigfridsborgsskolan lokaler.

Bilagor

b Altadalens forskola gestaltningsbilaga

c kostnadsunderlag investering Altadalens férskola
d prel hyra Altadalens férskola

Beslutet ska skickas till

Taina Sunnarborg Mattias Johansson
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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UTREDNING FORSKOLEGARD
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Trygghet 0-3

S

i i

FRIYTOR Zonindelning

Friyta ar den yta som ér tillganglig for barnens vistelse och rekreation. For att uppfylla barns behov av olika lekmiljéer ar det lampligt att dela in garden i tre
olika zoner - den vilda, den vidlyftiga och den trygga.

Friyta Trygga zonen
2500 kvm - 15,6 kvm/barn
"4 4 + Friyta utanfor hamta/lamna-tider Vidlyfta zonen
7 []

570 kvm - 19,2 kvm/barn

. Vilda zonen

Avgransning  ----oooeomemooomoooeees
For att lattare kunna haélla uppsikt dver barnen samt for att latt dela in barnen i mindre

grupper, delas garden upp i tva lika delar som bada innerhaller alla delar av zonindel-
ningen. Avgransningen dr en naturlig avgransning med exempelvis gungor.

ALTADALENS FORSKOLA/FAS 1 TIDIGA SKEDEN/ GESTALTNING Waﬂge



141 FORSKOLEGARD ZONINDELNING
-DEN TRYGGA ZONEN

Den trygga zonen har kontakt med det som sker inne pa forskolan. Har kan
barnen uppleva trygghet, lugn och ro. Hér passar aktiviteter som odling,
lekhus, bord och sittplatser for mellanmal och lunch utomhus, sagohérna och
ateljé. De mindre barnen &r oftast i den trygga zonen och sandlddan far garna
ligga hér. Har finns forvaring for redskap och vaderskydd vid soliga dagar eller
regn.

Material: Sand, vatten, tra
Aktivitet: Lekhus, odling, sittplatser, sagohorna, ateljé, fidrilsrabatt. Forvaring
for redskap, vaderskydd.

ALTADALENS FORSKOLA/FAS 1 TIDIGA SKEDEN/ GESTALTNING q)zme



Den vidlyftiga zonen &r den mer dynamiska delen dar mer utrymmeskrévande
lek kan ske. Har kan barnen springa och réra sig fritt. Den har zonen innehaller
en mangfald av aktiviteter. Den naturliga topografin nyttjas och lekredskap som
rutschkana, gungor, klatterlek och balansgang integreras i landskapet. Har
finns dven ytor for trampcyklar, bollspel och fri lek. Zonen har nivaskillnader och
element som uppmanar till rérelse och bidrar till att 6ka barnens fysiska aktivi-
tet.

Som en del av den Vidlyftiga zonen anvédnder vi parkeringen som stangs av for
bilarna utanfér hdmta/lamna-tider och som da blir en hardgjord yta for barnen
att exempelvis cykla pa.

Material: Gras, buskar, ang, trad, hardgjorda ytor med lekvarde for ex. bollspel

och cykel.
Aktivitet: Rutschkanor, klatterlek, balanslek, gungor

ALTADALENS FORSKOLA/FAS 1 TIDIGA SKEDEN/ GESTALTNING
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FORSKOLEGARD ZONINDELNING
-DEN VIDLYFTIGA ZONEN




Den vilda zonen &r en plats dar barnen kan kdnna kanslan av frihet, rymd och
oandlighet, hit kan barnen ga for att vara ifred och leka sjalva. Vegetation och
|6sa material &r viktigt i den har delen. Har kan barnen bygga sina egna kojor
och fa kanslan att vistas i en annan varld. Som rekommendation bor 1/3 av
friytan vara den vilda zonen och den bor ligga langst bort fran byggnaden.

Material: Trad, vaxter, bark, tra
Aktivitet: Kojlek, eldstad, upptéckarstig, kompost

ALTADALENS FORSKOLA/FAS 1 TIDIGA SKEDEN/ GESTALTNING
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FORSKOLEGARD ZONINDELNING
-DEN VILDA ZONEN
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- Blandskog med tall, gran och l6vtrad.
- Sydostligt lage kan éppna upp mot natur och sol.
- Hojd i nérheten som rest av en tidigare rullstensas.

NATUR - FORUTSATTNINGAR
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GRANSER OCH POTENTIALER

- Lovisedalsvagen bildar en barriar mot Férskolans tomt samti-
digt som det ar detta som visuellt sett blir tomtens framsida.

- Grans mot gruppboendet dven grans mot cykelvag.

- Naturen angransar i sydost och far garna dras in pa tomten.
- Elskap i hérna kan bilda en otrygg baksida.
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 3

Giltig fran 2003-01-01

Datuml 15-04-26|
| | 98100340
Befintlig Ny-/TillOmbyggnad Ny area

Area 0|m*BTA +|_ 1530[m?BTA = 1530|m*BTA

0|m?BRA + 0|m*BRA = 0|m*BRA

0[m?LOAe +[_ 1312|m2LOAe = 1312|m?LOAe OBS! hyreskontrakt basera:

+ 0|m?LOAe ombyggnad
Nuvarande hyra 0|tkr/ar
Produktionskostnaden ar: BTA uppskattat kr/m2-pris berékning: kalkyl:
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest Re-invest JRat-invest Summa
Utredning/Forstudier 0 0 0 = 0
Projektering 7767 0 0 = 7767
Produktion 52 982 0 0 = 52 982
Byggherrekostnader 4 250 0 0 = 4 250
Ovrigt = 0
Summa tkr | | 65 000] 0] 0] =| 65000
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest Re-invest JRat-invest Summa
Arskostn
Ranta | 2,8%| procent
tkr 15 906 0 0

Avskrivningstid 80]ar 3,15% 500 0 0 = 500
Stomme 4713 0 0
Avskrivningstid 30]ar 4,97% 234 0 0 = 234
Ventilation 8 984 0 0
Avskrivningstid 30]ar 4,97% 447 0 0 = 447
VVS/EI 1768
Avskrivningstid | 25|ar 5,62% 99 0 0 = 99
Kok 33 629
Avskrivningstid | 30| ar 4,97% 1672 0 0 = 1672
Ovrigt
Drift | 309]kr/m2 473 = 473
Underhall | 105|kr/m2 161 = 161
Summa totalt tkr/ar 3 586 0 0 = 3 586
FINANSIERING tkr/ar |Nyinvest |Re—invest IRat—invest I
Hyresgéstens hyrestillagg per ar | 3 586| 0| 0| I 3586
Aterstér att finansiera per &r I 358 I 358 I 358 | I 1073
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m?BTA | 42,48|tkr/m2

Ny hyra tkr /ar
Verksamhetsbudget/ar
Antal elever

m2LOAe/ elev

3 586 tkr/ar
160,0]st

Ny hyra per m2 BTA

thr/m?

Hyra i % av verksamhet #DIVISION/O!

Ny hyra kr/ar per elev

22,41 |tkr/elev

20160414 investeringskalkyl Altadalens férskola



149

Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Enheten for Fastighetsutveckling Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:
0 Altadalens forskola Lovisedalsvagen 2015-04-26

Beskrivning av atgarder: _
Nybyggnad av atta avdelningar forskola i Altadalen L Yl
med tillagningskik, matsal, personalutrymmen, forskolegdrd,

Parkeringsplatser, cyklepakeringar, lastning- lossningsplatser.

Bedomd investeringskostnad ‘ 65 000] tkr

Arskostnader

Nuvarande hyra 0

Kapital investering tillagg ( ranta och avskrivning ) 2 952 |tkr/ar

Driftkostnadsokning 161 |tkr/ar

Summa arskostnader + 3 113 |tkr/ar

Max hyra ‘ 2100 \kr/m’ = tkr/ér OBS! hyreskontrakt baseras pa LOA
Finansiering

Hyra/ hyrestillagg :
A\terstar att finansiera = underskott

Hyresniva fore tillagg 0|tkrlér 0,000|tkr/m? O|tkr/elev
efter tillagg 2 755|tkr/ar 2,100|tkr/m? 17|tkr/elev

Anm.

Maxhyran galler fran Q1 2018 enligt nya hyresmodellen

tkr/ar

Hyrestillagget ar preliminért
Slutligt hyrestillagg faststills nar investeringen ar genomford.

Avtalstid | 25lar  giller under tiden [ 2018-01-01 - 2043-01-01

. - EL ] » " 1 - . L] # e
- & d = - - - - ™ & Fa i % " = # - [ - j - - AT ITII{TAT = - - F-
T . . AT TG - o e " . " dll 1 pdl dav e HHE s3ae AL aige :

Efter avtastidens utgang skall har ingaende m? hyressittas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t ex drift
och underhallskostnader.

Ovanstiende hyra/hyrestillagg godkinnes:

Nacka den 2015-04-26
Enheten for fastighetsutveckling
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
?? = Z i é Z Mattias Johansson 20127
Hyresgast 'Dhl e E W"W Hyresvard
UalFARD Skoss

20160414 investeringskalkyl Altadalens forskola
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2016-04-27

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/836-042

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Kvarnholmsforbindelsen etapp | — Lagesrapport for
kvartal I, 2016

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar ligesrapporten for
Kvarnholmsfoérbindelsen etapp 1 f6r kvartal § 2016 till protokollet.

Detta beslut fattas med stod av punkten 2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nu ir det dags att avsluta projektet och 6verlimna projektets resultat till
driftorganisationen. Projektledningen har utsett en besiktningsorganisation som kommer att
godkinna entreprenaden i samband med slutbesiktning. Nacka kommun tillsammans med

KUAB planerar att genomféra en invigning av Kvarnholmsforbindelsen etapp 1 den 11 juni
2016.

Buss 402 kommer att trafikera Slussen — Nacka Forum via Kvarnholmsférbindelsen fran
och med 24 juni. P4 Kvarnholmen genomf6ér KUAB marksaneringsarbeten i anslutning till
Svindersviksbron. Detta innebir att endast ett korfilt kommer att vara 6ppet £6r trafik pa
en stricka av cirka 100 meter. Gang- och cykeltrafiken f6rbi saneringsomradet kommer inte
att paverkas av saneringsarbetet. Buss och biltrafik leds f6rbi omridet med signalreglering.

Budgeten uppgar 1 kostnadsniva december 2015 till 428 mnkr. Den slutliga
projektkostnaden for etapp 1 kommer att redovisas vid nasta lagesrapport.

Arendet

Ligesrapporten beskriver projektliget vad det géller framf6r allt avslutande
projekteringsarbeten, avslutningsfas av byggproduktionen, tidsplan, ekonomi och
arbetsmilj6 och omfattar kvartal 1 2016. Det har nu gatt cirka 35 manader sedan byggstart.
Svindersviksbron har kompletterats med vagricken, bullerskydd i glas och belysningsstolpar
tor funktionsbelysning uppforts. Byggandet av gang- och cykelférbindelsen pagar for fullt
och beriknas vara klar i mitten av maj 2016. Aterstillning av mark vid den norra

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
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tunnelmynningen har fardigstillts och det gar nu att promenera gangstigen pa Ryssbergen.
Betongportalen mot Kvarnholmen har klatts med gabioner till hilften.

Under det kommande kvartalet ska alla arbeten med bron, gang- och cykelférbindelsen
samt installationerna fardigstills och en slutbesiktning ar planerad till slutet av maj infor
invigningen den 11 juni.

Nacka kommuns organisation for genomférandefasen anpassas utifran aktiviteter pa
arbetsplatsen och komplexiteten i relationen med entreprenéren. Avvecklingsprocessen har
inletts och planeras vara klar i slutet av augusti 2016.

Tidplan och ekonomi

KUAB:s mark- och bergsaneringsarbeten i anslutning till Svindersviksbron pa
Kvarnholmen fortsitter och berdknas paga till tidigast i slutet av 2016. Detta kommer att
innebara att endast ett korfalt kommer att vara 6ppet for trafik pa en stricka av cirka 100
meter nir forbindelsen 6ppnas for trafik senast 24 juni. Trafiken kommer att ledas f6rbi
saneringsomradet via signalreglerad skytteltrafik. Gang- och cykeltrafiken pa
Kvarnholmsvigen forbi saneringen kommer dock inte att paverkas av saneringsarbetet.
Buss 402-kommer att trafikera Slussen — Nacka Forum via Kvarnholmsférbindelsen fran
och med 24 juni.

Kommunfullmiktige beslutade 2016-04-18 en ny budget om 428 mnkr f6r
Kvarnholmsforbindelsen (etapp 1 375 mnkr och etapp 2 53 mnkr). Slutlig projektkostnad
d.v.s. den som ska sta pa nedersta summaraden 1 bokféringen nir alla fakturor kommit in
kommer att redovisas vid nasta ligesrapport.

Implenia har aviserat krav pa extra ersittning for Svindersviksbron och olika krav pa
ersattningar for upplevda utékningar av bestillningen men kraven har avisats av
kommunen. Entreprenéren har dirfor vid méte med kommunen foreslagit en medling f6r
att gemensamt hitta en l6sning som kan accepteras av bada parter.

Bilaga
Ligesrapport for kvartal 1 2016 — Kvarnholmsforbindelsen etapp 1

Gunilla Glantz Yussuf Hassen
Stadsbyggnadsdirektor Projektchef



LAGESRAPPORT
KVARTAL [, 2016

Kvarnholmsforbindelsen
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Lagesrapport for kvartal 1, 2016

Sammanfattning
Projektstatus: Orsak: Atgirder:
Kostnad Implenia har aviserat Kravet har avisats av projektledningen.

ekonomiska krav pa ersattning
for forandrade forutsattningar

Projektledningen har anlitat juridiskt stod
och forbereder dokumentation for en
eventuell rattslig provning

Tid

Resurser

Kvalitet

Arbets-
miljo

Dalig samordning av arbeten
och svagt engagemang fran
Implenia vad avser tidsplanering
och ansvar for tidhallning

Projektledningen har inga bra verktyg att
arbeta med pa grund av de ekonomiska
kraven samt att kontrakterade tidsvite ar
gallande dnda sedan hosten 2015 utan
storre effekt

Projektledningens bemanning anpassas
efter behovet

Projektledningen observerar
fortfarande kvalitetsbrister i

Implenias arbete och en dalig
forstaelse for kravuppfylinad

Projektledningen tillsammans med
besiktningsmannen ar aktiva i projektet
for att sdkerstéalla en god produkt

Implenia har liten arbetsstyrka
pa arbetsplatsen och fa kritiska
arbetsmoment

Inga atgarder

GRON=0K ‘ GUL=Varning ROD=Kritisk
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| Inledning

1.1 Avslutningsfas av Kvarnholmsforbindelsen
etapp |

Kvarnholmsforbindelsen etapp 1 genomfors i projektform av Nacka kommun. Nu dr det dags
att avslita projektet och dverlimna projektets resultat till Natur och Teknik/
driftsorganisationen som skall forvalta och leverera tiansten i fortsdttningen.

Nacka kommun har tillsammans med entreprenoren utsett en
besiktningsorganisation som kommer att godkdnna entreprenaden i samband
med slutbesiktning. Ett stort antal forbesiktningar har genomforts och utgor
underlag till slutbesiktningen.

Nir Nacka kommun genom projektledningen och besiktningsorganisationen har
godkint entreprenaden kommer anliggningarna att limnas over till
driftsorganisationen pa Nacka kommun vid ett 6verlimningsméte.

Kommunikationsenheten pa Nacka tillsammans med KUAB planerar att
genomfora en invigning av Kvarnholmsférbindelsen etapp 1 den 11 juni 2016.
Det planeras bland annat ett ”brolopp” i Ryssbergstunneln, pa Svindersviksbron
och Kvarnholmen. Detaljerna kring detta och andra aktiviteter beraknas
faststillas under maj manad.

1.2 Trafikplats Kvarnholmen

Vigplanen for trafikplats Kvarnholmen har blivit 6verklagad och Trafikverket
gor bedomningen att vagplanen férsenas med 6 manader. Byggarbeten kan starta
tidigast 1 kvartal 1 2017.

1.3 Kollektivtrafik

Buss 402 kommer att trafikera Slussen — Nacka Forum via
Kvarnholmsforbindelsen fran och med 24 juni.

Ny reglerhallplats for 402 byggs av projektet pa Vikdalsvigen vid Nacka Forum.

1.4 Kvarnholmen

Pa Kvarnholmen genomfér KUAB saneringsarbeten i anslutning till
Svindersviksbron. Det kommer att innebara att endast ett korfilt kommer att vara
Oppet fOr trafik pa en stricka av ca 100 meter. Trafiken kommer att ledas f6rbi
saneringsomradet via signalreglerad skytteltrafik.

Utformningen av gang- och cykelbanan pa Kvarnholmsvigen forbi saneringen
kommer inte att paverkas av saneringsarbetet.
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KUAB beriknar att saneringen kommer att paga under hela 2016 men det ér
stora osakerheter da saneringen fortgar till dess att grinsvirden for féroreningar
klaras.

2 Projektlage

2.1 Vad har hant under senaste kvartalet?
2.1.1 Projektering

All projektering, forutom anslutning till Trafik Stockholm, ér slutférd och
upprittande av relationshandlingar (handlingar i form av ritningar och tekniska
beskrivningar som visar det verkliga utférandet av de aktuella anliggningarna) har
paborjats.

2.1.2 Produktion

Svindersviksbron har kompletterats med vagracken, bullerskydd i glas och
belysningsstolpar f6r funktionsbelysning.

Bild 1. Brorummet med vagréicken, belysningsstolpar och pagaende tatskiktsarbeten.

For GC-vigen till Vikdalen har foljande arbeten fardigstillts under kvartalet.
e Stodmurar i betong lings med bergskanten

Gabionbeklidnad pa stédmurarna

Landfisten och betongpelare for tribron

Birande trikonstruktion for bron

Aterstillning av mark vid Vikdalsvigens vindplan och stentrappan ner till
Strandpromenaden.

5(13)
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Bild 3 GC-véigen smyger fram titt intill berget med vackra ntblickar

Aterstﬁﬂning av mark vid norra tunnelmynningen har firdigstillts och det gar nu
att promenera gangstigen pa Ryssbergen fran Jérlastigen till taket pa
tunnelmynningen.

6(13)
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Bild 4 Gangstigen pa Ryssbergen

I betongtunneln vid den norra tunnelmynningen har samtliga betongarbeten
slutforts och ett teknikutrymme samt bullerabsorbenter kommit pa plats. I
bergtunneln har samtliga markarbeten avslutats och barridrelementen ar
monterade.

Installationsarbeten har pabérjats med kabeldragning och pa kontoret hos
AcobiaFLUX har en FAT (Factory Acceptance Test) utforts med positivt
resultat.

Betongportalen mot Kvarnholmen har klitts med gabioner till hilften.

Bild 5. Gabionmurar pa norra z‘mﬂe/myﬂm'ﬂge

Betongarbeten i sédra forskirningen ér slutférda.

7(13)



159

Lagesrapport for kvartal 1, 2016
Nacka kommun / 2016-04-22 / Diarienummer KFKS 2014/836-042

Planteringsarbeten och VA-arbeten vid och i Griffelvigen har gjorts om till f6ljd
av kvalitetsavvikelser.

Betongmurarna lings med Griffelvigen har klitts med granitbeklidnad.

N

Bild 6. mm'e/é/z'z"dm zz stourr lings

2.2 Vad planeras ske kommande kvartal?

2.2.1 Projektering

e Avslutande bygghandlingar f6r anslutning till Trafik Stockholm samt
fortsatt arbete med relationshandlingar.

2.2.2 Produktion

Under det kommande kvartalet ska alla arbeten med bron fardigstillas och en
slutbesiktning dr planerad till slutet av maj infér invigning den 11 juni.

Aterstiaende arbeten ir:
e Belidggning av sista lagret asfalt genom hela entreprenaden

e Effektbelysning pa Svindersviksbron och sédra tunnelmynningen

e Installationer

e Komplettering med ricken och belysning pi GC-vigen mot Vikdalen.
o Komplettering med detaljer 1 vigporten under 222

o Aterstillningsarbeten

e ‘Tritrappa frin gangstigen 6ver Ryssbergen ner till GC-vigen mellan

Svindersviksbron och Vikdalen.
e Besiktningar
e Provning av sikerhetssystem
e Relationshandlingar
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3 Omfattning

Foljande arbeten utgér utdkning av projektet:

Utékning bestilld av Nacka kommun
e Trafiksikerhetsh6jande atgarder lings Rosenbergsvigen

e Byggnation av gangbana lings Vikdalsvigen férutom gangbana 6versyn
av dagvatten och ny belysning (atgirderna finansieras till 50 % via bidrag
fran Trafikverket rorande trafiksikerhetshojande atgirder)

e Utokad mitning av grundvatten

e Gangvag genom skogen

e Korsning Griffelvigen och Vikdalsvigen

e HSP till Kvarnholmen via Kvarnholmsforbindelsen

e Reparation av vagport

e Nytt sikerhetssystem och installationer f6r tunneln

e Busshallplats for 402 pa Vikdalsvagen.

e Forsvarsarbete for dagvattenhantering av ytor soder om vig 222.

e Skyddsskrotning av slinter pa sédra forskiarningen

e Avbestillning av rokgasschakt

Andring bestilld av Nacka kommun
e Projektering av funktions- och effektbelysning pa bron.

e Nytt teknikhus

e Separat hantering av dagvatten i tunneln

e Ny gestaltning av tunnelportaler

e Npya val av belysning for energieffektivitet

e Erosionsskydd med sten 90-160 istillet f6r Glacisbeklidnad
e Ny brandpost vid Jarlastigen

e Andrad slintlutning i sédra férskirningen

e Flytta av oljeavskiljare som forberedelse for etapp 2

Fel i handling
e Rivning av vigport f6r Griffelvigen

e Forliggning av hogspanningskablar fram till projektets teknikhus

e Plank som skydd f6r nedrasande sné fran Istéltet

e Andrad utformning av GC-bro vid Vikdalsvigens vindplan fér skydd av
vattenledning och felaktigt redovisad bergniva.

e Brandskyddsbeskrivning

e Bergschakt for Griffelvigen frin vigporten mot Nacka gymnasium

e Fyllning till terrass i tunnel

Andrade forutsittningar som till exempel geologi

e Forstirkning av sodra tunnelpaslaget
e Jordschakt s6der om vigporten
e Lera vid brofistet pa Kvarnholmen

9(13)
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4 Kommunikation

Informationsbrev skickas ut manadsvis till de berérda i niromradet. Det senaste
brevet innefattade information om att byggarbeten lider mot slut och att
aktiviteterna pa arbetsplatsen minskar alltefter anldggningsdelar blir klara.

5 Risker

Implenia har aviserat krav pa extra ersittning for andrade forutsittningar vid
projektering av Svindersviksbron. Advokat Bo Linander har anlitats for en
objektiv bedomning av kravet och hans utlatande ar att broutformningen
innefattas av Implenias kontraktiatagande och det sdledes inte foreldgger ndgon
andring.

Implenia har dessutom aviserat ytterligare ett antal krav rorande olika dndrings-
och tilliggsarbeten (ATA). Advokat Bo Linanders bedémning ir att Implenia
saknar underlag for de flesta av kraven och darfor inte har ratt till sarskild
ersittning.

Med bakgrund av dessa ekonomiska krav f6ljer en viss osdkerhet kring tidplanen.

Vid ombudsmote 2016-04-21 forslog Implenia en medling f6r att gemensamt
hitta en 16sning som kan accepteras av bada parter.

6 Tidsplan

Invigning planeras av kommunikationsenheten till den 11 juni 2016.

Figur 1 visar projektets nu gillande huvudtidsplan.
2013 2014 2015 2016

jlflmlalm|jljlals|lo/n|d|j/fimam/jljlaisio/n/d|j/ fimlaimj jlals|lo|ln/d|j fimlalm|jljla/s/io/nld

Start etablering / Klar fér trafik ‘ ‘

Tunnelarbete Ryssberget /
Kompletteringsarbete

Aktivitet

Arbete med brofaste Ryssberget

Broarbeten och lansering bro /
Kompletteringsarbete

Arbete pa Kvarnholmen

Griffelvagen Etapp 1 & 2

Gang- cykelvag Vikdalen

Férdigstallande arbeten hela |
Kvarnholmsvégen |

Installationer och system fér
sékerheti tunneln

Provning av sakerhetssystem .

Strandpromenaden avsténgd
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7 Ekonomi

En ny budget f6r Kvarnholmsforbindelsen (exploateringsredovisning T3 2105)
beslutades av Kommunfullmiktige 2016-04-18 och uppgar 1 kostnadsniva
december 2015 till 428 mnkr (etapp 1 375 mnkr och etapp 2 53 mnkr).

Tabell 1 visar en sammanstillning pa prognos 6ver slutkostnader 2016-03-31

WBS-ID  WBS-beskrivning Gallande budget  Prognos Utfall totalt Utfall % av prognos
Kvarnholmsférbindelsen etapp 1 428 635 238 433907 021 316 719 716 73%
1 Byggherre 37 556 492 41556 492 34 884 380 84%
11 Projekt- och byggledning 19956 492 22 456 492 19570371 87%
1.2 Tekniskt stod 3500 000 3500 000 3201172 91%
13 Intern tid 4500 000 4500 000 3710141 82%
1.4 Projektering 8600000 8600 000 6659 083 77%
1.5 Ovrigt 1000 000 2500 000 1743613 70%
M 2 Kontrakt - entreprenad Bilfinger 262 576 053 263 847 836 218 885 658 83%
2.1 Kontrakt 236 325 242 237597 025 204 148 162 86%
L 2.2 Ata 26250 811 26250 811 14 737 496 56%
3 Omfattningsforandringar 32136 442 32136 442 18704 613 58%
3.1 Rosenbergsvagen 1319874 1319874 1319874 100%
3.2 Gangbana pa Vikdalsvagen 2 640 568 2 640 568 2 640 568 100%
3.3 Busshallplats pa Vikdalsvagen 1500 000 1500 000 127 064 8%
3.4 Sakerhetssystem och installatione 16 676 000 16 676 000 10 284 600 62%
3.5 Gabionmurar 3000 000 3000 000 - 0%
3.6 Reparation av Vagport 222 7 000 000 7 000 000 4332507 62%
M a Nedlagda kostnader vid kontrakts 43 366 251 43 366 251 43 366 251 100%
" 5  Etapp2 53 000 000 53 000 000 878814 2%
5.1 Trafikplats 53 000 000 53 000 000 145 953 0%

5.2 Forradsbyggnader - 732 861

Tabell 2 visar en sammanstillning pa prognos effekter/intikter 2016-03-31

WBS-beskrivning Gillande budget  Prognos Utfall totalt Utfall % av prognos
6 Effekter 205 000 000 205 500 000 133 250 959 65%
6.1 KUAB 199 000 000 199 000 000 126 389 038 64%
6.2 Trv 6 000 000 6 000 000 6861921 114%
6.3 Nacka Energi - 500 000 - 0%,

Tabell 3 visar kommunens nettouppgift 2016-03-31

Gallande budget  Prognos

Kvarnholmsférbindelsen (etapp 1 och 2) 428 635 238 433 907 021
Effekter/Intikter 205 000 000 205 500 000
NETTO 223 635 238 228 407 021
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8 Miljo och arbetsmiljo

Nacka kommun har tre entreprendrer pa arbetsplatsen och samordning mellan
entreprendrerna dr kritisk for arbetsmiljon. Storst risk édr vid transporter i tunneln.

Implenia har liten arbetsstyrka kvar pa arbetsplatsen och fa kritiska
arbetsmoment. Det forbittrar arbetsmiljon avsevirt.

9 Organisation

Intern projektgrupp i
Nacka kommun

Projektchef Expertrad

Projektledare

Administration

Koordinering

Kommunikaion

Byggledare Mark

Nacka kommuns organisation for genomférandefasen anpassas utifran aktiviteter
pé arbetsplatsen och komplexiteten i relationen med entreprenéren. Resurser har
tillkommit och limnat allt eftersom projektet har fortskridit och gitt in i olika
skeden. ”Slickta” poster i organisationsplanen ovan ir poster som har utgatt och
inte finns kvar 1 projektorganisationen under slutfasen.

9.1.1 Intern projektgrupp i Nacka kommun

Medlemmarna i gruppen har deltagit i framtagandet av projektets férutsittningar
fran olika organisatoriska enheter i Nacka kommun och som féretrader olika
kompetensomraden inom planering, projektering, drift och underhall.

9.1.2 Expertrad

Radets huvuduppgift dr att stodja projektledningen i strategiska fragor eller i
fragor av sarskild komplexitet.
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2016-04-20
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/180
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Tagstation i Finntorp
Motion den 14 mars 2016 av Erik Svanfeldt m.fl. (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslag 1 1 motionen om ny tagstation vid Finntorp och noterar
foljande. Landstinget vintas fatta beslut om Nacka station under 2016. Om Nacka station
tas bort och om landstinget i sitt utredningsarbete f6r framtidens kollektivtrafik kommer
fram till att en tagstation i Finntorp 4r en bra l6sning, kommer kommunen att samverka
med landstinget kring detta inom ramen for planeringen av omradet.

Kommunfullmiktige noterar dven att planeringen f6r upphdjningen av Saltsjobanan pagar
och innefattar en bro med dubbelspar i enlighet med f6rslag 2 i motionen.

Motionen anses diarmed firdigbehandlad.

Sammanfattning

Motionidrerna foresldr i en motion att hojningen av Saltsjobanan vid Nacka station byggs
med dubbelspar i hela sin lingd samt att kommunen, om Stockholms lins landsting fattar
beslut om att ta bort Nacka station, ska verka f6r en ny station 1 Finntorp istillet.

Om Nacka station tas bort och om landstinget i sitt utredningsarbete for framtidens
kollektivtrafik kommer fram till att en tagstation i Finntorp ar en bra 16sning, kommer
kommunen att samverka med landstinget kring detta inom ramen for planeringen av

omradet.

Planeringen for upphéjningen av Saltsjobanan pagar och innefattar en bro med dubbelspar i
enlighet med f6rslag 2. i motionen.

Forslagen i motionen
Erik Svanfeldt (S), Majvie Swird (S), Kaj Nyman (S), Helena Westerling (S) och Khashayar
Farmanbar (S) foreslar i motionen:
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1. TIfall Nacka station slopas, ska Nacka kommun verka for att det istillet byggs en
station vid Finntorp,

2. Nacka kommun verkar for att Saltsjobanans bro 6ver Planiavigen byggs med
dubbelspar i hela dess lingd, oavsett om Nacka station finns kvar eller ej.

Strategiska stadsutvecklingsenhetens utredning och bedémning

I mars 2015 levererades en teknisk férstudie gillande upphojning av Saltsjobanan vid Nacka
Station. Med den som grund beslutade kommunfullmaktige 1 juni 2015 att den fortsatta
planeringen i omradet kring Nacka station ska utga ifran att Saltsjobanan hojs upp. 1
beslutet ingar dven att kommunen inte motsatter sig inte att den slutliga utformningen av
Saltsjobanans upphojning innebir att Nacka station tas bort samt att befintlig
stationsbyggnad Nacka station ska bevaras och flyttas till annan plats.

I oktober 2015 godkande kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott start-PM for ett
stadsbyggnadsprojekt som bland annat syftar till att mojliggéra Saltsjobanans upphdjning.
Da det dr landstinget som ér regional kollektivtrafikmyndighet i Stockholms lan ar det
landstinget som har det samlade ansvaret for utvecklingen av all kollektivtrafik i linet.
Nacka kommun har diarmed stillt fragan till landstinget huruvida Nacka station kan tas bort
och landstinget utreder nu detta. Beslut i frigan vintas under 2016.

Oavsett stationsfragan sa planerar dock kommunen f6r att Saltsjobanan héjs upp pa en bro
med dubbelspar f6r att bibehélla dagens kapacitet pa banan.

Kollektivtrafiken i Nacka kommer att fordndras till f6ljd av tunnelbanans utbyggnad till
Nacka C samt forlingd Tvirbana till Sickla. Vidare kommer upprustningen av Saltsjébanan
méjliggdra hdgre turtithet pa Saltsjobanan, och kollektivtrafik i Ostlig forbindelse far ocksa
en inverkan. Det finns i dag inga beslut pa hur busslinjenitet i Nacka kommun kommer att
se ut nar tunnelbanans utbyggnad till Nacka C ar klar. Landstingets trafikforvaltning utreder
detta och for en dialog med kommunen. Huruvida bussar pa Virmdovigen 1 framtiden
kommer att ga till Slussen, eller till andra bytespunkter, finns det inga beslut om.

Om landstinget fattar beslut om att Nacka station ska tas bort sa kommer kommunen att 1
samarbete med landstinget verka for att utredningen av kollektivtrafiken tar hansyn till detta
faktum och tar en eventuell tagstation i Finntorp 1 beaktande. Dock ir det inte utrett vilken
resendrsnytta en tagstation i Finntorp skulle medféra, eller vilken paverkan detta skulle fa pa
busslinjenitet och turtitheten pa bussarna.

Om landstinget i sina utredningar kommer fram till att en tagstation i Finntorp vore en bra
16sning f6r den framtida kollektivtrafikférsorjningen av omradet dr det en fraga som
kommunen behover ta stillning till 1 sin planering 1 samverkan med Trafikférvaltningen.
Omridet mellan Saltsjobanan och Jirlasjon ingar i1 planprogrammet f6r Planiaomradet, och
gronytan dr dir utpekad som mojlig plats for en framtida stadspark med lekplats. Omradet
omfattas dven av strandskydd.
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Ansvaret for finansieringen av en eventuell ny station pa Saltsjobanan ligger i sin helhet hos
landstinget.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut ger inga ekonomiska konsekvenser.

Bilaga

Motion

Andreas Totschnig Frida Foley

Enhetschef Projektledare tunnelbanan till Nacka

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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Socialdemokraterna i Nacka kommunfullmaktige

Bygg ny tagstation vid Finntorp
Motion till kommunfullméktige

Nacka kommunfullmaktige har i juni 2015 beslutat att den fortsatta planeringen av omrade! kring
Nacka station ska utga ifran att Saltsjobanan héjs upp och att en koppling skapas mellan Planiavagen
och Varmdoviagen. Beslutet innebar vidare att kommunen inte motsatter sig att Nacka station darvid
tas bort. Bakgrunden torde vara att investeringskostnaderna foér bron da kan blir lagre, och att en
slopad station skulle kunna accepteras eftersom avstandet till Sickla station ar relativt kort.

Om Nacka station slopas anser vi att det istédllet bor byggas en station vid Finntorp. Det vore en stor
fordel f6r de boende dar att ha bra tagforbindelser med Slussen. Enligt de planer vi sett for de
busslinjer som ska finnas nar t-banan till Nacka star klar, kommer det namligen inte att ga nigra
bussar langs Varmdovagen in till Slussen.

Restiden fran Saltsjobaden blir inte heller kortare om Nacka station slopas. Tagen kommer istallet att
bli stdendes och invanta motande tag onodigt lange. Denna vantetid kan lika garna utnyttjas for ett
uppehall vid en station vid Finntorp. Det borde ocksa vara mojligt att flytta nuvarande Nacka
stationshus till denna plats.

Om Nacka station slopas uppkommer sannolikt fragan om att bygga bron éver Planiavigen med
enkelspdr. Enligt var uppfattning ar det dock angeldget att det blir en dubbelsparsbro for den
framtida flexibilitetens skull. Vi maste vara forutseende nog och rdakna med att vi i framtiden vill ha
tiatare trafik pa Saltsjdbanan, och d3 behovs dubbelspar atminstone mellan Jarla och Sickla station.

En dubbelsparsbro forbattrar dven mojligheterna att gora vettigt utformade lokaler under bron,
vilket ar en av huvudidéerna vid brons utformning. Det har dven framforts idéer om att férlanga
Tvarbanan fran Sickla station i riktning mot Jarla, t.ex. i samkdrning med Saltsjobanan. D& bliren
dubbelsparsbro ofrankomlig.

Viyrkar dédrfér att kommunfullmaktige beslutar att

s ifall Nacka station slopas, ska Nacka kommun verka for att det istdllet byggs en
station vid Finntorp,

s Nacka kommun verkar for att Saltsjobanans bro dver Planiavagen byggs med
dubbelspar i hela dess langd, oavsett om Nacka station finns kvar eller ej.

Nacka den 10 mars 2016
:

- A TN & M A———
Erik Svanfeldt (S) Majvie Sward (S) Kaj Nyman (S) Helena Westerling (5) Khashayar Farmanbar (S)
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