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Sammanfattning

Projektomradet omfattar Tollare 2:1 som égs av Jarntorget Bostad AB och del av fastigheten
Tollare 5:1 som dgs av kommunen. Detaljplanen syftar till att skapa férutsittningar for ett
attraktivt bostadsomrade om totalt 91 bostadsenheter samt en férskola. Bostadsomradet ar
beliget med nirhet till saval goda kommunikationer som till naturomraden med goda
rekreationsmoijligheter.

Till detaljplanen hor exploateringsavtal med markagare Jarntorget Bostad AB, fortsattningsvis
kallad exploatoren. Exploateringsavtalet innebar att exploatéren bekostar och bygger ut
allminna anlaggningar samt bidrar till infrastrukturarbeten utanfor detaljplanen sa som
spillvattenledning genom Skurusundet och upprustning av Sockenvigen. Exploateringsavtalet
innebir ocksa forsiljning av del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1 till exploatéren och
markférvary av kommunen av del av Tollare 2:2 som enligt detaljplanen utg6r allmidnplats och
kvartersmark for forskola. Exploatoren ar 6verens om erforderliga fastighetsrittsliga dtgirder 1
enlighet med detaljplanen.

Illustration fran gestaltningsprogrammet

Status pa projektet
Detaljplanen antogs den 14 december 2015 och vann lagakraft 16 januari 2016. Just nu pagar

arbete med forberedelse f6r byggnation. Férberedelserna bestar bland annat av
fastighetsrittsliga atgarder. Ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering, avstyckning
och anliggningsatgird har skickats in till lantmateriet och beriknas vara klar september 2016.

Exploatoren har paborjat projektering och ansokt om erforderliga tillstind. Bygglovsansokan
skickas in till kommunen efter lantmiteriet fattat sitt beslut om fastighetsreglering.

Enheten for Fastighetsutveckling har i uppdrag att teckna arrendeavtal med en exploatér som
ska arrendera forskoletomten och bygga férskolan. Avtalet beridknas vara klart juni 2016.
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De allminna anlaggningar som ska byggas inom projektet ar en lokalgata inklusive belysning,
Va-ledningar, parkeringsplatser samt gang- och naturstigar. Utbyggnad av allmidnna anliggningar
kommer att ske under hosten 2016.

Utbyggnad av kvartersmark paborjas parallellt med utbyggnaden av allminna anliggningar.
Radhus beraknas vara klara sommar 2017 och flerbostadshusen beriaknas vara klara viren 2018.

Utbyggnad av forskolan sker parallellt med utbyggnaden av radhusen av den exploatér som
enheten for Fastighetsutveckling upprittar arrendeavtal med.

Uppfoljning gentemot start-PM
I start-PM syftade planarbetet till att skapa forutsittningar for bostader, forskola, bollplan samt
utreda méjlighet till olika upplatelseformer.

Som foreslaget 1 start-PM kommer flerbostadshusen bli fem vaningar och radhusen tva
vaningar. En férskola om 6-8 avdelningar ticker behoven av forskoleplatser f6r omradet.

Parkeringsplatser i omradet tillgodoser savil boendes och férskolans behov samt besokare till
omradet och Tollare naturreservat.

Storre delen av Tollare 2:2 har planlagts som allman platsmark, natur, och ingar i naturreservatet
tor Tollare. Tva stigar 1 naturreservatet kommer att iordningstallas sa att planomradet
sammankopplas med 6vriga omraden. Pa grund av naturreservatets utbredning sa utgick den
bollplan som fran borjan planerats in i planomradet.

Mojlighet till olika upplatelseformer har utretts och uppférande av hyresritter i omradet har inte
bedémts vara mojligt.

Uppfoljning gentemot senast politiskt fattade budget.

Senast beslutad budget idr framtagen innan exploateringsavtal tecknades med exploatoren.
Till skillnad fran tidigare beslutade budget har kostnader f6r kommunen f6r utbyggnad av
allminna anlaggningar minskat med 3,8 miljoner kronor da exploatéren bekostar de allminna
anldggningarna.

Totala intdkter f6r projektet berdknas till 33,7 miljoner kronor var av 24,1 miljoner kronor f6r
markforsiljningsintikter (vilket har 6kat med 1,1 miljon sedan tidigare prognos) och 4 miljoner
kronor i anliggningsavgifter enlig va-taxa for ar 2016. Resterande intdkter dr 2,9 miljoner kronor
for infrastrukturarbete utanfor detaljplanen dar kommunen redan har erlagt entreprenad-
kostnader samt intikter om 2,6 miljoner for ersittning f6r kommunens administrativa arbete.
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Kostnader f6r markférvirv av del av férskoletomten, del av detaljplanearbetet och rittsligt
genomforande, som enligt plan- och exploateringsavtalet belastar kommunen, tillsammans med
den markforsiljningsintikt som erhalls av exploatéren beridknas projektet ge ett positivt netto
om 26,1 miljoner kronor var av 4 miljoner kronor i va-intikter.

Beriknad projektkalkyl
Overgripande projektkalky!

Aktivitet Utgifter Intakter
Markforsaljning 24 100 000
Réttsligt genomforande inkl. markférvarv 1090 000
VA-anldaggningsavgifter 4044 000
kostnader for infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (gc-vag pa
Sockenvagen) 520 000 520 000
Infrastrukturarbete utanfor detaljplanen (Spillvattenledning
genom Skuru Sundet) 2 386 000 2386 000
Projektplanering 3566 000 2 630000
Totalt 7 562 000 33 680 000
Netto 26 118 000

Kommunens drift och underhallskostnader

Kommunens arliga kostnad for drift och underhall av vagar och VA-ledningar inom
detaljplanen f6r Tollaredngen beridknas till cirka 33 000 kronor per ar.

Beriknad drift- och underhallskostnader per ar.

Gata Mangd Enhet Drift- och underhallskostnader

Lokalgata 1000 | m? 25 000
Belysning 5 | st. 2191
Gang- och naturstig 750 | m? 1650
VA-ledningar 112 |m 4144
Totalt 32 985

Problem och mojligheter

En riskanalys 6ver potentiella risker som gér att identifiera i detta skede har tagits fram. Den
anger en sannolikhet och konsekvens for risken samt forslag till atgirder. Risken for att
exploatéren inte skulle f6lja sina dtagande for marksanering ar liten da en atgiardsplan for
marksanering har tagits fram av miljéenheten i samarbete med exploatéren. Finns en liten risk
tor dalig framkomlighet for trafiken under genomforande, detta atgardas med tydliga skyltar
med information till trafikanter och ber6rda. Risk for tidsforskjutning for allmédnna anlidggningar
ar liten, byggnationerna kan pabérjas direkt efter att natur- och trafikndmnden samt
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkint utbyggnadspromemorian och lantmiteriet
fattat sitt beslut om fastighetsbildning etc. Kommunens ekonomiska risk ar liten da exploatéren
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bekostar och utfoér de allmidnna anlidggningarna. For de allmdnna anliggningarna har kommunen
tagit ut en sidkerhet av exploatoren for det fall att exploatoren inte skulle fullfélja sina ataganden.

Beslutsgang
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta férslag till
utbyggnadspromemoria 2016-05-10, med villkor att natur- och trafiknimnden tillstyrker
promemorian.

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslag till utbyggnadspromemoria
2016-05-24.



