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Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Erstavik
26:435- industri i Fisksdtra

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrattsavgilden for fastigheten Erstavik 26:435 till
62 000 kr/ar att gilla frin och med den 1 augusti 2017.

2. Kommunfullmiktige beslutar att erbjuda tomtrittshavaren att frikdpa tomtratten for
2 060 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frikop gors fore
omregleringstidpunkten den 31 juli 2017 och att kopekontrakt har undertecknats av
tomtrattshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Erstavik 26:435, Fisksitravigen 32, Fisksitra, dr upplaten med tomtritt for
smaindustriindamal sedan den 1 augusti 1977. Omregleringstidpunkten ar den 1 augusti
2017. Tomtrittsavgilden for fastigheten Erstavik 26:435 foreslds hojas fran 27 500 kr/ar till
62 000 kr/Ar.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Erstavik 26:435 dr upplaten med tomtritt for smaindustriindamal sedan den 1
augusti 1977 och beldgen vid Fisksdtravagen 32 i Fisksitra, se bilaga 1. Fastigheten ligger 1,3
km fran Saltsjobadsleden som dr en stor trafikled och som knyter omrédet till 6vriga Nacka
och Virmd6 samt E4:an i vister via Virmdoleden. Fastigheten dr dven beldgen invid ett
bostadsomride och en marina vilket begrinsar anvandningen.
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Tomtritten innehas av tre privatpersoner. Avgildsperiodens lingd dr 10 ar och den
nuvarande avgilden uppgar till 27 500 kr/ar. I avgildsunderlaget ingér inte grovplanering av
tomten eller VA-anslutningsavgift. Pa fastigheten finns en industribyggnad som tillhor
tomtrattshavarna. Fastigheten har en tomtarea om 1 716 kvm.

Innevarande avgildsperiod l6per ut den 31 juli 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 juli 2016. Ny avgild ska bestimmas utifran markvirde for fastigheten och en
faststilld avgildsranta, som for nirvarande ér 3 %.

Metod for faststillande av ny avgald

Markvirde, som underlag f6r ny avgild, har nyligen bedémts av utomstaende virderare f6r
intilliggande grannfastigheten Erstavik 26:604, dir virdet pa fastigheten har bedémts till
1200 kr/ m* tomtyta. Den nyligen virderade fastigheten Erstavik 26:604 och den ber6rda av
omregleringen fastigheten Erstavik 26:435 har samma lage, dr samtaxerade och bada ar
upplatna med tomtritt f6r smaindustri. Det bedéms ddrfér limpligt att anvinda samma
principer som framgar av virdeutlitande for fastigheten Erstavik 26:604, bilaga 2.

Tidigare forsiljningar kring 1 300 kr/m® tomtyta avser tomter som silts av Nacka kommun
i Alta verksamhetsomride. Férsiljningarna i det hogre intervallet eller uppemot 1 900 kr/m?
tomtyta avser fastigheter med ett lige intill stora trafikleder och tomter 1 Kummelbergets
industriomrade. Virdet pa fastigheten Erstavik 26:435 har med ledning av ortprismaterialet
bedomts till 1 200 kr/m* tomtyta, exklusive VA-kostnader.

Med hinsyn till ovanstaende uppgifter bedoms markvirdet till 2 060 000 kr £6r hela
fastigheten Erstavik 26:435. Med en avgildsrinta pa 3 % forslds den nya avgilden fran och
med den 1 augusti 2017 bestimmas till 62 000 kr/ar (avrundat) under nista tioarspetiod.

Enligt gillande program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april i ar ska frikép av
mark upplaten med tomtritt ske pa ett marknadsmassigt sitt. I linje med detta foreslar
enheten for fastighetsutveckling att tomtrattshavaren erbjuds friképa tomtritten f6r

2 060 000 kr, vilket ar bedomt marknadsvarde enligt ovan. Detta pris forutsatter att
framstillan gors fére omregleringstidpunkten, det vill sdga innan 31 juli 2017 och att
kopekontraktet har undertecknats av tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod l6per ut den 31 juli 2017. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
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triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 juli 2016. Detta innebir att kommunfullmaktige dessforinnan maste fatta
beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebir detta att kommunen
missar chansen att justera avgalden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad, pa
27 500 kr/ar istillet for 62 000 kr/4r. Detta 1 sin tur leder till inkomstbortfall for
kommunen i nastkommande tioarsperiod.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor

Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdeutlatande
Bilaga 3 Tomtrittsavtal

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Anna Anisimova

Chef markgruppen Markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



