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NACKA Projekt 9528

KOMMUN Normalt planférfarande

Kommunstyrelsen

Andring genom tilligg till detaljplan 471 Algé, for tre
parkeringsytor inom delar av fastigheterna Algé 4:7 och
Solsidan 2:25, Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Syftet med den foreslagna planindringen ar att tillskapa fler allmédnna parkeringsplatser pa
Algé och att omférdela viss del av befintliga parkeringsytor mellan parkering pa
kvartersmark (f6r boende) och parkering pa allmin plats (for besokare).

En detaljplan far enligt 4 kap 39 § plan- och bygglagen inte dndras eller upphavas fore
genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berors motsitter sig det. Detta
giller dock inte om dndringen eller upphivandet beh6vs pa grund av nya forhallanden av
stor allmdn vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har bedémt att behovet av att forbattra parkeringssituationen pa
Algé ir av stor allmin vikt varfér en planindring 4r motiverad, trots att fastighetsiigare som
berors har motsatt sig dndringen.
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Arendet

Planirendet har initierats av Nacka kommun da kommunen under genomférandet av
gillande detaljplan fér Algd har uppmirksammat brister nir det giller omridets parkeringar.
Ytor planlagda for allmin parkering ér for fa och har inte forlagts pa mest limpade platser.
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Algémaren

Dragviken

Ovanstiende bild visar en éversikt av Algé och omridena som dr féremal for planindringen.

Bilderna till héger visar omriadena som berérs av plandndringen.

Likasa har parkering som planlagts pa kvartersmark i gillande detaljplan inte lokaliserats pa
mest limplig plats for att kunna forsérja Gasébornas behov av boendeparkering pa Algo.
Denna planindring sker for att det ska bli en gynnsammare parkeringssituation pa Algo
med fler allmidnna parkeringsplatser for besékare och bittre placerade enskilda
parkeringsplatser for Gasébor. Planomradet avgrinsas till tre ytor; tva pa Algd och en pa
Svirdson. Planomridets tva ytor pa Algd berdr fastigheten Algd 4:7 som dgs av Nacka
kommun. Den tredje ytan beror fastigheten Solsidan 2:25 pa Svirdsén som dven den ags av
Nacka kommun.
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I och med planférslaget skapas fler allminna parkeringsplatser for besékare pa Algsé och
enskild boendeparkering f6r Gasobor flyttas till en mer limpad plats. Det kommer ocksa bli
tydligare vilken funktion de olika parkeringsytorna pa Algo har. Enskild boendeparkering
skiljs fran allmin besoksparkering. Enskild parkering regleras genom en forrittning for de
fastigheter som har ett sidant behov, inom dessa omraden far endast dgare av fastigheter
ingiende 1 gemensamhetsanliggning parkera. Allmin parkering far anvandas av samtliga
besokare av olika malpunkter pa Algd. Malpunkter utgor t.ex. naturreservatet pa Svirdso,
det allminna badet ”Barnbadet” och naturomriden pa Algé. De allminna
parkeringsplatserna kommer pa sikt att trafikGvervakas.

Linsstyrelsen och de kommunala remissinstanserna har inga synpunkter pa planforslaget.
Av 6vriga inkomna synpunkter anser flera fastighetsigare pa Algo att planindringen strider
mot 4 kap 39 § Plan- och bygglagen (2010:900) som sidger att en detaljplan inte far dndras
eller upphivas foére genomférandetidens utgang, om nagon fastighetsidgare som berors
motsitter sig det. Detta giller dock inte om dndringen eller upphivandet behdvs pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planliggningen.
Planenheten har bedémt att behovet av att forbittra parkeringssituationen pa Algé ir av
stor allman vikt varfor en planidndring dr motiverad.

Planenheten pipekar att kommunen under genomférandet av detaljplanen for Algd
uppmirksammade brister dels gillande allminna parkeringsytor, och dels gillande
boendeparkering for gasébor. En bidragande orsak, som inte kunde férutses vid
planliggningen av nu gillande detaljplan f6r Algé (Dp 471), var att det omrade vid
Torskholmen som ingick i planen som var avsett for bryggor at gasébor, efter antagandet
drogs ur detaljplanen. Anledningen var att strandskyddet inte upphivdes. Till bryggorna
hérde parkeringsplatsen pa Svirdso (i handlingarna kallad Torskholmsparkeringen) dér
gasébor skulle parkera, 1 nirheten av de tinkta batplatserna.

Vid framtagandet av gillande detaljplan hade kommunen heller inte kinnedom om att
gillande forrittning f6r Marenparkeringen inte kunde dndras utan samtliga ingdende
fastigheters tillstyrkan. Att fa tillstyrkan fran samtliga bedéms inte som realistiskt. Om en
andring av forrittningen hade varit mojlig att genomfora skulle en stor del av
parkeringsproblemet f6r gasobor ha kunnat 16sas och dirmed allméinna parkeringsytor
kunnat frigoras. Idag sker parkering olovligt pa allman plats pa grund av avsaknad av
anvisade ytor for gasobor. For att forbattra situationen for allmin parkering kravs dirfor att
iven boendeparkeringen for gisdborna 16ses. Parkeringssituationen pa Algo idag ir inte
hallbar, och det 4r av stor allmin vikt att kunna 16sa denna. Kommunen anser att dven detta
motiverar en dndring av detaljplanen innan genomfdrandetidens slut.

Flera synpunkter har inkommit gillande parkering i allminhet pa Algé, bland annat
Marenparkeringen och situationen kring “Barnbadet”, men som inte berdrs av foreliggande
indring av detaljplanen. Flera synpunkter har inkommit om att Nacka kommun ger
fastighetsdgare pa Géds6 en positiv sirbehandling da de betalat en liten del av
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gatukostnaderna men dnda far mojligheten till att fa en fast enskild boendeparkering pa
Algé’). Planenheten anser, vad giller gatukostnaderna, att gasofastigheterna har nytta av
Algévigen varfor deras foredelningstal grundas pa kostnader for denna del av utbyggnaden.
Inkomna synpunkter har inte féranlett nagra andringar i planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden tas inom ramen fér Algéprojektet. Plankostnaderna for aktuell detaljplan har
uppskattats till cirka 300 000 kr och iordningstillandet av parkeringsytorna beridknas kosta
cirka 600 000 kr. Plandndringen paverkar inte enskilda fastighetsdgare pa nagot sitt.
Kostnaden fér utbyggnaden av Algé har redan 6verstigit det takpris som ir satt vid beslut
tor gatukostnadsutredningen. Alla kostnader 6ver takpriset bekostas av kommunen.

Handlingar i drendet
Tillagg till planbeskrivning, plankarta, planbestimmelser, genomférandebeskrivning,
samradsredogorelse och utlatande.

Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:
http://www.nacka.se/ WEB/BO BYGGA/PROJEKT/ALGO/PLANANDRING P/Sid

or/default.aspx

Tidplan

Tillstyrkan KS 7 juni 2016

Antagande KIF 20 juni 2016

Planenheten

Angela Jonasson Anna Ellare Per Jacobsson

Bitr. planchef Planarkitekt Planarkitekt
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Oversikt av kommunala beslut
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Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Planuppdrag 2014-03-07 | MSN |§59
v/ | Detaljplan, samrid 2014-09-11 | Planchef | Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, granskning 2016-01-27| MSN |§ 16
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2016-04-20 | MSN |§ 83
Detaljplan, antagande KF



