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För att planera kvartersmark utifrån GYF-
modellen behövs landskapsarkitektkom-
petens eller motsvarande, med kunskap 
om gestaltning samt ekologiska och sociala 
värden. Grönytefaktorn är mångfunktio-
nell och förutsätter samarbete mellan olika 
teknikområden, till exempel biologi/ekologi, 
byggnadsarkitektur och konstruktion, dag-
vatten, brandsäkerhet, lokalklimat med flera.

Grönytefaktorn utgör en komplettering 
till rådande krav på kvartersmarkens utform-
ning som till exempel krav på brandsäkerhet, 
tillgänglighet, dagvattenhantering, buller  
eller lek. Sådana krav kommer således fort-
satt att vara gällande. 

Grönytefaktorn ersätter inte sol- och  
ljusstudier, rumsliga och arkitektoniska  
kvaliteter eller bevarande och skydd av 
värde fulla träd. Grönytefaktorn hanterar 
heller inte samband mellan gröna ytor utan-
för kvarteret liksom spridningsmöjligheter 
för växter och djur. 

Nacka kommuns GYF-process
1. Huruvida byggherren ska tillämpa  

Grönytefaktorn förankras vid mark-
anvisning eller i exploateringsavtal.

2. Kommunen gör en första granskning av 
utfallet av byggherrens tillämpning av 
Grönytefaktorn i samband med plan-
samråd. Byggherren kompletterar vid 
behov.

3. Ytterligare granskning av Grönytefaktorns 
utfall sker parallellt med bygglov.

4. Slutgranskning av kvartersmarkens 
Grönytefaktor sker i samband med slut-
besiktning av byggnad.

Byggherrens GYF-process
1. GYF-underlag inhämtas från kommunen.
2. Skissarbete och projektering utförs av 

byggherren. Kommunen svarar på frågor 
och ger råd. 

3. Förslag till utformning av kvartersmark 
med framräknad Grönytefaktor redovisas 
och lämnas in för granskning inför  
plansamråd.

4. Handlingar uppdateras och lämnas in i 
samband med bygglovsansökan. 

5. Slutlig kontroll av Grönytefaktorn sker i 
samband med slutbesiktning av byggnad.

Skötsel av kvartersmark
Ändamålsenlig och kontinuerlig skötsel är 
en förutsättning för att kvarterets mark, 
växt lighet och dagvattenlösningar ska fylla  
sina funktioner både på kort och lång sikt. 
Kvarterens gröna miljöer, inklusive dagvat-
tenlösningar behöver skötas för att anlägg-
ningarna ska bibehålla sina ekologiska funk-
tioner och upplevas attraktiva och vårdade.

Förutsättningar för långsiktig hållbarhet 
grundläggs i projektering och anläggning 
exempelvis genom väl utförda tätningar 
av bjälklagskonstruktioner, rätt höjdsätt-
ning och brunnsplacering för avledning av 
dagvatten. Därefter behöver projektörernas 
intentioner med anläggningarna föras 
vidare in i förvaltningsskedet. Utan denna 
kunskaps överföring riskerar anläggningarna 
att förfalla eller förvanskas så att de på sikt 
inte längre bidrar till stadens ekosystem-
tjänstfunktioner. Därför ska en skötselplan 
alltid tas fram och överlämnas till den som 

ska förvalta kvarterets gröna miljöer inklu-
sive dagvattenanläggningar.

Skötselplanen bör innehålla en beskriv-
ning av anläggningarnas tekniska-, ekolo-
giska- och sociala funktioner och hur de 
är tänkta att utvecklas över tid. Vidare bör 
skötselplanen innehålla en mer konkret 
beskrivning av åtgärder för skötsel och lång-
siktigt underhåll. 

Tillämpning av GYF
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