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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, “och Johannes "

Petri I, org.nr 556701-0631, adress c/o Servando Law AB, Cardellgatan 1, 114 36
Stockholm, nedan kallad tomtrﬁttshavaren har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL Tk ol
§1 FASTIGHET

Kommunen uppléter fran och med den 2 november 2006 till tomtrittshavaren med tomtritt
fastigheten Tollare 1:334 i Nacka kommun i det skick fastigheten har dagen for tomtriitts-
havarens undertecknande av detta avtal.

§2 AVGALD

Arliga tomtréttsavgilden utgor, om ej annat Sverenskommes eller av domstol bestdmmes,
234.000 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvar-
tals bérjan. Tomtrittsavgild skall dock erldggas forst fran och med den 1 oktober 2007.

§3 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten fér enbart nyttjas for skolverksamhet i enlighet med gillande detaljplan och av
byggnadsndmnden beviljat bygglov.

Ritningar jdmte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsétgird, for vars utférande bygg-
nadslov erfordras, skall understiillas kommunen for godkénnande innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anléggningar skall av tomtrittshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat siitt,
skall de inom av kommunen bestimd skilig tid ha ateruppbygegts eller reparerats. Detta
under fOrutséttning att annan éverenskommelse icke har triiffats mellan kommunen och
tomtrétts- havaren. Byggnad eller anliggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.
§4 VATTEN OCH AVLOPP, GATUKOSTNADER

Anléaggningsavgift for anslutning till kommunens va-nit och gatukostnader ingr i tomtriitts-
avgilden.

§5 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sérskild réttighet far ddremot inte upplétas utan sidant medgi-
vande.
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§6 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden rdknas frén den 1 oktober 2007.

§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar tjugo ar riknat fran den 1 oktober 2007. De dirpa foljande perioderna
skall &ven omfatta tjugo ar.

§8 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§9 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivningen erligges av tomtrittshavaren.

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomtréttshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Gverlatelsen.

§ 10 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
draga och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller &ver fastigheten med
erforderliga stolpar och andra anordningar som hér till ledningarna. Detta giller dven infist-
ningsanordningar pa byggnad dir ndgon oldgenhet for tomtrittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd medges vidare riitt att anligga och for
all framtid bibehélla tunnlar for kommunikationséndamél samt vatten och avlopp i
fastigheten. Kommunen skall 4ga tilltrédde till fastigheten for skétsel och underhall av
ifrdgavarande anldggningar. Tomtrittshavaren &r skyldig att utan ersittning tala det intrang
och nyttjande som ovan nédmns enligt denna paragraf. Dock #r tomtriittshavaren berittigad
till ersdttning for skada pa byggnad eller annan anléggning p4 fastigheten.

Tomtréttshavaren godkanner att byggnation pa grannfastighet far ske i fastighetsgriins, och
medger blivande kopare till sddan grannfastighet tilltridde till markomradet for underhall av
byggnad i den gemensamma fastighetsgriinsen.

Tomtréttshavaren dr medveten om att markomridet belastas eller kan komma att belastas av

ett eller flera servitut av sddant slag som kan bli erforderliga for ordnande av angriinsande
fastigheters dagvatten, vatten- och avloppsledningar, el-, tele- TV-néit m m.

tomtrattsavtal_tollare skolad\da 2006-10-30\09:59:51 N



Tomtrittshavaren avsiger sig all riitt att av kommunen kriva erséttning pa grund av sddana
oldgenheter.

§11 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostorande. Tomtréttsha-
varen svarar for de kostnader, som kan péfordras enligt géllande hélso- och miljoskyddslag-
stiftning eller liknande. Dérest sddana atgérder icke vidtages dger kommunen ritt att utfora
dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§12 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning 4r tomtrittshavaren pliktig att limna kommunen er-
forderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§13 OVRIGT
[ 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.
§14 GODKANNANDE

Detta avtal dr for kommunen bindande endast under forutsittning att det godkéinnes av kom-
munfullmiktige i Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den j‘?“;’;:? 100 € Stockholm den. 3¢/70 £90 6
For NACKA KOMMUN Fﬁr\Johanres Petri II AB

...........................................................

Daniel Andersson

Fastighetsdirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning
bevittnas:
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FULLMAKT

for Daniel Andersson att for Johannes Petri IT ABs rékning vidta samtliga de atgédrder som
erfordras for att triffa tomtréttsavtal med Nacka kommun avseende upplételse av tomtritt till
fastigheten Nacka Tollare 1:334 inklusive men inte begrinsat till undertecknande av avtal om

upplatelse av tomtritt.

Stockholm den 30 oktober 2006
Johannes Petri II AB, 556701-0631

Jimon de Chateau f Johan Knaust

|

/

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:
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Nacka kommun Sammantiradesprotokoll 1(50)

Kommunfullmaktige
29 maj 2006

Vid Nacka kommunfullméaktiges sammantréide den 29 maj 2006, k

1 Nacka konferenscentrum nérvarade och tjénstgjorde ledaméter oc
an.
@ 2006 E]B- 24
Teckenforklaring FORSTA PO
X Visar att ledamot tjanstgjort under sammantridet Malnr: R _STEN
- Avslbjar att personen varit frinvarande under sammantradet . 1otel:
T Markerar ersittare som tjanstgjort
N Upplyser att erséttare nirvarat under sammantride

Dessa tecken aterfinns i den forsta kolumnen efter namnet. I den andra kolumnen antecknas under vilka
paragrafer en person nérvarat/tjanstgjort om han/hon inte har gjort det under hela sammantridet.

Ledamoter | X/-| | Ersittare | T/N ]
Moderata samlingspartiet (m) '
Erik Langby X Lars Stenholm T
Mats Gerdau X Gunilla Elmberg T |From §95
Eva Ohbom Ekdahl X Tomas A Hammar -
Susann Markow X |From § 95 Borje Wessman T
|Ingegerd Thorngren X Ingmar Berthelsen T |From §95
Birger Berggren - Bj6rn Sandstrom T | 8§ 90-95,99-
Arne Larsson X Ann Mari Hjort T |§95
Mikael Sandstrém X |From § 96 Nina Lindgvist -
Anders Henriksson X Magnus Plathin-Sturaeus | -
Asa Eklund X | Ulrika Roald -
Henrik Isoz X Per Roald -
Cathrin Bergenstrahle - Ewa Tillberg Dorch -
Lars Berglund X
Annika Jung Backman X |From § 95
Ylva Sandstrém X |From § 96
Bjorn Killstrom -
Eva Nérva Eickenrodt X |From § 95
Christoffer von Sabsay X |[Tom § 98
Johan Wouters X
Tobias Nissén X |From § 95
Magnus Bergman -
Sven Ljungberg X
Vilma Mori Aguilar X
Folkpartiet liberalerna (fp)
Stefan Saling X Bj6rn Carheden T
Monica Brohede X Susanne Berger T [Tom§ 118
Birgitta Westman X Lennart Grudevall T |From 105
Lars Hultkvist X |From § 94 Annie Moberg T |From § 119
Mats Granath - Sten Grack N
Mohammad Noori X
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll 2(50)
Kommunfullimaktige
29 maj 2006

Gunilla Grudevall-Steen X |From § 95

Anita Tanneryd -

Anna-Karin Boréus X |Tom § 104

Monia Sturén X

Kristdemokraterna (kd)

Anders Wennerstrom X Bengt Eriksson 1

Birgitta Persson - Jan-Eric Jansson N

Lotta Sjoman X

Torsten Lindholm X

Arbetarpartiet — Socialdemokraterna (s)

Kaj Nyman X Jan-Olof Edin -

Gunnel Nyman Graff X Natalja Sterman T |From §95

Lennart Angeby X Sune Asvik -

Karl-Axel Johansson X Barbro Forsstrom T

Tuija Meisaari-Polsa X Benny Ryd -

Anders Nordmark - Ola Karlsson T

Sandra Hultgren - Majvie Swiird -

Anders Huzelius - Barbro Cedergvist -

Mattias Qvarsell X

Suzie Vondracek X

Joseph Tekle -

Helena Westerling X |From §93

Michael Silkesjoo -

Ake Ekstrand X |From § 93

Pyret Hedlund X

Virginia Bustillos X

Viinsterpartiet (V)

Rolf Wasteson X Agneta Johansson T

Birgitta Rasmussen X Ronald Eriksson -

Dan Johansson X

Lisa Rasmussen -

Miljopartiet de grona (mp)

Elisabeth Karlsson X Kerstin Nore Séderbaum | T | Tom § 95
| Bo Ericson X Henrik Sundstrdom T

Roland von Malmborg X |From § 96

Marika B Hansen -

Ovriga deltagare: Lennart Jonasson

Jjusterandes signatur Utdragsbestyrkande




.Nacka Sammantridesprotokoll 33)
kormmun

Kommunfullmaktige

29 maj 2006
Utses att justera Anders Wennerstrdm och Dan Johansson
Justeringens ' §§ 95, 100-101; Stadslednmgskontoret den 30 maj 2006 klock-
plats och tid an 09.00
§§90-94, 95-99, 102 S‘tadsledmngskontoret den 7 juni 2006
klockan 09.00
Paragrafer

§ 90 - 126
fotok fhfattar 47 sidor
Underskrifter

...................................

Ordférande

Justerande

BEVIS om ANSLAGSDAG

Kommunfullméktiges protokoll &r justerat. Justeringen har tillkannagivits genom an-
slag.

Sammantradesdatum 29 maj 2006
Anslaget sétts upp ' §§ 95, 100-101; 30 maj 2006

§§ 90-94, 96-99, 102-126; 7 juni 2006
Anslaget tas ned §8 95, 100-101; 21 juni 2006

§§ 90-94,.96=99, 10’:‘/126 29 juni 2006
Forvaringsplats for protokoliet Stadslsdmngskontoret

Underskrift ;
j c/ Tt

Tove Lofg;rcn

Utdra gsbestyrka nde

3 (3) / ,/q . 2
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Kommunfullmaktige
29 maj 2006

§ 104 Dnr KFKS 2005/335

Toliare skola/Johannes Petriskolan - kop av del av fastig-
heten Tollare 1:16 och upplatelse av del av det forvarva-
de omradet med tomtratt

Beslut

1. Kommunen férvérvar i enlighet med foreslaget kopekontrakt del av fastigheten Tol-
lare 1:16 av NCC AB Publ. (556034-5174) for en kpesumma av 20 750 tkr inkl
moms, for att mojliggéra genomférande av Tollare skola/Johannes Petriskolan.

2. Efter genomford fastighetsbildning upplats, i enlighet med foreslaget tomtrittsavtal,

den pé bilaga 7 markerade delen av det forvérvade omradet (c. 50 % ) med tomtrétt

under 20 é&r till Johannes Petri skola AB (556701-0631) mot en tomtréttsavgdld pa

234 tkr/ar under den f6rsta 10-arsperioden.

Investeringsmedel for inkopet upptages 1 2007 ars budget.

4. Kommunen forbinder sig att i enlighet med foreslaget avtal om forvirvsskyldighet
forvérva skolbyggnaden for 50 000 tkr ar 2027

5. Nacka kommun ansvarar for gatu- och exploateringskostnader och plankostnader
for hela fastigheten.

[U5]

Arendet
Arendet har tidigare behandlats av kommunfullmiktige den 12 december 2005, § 290,
med f6ljande inriktningsbesiut;
1. Pysslingen Skolor och Forskolor later Pysslingens fastighetspartner uppfora och
aga Tollare skola med Pysslingen Skolor och Férskolor som operator
2. Nacka kommun ansvarar for kostnader f6r uppforandet av sporthall samt gatu-
och exploateringskostnader och plankostnader for hela fastigheten
3. Fastigheten forvirvas av NCC och delas i tva fastigheter - en for skolbyggnaden
och en for sporthallen - med Pysslingens fastighetspartner resp. Nacka kommun
som fastighetsdgare
4. Kommunen forbinder sig att forvirva skolfastigheten till ett restvirde om 20 ar
om fortsatt skolverksambhet inte &r aktuell vid den tidpunkten
5. Delegerar till Kommunstyrelsen att godkédnna kostnaderna fér markforvarvet
resp. restvirdet efter 20 ar

Dérefter har férhandlingar genomfoérts med foretradare for Pysslingen skolor och for-
skolors fastighetspartner for att finna 16sningar avseende finansieringen av skolan som
beriiknas kosta 109 mkr. I férutsdttningarna ingar att arshyran for skolverksamheten
uppgar till 1477 kr/m2 vilket dr nuvarande hyrestak vid finansiering inom checksyste-
met.

Stadsledningskontoret har ocksa fort forhandlingar med en annan tankbar fastighets-
agare for att stimma av mojligheterna till annan finansiering men det var inte mojligt

inom de givna ramarna. LAGAKRAFTBEVIS

Uttardat av lansrétien i Stockhoims [un

Enfigr fansranens dirium her denna
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Kommunfullmaktige
29 maj 2006

Skolan méste vara fardigstalld till hostterminen 2007, bygglov har beviljats och mark-
arbetena har paborjats i begransad omfattning for att klara fardigstillandetiden.

NCC som éger marken séljer den i fardigberett skick f6r 20 750 tkr inkl moms och till-
tradet sker av kommunen under hosten 2006 under forutsétining att erforderliga fastig-
hetsbildningsbeslut vunnit laga kraft. Kommunen har dérefter ratt till momsavdrag pa
2 750 tkr. Omfattningen pa markarbetena som godkénts av Johannes Petri skola AB
framgar av bilaga.

Tomtrétt upplates sa snart lagfart erhéllits for den del av fastigheten som skall upplatas.

Kommunen férbinder sig att ar 2027 kopa byggnaden f6r 50 000 tkr om &dgaren kréver
detta. Byggnadens skick vid kopetillfallet framgar av bilagda beskrivning.

Handlingar i drendet
Protokollsutdrag kommunstyrelsen den 29 maj, § 103 ....cocviiiiiiiiiiniciiiinnnne Bilaga 56/a
Fastighetskontorets tjansteskrivelse den 12 maj 2006, med bilagor .............. Bilaga 56/b

Arendets tidigare behandling
Beslut i kommunstyrelsen den 29 maj 2006, § 103

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

6. Kommunen forvirvar i enlighet med foreslaget képekontrakt del av fastigheten Tol-
lare 1:16 av NCC AB Publ. (556034-5174) for en kopesumma av 20 750 tkr inkl
moms, for att mojliggéra genomforande av Tollare skola/Johannes Petriskolan.

7. Efter genomford fastighetsbildning uppléts, i enlighet med foreslaget tomtréttsavtal,
den pa bilaga 7 markerade delen av det forvarvade omradet (c. 50 % ) med tomtratt
under 20 ar till Johannes Petri skola AB (556701-0631) mot en tomtréttsavgéld pa
234 tkr/ar under den forsta 10-arsperioden.

8. Investeringsmedel for inképet upptages 1 2007 ars budget.

9. Kommunen forbinder sig att i enlighet med foreslaget avtal om forvirvsskyldighet
forvirva skolbyggnaden fér 50 000 tkr ar 2027

10. Nacka kommun ansvarar for gatu- och exploateringskostnader och plankostnader
for hela fastigheten.

Yrkanden
Under diskussionen i drendet yrkade Mats Gerdau bifall till kommunstyrelsens forslag.

Gunnel Nyman Griff yrkade yrkade avslag pa kommunstyrelsens forslag punkten 2 till
formén for beslut att kommunen ska bygga i egen regi och att beslut om driftsformen tas
senare. Betrdffande punkien 4 i kommunstyrelsens forslag yrkade hon 1 forsta hand av-
slag pa kommunstyrelsens forslag och 1 andra hand att punkt 4 kompletteras med
"Kommunen har rdttighet att forvirva skolbyggnaden for 50 000 thr ar 2027”.

| | |
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Kommunfullmaktige
29 maj 2006

Dan Johansson instdmde i Gunnel Nyman Gréffs yrkanden med den skillnad att betréf-
fande punkten 2 i kommunstyrelsens forslag yrkade han att kommunen skulle bygga och
driva skolan i egen regi. Roland von Malmborg instdmde i forsta hand i Dan Johanssons
yrkande avseende punkten 2 och 1 andra hand instéimde han i Nyman Griffs yrkande.

Mats Gerdau yrkade avslag paA Nyman Griffs och Johanssons yrkanden.
Beslutsgang

Med avslag p4 Nyman Griffs och Johanssons olika yrkanden beslutade kommunstyrel-
sen i enlighet med Gerdaus yrkanden.

Reservationer

Roland von Malmborg, Gunnel Nyman Gréff och Dan Johansson reserverade sig mot
beslutet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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