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HYRESAVTAL
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2013-05-15
Objektsnummer Diarienummer
Hyresviérd
Mensettrahus AB, Enhagsslingan 5, 187 40 Taby Org-/Personnr

556598-5225

Hyresgést(er)

Nacka kommun kommunstyrelsen Org-/Personnr
212000-0167
Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata Trapporfhus Lagenhetsnr

Orndvagen 2

Kommun Fastighetsbeteckning
Nacka Mensattra 24:1
Aviseringsadress

Andamalet med forhyrningen

Hyresobjekiet ska anvandas till

jBostéder f&r att tillgodose social- och &ldren&mndens behov i Nacka kommun, samt
daglig verksamhet enligt lagen om stdd och service foér vissa funktionshindrade.

Bilaga nr

—l Enligt beskrivning i bilaga.

Hyresobjektets skick

Hyresobjektet hyrs ut i
jmﬁnmgtg@kenligt gdrskilda bestammelser Bilaga 2.

Bilaga nr
:l avtalat skick enligt bilaga.

:I mellan parterna avtalat skick dér vardera parten ska ombesorja och bekosta atgérder i hyresobjektet fér att tillse att hyresobjektet pa
tiltrédesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

| Enigt fjande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvmca |Véaningsplan | Ytaikvmca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Owrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Véaningsplan |Ytaikvm ca Lageryta 1550
Ovrig yta

Hyresgésten har inte rétt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvérden har inte rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavial avviker fran den faktiskta ytan.

Bilaga nr
7| Framgar av bifogade ritning(ar). 1

Till hyresobjektet hor

| Skyltplats

—l Garageplats{er) for

Y| Tillfart fér i och urlastning med fordon —| Plats for skap eller automat

ESe aven bilaga 2

|| Parkeringsplats(er) for bil(ar) bil(ar)
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Hyrestid/Uppsdgning/Férldngning

Fran och med den til och med den Se Bilaga 2

Uppsagning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphéra att gélla ska det sagas upp senast 9 manad(er) fdre hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet ségs upp i tid &r hyresavtalet fér varje gang forlangt med m 3 ar |_| manad(er)

Hyra

2.247.500 kr per ar utgtirande ‘:I total hyra hyra exklusive nedan markerade tilldgg.

Se aven bilagor

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje [:I kalenderméanads bdrjan kalenderkvartals bérjan
genom inséttning pa
:l plusgiro nr bankgironr 207-0423

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgasten skyldig att utge erséattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning féir inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
Y| Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tilldmplig nar hyrestiden &r minst tre ar) 3
Fastighetsskatt
Bilaga nr
—l Ingér i hyran M Ersétts av hyresgésten enligt bilaga 4
El, VA, vdarme, varmvatten, kyla och ventilation
Hyresvarden tillhandahallelombesorjer S& Bilaga 2
j el m VA varme |_| varmvatten |—| kyla |7| ventilation
Betalning
Ingér i hyran Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersétta hyresvérden enligt bilaga Bilaga nr
El L] L]
VA L] L] 2
varme Ll Ll
Varmvatten D [:I
kyla L] [] Ll
Ventilation [] X] 2
Matare

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesdrjer och bekostar féljande part installation av sadan métare.
Hyresvarden |—l Hyresgésten

Forvaring av avfall

| den mén hyresvérden &r skyldig att tillhandahalla utrymmen for férvaring av avfall ar hyresgéasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
félja vid var tid gallande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla erséittning harfér.

Bortforsling av avfall

:I Hyresgésten ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgasten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

:‘ Hyresvarden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet hyresgésten bedriver | hyresobjektet. Hyresgésten ska ersétta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet belopande andelen av den totala arliga kostnaden fér borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
Hyresvarden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfir
ingdr i hyran.
Hyresvarden ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet | den utstréckning det inte dr hyresgédstens ansvar enligt bilaga.
Trappstdadning
Bilaga nr
—] Ingér i hyran l?‘ Ombesdrjs och bekostas av hyresgasten |_I Regleras i bilaga
Snérdjning och sandning
Bilaga nr
—l Ingar i hyran |_| Ombesdrjs och bekostas av hyresgasten IXI Regleras i bilaga 2
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Ofdrutsedda kostnader

Hyresgasten ska erlagga erséttning till hyresvérden for eventuella oférutsedda kostnadsékningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingéende. Ersattningen ska utgé for den pa hyresobjektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsékningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadstkningen uppstar.

Hyresgéasten ska erlagga ersattning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inforande eller héjning av séarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden &r skyldig att utféra till fljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér procent.

{Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgastens hyra (exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
fér den oftrutsedda kostnadsékningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberskningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadstkningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgidstens momsplikt

:‘ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

?] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

:I Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utéver hyran erlégga vid var tid géllande moms.

Far det fall fastighetsagaren/hy arden blir skattskyldig till moms for uthyming av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgésten
utéver hyran erldgga vid var tid géllande moms.

Berdakning av moms

Momsen ska beraknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler fér moms pa hyra jamte utgdende tilligg och andra erséttningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och p4 samma satt som hyran.

Om hyresvérden blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsema i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sasom att
hyresgésten dverlater hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (4ven om det sker till ett eget bolag) ~ ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till folid att hyresvérden forlorar avdragsrétt for ingadende moms péa driftskostnader ska
hyresgasten &ven erldgga ersattning till hyresvarden for den kostnadstkning som filjer harav.

Miljo

Innan hyresgésten tilltrdder hyresobjektet ska denne inhamta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.
Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant satt att den uppfyller vid var tid géllande miljlagstiftning samt dvriga miljsféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgésten ansvar fr verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr
?‘ Parterna har harutover avtalat om de villkor som framgér av bilaga. 2
Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfér underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvérden hérom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer fér de produkter och det material som ska tillforas hyresobjektet om sadana har upprittats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgésten utfora och bekosta begérda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgésten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skétsel och drift av hyresvarden, féretradare for hyresvérden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten @ndringar i hyresobjektet utan nodvéndigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till folid harav tvingas utge byggnadsavagift, tillaggsavagift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvdrden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
Y] Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvéndigt brandskydd framgar av bilaga. 5
Myndighetskrav

:I Hyresvarden Hyresgasten

ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara fér och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med stid av lagstiftning eller avtal kan komma att kréva
for anvéndande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal, Parterna ska samrada med varandra innan atgéarder vidtas i anledning harav.
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
?(ﬁ utan fér verksamheten sérskild avsedd inredning. |_‘ med for verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall
:l Hyresvé_rden ombesdrjer OCII bekos@ar e_rforderligt underhall av :‘ Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild for verksamheten

tillhandahallen inredning.

Zl Hyresgésten ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av j Om tillampligt ska hyresgésten dértill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pé__gohf, v#ggar och tak, Eiels inredning som Hyresviarden tillhandahiller ingen
hyresvérden sarskilt tillhandahaller fiir verksamheten. alvekild inredn ing £6r verkszamheten

Bilaga nr

—l Parterna ska fordela ansvaret for underhall pa satt som framgér av bilaga.

Asidosatter hyresgasten sin underhallsskyidighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvérden ratt att vidta dessa
atgérder pa hyresgéstens bekostnad.

Skatsel och drift av allmidnna och gemensamma utrymmen

:I Hyresvérden ska ombesorja skétsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma utrymmen.

:I Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesdrja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
Yl Parterna ska ombesérja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmédnna och gemensamma utrymmen pa sétt som framgér av bilaga. 2

Andringsarbeten

Hyresgésten far inte utftra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt beror barande byggnadsdelar
eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke.

Hyresgésten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
forsédmras.

Hyresgasten ska vid utforande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvérmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:I Hyresvérden D Hyresgésten

ska bekosta nddvéndig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stillen i hyresobjektet som
parterna kommer Gverens om.

Bilaga nr
?l Parterna ska sinsemellan fordela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga. 2

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgésten har ratt att satta upp en skylt fér den i hyresobjektet bedtivna verksamheten under forutséttning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att véigra samtycke samt att hyresgasten har erhaliit nidvandiga tillstand fran berdrda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. Fér uppférande av andra anordningar krévs hyresvérdens tillstand.

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla erséttning hérfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvérden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande ratt att satta upp automater och skyltskap pé yttervdggarna till det av hyresgéasten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgésten har dock foretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa sadana viggar.

Bilaga nr
:I Hyresgésten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden upprattad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden.

Forsdkringar

Det ar hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet &r beldget. Hyresgésten ska
teckna foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Se bilaga 2

Skador p.g.a. yttre averkan

Z| Hyresvérden D Hyresgasten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhtrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:l Hyresvarden Hyresgasten Hyresgdsten har endast en kommunférsikring
dr skyldig att utrusta hyresobjektet med de Ias- och stéldskyddsanordningar som &r en forutsattning fér att hyresgastens foretagsforsakring ska gélla.
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Nedsittning av hyra
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Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid dé hyresvérden utfér arbete pa hyresobjektet fér att sétta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

:‘ Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

Z‘ Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:' Hyresgdsten har ratt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgér av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Parterna ska gemensamt genomfora en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhaliandet. Innehaller hyresobjektet vid avfiyttning egendom
som hyresgésten har tillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens godkénnande, ska hyresgésten avlagsna egendomen, om parterna inte kommer &verens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten ersétta hyresvarden fér samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Hyresgasten ska senast vid hyresférhallandets upphdrande ha fort bort sin egendom och &terstalit hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvérden godként skick.

Force majeure

Om hyresvérden &r forhindrad eller endast till en onormal hig kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp.
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat férutse
ar hyresvérden befriad fran att fullgtra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand.

Siakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvérden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:‘ borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av Bilaga nr
:I deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal &r for sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stélit sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

:| Hyresgéasten samtycker till att hyresvérden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nér hyresgasten &r en Bilaga nr
juridisk person).

Sirskilda bestammelser

Se Bilaga 2

Bilagor:

Ritningar med Tillagg Bilaga 1

Sarskilda Bestammelser Bilaga 2

Index klausul Bilaga 3

Fastigetsskatt Bilaga 4

Brandskydd Bilaga &5

Ansdkan hyresnamnden Bilaga 6

Fastighetskarta Bilaga 7

Bilaga nr

Ovrigt

De sarskilda bestammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgor del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden.

Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavial ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande.
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Underskrift
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Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Mensettrahus AB

Ort och datum 3 f Ort och datum e
(AN D0 atlen 30/ /3
Hyresvard \ Hyresgast

Nacka kommun kommunstyrelsen

/

t‘_ . s o (‘., e

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)

"’-.'!""‘-'-'\. IF"{-_’:_.’;\.;,‘

Hyresgast J

Namnfbnyigande__ (hyresvard!fgrln_\atecknare) e

\ ,\\c{\m 3 t—-\r\(\\;\u\i‘,(

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

avflytta fran hyresobjektet senast den dagen.

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphor att gélla den

och hyresgasten forbinder sig att

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgést

MNamnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Hyresgést

MNamnfartydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal éverléts fr.o.m.

Frantrddande hyresgést

Frantradande hyresgast

Namnftrtydligande (frantrddande hyresgést/firmatecknare)

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast/firmatecknare)

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr
Aviseringsadress

Underskrift Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgastifirmatecknare)

Namnftrtydligande (ny hyresgast/firmatecknare)

Hyresvarden godkénner overlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

MNamnfériydligande (hyresvard/firmatecknare)
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