Tillaggsavtal nr 3

Hyresvérd Mensettrahus AB (556598-5225), nedan ”“Hyresvarden”

Hyresgast Nacka kommun, kommunstyrelsen (212000-0167), nedan
"Hyresgdsten”

Hyresavtal Avtal tecknat 2013-05-31 med loptid till 2023-08-31, tilldaggsavtal nr 1

undertecknat 2013-09-25 samt tilldggsavtal nr 2 undertecknat 2013-09-
25, nedan "Hyresavtalet”
Hyresobjekt Fastigheten Mensattra 24:1, nedan "Hyresobjektet”

Bakgrund

Hyresavtalets andamal ar bostader for att tillgodose social- och dldrenamndens behov i Nacka
kommun, samt daglig verksamhet enligt lagen om stéd for vissa funktionshindrade. Hyresgasten har
framfért 6nskemal om fa andra anvandningen av plan 3 i Hyresobjektet fran daglig verksamhet till
bostidder fér ensamkommande flyktingbarn med bemanning dygnet runt.

Parterna har denna dag enats om féljande tillagg till Hyresavtalet:

1. Plan 3 kommer att anvdndas som bostdder for maximalt 16 ensamkommande flyktingbarn.
Verksamheten kommer att ha bemanning dygnet runt. Med ensamkommande flyktingbarn avses
barn upp till 18 ars alder. De ensamkommande flyktingbarnen far endast ha 6vernattande géaster
efter personalens medgivande.

2. Hyresvarden kommer att bygga om plan 3 pa satt som framgar av bilaga 1 och 2 till detta tillagg
till Hyresavtalet. Ombyggnaden skall uppfylla de krav som stalls pa brandskydd enligt
verksamhetsklass 3B.

3. Bashyran hojs till 2.390.000 kronor per ar. Bilaga 3 till Hyresavtalet (Villkor for index) dndras sa
att bashyran utg6r 2.390.000 kr (d.v.s. index skall berdknas pa hela det utgaende hyran).

4. Hyresavtalet forlangs till den 31 augusti 2033 utan ratt for ndgon av parterna att sdga upp
Hyresavtalet fore sistndmnt datum. Parterna ar ense om att Hyresgdsten inte skall ha ratt att
sdga upp hela eller delar av Hyresavtalet med tre manaders uppsagningstid med stéd av
bestammelserna i 12 kap 5§ Jordabalken.

5. Parterna ansGker gemensamt om att Hyresavtalet inkluderande detta tillagg skall omfattas av
undantag enligt reglerna om s.k. blockuthyrning. Ansdkan enligt bilaga 3 till detta tillaggsavtal
skall undertecknas av bada parter och inges till Hyresnamnden.

6. Sedvanliga regler for bostader (inkluderande reglerna i hyreslagen) skall gdlla vad avser t.ex.
nattro och allmin vardplikt vid anvandande av bostaderna. Ovriga grannar skall inte stéras av
musik eller andra stérande ljud mellan ki 23.00 och 08.00.

7. Hyresgasten skall tillse att det rader forbud mot rékning samt forbud mot intag av alkohol och
Ovriga droger pa plan 3 och i de allmdnna ytorna i Hyresobjektet.

8. Hyresgésten svarar for all eventuell skadegérelse i, pa och i anslutning till Hyresobjektet som
orsakas av de underhyresgdster som bor i Hyresobjektet.



9.

10.

11.

12.

13.

Om erforderliga tillstdnd for dvervakningskamera meddelas av myndighet kommer Hyresvarden
att installera 2 kameror vid huvudentrén.

For det fall Hyresvarden inte erhaller forlangning av det tillfalliga byggnadslovet fér den dagliga
verksamheten (som kommer att fortsatta bedrivas pa plan 2 i Hyresobjektet dven efter detta
tillaggsavtals ikrafttridande) skall Hyresgasten istéllet anvanda dven plan 2 fér bostadsandamal.

Om verksamheten som bedrivs pa plan 3 skulle komma att medféra orimligt hoga
kostnadsokningar for att forsakra Hyresobjektet skall Hyresvarden, forsakringsbolag och
Hyresgasten inleda dialog om hur dessa kostnader skall hanteras. Om 6verenskommelse mot
férmodan trots detta inte kan nas skall verksamheten pa plan 3 dndras sa att rimlig
forsakringspremie kan erhallas. Med orimliga kostnadsokningar avses en premiedkning pa minst
1000 %. Hyresvarden ska vid angivna kostnadsdkningar anlita annat vdlrenommerat
forsakringsbolag an det forsakringsbolag som f.n. forsdkrar Hyresobjektet om sadant
forsakringsbolag erbjuder forsakring pa motsvarande villkor som finns i nuvarande forsakring till
en kostnad som gor att kostnadsdkningen blir lagre dn den angivna kostnadsdkningen.

Hyresgdsten skall snarast efter undertecknandet av detta tillaggsavtal till Hyresavtalet underratta
grannarna i det omrade i vilket Hyresobjektet ar beldget om den dndrade anvandningen av plan 3
av Hyresobjektet.

Detta tilldgg till Hyresavtalet borjar galla 1 juni 2016, vilket ocksa &r det datum da Hyresgasten
kan ta det ombyggda vaningsplanet i bruk under férutsattning att Nacka kommun beviljat
tillstand fér andrad anvdndning. Ansékan om bygglov och dndrad anvandning har inskickats av
Hyresvarden och dr under behandling vid tidpunkten for detta tillaggsavtals undertecknande.
Detta tillaggsavtal ar villkorat ett erforderligt tillstand for att andra verksamheten pa plan 3 enligt
ovan erhalls.

| vrigt galler Hyresavtalets villkor.
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Hyresndgmnden i Stockholm
Box 8301
104 20 Stockholm

HYRESVARD: Mensettrahus AB, 556598-5255
FORETRADARE: Anders Englund

Advokatfirman Lexum

Enhagsslingan 5

187 40 Téaby
HYRESGAST: Nacka kommun kommunstyrelsen, 212000-0167

131 81 Nacka

FASTIGHET: Mensittra 24:1, Saltsjo-Boo, Nacka kommun
SAKEN: Godkéannande jamlikt 12 kap, 1 §, st 6 Jordabalken
Blockuthyrning

000000000000

Genom bifogade tilldgg till hyreskontrakt, nedan Tilldggsavtalet”, har Nacka kommun
kommunstyrelsen, nedan Hyresgisten, och Mensettrahus AB, nedan Hyresviirden, ingatt
tillagg till avtal avseende forhyrning av bl.a. bostadsldgenheter i rubricerade fastighet med
adress Omévégen 2, 132 32 Saltsj6-Boo.

Hyresgisten hyr ut ovanstadende hyresobjekt som sérskilt anpassad bostad enligt LSS 9:9 och
hem for vard och boende (HVB) samt for daglig verksamhet enligt lagen om st6d och service
for vissa funktionshindrade.

Genom Tilldggsavtalet och det ursprungliga avtalet har parterna bl.a. avtalat foljande.

Hyrestid:  Fran den 1 september 2013 till den 31 augusti 2033.
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Hyran har indexanpassats. Hyresgédsten svarar for det inre underhallet.

Hyresvérden och Hyresgisten dr ense om att Hyresgésten inte ska ha rétt att sdga upp
hyresavtalet med tre méanaders uppsédgningstid med stdd av bestimmelserna i 12 kap 5 §
Jordabalken. Hyresgisten svarar for den fastighetsskatt som belastar den forhyrda fastigheten.

Undertecknade parter far hdrmed gemensamt hemstilla om att Hyresndmnden godkanner det
ursprungliga avtalet med bifogat tilliggsavtal bl.a. avseende avtalat forbehall angaende hyra
inkluderande indexanknuten hyra och att Hyresgésten svarar for eventuell fastighetsskatt, inre
underhallsskyldighet och i avtalet intaget forbehall om att Hyresgésten inte har rétt sdga upp
hyresavtalet enligt bestimmelserna i 12 kap 5 § Jordabalken.

Hyresndmnden har tidigare enligt beslut av den 4 juni 2013 godként dispens for det
ursprungligt tecknade hyresavtalet och denna ansdkan avser séledes ansékan om
godkdnnande, jimlikt 12 kap 1 § sjétte stycket jordabalken, av de dndringar som genom
Tillaggsavtalet har gjorts av det ursprungliga hyresavtalet.

Stockholm den / 2016 Stockholm den / 2016
/Mensettra Hus AB Nacka kommun kommunstyrelsen

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Bilagor:

1. Tillaggsavtal daterat 18 april 2016
2. Hyresndgmndens godkidnnande av den 4 juni 2013
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Hyresn@mnden i Stockholm

Box 8301
104 20 Stockholm

ink. 9013 -0 47

Hyresnamnden {iﬁtockholm

. Aktbil nr
HYRESVARD: Mensettrehus AB, 556598-5255
FORETRADARE: Anders Englund

Advokatfirman Lexum
Enhagsslingsn 5
187 40 Tiby
HYRESGAST: Nacka kommun kommunstyrelsen, 212000-0167
131 &1 Nacka
FASTIGHET: Mensattra 24:1, Saltsjs-Boo, Nacka kommun
SAKEN: Godkannande jimlikt 12 kep, ] §, st 6 Jordabalken
Blockuthyming
000000000000

Genom bifogade hyreskontrakt, dagtecknat, har Nacka kommun kommunstyrelsen, nedan
Hyresgisten, och Mensetirahus AB, nedan Hyresvirden, ingdtt avtal avseende forhyming
av bl.e. 7 st bostadslagenheter i rubricerade fastighet med adress Omévigen 2, 132 32 Seltsjo-

Boo.

Hyresgéisten hyr ul ovanstéende hyresobjekt som skirskilt anpassad bostad enligt LSS 9:9 samt
for daglig verksambhet enlipgt [agen om stéd och service for vissa funktionshindrade..

Mellan partema har ingétis bifogade tidsbestiiinda aviel, upptagande bl.a.:
Hyrestid:  Frin den | September 2013 och 10 &r darefier.
Hyran har indexanpassets. Hyresgésten svarar 151 det inre underhallet,
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Hyresvarden och Hyresgisten iir ense om afl Hyresgésten inte ske ha ritl att siga upp
hyresavialel med tre m&naders uppsiigningstid med stéd av bestimmelserna i 12 kep 5 §
Jordabalken. Hyresgéisten svarar for den fastighetsskatt som belastar den forhyrda fastigheten.

Undertecknade parier fir hirmed gemensamt hemstiilla om att Hyresnimnden godkiinner
bestimmelsema i bifogade hyresavtal jimte bilagor med bl.a. avtalat forbehal] angiende hyra
inkluderande indexanknuten hyra, inre underhilisskyldighe! och i avialet intaget forbehall om
att Hyresgiisten inte har ratt siiga upp hyresavtalet enligt bestimmelserna j 12 kaps§
Jordabalken.

Stockholm den ((p / Q 2013 Stockholmden  /J” /¢ 2013

r
Mengtttra Hus AB Nacka koemmun kommunstyrelsen

...... . oWivesnalasinsanscauspoe AR bbb e R

Anders Englund A

Hyres nampulen St Boriid 201304 -0 /
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