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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt och
detaljplan for Svindersberg 9265

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian fér
stadsbyggnadsprojekt och detaljplan for Svindersberg 9265.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 56 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Inom ramen f6r stadsbyggnadsprojektet Svindersberg 9265 ir avsikten att bebyggelse f6r
cirka 500 bostader och f6r kontorsindamal méjliggors samt att ett parkeringsgarage 1
bergrum skapas, vilket avser ticka kommande och till viss del befintligt behov av parkering i
omradet. Ur hallbarhetsperspektiv ar avsikten 1 dagslaget att prioritera ett hallbart resande,
dagvattenhanteringen, ljudmiljon samt energieffektiviteten och ett sunt byggande. Det
detaljplanearbete som kommer att behovas ligger 1 linje med 6versiktsplanen.

Projektet planeras att genomforas i flera etapper dir projektomradet delas in 1 tre
delomraden. Kommunaligd mark kommer att erbjudas till marknaden genom mark-
anvisning och avseende det tredje delomradet planeras det for ett ramavtal och ett
exploateringsavtal med fastighetsdgaren. En fOrsta projektkalkyl tas fram efter att den forsta
markanvisningen ar genomford och kalkylen kommer att sikerstillas under detaljplane-
arbetet. Eftersom avsikten idr att 6verlata kommunal mark f6r byggnation av bostider
forutsitts projektet ga med vinst.

Preliminar tidplan for plan- och genomforandearbete f6r de forsta delarna av projektet ar
mellan 2016 och 2022 och 6vriga delar mellan 2020 och 2025.

Arendet

Projektomradet ligger pa vistra Sickladn, inom delomrade A 1 forslaget till
Detaljplaneprogram f6ér Planiaomradet, och omfattar den kommunalidgda fastigheten
Sickla6n 40:11 och fastigheten Sicklaén 89:1 som dgs av M & O Olofssons fastigheter AB
(Olofssons Bil). Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har tillstyrkt forslaget till
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detaljplaneprogram medan kommunstyrelsens antagandebeslut berdknas fattas under andra
hilften av 2016.

I startpromemorian beskrivs det 6vergripande syftet med stadsbyggnadsprojektet, nimligen
att genomféra Planiaprogrammets vision om en titare och mer blandad stadsdel inom
Nacka stad, samt att huvudsyftet ddrmed 4r att mojliggora for cirka 500 attraktiva bostider i
ett kollektivnara lige med lokaler 1 bottenvaning mot Virmdovigen. Detaljplanearbetet
foljer oversiktsplanen. En annan avsikt som beskrivs dr att mojliggora bebyggelse for
kontorsindamal lings med Svindersviksvigen nirmast Virmdoleden. Vidare ar tanken att
ett parkeringsgarage i bergrum skapas, vilket dels ska ticka kommande behov av parkering
med anledning av exploateringen, dels ticka befintligt behov av parkering fran nirliggande
omraden. Ur hallbarhetsperspektiv dr avsikten i dagsldget att prioritera ett hallbart resande,
dagvattenhanteringen, ljudmiljon samt energieffektiviteten och ett sunt byggande.

I startpromemorian beskrivs dven att projektet planeras att genomforas i flera etapper dir
projektomradet delas in i tre delomrdden. Delomrade 1 och 2 4gs av kommunen och
omfattar den tinkta bebyggelsen pa berg respektive sluttning och delomrade 3 dgs av
Olofssons Bil. For att genomfora bebyggelsen inom de bada delomradena kommer tva
markanvisningar att genomforas. Avsikten avseende delomrade 1 ér att marken ska
overlatas efter en anbudstivling och att fri upplatelseform ska gilla f6r bebyggelsen.
Inriktningen dr att utvirdering ska ske pa pris och gestaltning och att enbart en exploator
ska tilldelas markanvisningen pd grund av de topografiska férhallandena. Anbudstivlingen
tor delomrade 2 bor samordnas med Olofssons Bil for att skapa en sd bra bebyggelse-
struktur som moijligt mellan delomradet och delomrade 3. Hur denna markanvisning
kommer genomfdras och vilka kriterier anbud ska utvarderas pa, dr 1 dagsliget inte klarlagt.
Underlag till markanvisning i form av bland annat Fundamenta eller gestaltnings- och
milj6foérutsittningar kommer kommunstyrelsen att besluta om, 1 enlighet med kommunens
program for markanvindning. Avseende delomrade 3 kommer ramavtal och exploaterings-
avtal upprittas med Olofssons Bil fOr att reglera ansvar och kostnader i projektet.

Hirutover beskrivs i startpromemorian bland annat vilka projekt i nirliggande omraden
som behéver beaktas, statliga och kommunala intressen som blir paverkade av och som i sin
tur paverkar stadsbyggnadsprojektet samt andra markforhallanden och genomférandefragor
av betydelse. Projektet maste samordnas med andra stadsbyggnadsprojekt 1 nirliggande
omraden, saisom Saltsjobanans upphdjning, utbyggnad av tunnelbanan och ombyggnaden
av Viarmdovagen.

Preliminar tidplan for projektet dr att en forsta anbudstivling kommer genomforas 2016
och sedan forstudie och detaljplan f6r detta omrade under 2016-2018. Utbyggnad for forsta
delarna sker 2019-2022. For 6vriga delar planeras plan- och genomférandearbete mellan
2020 och 2025.
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Ekonomiska konsekvenser

En forsta projektkalkyl tas fram efter att den férsta anbudstivlingen dr genomférd och
kalkylen kommer att sikerstallas under detaljplanearbetet. Eftersom avsikten ar att 6verlata
kommunal mark for byggnation av bostidder férvintas projektet resultera i ett ekonomiskt
overskott. Ett ramavtal med Olofssons Bil kommer dven reglera bland annat
exploateringsbidrag for allminna anliggningar, medfinansiering av tunnelbanan, kostnader
tor planlaggning och bidrag for Saltsjobanans upphdjning.

Kostnaden for det forberedande arbetet med det kommunala markomridet 1 form av
nedlagd tid for anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader for analyser som
tas fram som underlag inf6ér markanvisningarna, ska bekostas av kommunen och finansieras
genom markintikter. Genomférandeavtal med respektive exploatér kommer infér
antagande av detaljplan att reglera ansvar och kostnader mellan berérda parter.

Former for finansiering och byggande samt dgande och drift av parkeringsgaraget avses
utredas 1 detaljplaneskedet.

Konsekvenser for barn

Bebyggelse av omradet forvintas ha en positiv paverkan for barn 1 nairomradet. Omradet
bestar idag av naturmark med ett stup samt hallar och trid. I och med den kommande
bebyggelsen kommer vissa gronomraden att sparas och inforlivas i bebyggelsen samt nya
lekplatser att tillskapas.

Bilagor
Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt och detaljplan f6r Svindersberg 9265

Christina Gerremo Angela Jonasson
Bitridande exploateringschef Bitridande planchef
Peter Skogberg Alexander Erixson

Projektledare Planarkitekt
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STARTPROMEMORIA
Svindersberg, Sickla Plania

NACKA KFKS 2016/288

KOMMUN Projekt 9265

Nacka Stad
Ingiér i tunnelbaneavtalet

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt och
detaljplan for Svindersberg 9265

Stadsbyggnadsprojekt f6r Svindersberg, del av fastigheten Sicklaon 40:11 samt Sickladn
89:1, 1 Planiaomradet pa vastra Sicklaon.

Kartan visar omridets prelimindra avgransning.
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I Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
projektomradet ligger. Ett forslag till planprogram dr framtaget for Planiaomradet som ska
bidra till att skapa en attraktiv och héllbar stadsmiljé pa vistra Sickladn. Programmet
torvantas antas hosten 2016.

Projektet tar avstamp i de utgangspunkter som tagits fram i programmet och ar en del av
delomride A i programmet for Planiaomradet.

I en tidig volymutredning har det framkommit att projektet limpligast delas upp i tre
delomriden, bebyggelse pa berget, bebyggelse i sluttningen och bebyggelse inom fastighet
Sickladn 89:1. Detta for att fa en bra bebyggelsestruktur med hinsyn till den befintliga
topografin och att del av bebyggelsen maste samordnas mellan kommunen och privat
tastighetsagare.

I startpromemorian formuleras ett antal delmal for projektet. Huvudmalet ar att mojliggora
tor bostadsbebyggelse 1 kollektivnira milj6 som blir en naturlig del av staden trots den
topografiska svarigheten. Projektet ska dven uppfora ett bergrumsgarage som utéver
projektets behov dven ska ticka delar av behovet fran angrinsande omraden. Ett viktigt
syfte med projektet dr att skapa en sammanhingande stadsdel mellan Alphyddan,
Svindersberg och Finntorp dir gang- och cykeltrafik ska frimjas. Det dr dven viktigt att
skapa en tydlig koppling till den kommande tunnelbanestationen. Vidare ska projektet
mojliggora for kontorshus lings med Svindersviksvagen narmast Varmdoleden.

I projektet kommer tva markanvisningar att genomféras for Gverlitelse av mark. Infér den
forsta anbudstivlingen, som genomférs med bade pris och gestaltning som
utvarderingsparametrar, behovs dven underlag till den exploator som vill inga
markanvisningsavtal med kommunen. Exempel pa dessa underlag ir Fundamenta,
gestaltningsforutsittningar och milj6forutsittningar. Underlaget f6r anbudstivlingen
beslutas i kommunstyrelsen i enlighet med kommunens Program f6r markanvindning. Den
andra markanvisningen samordnas med fastigheten Sickladn 89:1 som dgs av Olofssons Bil.
Ramavtal och senare exploateringsavtal kommer att upprittas med Olofssons Bil for att
reglera ansvar och kostnader i projektet, bland annat exploateringsbidrag for allminna
anlidggningar, medfinansiering f6r tunnelbanan, plankostnader och bidrag f6r Saltsjobanans
upphojning.

Detaljplanearbetet kommer att genomféras 1 tva etapper och en limplig avgrinsning for
detaljplanerna tas fram. Detaljplanearbetet planeras succesivt starta nir
detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet antas och marken anvisats. Allmanna
anliggningar byggs som regel ut av kommunen och enskilda anliggningar inom
kvartersmark byggs av exploator. Under genomférandeskedet blir samordning mellan
exploatorer och kommun extra viktig. Projektet kommer paga mellan ar 2016 och 2025.

En forsta projektkalkyl tas fram efter att den forsta anbudstivlingen ar genomférd och
kalkylen kommer att sikerstillas under detaljplanearbetet. Da projektet anvisar kommunal

mark f6r byggnation av bostider férutsitts projektet ga med vinst.

Projektet mojliggor f6r kommunen att uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.
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2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektet dr ett delomrade i Planiaprogrammet vars vision ar att skapa en titare och mer
blandad stadsdel. Projektet ska darfér mojliggdra attraktiva bostader 1 ett kollektivnira lige
som dr anpassade i form, h6jd och placering till befintliga férhallanden. Projektet ska dven
undersoka mojligheterna till kontorshus lings med Svindersviksvigen nidrmast
Virmddleden.

Bergrumsgarage ska uppforas och ticka behovet f6r de nya bostiderna. Men dven
mojliggora parkering fran andra nirliggande omraden for att ticka ett storre behov inom
Planiaomradet.

Projektet vill skapa en sammanhingande stadsdel mellan Alphyddan, Svindersberg och
Finntorp genom att forbittra gang och cykelférbindelser samt skapa en tydlig koppling till
den kommande tunnelbanestationen vid Virmdéovagen.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att:

e Markanvisa for overlitelse av mark f6r ca 230 bostider med fri upplatelseform pa
berget

e Markanvisa for overlatelse av mark for ca 70 bostdder 1 sluttningen direkt norr om
tastigheten Sicklaon 89:1

e Moijliggora f6r ca 200 bostidder samt lokaler 1 bottenvaningen inom fastigheten
Sicklaén 89:1

e Skapa parkeringsgarage i bergrum

e  Mojliggora for kontorsbebyggelse laings med Svindersviksvigen ndrmast
Virmdéleden

e Skapa en gangforbindelse mellan bebyggelse pd berget och korsningen
Virmdovigen/Svindersviksvigen

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For detta
stadsbyggnadsprojekt har féljande fyra malomraden valts ut som prioriterade 1 detta tidiga
skede. Dessa kan komma att dndras vid framtagande av detaljplan.

e Hallbart resande
Hallbart resande ar ett fokusomrade i hela Nacka stad dir tunnelbanan byggs ut. Ett
mal som med den omedelbara nirheten till tunnelbana ar litt att uppfylla men som
dven innefattar att ha hoga ambitioner vad giller gang- och cykelvigar och andra
16sningar for att till exempel frimja anvindandet av elfordon och forbittra
tillgangligheten.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Dagvattenlosningarna i projektet dr en angeligen fraga som maste l6sas for att inte
fa negativ paverkan pa omradena nedstréms och den kinsliga recipienten Jirlasjon.
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e En god ljudmiljé
I och med det bullerstérda liget mellan den upphojda Saltsjobanan, Virmdovagen
och Virmdoleden behover ljudmiljon prioriteras.

e Energieffektivt och sunt byggande
Att bygga klimatsmart ar en del i att uppfylla Nacka kommuns miljémal om
begransad klimatpaverkan och 6versiktsplanens mal om ett hallbart Nacka.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ar en del av en storstadsregion som vixer fort och vastra Sicklaon ligger i
grinslandet till Stockholms innerstad.

I maj 2010 antog Landstingsfullmiktige en ny regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS 2010). Utvecklingsplanen bygger pa visionen att
Stockholmsregionen ska vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Regionen ska
vara bra att bo och leva i, och den ska vara lockande att besoka och investera i. Hir ska
finnas gynnsamma forutsattningar for olika slags verksamheter. Viastra Sicklaon dr enligt
RUFS 2010 en del av den centrala regionkirnan.

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje férlings frain Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostader och skapa

10 000 arbetsplatser pa vastra Sicklaén till ar 2030. Av dessa bostider planeras ca 2100
inom programomradet f6r Plania.

Svindersberg ar utpekat i forslag till Detaljplaneprogram for Planiaomradet som ett omrade att
bebygga, projektet dr en del av omride A i bild nedan. Planprogrammet £6r Planiaomradet
forvantas antas av kommunstyrelsen under 2016. Omradet ar aven utpekat som lampligt for

bebyggelse 1 kommunens utvecklade strukturplan som ligger till grund for fortsatt arbete
med Nacka stad sedan februari 2014.
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huvudsakligen — Oppna bottenvaningar
- bostader (handel, kontor etc))
i Wl - cosoa Il ontormance

i . .

For mer information se Detaljplaneprogram for Planiaomradet, www.nacka.se/planiaomradet

3 Forutsattningar
Se Detaljplaneprogram for Planiaomridet sidan 11-25

Projektet kan delas upp i tre delomraden. Delomridena startas vart efter det dr mojligt.

e Delomrade 1, bebyggelse pa berget, dgs av Nacka Kommun och kommer att
markanvisas forst.

e Declomrade 2, bebyggelse 1 sluttning, dgs av Nacka Kommun. I en forsta
gestaltningsskiss har det framgatt att for att skapa en sa bra bebyggelsestruktur som
m6jligt med hinsyn till den befintliga topografin bor den bebyggelse som planeras 1
delomrade 2 fysiskt hinga ithop med den bebyggelse som planeras i delomrade 3.

e Declomride 3, bebyggelse inom fastigheten Sickladn 89:1. Fastigheten dr privatigd
med en pagdende verksamhet. Verksamheten bor flyttas till en annan del av Nacka
tor att kunna utveckla bostider inom fastigheten och samtidigt behélla verksamhet
och arbetstillfillen i kommunen. Projekt pagar for att mojliggdéra detta men det gor



11 STARTPROMEMORIA 6 (14)
9265 Svindersberg

att ett genomférande av delomrade 3 maste invinta att en limplig plats for den
befintliga verksamheten dr klar att flytta till. Se tidplan nedan.

Delomrade 1
bebyggelse pd berget

Delomrade 2
bebyggelse i sluttning

Delomrade 3
bebyggelse inom fastichet

Lilustrationsbild fran en tidig volymstudie over omridet
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3.1 Inom projektomradet

Komplexiteten i projektet ligger fraimst i omradets topografi och héjdskillnader. Det ar dven
ett bullerutsatt omrade frin bade Virmdoleden och Virmdovigen/Saltsjobanan.

Dagyvattnet maste renas och férdréjas inom projektomradet eftersom méjligheterna till
dagvattenlosningar nedstréms ar mycket begransade.

I arbetet med Planiaprogrammet togs det fram en inventering av naturvirdestrad
(Naturvirdestrid Kyrkviken-Planiaomradet, Pro Natura 2013). Den visar pd tva omraden
inom projektet, ett lings med Svindersviksvagen samt ett vid befintliga gingvigen mellan
Virmdovigen och Finntorp. Bestindet bestar frimst av tall och ek.

Omrédet utgdrs 1 6vrigt till storsta delen av berg i dagen.

Inventering av naturvirdestrid — ridmarkerade trad motsvarar naturvdrdestrid med potentiella barare av
ridlistade arter, grinmarkerade trid motsvarar naturvdrdestrid. Rodmarkerat omrade dr utpekat som
omride med sdrskilt higa naturvdrden i Planiaprogrammet. Detta omride avses att bebdllas till storsta del
och ges en mer parkliknande karaktir samt med upprustad/ forbittrad gingvdg.

Inom fastighet Sicklaén 89:1 kan viss féroreningsproblematik finnas i och med tidigare
verksamheter. Dessa problem maste klargoras tidigt i projektet och sedan stimmas av
under hela projektets gang.

Utbyggnad av tunnelbana planeras i omradet med station i niromrade och arbetstunnel
inom projektomradet.
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Markanvisningen for bostider 1 sluttning maste ske samordnat med planerade bostider vid
Sickla6n 89:1. I samband med detta ir det viktigt att tillgodose en gangtorbindelse mellan
Svindersberg och blivande tunnelbanestation samt knyta thop kommande bebyggelse med
Virmdovagen.

Bil g, e
muum«;?u‘“

e
VYy fran V dmdivigen dver del av projektomradet med fastigheten Sicklain 89:11 forgrunden (Olofssons
Bil). Hojdskillnaden mellan V drmdivégen och hogsta punkten inom exploateringsomradet dr drygt 30
nmeter.

3.2 Fastighet/Omrade

Marken inom projektomradet dgs delvis av Nacka Kommun (Sicklaén 40:11) och delvis av
M&O Olofsson Fastigheter AB (Sickladn 89:1). Angrinsande fastighetsigare dr Brf
Bergakungen (Sickladn 93:1 och 92:3), Brf Bergkanten (Sicklaén 100:2), Brf Sickla 6n
(Sicklaon 89:2), Kaiser Cars (Sickladn 88:1) och Svindersviksskolan (Sicklaén 87:1).

Sickladin 93:1
Brf Bergakungen

Sickladn 87:1
Svindersviksskolan

Atrium Liungberg Sickladn 92:3

Sicklaon 89:2 Brf Bergakungen
Brf Sickladn

Sickladn 88:1 Sickladin 100:2
Kaiser Cars Brf Bergkanten

Oscar Properties

Sicklatin 89:1
MEQ Olofsson
Fastigheter AB

Karta dver angransande och berirda fastigheter
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3.3 Narliggande projekt

Pagaende projekt for Saltsjobanans upphdjning, dir ett inriktningsbeslut kring
upphojningen av Saltsjobanan ar taget 1 kommunfullmiktige, behéver beaktas. Start-PM,
som beslutades 2015-10-20, tar dven upp bostider norr om Virmdovigen. Dé dessa
bostider maste planeras tillsammans av fastighetsigaren for Sicklaon 89:1 och kommunen
samt ihop med bostider pa berget flyttas delen for bostider o projektet Saltsjobanans
upphojning in 1 Svindersbergsprojektet. Planarbete och projektering f6r Saltsjobanans
upphéjning pagar. Samordning med detta projekt dr viktigt frimst ur bullersynpunkt.

Samordning med kommande projekt f6r bostiader vid Kaiser Cars kommer att bli en viktig
del. Aven samordning med projektet f6r ombyggnad/utbyggnad av Virmdévigen blir
viktigt f6r att sikerstilla bland annat ang6ring till bostider.

Utbyggnad av forskoleplatser inom Svindersviksskolans fastighet diar Atrium Ljungberg ir
fastighetsagare (beldget direkt vister om projektomradet) dr viktig eftersom dessa ska
torsorja Svindersberg med forskoleplatser. Det kommer inte att uppféras nagra
torskoleplatser inom projektomradet Svindersberg. Det ar viktigt att forskoleplatserna ar pa
plats samtidigt som bostidderna pa Svindersberg ar inflyttningsklara. Projekt
Svindersviksskolan ingar i delomrade A i programomradet f6r Plania.

3.4 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ir
det attraktivt att leva, vistas och verka.

13 500 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser inom vistra Sicklabn goér det moijligt att
bygga tunnelbanan till Nacka.

Bade kommunen och Férvaltningen for utbyged tunnelbana har intressen i omridet. Utover
den kommunala marken dir kommunen vill uppféra bostader, finns tankar att anvinda del

av berget som arbetstunnel f6r genomférandet av tunnelbanan.

Planeringen av C)stlig torbindelse pagar och kan komma att paverka projektet.



15 STARTPROMEMORIA 10 (14)

@ 9265 Svindersberg
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Urklipp ur Intern-G1S. Berdrda stads- och detaljplaner i inringade.
Stadsplan 1 (1949) f6r Finntorp reglerar bland annat mark f6r bostadsbebyggelse.

Stadsplan 7 (1954) behandlar dndring av stadsplanen f6r Finntorp. Planen reglerar bland
annat parkmark pa berget som ingar i detta projekt. Planen har ingen genomférandetid.

Stadsplan 19 (1961) behandlar dndring av stadsplanen f6r Finntorp. Planen reglerar
uppférande av garage samt del av parkmark.

Stadsplan 14 (1959) f6r Alphyddan. Planen reglerar bland annat parkmark samt mark f6r
parkeringsindamal inom projektomradet. Planen har ingen genomférandetid.
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@ 9265 Svindersberg

4 Om projektet

4.1 Delprojekt markanvisningstavling

Inom ramen for projektet ska en anbudstivling avseende markanvisning genomforas dar
avsikten 4r att marken 6verlats. Forvirvaren av marken far fritt upplata f6r bebyggelse pa
berget om ca 230 bostider samt bergrumsgarage i linje med kommunens Program for
markanvindning. Utvirdering foreslas ske pa pris och gestaltning. Markanvisningen foreslas
ske till endast en exploator da det geografiska liget av projektet forsvarar eventuella
samarbeten mellan byggherrar. D4 allminna anliggningar, sda som gata, park och vatten- och
avloppsledningar, inom projektet riskerar att bli kostsamma féreslas markanvisningen
utféras med fri upplatelseform.

Uppforandet av bergrumsgaraget kommer att inga i markanvisningen.

I ett senare skede blir det aktuellt att markanvisa de ca 70 bostdderna i sluttningen mot

Sickladn 89:1. Den markanvisningen behéver samordnas med fastighetsigaren av Sickladn
89:1.

Moment

Start-PM .
Forberedande |ngat.enc!e av
arbete markanvisningsavtal
(Framtagande av Forarbete Framtagande av Anbuds- Paborjande
detaljplaneprogram) kommunal mark inbjudan till  process/Urval av detaljplan

exploatérer

Delmoment under den forsta planerade anbudstivlingen

4.2 Delprojekt detaljplan

Detaljplanearbetet startar nir anbudstivlingen f6r markanvisningen ar genomférd.
Parkering f6r bostider ska l6sas 1 bergrumsgarage med planerad ang6ring fran
Virmdovigen och Svindersviksvigen. Bostadsbyggelsen forslas vara 2-7 vaningar beroende
pé lige och topografi, detta kan komma att dndras i detaljplaneskedet.

Angoring till omradet kan ske genom en eller flera vigar. Bergknallevigen dr idag gang- och
cykelvig och har en brant lutning. Becksjudarvigen har en méjlig nordlig angéring samt en
sydlig. Den sydliga kommer kriva markinlgsen. Fordonstrafiken begrinsas av tinkt

parkering i bergrum.
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@ 9265 Svindersberg

Bergknallevagen

Becksjudarvagen

Storlek och vaningsantal pa kontorshuset kommer begrinsas av fraimst riskavstand till
Virmdoleden (25 meter) men dven parkeringsméiligheter, terring/natur och befintlig gang-
och cykelvig (vilken mojligen byggs om for biltrafik).

Gestaltning avseende bland annat anpassning till terringen, utformning av bebyggelse och
allmin platsmark bli viktigt for framtida boenden samt omradets kraftiga exponering mot
omgivningen.

Delar i stadsbyggnadsstrategin Fundamenta kan inte appliceras for hela projektet, bland
annat kommer en renodlad kvartersstruktur ej vara mojlig for bebyggelsen pa berget pa
grund av terringférutsittningarna.

Forutom nirlek 1 anslutning till bostadsgardar kan ett omrade mellan Finntorps befintliga
bebyggelse och den nya exploateringen limpa sig for park/lek infotlivad 1 befintlig natur
och kanske med ett tematiskt anslag.

Projektet planeras att delas upp 1 tva detaljplaner etapp 1 och 2. Etapp 1 innefattar
bebyggelsen pa berget samt kontorshus lings med Svindersviksvigen. Etapp 2 innefattar
bebyggelse 1 sluttning samt inom Sicklaén 89:1. Denna bebyggelse har att férhalla sig till
dels en stadslik karaktidr mot Virmdévigen dels den nya bebyggelsen i etapp 1, och knyta
samman dessa omraden bade avseende gestaltning, funktion och gangpassage.
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|
Tdnkt etappindelning for detaljplanearbetet

4.3 Delprojekt forstudie allmanna anlaggningar

Forstudie avseende allminna anliggningar kommer att utforas i detaljplaneskedet.

Det kan komma att beh6vas forstudier som stricker sig utanfor planomradet och dessa ska
da samordnas med omkringliggande projekt och med samordningsprojekt f6r Sickla Plania.

Det pagir en forstudie f6r Virmdovigen som projektet méste samordnas med.

4.4 Delprojekt projektering

I senare delen av planskedet ska allminna anliaggningar projekteras och ett
forfragningsunderlag ska tas fram sa att byggnation kan pabérjas direkt nar detaljplan vinner
laga kraft.

4.5 Delprojekt utbyggnad

Allminna anliggningar byggs som regel ut av kommunen och enskilda anlaggningar inom
kvartersmark byggs av respektive exploator. Under genomférandeskedet blir samordning
mellan kommun och exploatorer en viktig del av arbetet samt samordning med intilliggande
projekt.

4.6 Delprojekt rattsligt genomforande

Da en exploator valts ut av kommunen efter respektive markanvisning ingas ett
markanvisningsavtal som reglerar parternas avsikter samt genomférandet av den kommande
detaljplaneprocessen. I samband med att detaljplanen tas upp for antagande ska ett
markgenomforandeavtal tecknas mellan kommunen och exploator. Avtalet ska reglera hur
omradet ska byggas ut, eventuell etappindelning, fastichetsbildning och en férdelning av
kostnaderna och ansvar mellan parterna samt 6verlatelse av den kommunala marken.

Pa motsvarande sitt kommer ramavtal och exploateringsavtal att tecknas med
fastighetsagaren av Sicklaon 89:1.
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5 Ekonomi, vad kostar det?

Da projektet delvis anvisar kommunal mark f6r markéverlatelse f6r byggnation av bostider
forvintas projektet bidra med 6verskott.

Ett ramavtal med fastighetsdgaren av Sicklabn 89:1 kommer att reglera bland annat
exploateringsbidrag for allminna anliggningar, medfinansiering av tunnelbanan,
plankostnader och bidrag for Saltsjobanans upphdjning.

Kostnaden for det férberedande arbetet med det kommunala markomradet i form av
nedlagd tid for anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader for analyser som
tas fram som underlag infér markanvisningarna, ska bekostas av kommunen och finansieras
genom intikterna fran markéverlatelserna. En fOrsta projektkalkyl tas fram efter att den
forsta anbudstivlingen dr genomford och kommer att bli mer detaljerad allteftersom
detaljplanearbetet genomférs. En forsta budget arbetas fram efter markanvisningen och
genomford forstudie. Aven kostnader fér planliggning samt utbyggnad av allminna
anlidggningar kommer att baras av markintikter vid overlatelse av marken da detaljplan
vinner laga kraft. Markgenomforandeavtal med respektive exploatér kommer infor
antagande av detaljplan att reglera ansvar och kostnader mellan berérda parter.

Former for finansiering och byggande, samt dgande och drift av parkeringsgaraget skall
utredas 1 detaljplaneskede.

6 Tidplan

Bebyggelse pa berget

Anbudstivling f6r markanvisning september 2016 - december 2016
Forstudie 2016 — 2018
Detaljplan 2017 - 2018
Genomforande 2019 — 2022

Bebyggelse i sluttning samt Sicklaén 89:1

Plan & genomforandearbete 2020 — 2025

Christina Gerremo Angela Jonasson
Bitridande Exploateringschef Bitridande Planchef
Peter Skogberg Alexander Erixson

Projektledare Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/299-214

NACKA Projekt 9421

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Dalkarlsangen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inriktningen i stadsbyggnadsp-
rojektet Dalkarlsingen ér att arbeta vidare enligt alternativ B som innebar sluttickning av
Boo-tippen.

Sammanfattning

I omrédet for stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen ligger den gamla Boo-tippen. Tippen
behover avvecklas da milj6- och stadsbyggnadsnimnden genom miljéenheten har gett
indikation om férestaende foreliggande. I stadsbyggnadsprojektet behovs direktiv f6r den
fortsatta planeringen i projektet.

Tre beslutsalternativ har tagits fram for tippen:

Alternativ A — Sanering av tippen och omkringliggande omrade for att mojliggora
verksamheter.

Alternativ B - Sluttickning av tippen som blir ett rekreationsomrade

Alternativ C — Sanering av tippen och omkringliggande omrade for att méjliggéra bollplaner

Alternativ B forordas eftersom det dr ekonomiskt mest férdelaktigt for projektekonomin i
stadsbyggnadsprojektet och innebar minst ekonomisk osikerhet. En positiv f6ljd av detta
alternativ dr att behovet av skola i omradet kan tillgodoses snabbare in om de andra
alternativen viljs. Daremot kan alternativet innebara svarigheter f6r kommunen att hitta
mojliga ytor £6r fullstor bollplan 1 sédra Boo. Dessutom innebar alternativet att ytor for
verksamheter blir mindre dn malet i detaljplaneprogram och startpromemoria.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade att anta startpromemoria for projektet Dalkarlsingen den

2 september 2013, § 176. Enligt startpromemorian ir syftet med stadsbyggnadsprojektet att
tillskapa en ny trafikplats, bygga ut Dalvigen med méjlighet till busstrafikering och férbinda
den med Boovigen, skapa ytor for verksamheter, skolor, férskolor och idrott samt sanera
den gamla Boo-tippen f6r att mojliggéra ny bebyggelse. Den 6vervigande delen av marken
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



21 2(4)

inom omradet dgs av Nacka kommun. Startpromemorian grundar sig i det tidigare
framtagna och beslutade programmet f6r sydostra Boo.

I denna tjansteskrivelse foreslas att beslut fattas kring vilket alternativ som ska viljas
gillande hanteringen av den forre detta Boo-tippen. Alternativ A, B eller C innebir olika
typer av markarbeten for att hantera miljoproblem fran tippen vilket i sin tur innebar olika
markanvindning i kommande detaljplan.

Boovigen P

2| Dalvigen

Ndiromrade och lokalisering i kommunen

Bakgrund

Boo-tippen

Den centrala delen av Dalkarlsingen har sedan 1930-talet anvinds som soptipp. Fran
bérjan anvindes tippen for latrin- och hushallsavfall. Efter 1960 tippades huvudsakligen
schaktmassor och slam. Omradet har ocksa anvints for tippning av massor fran byggandet
av Virmdoleden samt rensning och muddring av Bagarsjon. I omradet har provtagningar
gjorts som visar férhojda halter av bland annat olja, asfalt och metaller.

BLINRN Programgréns
Fastighetsgréins

I Huvudvidg

| okal huvudvig

s ppsamiingsvag

wwow Evertuell uppsamiingsvig

==ees Strandpromenad

= === Stig/liparslinga

i Tatare bebyggelse

[[||]1 FBrsiktig feratning, ea 1200 kvm tomt

A\ Utredningsomrade for bostdder och arbats-
AN\ platser, dér bullerskydd kravs for bostdder

@ Ny exploatering
@ Trafikanisggningar m.m.
T Natur och rekreation
@ Skola, firskola ach idrott
@ rorsola
- Arbetsplatser och service
@ B och frilufisliv
I3  Infartsparkering, Burig parkering
IEI Mindre serviceimidtesplats

il H§

Detaljplaneprogram for sydistra Boo
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Under tippmassorna och omradet omkring tippen finns tjocka lager av lera och torv som
g6r marken instabil. Detta betyder att sittningar sker och att markomradet inte kan belastas
med till exempel byggnader utan att kostsamma och tidskriavande stabiliseringsatgarder
utfors.

Tre beslutsalternativ for tippen

Tre beslutsalternativ har tagits fram for tippen:

Alternativ A — Sanering av tippen och omkringliggande omrade for att moéjliggora
verksamheter

Alternativ B - Sluttickning av tippen som blir ett rekreationsomrade

Alternativ C — Sanering av tippen och omkringliggande omrade for att méjliggora bollplaner

I bilaga 1 foljer redogorelse och konsekvensbeskrivning for de tre alternativen.

Saneringsalternativen innebar att ett storre omrade saneras och fyllnadsmassor liggs pa
omradet under 2-4 ar for att stabilisera marken och géra den byggbar. Slutticknings-
alternativet innebdr att kapsla in tippmassorna med titskikt och ticka kullen med jord och
gris, medan omradet omkring tippen blir fortsatt svart att bebygga utan stabiliserings-
atgarder.

Fordelar och nackdelar for de tre beslutsalternativen

Alternativ A

Fordelarna ar att det skapas ytor f6r smaindustri som genererar intikter, sanering och
iordningstillande av byggbar mark sker for ett storre omrade och anliggandet av Dalvigen
torenklas.

Nackdelar med alternativet ér att det 4r en stor osiakerhet i projektkalkylerna, det tar ling tid,
cirka tio ar till fardig skola, det innebdr att stora méingder fyllnadsmassor ska transporteras
till och fran omradet samt att det begrinsar mojligheterna att i senare skede iordningstilla
ytan for idrott eller skolverksambhet.

Alternativ B

Fordelarna dr att det tillskapas ett gronomride/pulkabacke som delvis kan anvindas som
skolgard, det dr det alternativ som kostar minst, det tar relativt kort tid, cirka 6-7 ar till
tardig skola samt att Dalvigens forlingning kan byggas ut snabbare.

Nackdelar med alternativet ér att inga ytor for verksamheter eller idrott skapas eller kan
skapas i framtiden pa tippomradet da marken ska limnas or6rd. En planliggning for
gronomrade genererar inga intikter av markforsiljning. Dessutom blir det storre
marknivaskillnader 1 omradet.
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Alternativ C

Fordelarna dr att alternativet delvis 16ser dagens stora behov av idrottsytor och bollplaner 1
Boo, sanering och iordningstillande av byggbar mark sker for ett storre omrade och
anlidggandet av Dalvigen forenklas.

Nackdelarna med alternativet ar att det ar en stor osakerhet i projektkalkylerna, det tar ling
tid, cirka tio ar till firdig skola, och det innebir att stora mingder fyllnadsmassor ska
transporteras till och fran omradet.

Ekonomiska konsekvenser for de tre beslutsalternativen redovisas i Bilaga 1.

Val av alternativ
T alla beslutsalternativ studeras en skola for arskurs F-9 for 950 elever inklusive en bollhall.
Kostnaden for skolan beraknas uppga till cirka 450 miljoner kronor.

Ur ett projektekonomiskt perspektiv forordas alternativ B som innebir sluttickning av
tippen, med motiveringen att alternativet ar det ekonomiskt mest férdelaktiga. En positiv
foljd av detta alternativ ar att behovet av skola i omradet kan tillgodoses snabbare 4n om de
andra alternativen viljs. Daremot kan alternativet innebira svérigheter f6r kommunen att
hitta méjliga ytor for fullstor bollplan i sédra Boo. Dessutom innebir alternativet att ytor
tor verksamheter blir mindre 4n malet i detaljplaneprogram och startpromemoria.

Alla tre alternativen for tippen innebir stor ekonomisk osdkerhet. Risken ligger i osikerhet
kring kostnader for beh6évliga massor och féroreningar. Alternativ B dr dock det alternativ
som innebar minst osakerhet.

Bilagor
1. Alternativ markarbeten och markanvindning
2. Nodvindiga och moijliga funktioner i projekt Dalkarlsingen

Ulf Crichton Anna Dolk Emilie Larsen
Exploateringschef Projektledare Planarkitekt



Bilaga |
Alternativ A

VELkeam beTEp
Ck & om g7

Sanering av tippen och omkringliggande omrade
for att mojliggora verksamheter

Fordelar +skapar ytor for smaindustri som genererar intakter
+sanering och iordningstallande av byggbar mark for ett
storre omrade, enligt illustration nedan
+forenklar/forbattrar anldggandet av Dalvagen

Nackdelar -stor osakerhet i projektkalkylerna
-tar lang tid, cirka 10 ar till fardig skola
-innebdr att stora mangder fyllnadsmassor ska
transporteras till och fran omradet
-begransar maojligheter att i senare skede iordningstalla
ytan for idrott/skolverksamhet
Kostnad tipp 100 milj +/- 50%
inkl. osakerhet 150 milj
Kostnad utanfor tipp
soder om vag 222
vdgar, VA 60 milj
Intakter soder om
vig 222
bostader (156 Igh) 130 milj
verksamheter* 50 milj
NETTO -30 milj

*baserat pd
forsdljningsvdrde
1300 kr/BTA

Markarbeten med sanering

24

Alternativ B

Wi{f.ﬂmm
4 €000 BTa

oLk F-9
30 soo £V TOMT o

DALKALLSANEEN ALT B
AMIL Jole
A FLANE MHETEN

Sluttidckning av tippen
som blir ett rekreationsomrade

+innebar tillskapande av gronomrade/pulkabacke som
delvis kan anvandas som skolgard

+kostar minst av alternativen

+tar relativt kort tid, cirka 6-7 ar till fardig skola
+Dalvagens forlangning kan byggas ut snabbare

-inga ytor for verksamheter eller idrott pa tippomradet

d.v.s.inga intakter av markforsaljning
-storre marknivaskillnader inom omradet

56 milj +/- 20%
67 milj

60 milj

130 milj
25 milj
28 mil;j

Markarbeten med sluttdckning

Alternativ C

VERLESAMEETER
WER Kl A ETEE
(& oo BTA

VErcsamiree
 ‘o00 BT

’ﬂ ¥
/ DRLKARLSANAEN, Aur ¢
ApriL. Jote
4 PLANEMHETEN

Sanering av tippen och omkringliggande omrade
for att mojliggora bollplaner

+l6ser delvis dagens stora behov av idrottsytor och
bollplaner i Boo

+sanering och iordningstallande av byggbar mark for ett
storre omrade, enligt illustration nedan
+forenklar/forbattrar anldaggandet av Dalvagen

-stor osakerhet i projektkalkylerna

-tar lang tid, cirka 10 ar till fardig skola

-innebdr att stora mangder fyllnadsmassor ska transporteras
till och frdn omradet

112 milj +/- 50%

168 mlj
60 mil;j
130 milj
35 milj
-63 mil;j
BILAGA |
ALTERNATIV MARKARBETEN
OCH MARKANVANDNING
Projekt 9421 Dalkarlsingen
KFKS 2013/299-214
2016-06-01
Markarbeten med sanering KNO”.‘ﬁ'S‘i‘.
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Bilaga 2. Nodvandiga och mdjliga funktioner i projekt
Dalkarlsangen

Nédvdndiga funktioner i projektet

Utbyggnad av Dalvigen med mdijlighet till busstrafikering

Utbyggnad av Dalvigen med forbindelse till Boovigen dr en forutsittning for att klara
utvecklingen av férnyelseomradena i sydostra Boo. I dagslidget pagar fyra
stadsbyggnadsprojekt i sydostra Boo. Cirka 200-300 planerade bostider i
detaljplaneprogrammet har 6kats till 350-400 bostider 1 detaljplanerna.

Skola

I Boo finns ett stort behov av grundskola. Dalkarlsingen har den stora fordelen att det ar
en av fa stora ytor som dr kommunaldgd och kan inrymma en skola. I projektet studeras en
skola for arskurs F-9 f6r 950 elever. Det pagar ett parallellt stadsbyggnadsprojekt f6r Boo
Gards skola for att méjliggéra rivning av den befintliga byggnaden och uppféra en ny storre
skola och idrottshall. Pa sikt kommer bada kapacitetsékningarna beh6vas.

Det dr inte méjligt att paborja byggande av ny skola innan miljéfragorna har utretts och
16sts inom stadsbyggnadsprojektet i sin helhet.

Dagvatten

Delar av omradet dr mycket sankt och stora mangder dagvatten flédar genom omradet.
Detta behover hanteras inom stadsbyggnadsprojektet for att inte paverka omkringliggande
omraden.

Majliga funktioner i projektet

Trafikplats

I projektet pagar en atgardsvalsstudie sedan 2014 tillsammans med Trafikverket och
Trafikforvaltningen. Syftet med atgardsvalsstudien ar att skapa forutsittningar for en
trafikplats. Trafikplatsen dr en forutsittning for en utveckling av verksamhetsomradet inom
Dalkarlsingen, men den ér beroende av Trafikverkets planering. Inriktningen ar att
mojliggdra pafartsramper visterut, men att pa lingre sikt dven kunna bygga ramper Osterut.
Ombyggnation av Boovigen kommer ocksa att krivas. Efter genomford atgirdsvalsstudie
toljer planlageningsprocess enligt vaglagen vilket ska leda fram till vigplan. Avsikten ar att
kommunen ska ansvara for och bekosta upphandlingen av entreprenad av trafikplatsen.
Erfarenheter fran Kvarnholmen trafikplats indikerar en kostnad runt 70 miljoner kronor.
Arbetet med atgardsvalsstudien fortloper.
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Verksamheter

Norr om Virmdéleden kan ca 30-50 000 kvm BTA tillkomma pa kommunal mark under
torutsittningen att trafikplatsen byggs. Mojlig intikt f6r detta dr 65 miljoner kronor, vilket
skulle kunna ticka kostnaderna for trafikplatsen. Séder om Virmdoéleden beriknas ca 20-40
000 kvm BTA tillkomma pa kommunal mark, som ocksa inkluderas i sammanstillningen i
bilaga 1. M6jlig intdkt for verksamheter séder om Virmdoleden ir cirka 25-50 miljoner
kronor. Detta édr baserat pa forsiljningsvirde om 1300 kronor per BTA.

Bostider

I projektet studeras mojligheter till bostader for att det dels finns efterfrigan pa bostider i

Boo men frimst for att forbattra projektekonomin. Detta avviker frin detaljplaneprogram

och start-PM. Enligt bilaga 1 studeras mojligheter for 120 ligenheter pa Boovagen samt 36
ligenheter pa Ronnvigen.

Idrott

Fritidsnamnden har gjort en kapacitetsutredning for att definiera behoven av fotbollsplaner
1 kommunen. I dagsliget konstateras att kommunen har brist pa méjliga omraden och mark
dir en fullstor bollplan (11-mannaplan) kan inrymmas och 1 Boo ir Dalkarlsingen 1
dagsliget den enda plats dir detta dr mojligt. Férdelarna med samplanering av
skolverksamhet och idrottsverksamhet 1 anslutning till varandra ar att storre utvixling kan
ske samt att verksamheterna blir mer yteffektiva.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2012/556-251
Projekt 9225

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Allmanna anlaggningar Danvikstrand 9225

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria f6r
stadsbyggnadsprojekt Allméinna anliggningar Danvikstrand 9225 och ger
exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet, under forutsittning att
tillstyrkan sker i natur- och trafiknamnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 44 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets syfte ar att 6verfora forvaltningen av vissa allmantillgingliga anlidggningar fran
enskilda samfallighetsféreningar till Nacka kommun. For att kunna avgora vilken status
anlidggningarna befann sig i genomférdes en teknisk utredning i borjan av projektet. Den
tekniska utredningen fann att kaj och strandskoningar i Danvikstrand var i daligt skick trots
att anlageningarna var fardigstéllda si sent som 2002. Kaj och strandskoningar star inte
emot erosion vilket medfor att den gang- och cykelvig som exploatoren JM AB byggde ét
kommunen och som fardigstilldes 2004 inte haller f6r den belastning 6ver tid som JM AB

och Nacka kommun kom 6verens om 1 exploateringsavtalet som sléts mellan parterna i
december 2001.

Gang- och cykelvigen dr den enda moijliga vigen for riddningstjansten att na de delar av
fastigheterna som vetter mot Saltsjon. En undermalig gang- och cykelvig innebir saledes
inte bara fara for liv och siakerhet f6r riddningstjanstens personal utan ocksa f6r de boende
1 omradet. Gang- och cykelvigen reklamerades till J]M AB under hosten 2014.
Reklamationen har bestridits av JM AB varpa nista steg ar att Nacka kommun som
bestillare av anldggningen utfor de dtgirder som krivs pa bekostnad av JM AB.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



28 2(3)
A

L

Upphandling av nédvindiga atgirder pa kaj och strandskoningar kan pabdrjas direkt efter
att natur- och trafiknimnden har tillstyrkt och kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
godkint utbyggnadspromemorian.

Arendet

Projektets syfte ar att 6verfora forvaltningen av vissa allmantillgingliga anlidgeningar fran
enskilda samfallighetsféreningar till Nacka kommun. For att kunna avgora vilken status
anlidggningarna befann sig i genomférdes en teknisk utredning i borjan av projektet.

Undersokningen var klar den 28 november 2014 och visade stora brister i anliggningarna.
Kaj och strandskoningar star inte emot erosion vilket medfér att kommunens gang- och
cykelvig inte héller f6r belastningen som den ska vara byged for.

Danvikstrand var tidigare ett industriomride som koptes av JM AB. En ny detaljplan togs
fram f6r bostadsbebyggelse och ett exploateringsavtal skrevs mellan JM AB och Nacka
kommun 2001. Innan omradet bebyggdes med bostidder fanns en vig ner till omradet
forutom passagen genom tunneln som gar till Saltsjoqvarn. Nar bostiderna stod klara var
vigen borttagen och den enda farbara mojligheten att ta sig till byggnaderna som vetter mot
Saltsjon dr idag genom tunneln. Detta var helt enligt detaljplaneringen av omradet. Pa grund
av raiddningstjanstens krav pa att na byggnaderna narmast Saltsjon utformades specifika
belastningskrav pa gang- och cykelvigen som JM AB skulle bygga och limna 6ver till Nacka
kommun.

Gang- och cykelvigen ska klara Trafikklass 2 for att dven tung trafik ska kunna anvinda
den. JM AB skulle dessutom sikerstilla kajen och strandskoningarnas tekniska sikerhet
eftersom det ar kajen och strandskoningarna som hindrar erosion frin att na gang- och

cykelvigen.

Den tekniska utredningen visade att varken kaj eller strandskoningar dr byggda for att sta
emot erosion. Strandskoningarna som bestir av kallmurar som gir ner till botten bedéms
vara byggda ndgon gang mellan 1920 och 1930. Kallmurarna var saledes runt 70 — 80 ar
gamla nir gang- och cykelvigen byggdes. En nybyged kajanliggning som ska sta emot
erosion ska enligt branschstandard ha en teknisk livslingd pa minst 100 ar och vid
jamforelse med en anliggning som ir byggd pa 1920- eller 1930-talet sa borde JM AB ha
varit vil medvetna om att anldggningen uppnatt sin tekniska livslingd vid utbyggnadsskedet.

Nir den tekniska utredningen var klar reklamerades gang- och cykelvigen av Nacka
kommun. JM AB bestred reklamationen och menade att bolaget inte hade nagot ansvar for
kajen och strandskoningarna. Da JM AB inte avser atgirda anliggningarna aterstar for
Nacka kommun att genomfora atgirderna pa JM AB:s bekostnad.
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Bilagor

Bilaga 1 - Utbyggnadspromemoria
Bilaga 2 - Grunddatarapport
Bilaga 3 — Illustration

Exploateringsenheten

Christina Gerremo
Bitridande exploateringschef

Erik Wiktorsson
Projektledare
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Frik Wiktorsson

KFKS 2012/556-251
NACKA /

KOMMUN Projekt 9225

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott /
Natur- och trafiknimnden

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
Allmanna anlaggningar Danvikstrand, 9225
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Sammanfattning

Projektets syfte ar att 6verfora forvaltningen av vissa allmantillgangliga anldggningar fran
enskilda samfillighetsféreningar till Nacka kommun. For att kunna avgora vilken status
anliggningarna befann sig i genomférdes en teknisk utredning i bérjan av projektet. Den
tekniska utredningen fann att kaj och strandskoningar i Danvikstrand var i daligt skick trots att
anliggningarna var firdigstillda sa sent som 2002. Kaj och strandskoningar star inte emot
erosion vilket medfor att den giang- och cykelvig som exploatéren JM AB bygede 4t kommunen
och som firdigstilldes 2004 inte haller f6r den belastning 6ver tid som JM AB och Nacka
kommun kom 6verens om i exploateringsavtalet som slots mellan parterna i december 2001.

Gang- och cykelvigen dr den enda mojliga vigen for raiddningstjansten att na de delar av
fastigheterna som vetter mot Saltsjén. En undermalig gang- och cykelvig innebir saledes inte
bara fara for liv och sidkerhet for riddningstjanstens personal utan ocksa fér de boende i
omradet. Ging- och cykelvigen reklamerades till J]M AB under hosten 2014. Reklamationen har
bestridits av JM AB varpa nista steg ir att Nacka kommun som bestillare av anliggningen utfér
de dtgirder som krivs pd bekostnad av JM AB.

Upphandling av nédvindiga dtgirder pa kaj och strandskoningar kan pabérjas direkt efter att
natur- och trafikndmnden har tillstyrkt och kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkint

utbyggnadspromemorian.
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Status pa projektet
Start-pm antogs 2013-11-05 och direfter pabérjades en teknisk undersékning av kaj och
strandskoningar. Undersckningen var klar 2014-11-28 och visade stora brister 1 anldggningarna.

JM AB byggde gang- och cykelvigen som ligger narmast kaj och strandskoningar under
exploateringen av Danvikstrand. Mellan JM AB och Nacka kommun tecknades
exploateringsavtal dér detta reglerades vilket innebar att ging- och cykelvigen skulle klara
trafikklass 2 och att JM AB skulle underséka och garantera den tekniska sikerheten i
anlidggningarna. Da kaj och strandskoningar bir upp gang- och cykelvigen var detta en viktig
detalj i avtalet, inte minst da gang- och cykelvigen ir den enda infarten for riddningstjansten
for att na bostaderna som vetter mot Saltsjon. Gang- och cykelvigen slutbesiktigades 2004-12-
13 och direfter tog Nacka kommun &ver anligeningen. 2014-11-28 reklamerades gang- och
cykelvigen av Nacka kommun pa grund av att anldggningen inte lever upp till de krav som
stallts 1 exploateringsavtalet och att kajens och strandskoningarnas bristfélliga konstruktion
innebir en visentlig sikerhetsrisk. JM AB svarade att de inte anser sig ha ndgot ansvar for kajen
och strandskoningarna.

Da JM AB inte anser sig vara ansvariga och inte avser atgirda anliggningarna aterstar for Nacka
kommun att genomféra atgirderna pa JM AB:s bekostnad.

Uppfoljning gentemot start-PM

Syftet med projektet dr att Overfora forvaltningen av av vissa allmantillgingliga anligeningar
fran enskilda samfallighetsféreningar till Nacka kommun.

For att kunna 6verfora forvaltningen klargjordes 1 start-PM att den tekniska utredningen forst
skulle genomféras for att klarldgga vilka dtgirder som kriavdes samt att forhandla med
nuvarande huvudmin om 6vertagandet och direfter genom en ny detaljplan 6verféra omradet
till en kommunalt dgd fastighet.

Anlaggningarnas tekniska status ar klarlagd och ansvaret f6r den undermaliga utbyggnaden
ligger pa JM AB som inte har uppfyllt sin del av exploateringsavtalet. Nir atgirderna av kaj och
strandskoningar har startat kan arbetet med detaljplanen bérja och projektet fortskrida enligt
plan.

Uppfoljning gentemot senast politiskt fattade budget.

Senast beslutad budget ér framtagen i samband med start-PM. Kostnaderna f6r projektet var
enligt budget cirka 1050 000 kr och inga intakter var budgeterade. I budgeten fanns ingen
kostnadspost som avsag atgirder eller projektering pa nagon anldggning.

Bed6md kostnad for atgirderna kommer att redovisas muntligen for natur- och trafiknimnden
och kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Da reklamation har skett i tid och JM AB har
bestridit ansvar sker dtgirderna pa JM:s bekostnad. Nir entreprenaden ir klar och samtliga
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kostnader for dtgirderna samlade kommer JM att krivas pa kostnaderna varpa rittsprocess

startar.
Beriknad projektkalkyl
Overgripande projektkalkyl

Aktivitet Utgifter Intakter
Teknisk utredning 160 000
Projektledning 230 000
Detaljplan 510 000
Lantmateriforrattning 150 000
Kostnad atgarder enl. Utbyggnads-PM redovisas muntligen
Totalt 1 050 000
Netto 1 050 000

Kommunens drift och underhallskostnader

Kommunens arliga kostnad for drift och underhall av kaj och strandskoningar 1 Danvikstrand
beriknas till cirka 340 000 kronor per ar. For att uppritthalla konstruktionernas funktion
beriknas érlig drift och underhall vanligtvis enligt schablon av 1 % av dteranskaffningsvirdet.
Efter att atgirderna dr genomforda behovs sannolikt inga kostsamma reparationer inom 10 ar.
Det som kan bli aktuellt dr utbyte av traplank pd bryggan och trappan samt komplettering av
stenar 1 strandskoningarna.

Beriknad drift- och underhallskostnader per ar.

Anlaggning Mangd Enhet Drift- och underhallskostnader
Kaj och strandskoningar 285 | m 340 000
Totalt 340 000

Problem och maojligheter

Kaj och strandskoningar i Danvikstrand uppfyller inte de krav som stélldes pa JM AB 1
samband med exploateringen av omradet. Detta har medfort att det idag finns en risk att gang-
och cykelvigen, som ir den enda infarten till omradet, inte klarar av belastningen fran
riddningstjinstens tyngre fordon. Erosionen fran vattnet pagar alljaimt och accelererar ju lingre
tiden gar vilket innebar att anliggningarna forsamras i allt snabbare takt. Risken med
anlidggningen Okar saledes med tiden. Risk for tidsférskjutning for genomférandet av dtgirderna
uppkommer om upphandlingen 6verklagas. Upphandlingen kan pabérjas direkt efter att natur-
och trafiknimnden samt kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkint
utbyggnadspromemorian. Kommunens ekonomiska risk dr beroende av hur rittsprocessen
avseende det ekonomiska ansvaret for utfoérandet av dtgirderna forloper.
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Beslutsgang
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslag till
utbyggnadspromemoria 2016-06-14, med villkor att natur- och trafiknimnden tillstyrker
promemorian.

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka férslag till utbyggnadspromemoria
2016-06-14.
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KOMMUN

Grunddata enskilt projekt

99922500 Allmanna anlaggningar Danvikstrand [9225]

Projekttyp Infrastrukturinvestering
Projektledare Erik Wiktorsson, Exploateringsenheten

Pagaende fas Detaljplanering, B B I B B E e Em D
genomférande-

forberedelser

Beslut startPM 2013-11-05
Startbeslut projekt 2014-02-25
Detaljplan antagen 2018-01-12
Startbeslut genomférande 2018-01-12
Beslut utbyggnadsPM 2018-01-12
Driftéverlamning 2018-01-12
Beslut projektavslut 2018-01-12

Syftet med projektet ar att vissa allmantillgangliga anlaggningar som fér narvarande forvaltas genom enskilt
huvudmannaskap ska dverforas till kommunen i enlighet med gallande politiska beslut. StartPM ar antaget.

Start-slut 2012-09-07 - 2019-04-08
Byggherre Nacka kommun
Kvadratmeter BTA

Totalt antal lagenheter

Antal ligenheter per ar (Ar:antal Igh)
Verksamheter - kvadratmeter BTA
Tomtarea kvadratmeter

Nyanlagd gata kvadratmeter
Nyanlagd gata, I6pmeter
Gatukostnad andel 1,0:tkr

Nyanlagd park, kvadratmeter

Ny kommunal ledningsgrav, l6pmeter
Markforsaljning totalt 0
Markférsiljning (Ar: tkr)

Totalt (tkr) Nettoinvesteringar (tkr)
Budget Prognos Verksamhet Budget Prognos

Inkomster 0 0 Gata+park -387 -387

Intakter 0 0 VA 0 0

Utgifter -1036 -1036 Planlaggning -649 -649

Netto -1036 -1036 Mark 0 0
Ovrigt 0 0
Summa -1036 -1036

Lagesrapport 2016-04-21

Typ Status Orsak Atgard

Tid Reklamation av gc-vag och projektering Tidplanen férskjuts 6 mamnader.

har medfort forsening.
Ingen budgetférandring.
Ingen féréandring avseende produkt.

Kostnad ]
Produkt Q

Lagesbeskrivning Den tekniska undersokningen/tillstdndsbedémningen ar klar. Ytterligare
dykinspektioner genomférdes under hdsten 2014. Kaj och strandskoningar ar i
samre skick an vad som antagits tidigare i projektet. Tidigare exploatdrs utforande

av kommunal gc-vag har reklamerats. Exploatéren har bestridit reklamationen.

Projektering av atgarderna pagar. Atgarderna genomférs hdsten 2016 till varen
2017.

Utskriven av: Erik Wiktorsson, Exploateringsenheten 2016-05-26 13:06:46 Sida 1/1
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2016-05-31
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/358
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald och erbjudande om
frikop for fastigheten Sicklaon 15:7 — tomtmark for
smahus i Duvnds Utskog

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
1. Kommunfullmiktige faststiller den adrliga tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn
15:7 till 39 910 kr per ar att gilla fr.o.m. den 1 november 2017 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren frik6pa tomtritten for
1228 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten den 31 oktober 2017 och att kopekontrakt har
undertecknats av tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt

Kommunstyrelsen beslutar 61 egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hen i sitt stille satter, att
fora kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgald for
fastigheten Sicklaon 15:7.

Sammanfattning
Fastigheten Sicklatn 15:7, dr upplaten med tomtritt for bostadsindamal sedan den 1

november 1977. Omregleringstidpunkten dr 31 oktober 2017. Tomtrittsavgilden f6r
fastigheten Sickladn 15:7 foreslds hojas fran 30 000 kr/ar till 39 910 kr/ar.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sickladn 15:7 dr uppliten med tomtritt f6r bostadsindamal sedan den 1
november 1977 och beligen vid Gustaf H66ks vig 3 1 Duvnas Utskog, se bilaga 1.
Avgildsperiodens lingd dr 10 ar och den nuvarande avgilden uppgir till 30 000 kr/4r.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 oktober 2017. Fér att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 oktober 2016.

I samband med avgildsreglering erbjuds tomtrittshavarna att frikGpa tomtritten. Enligt
gillande program fér markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april i ar ska frikpspriset
for mark upplaten med tomtritt f6r smahus berdknas som 50 procent av det gillande
marktaxeringsvirdet. Marktaxeringsvarde for fastigheten Sickladn 15:7 ar 2 456 000 kr. I
linje med ovanstdende foreslir enheten for fastighetsutveckling att tomtrittshavaren erbjuds
frik6pa tomtritten for 1 228 000 kr, vilket 4r 50% av marktaxeringsvardet.

Metod for faststillande av ny avgald
Tomtrittsavgald faststills genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som ér for ndrvarande 3, 25 %.

Med utgiangspunkt i samma tillimpning som vid berakning av frikopspris f6r mark uppliten
med tomtritt f6r smahus, beraknas tomtrattsavgilden pa 50% av marktaxeringsvardet:
3,25 % av 1 228 000 kr ger 39 910 kr/4r.

Med anledning av ovanstdende foreslds den nya avgilden for fastigheten Sickladn 15:7 till
39 910 kr per ar.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 oktober 2017. Fér att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 oktober 2016. Detta innebar att kommunfullmiktige desstérinnan maste fatta
beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebar detta att kommunen
missar chansen att justera avgilden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad, pa
30 000 kr/4r istillet for 39 910 kr/4r. Detta i sin tur leder till inkomstbortfall for
kommunen i nistkommande tioarsperiod.
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Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebér nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Anna Anisimova

Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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2016-05-25
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/436
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Ombyggnad av ventilation i Hus N pa Eklidens skola
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for investering om maximalt
2 200 000 kronor, delprojekt nummer 98100388, f6r ombyggnad av ventilation i Hus N pa
Eklidens skola. Medlen tas i ansprak frin av kommunfullmiktige den 24 november 2014, §
216, beviljad ram {61 arbetsmilji i kommunala byggnader (huvudprojekt nummer 98000091).

Beslutet fattas med stod av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Ventilationssystemet i Eklidens skola Hus N uppfyller inte gillande arbetsmiljokrav enligt
Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 2009:2) om arbetsplatsens utformning.
Arbetsmiljoverket har meddelat féreligeande gillande brister 1 omsittningskravet for
luftmingd per person. Den aktuella ventilationsanlidggningen pa Eklidens skola Hus N har i
vissa delar passerat sin livslingd och ir i behov av utbyte. Kostnaden f6r ombyggnaden av
ventilationen beridknas uppga till maximalt 2 200 000 kronor. Under forutsittning att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked avses projektet del 1 att
paborjas under juni 2016 och avslutas under september samma ar och del 2 under
sommaren 2017. Del 1 omfattar tvd nya ventilationsaggregat med komfortkyla. Del 2
omfattar utékad kapacitet av kanalisation och i férekommande fall kondensisolering.

Arendet

Ventilationsanldggningen pa Eklidens skola ar idag godkind enligt byggnadens projekterade
luftfléden men uppfyller inte gallande arbetsmiljokrav, enligt Arbetsmiljéverkets foreskrifter
(2009:2) om arbetsplatsens utformning. Ett féreliggande av Arbetsmiljoverket pad brister i
gillande omsattningskrav for luftmingd per person finns.

1 (2)
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De projekterade luftflédena i Eklidens skola ér f6r liga i férhéllande till personbelastningen

i lokalerna. Genom att investera i tva nya ventilationsaggregat med komfortkylbatteri (del 1)

och utdka storleken pa ventilationskanalerna (del 2), blir inomhustemperaturen bade

jamnare och mindre energikrivande. Konverteringen innebir dven en minskning av

koldioxidbelastningen, vilket dr positivt f6r den globala miljon.

Luftens kvalitet och temperatur har en avgérande betydelse i skolan. Det dr ocksa

avgorande for hur lirare och elever uppfattar sin arbetsmiljo.

Tidplan
Projektet avses genomféras enligt foljande tidplan.

del 1
Planering maj 2016
Projektstart juni 2016
Avslut/ firdigstillande sept 2016
Ekonomiska konsekvenser
Avskrivningstid 30 ar
Kostnad 107 000 kronor/Aar

del 2

maj 2017
juni 2017
sept 2017

Aterstar inom ramen for huvudprojektet efter detta startbesked: 24 200 000 kronor

Konsekvenser for barn

Denna investering skapar ett bra inomhusklimat i indamalsenliga lokaler f6r

skolverksamhet. For elever och personal skulle detta innebira en mycket bittre arbetsmiljo.

Erik Lundin Mikael Ryderstedt
Enhetschef Teknisk forvaltare

Lokalenheten Lokalenheten

2(2)
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2016-06-01
TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/385
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Nybyggnation av Utskogens forskola

Utokad projektram och startbesked

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r nybyggnation av
Utskogens forskola om ytterligare maximalt 7 500 000 kronor som tas i ansprak fran av

kommunfullmiktige den 20 juni 2013, § 188, beviljad ram f6r ”férskolor ospecificerat”,
huvudprojektnummer 98000013.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Den 12 maj 2015 fattade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslut om att bevilja
startbesked om 65 0000 000 kronor f6r byggnation av Utskogens forskola i norra Skuru.
Den pagaende projekteringen visar att kostnaden for projektet Gverstiger tidigare beviljade
medel. Enheten f6r fastighetsutveckling vill dessutom tillféra medel for att tillmotesga
verksamhetsbehov samt certifiera byggnaden i miljobyggnad guld i enlighet med
kommunens miljomal. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas darfor att bevilja
startbesked om ytterligare 7 500 000 kronor for projektet. Konsekvensen om beslut inte
fattas i enlighet med forslaget ér att avrop f6r produktion inte kan goras.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 12 maj 2015 att bevilja
startbesked om 65 000 000 kronor f6r nybyggnation av Utskogens forskola inom
fastigheten Sickladn 40:13. Beslutet omfattade en kapacitetsokning fran sju avdelningar till
atta avdelningar for att moéta det 6kade behovet av forskoleplatser i omradet.

Nuldget
Projekteringen inleddes, tillsammans med av enheten for fastighetsutveckling upphandlad
strategisk samarbetspartner NCC, 1 december 2015. D4 kompletterades tidigare utférd
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forstudie for att ligga grunden till detaljprojekteringen, som startades i januari 2016. Idag ér
forskolan projekterad till cirka 70 % firdig bygghandling. Samtidigt som aterstiende
projektering slutfors pagar forberedelser for en planerad byggstart i juni 2016. Bygglov har
utfirdats.

Parallellt med projekteringen har en projektkalkyl tagits fram och l6pande uppdaterats i takt
med projekteringen. Kalkylen i dagsliget dr vil genomarbetad och baseras pa offerter
utifran ritningar och systemval som ligger till grund fér byggnationen av forskolan. Under
projekteringen har besparingsatgirder vidtagits med malsittning att na beslutad
investeringsram. Y'tterligare besparingsatgirder skulle resultera i att kvalitén forsdimrades sa
pass mycket att kundndjdheten fran bade verksamheten och driftorganisationen skulle bli
lag. Tack vare den strategiska partneringen och det nira samarbetet med NCC kan
kommunen nu redan innan produktionsstart, identifiera att malet att na den beslutade
investeringsramen inte kommer att uppfyllas. Projektets aktuella kalkyl i grova drag:

Byggherrekostnad: 5945 000 kronor
Projektering: 6 930 000 kronor
Bygg & mark: 57 560 000 kronor
Slutkostnadsprognos: 70 435 000 kronor
Tidigare beslutad investeringsram: 65 000 000 kronor
Utokat behov: 5435 000 kronor
Upparbetade kostnader: 8 500 000 kronor

Istillet fOr att gbra stora avkall pa kvalitéten dskas ytterligare investeringsmedel till projektet
for att ges mojligheten att leverera ett hogkvalitativt projekt med lang livslingd och laga
driftkostnadet.

Forslag

Enheten for fastighetsutveckling foreslar, att ytterligare 7 500 000 kronor tillfors projektet
fran huvudprojekt 98000013 *firskolor ospecificera”’. Dessa 7 500 000 kronor omfattar
5500 000 kronor for att mojliggdra kontraktstecknande f6r produktionsstart med den
projekterade hoga kvalitéten, 1 000 000 kronor for glastak Gver halva takterrassen samt

1 000 000 kronor for att anpassa och certifiera byggnaden enligt miljobyggnad guld. Dessa
delar beskrivs mer ingaende nedan.

Produktionsstart

Utskogens forskola planeras pa en kuperad fastighet som bestér av berg. For att mojliggéra
byggnationen krivs stora permanenta ingrepp 1 naturen. Darfor har en byggnad med hég
kvalitét och lang livslingd (80-100 ar) projekterats. Projektspecifika poster som bedoms
som sirskilt kostnadsdrivande har identifierats som markarbeten, takterrass och
grundliaggning. For att minska dessa poster har byggnadens byggnadsarea minskats mot
ursprungsforslaget eftersom just mark och grundliggningskostnader paverkar kalkylen
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negativt. Utdver detta sa har prisindex identifierats som en stor post. Index inom bygg 1
Stockholmsregionen har 6kat och bedéms fortsitta 6ka snabbare dn tidigare som en
konsekvens av den 6kade byggtakten i Stockholmskommunerna.

For att mojliggora att kontrakt kan tecknas med entreprendren foéreslar enheten f6r
fastighetsutveckling att investeringsramen for projektet utékas med 5 500 000 kronor for att
komma upp till samma nivda som projektkalkylen om 70 500 000 kronor.

Glastak

Takterrassen togs fram redan under forstudien och mojliggor plan lekyta f6r forskolans
barn eftersom fastigheten ér starkt kuperad. Ytan ar uppskattad av verksamheten och
nédvindig for att ytterligare stora ingrepp i naturen inte ska behévas. En stor risk som har
identifierats med takterrassen dr om det pa kort tid kommer mycket sné. Om snon vallar
upp mot terrassens staket uppstar en mojlighet f6r barnen att kunna klittra 6ver det. Som
en konsekvens av detta kan terrassen tvingas stinga fram tills sn6rojning har hunnit ske,
vilket 4r problematiskt eftersom en av férskolans entréer tillika utrymningsvigar sker over
takterrassen. For att ta bort den risken projekterades ett glastak Gver halva terrassen. Senare
1 projektering togs taket bort som en besparingsatgird, vilket framforallt verksamheten sdg
stora problem i. Nu foreslar enheten for fastighetsutveckling att ytterligare 1 000 000 kronor
anslas projektet for att fa tillbaka glastaket 6ver den halvan av terrassen som dr nirmast
huset. Detta skulle sikerstilla utrymningsvigen samt att det finns plan lekyta aven om stora
mingder sné kommer pa kort tid. Denna utdkning omfattar dven solavskirmning pa
takterrassen.

Miljébyggnad Guld

Miljébygenad ar utvecklat f6r svenska forhallanden och har fokus pa byggnadens
miljéprestanda. Miljébyggnad miter en byggnads miljoprestanda pa 15 olika indikatorer
inom omradena energi, inomhusmiljo samt material och kemikalier. Ett hogt betyg 1
miljobyggnad visar pa en energieffektiv byggnad med ett gott inomhusklimat med sma
temperaturvariationer och inga inbygeda material med gifter.

En certifiering 1 miljébyggnad guld innebar att forskolan ligger helt 1 linje med Nacka
kommuns antagna miljomal. Projektering gors for att na en begrinsad miljopaverkan, giftfri
milj6 samt en god bebyged milj6. Detta ger ocksa kommunen en profilbyggnad inom miljo
placerad 1 en vacker naturmark som verifierar de satta miljémalen. For att till fullo uppna en
certifiering av miljobyggnad guld foreslar enheten for fastighetsutveckling att ytterligare

1 000 000 kronor tillférs projektramen.

Betongarmerat gris

I det av milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade bygglovet anges
sarskilt att ”pa parkeringsplatsen bor markbeliggning ske med betongarmerat gréis med hansyn till saval
dagvatten som utseende” istillet for projekterad asfalt. En fullgod dagvattenlésning ar
projekterad for forskolan och vattnet infiltreras i ett svackdike. Detta dr fullt méjligt att byta
ut asfaltsbeldggningen men kostnaden f6r betongarmerat gris dr 881 kronor/kvadratmeter
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mot 305 kronor/kvadratmeter for asfalt. Utover detta tillkommer 6kade kostnader for drift
och underhall eftersom betongarmeringen riskerar att lossna vid plogning samt att
grisklippning kommer beh6vas under vissa perioder av aret. Om asfalten ska bytas ut maste
projektramen utokas ytterligare med 200 000 kronor, utéver de av enheten for
tastighetsutveckling féreslagna 7 500 000 kronorna.

Utoékning kapacitet

Om behovet av forskoleplatser i1 framtiden ytterligare skulle 6ka i norra Skuru, till exempel
till f6ljd av ytterligare exploatering, finns en mojlighet att 1 framtiden bygga ut Utskogens
torskola med upp till tre avdelningar. Detta skulle i sd fall innebdra att hela eller delar av
takterrassen byggs in och den ytan gar férlorad som lekyta. Detta alternativ har endast
utretts ytligt och har inte omfattat konsekvensen av att gardens storlek, faktiskt och
framforallt i forhallande till antal barn, minskar. Den utredning som har genomforts har
sikerstallt att mojligheten finns. Eftersom kostnadsdrivande poster som markarbeten,
grundldggning och stora delar av installationer ér klara kan utokning ske till en i
torhallandevis lag kostnad.

Tidplan

Under forutsittning att beslut fattas enligt f6rslag:
Produktionsstart: juni 2016

Beriknad inflyttning: oktober 2017

Entreprenor
Strategiskt samarbetsavtal, NCC Building Sverige AB.

Konsekvenser

Konsekvensen av att projektramen inte utOkas ar att entreprenadkontrakt med NCC inte
kan tecknas. Som en f6ljd av det blir verksamheten kvar 1 de befintliga lokalerna invid
Borgvalla skola pa obestimd tid alternativt tills en ny 16sning 4r framtagen. Férutom att de
befintliga lokalerna har eftersatt underhall och ér energiineffektiva, ar trafiksituationen pa
Borgvallavigen narmast ohallbar.

Att bygga Utskogens forskola pa en ny fastighet i niromradet kriver, férutom att en sadan
fastighet inte 4r identifierad, en detaljplaneidndring. En process som tar mycket tid och
forknippad med risken att processen drar ut ytterligare pa tiden i och med att den
6verklagas. Dirtill kommer tiden f6r produktion av en ny forskola.

Om man viljer att avsluta projektet i dess nuvarande form for att flytta férskolan till en
fastighet som dr mer kostnadseffektiv att bebygga, kommer dnda de upparbetade
kostnaderna pa 8 500 000 kronor att féras Gver till det nya projektet och saledes bli mer
kostsam dn den kvalitét som byggs. Detsamma giller om man skulle vilja att projektera en
enklare typ av forskola pd samma fastighet som forskolan idag ar projekterad.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunfullmiktige beviljade den 20 juni 2011, § 188, en ospecificerad ram for
investeringar i forskolor, huvudprojekt 98000013. Investeringsmedel for denna férskola om
7 500 000 kronor, foreslas tas i ansprak ur denna ram.

Aterstar inom ramen f6r huvudprojekt 98000013 efter detta startbesked: cirka 42 000 000
kronor.

Ekonomisk sammanstillning:

Kapitaltjinstkostnad: 3 084 000 kronor/ér
Arshyra: 2 862 000 kronor/ar
Underskott: 709 000 kronor/ar

Hyra som kravs for att investeringen ska vara utan underskott:
2 620 kronor/kvadratmeter/ar (dagens maxhyra: 2 100 kronor/kvadratmeter/ér)

Konsekvenser for barn

Den nya forskolefastigheten dr beldgen i ett kuperat skogsomrade dér barnen varje dag
kommer erbjudas en varierad och utmanande tomt dar bade skog och hav kommer vara en
naturlig del av den pedagogiska verksamheten. Tomten inbjuder till utomhusverksamhet
och forskolan produceras av giftfria material vilket leder till friska och hilsosamma barn. 1
och med att férskolan utokas med en avdelning sa méjliggor det dessutom att fler barn
kommer att beredas plats pa en forskola 1 hemmets naromrade.

Bilagor

b. illustration dagslage

c. illustration glastak

d. utkast utbyggnadskapacitet
e. preliminir hyra

Taina Sunnarborg Robert Ervid
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Byggenheten Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140066 Utskogens Forskola Sickladn 40:13 2016-06-01

Beskrivning av atgarder:

Nybyggnad av atta avdelningar forskola i Norra Skuru pa sicklaon 40:13
med tillagningskok, matsal, personalutrymmen, forskolegard,
Parkeringsplatser, cyklepakeringar, lastning- lossningsplatser.

Bedémd investeringskostnad | 72508|tkr
Arskostnader

Nuvarande hyra 0
Kapital investering tillagg ( ranta och avskrivning ) 3 084 |tkr/ar
Driftkostnadsokning 488 |tkr/ar
Summa arskostnader + 3 571 |tkr/ar

Max hyra 2 100 |kr/m? = 2 862 [tkr/ar OBS! hyreskontrakt baseras pa LC

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg -| 2 862 |tkr/ar | 239|tkr/mén
Aterstar att finansiera = underskott =_tkr/ér

Hyresniva fore tillagg 0[tkr/ar 0,000(tkr/m? Oftkr/elev
efter tillagg 2 862|tkr/ar 2,100(tkr/m? 18|tkr/elev

Anm.
Maxhyran galler fran Q4 2017 enligt nya hyresmodellen

Hyrestillagget ar_preliminart
Slutligt hyrestilléagg faststélls nér investeringen &r genomford.

Avtalstid [ 25]ar  galler under tiden | 2017-10-01 - | 2042-09-30

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstaende amorteringar av investeringen betalas till hyresvérden
Efter avtalstidens utgang skall har ingaende m2 hyressattas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t ex
drift och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkannes:

Nacka den 2016-06-01

Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Monica Lundberg Anders Sdrensen

Hyresgast Hyresvard

Investeringskalkyl projektering PMF alt 3
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2016-05-26
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/448
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens
statsutvecklingsutskott

Aterbetalning av hyra for forskolan Lupus pa Sickladn

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ingar féreslagen
overenskommelse om aterbetalning av lokalhyra med Forskoleteamet Helianthus
Aktiebolag (férskolan Lupus), organisationsnummer 556626-0534.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Forskoleteamet Helianthus AB ("Hyresgisten”) som hyr en lokal av Nacka kommun pa
Serenadvigen 3 A 1 Nacka for forskoleverksamhet har under varen 2016 i ifragasatt sin hyra
som Okat utan féregaende uppsigning fo6r villkorsindring. Hyresgisten har patalat att de har
ett gillande hyresavtal som inte kan férindras under avtalstiden, vilken 16per ut forst den 30
juni 2018. Hyresgisten har ocksa ifragasatt varfor de betalar f6r sophdmtning som enligt
nimnda hyresavtal ska belasta hyresvarden. Lokalenheten har pa férekommen anledning
genomfort en utredning i drendet som resulterat i att Nacka kommun f6reslds inga

foreslagen Gverenskommelse.

Arendet

Sedan den 1 augusti 2008 hyr Forskoleteamet Helianthus AB ("Hyresgisten”) lokal av
Nacka kommun beldgen pa Serenadvigen 3 A inom fastigheten Sickladn 151:28 for
torskoleverksamhet (férskolan Lupus). Hyresavtalet 16per till och med den 30 juni 2018 och
forlings direfter med tre ar at gangen vid utebliven uppsigning.

Det har kommit till lokalenhetens kdnnedom att lokalenheten sedan den 1 juli 2015
debiterat Hyresgisten en felaktig hyra om totalt 228 309 kronor. Anledningen till detta har
visat sig vara att revideringen av hyresmodellen for forskole- och grundskolelokaler som
beslutades av kommunstyrelsen den 26 november 2012, § 301, felaktigt frain och med den 1
juli 2015, utan féregaende uppsigning for villkorsindring, inférts dven for Hyresgasten.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Kommunen har ett gillande hyresavtal med Hyresgdsten som inte, utan att parterna ar
overens, gar att foraindra under 16pande avtalstid. Av de 228 309 kronorna utgor 53 753
kronor kostnad f6r sophimtning, som enligt gillande hyresavtal ska inga i hyran. Gallande
hyresavtal foreskriver att Nacka kommun som hyresvird ska sta for sophimtning och inte
Hyresgisten. Ett forslag pa verenskommelse 1 drendet avseende aterbetalning av hyra har
dirmed upprittats mellan Nacka kommun och Hyresgisten (bilaga 1).

Ekonomiska konsekvenser

Ett beslut i enlighet med forslaget innebar att kommunstyrelsen genom lokalenheten
aterbetalar ett belopp om totalt 228 309 kronor till Hyresgisten. Om beslut om
aterbetalning 1 enlighet med forslaget uteblir finns risk att Hyresgidsten inleder rittslig
process avseende aterbetalning fran kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser fo6r barn.

Bilagor

1. Forslag pa 6verenskommelse

Erik Lundin Anders Sorensen
Enhetschef Forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten
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Overenskommelse hyresavtal H0168-001

Denna dverenskommelse har traffats mellan nedanstadende parter.

Nacka kommun, kommunstyrelsen genom lokalenheten (Hyresvarden), org nr 212000-0167 och
Forskoleteamet Helianthus AB (Hyresgasten), org nr 556626-0534.

Bakgrund

Hyresgasten hyr lokal pa Serenadvagen 3 A, inom fastigheten Sicklaén 151:29, i Nacka av
Hyresvarden enligt hyresavtal H0168-001 sedan 2008-08-01.

Under varen 2016 har Hyresgdsten framfor klagomal pa att hyran har stigit osedvanligt mycket samt
att sophamtning har betalats av Hyresgdsten i strid mot géllande hyresavtal H0168-001 dar det
tydligt framgar att Hyresvarden skall bekosta sophamtning.

Hyresvarden har utrett saken och kommit fram till att ett misstag skett i hyresdebitering fran den
2015-07-01. Anledning ar att en reviderad hyresmodell for forskole- och grundskolelokaler, beslutad
av kommunstyrelsen den 2012-11-26, § 301, har inforts dven for Hyresgasten trots gillande
hyresavtal. Vid utredningen har det framkommit att Hyresvarden har éverdebiterat Hyresgasten med
174 556 kr for perioden 2015-07-01 till och med 2016-05-31. Beloppet om 174 556 kr skall darfor
aterbetalas till Hyresgéasten. Hyresgasten har ocksa redovisat kostnader fér sophdmtning med ett
belopp om 53 753 kr som Hyresvarden ocksa ska ersatta Hyresgasten for.

Overenskommelse

Hyresvarden aterbetalar totalt 228 309 kr till Hyresgasten inom 10 dagar fran det att denna
overenskommelse dr undertecknad av béagge parter och justerar kommande manadsaviseringar fran
2016-06-01 samt Gvertar det avfallsabonnemang som i dag star pa Hyresgasten fran den 2016-06-01.

Inbetalning sker till Hyresgastens bankgiro 5426-7802.

Denna dverenskommelse forutsatter att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att
aterbetalningen skall genomforas och verkstéllas.

| och med denna 6verenskommelse har ingen av parterna nagra ytterligare ansprak pa varandra an
vad som anges i hyresavtalet H0168-001.
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AN 2016-06-02
TJANSTESKRIVELSE
Wt KFKS 2016/480

NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Bostadsforsorjning till nyanlanda invandrare
Information fran arbets- och féretagsnimnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet och
overlimnar arbets- och féretagsnimndens redovisning om bostadsforsoérjning f6r nyanlinda
invandare till stadsledningskontoret for beredning.

Sammanfattning

Arbets- och féretagsnimnden har i planeringen av bostadsforsérjningen f6r nyanlinda
invandrare kommit fram till att av ett behov pa bostider for 1 395 personer fram till och
med ar 2018 kan bostider fo6r 549 personer tillkomma pé privat dgda fastigheter. Ndimnden
har darfor beslutat att informera kommunstyrelsen, som ansvarar f6r kommunalt dgda
fastigheter, att det saknas bostider f6r 846 personer fram till och med ar 2018.

Stadsledningskontoret féreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott Gverlimnar
informationen till stadsledningskontoret for hantering utifrain kommunstyrelsens
overgripande och ansvar f6r kommunala fastigheter.

Arendet

Arbets- och foretagsnaimnden beslutade vid sitt ssmmantride den 11 maj, § 40, féljande,
som berdr kommunstyrelsens ansvar fér kommunens fastigheter.

" Arbets- och foretagsnanmden foreslar kommunstyrelsen att notera arbets- och foretagsnémndens redovisning
kring bostadsforsorining for nyanlinda nackabor, dérvid ska sirskilt noteras att det saknas bostider for
846 personer fram till och med ar 2018.”

I protokollet aterges drendet enligt féljande.

"Den 1 mars 2016 tridde lagen om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for boséttning
(bosdittningslagen) i kraft som innebar ett gemensamt ansvar for mottagandet. Enligt bosdttningslagen dr en
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kommun skyldig att efter anvisning ta emot nyanlinda som har beviljats uppehallstillstand. For i dr ska
bostéider for 366 personer ombesotjas av kommunen, varay merparten av personerna anlander under histen.
For aren 2017 och 2018 visar prelimindra berdkningar ett mottagande om 498 respeketive 585 personer.
Det innebar ett samlat behov av bostider for knappt 1 450 nya nackabor under dren 2016 ti/ 20138.

Av dessa har komnunen ordnat fram bostider for 43 personer fram till mitten pa april i ar.

Det kvarstir ett behov av att ombesitja bostéider for 1 395 personer fram till och med dar 2018. Arbets-
och foretagsnamnden foreslas dérfor att besluta om att uppdra att aktiviteter genomfors i syfte att det
tillkommer bostider for 549 nyanlinda invandrare fram till och med ar 2018 pa privata fastigheter,
motsvarande 9 300 kvadratmeter boyta. Arbets- och foretagsndmnden foreslds déarfor att besluta om att
uppdra att aktiviteter genomfors i syfte att det tillkommer bostider for 549 nyanlinda invandrare fram till
och med ar 2018 pd privata fastigheter, motsvarande 9 300 kvadratmeter boyta. Det kvarstar ett behov av
att ombesirja bostéider for ytterligare 846 personer fram till och med ar 2018. Fir ar 2016 saknas
bostéider for 127 nyanlinda nackabor som det inte finns nagon planering for.”

Stadsledningskontorets forslag

Informationen fran arbets- och féretagsnimnden behéver beredas utifrin
kommunstyrelsens ansvar bade f6r samordning och f6r kommunala fastigheter. Forslaget ar
darfor att drendet Gverlimnas till stadsledningskontoret fére en sammanhallen beredning.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av arbets- och foretagsnimndens information ska beraknas
som en del av enheternas beredning av arendet.

Konsekvenser for barn

Konsekvenserna for barn av arbets- och foretagsnimndens information identifieras som en
del av enheternas beredning av drendet.

Bilagor
Arbets-och foretagsnimndens beslut den 11 maj 2016, § 40
Tjansteskrivelse frin arbets- och foretagsenheten den 26 april 2016

Lena Dahlstedt Jenny Asmundsson
Stadsdirektor Fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret
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58 11 maj 2016
MACKS. SAMMANTRADESPROTOKOLL
Arbets och foretagsnamnden
§ 40 AFN 2016/49

Bostadsforsorjning till nyanlanda invandrare

Beslut

1. Arbets- och féretagsnimnden noterar redovisning kring bostadsf6rs6rjning for
nyanlinda nackabor.

2 Arbets- och foretagsnimnden foreslar kornmunstyrelsen att notera arbets- och
foretagsndmndens edovisning kring bostadsforsérning f6r nyanlinda nackabor,
darvid ska sarskilt noteras att det saknas bostader for 846 personer fram dll och
med 4r 2018.

3. Arbets- och foretagsnimnden b slutar att uppdra att aktiviteter genomférs 1 syfte
att det tillkommer bostider f6r minst 549 nyanlinda nackabor fram till och med ar
2018 pa privata fastigheter.

4. Arbets och foretagsnimnden beslutar att komplettera sammanfattningen i
protokollet med féljande text: “Det kvarstar ett behov av att ombesorja bostader
for ytterligare 846 personer fram till och med ar 2018. For ar 2016 saknas bostader
for 127 nyanlinda nackabor so de inte finns nigon planering {6r.”

Arendet

Den 1 mars 016 tradde lagen om moitagande av vissa yanlanda invandrare f6r bosattning
(bosattningslagen) 1 kraft som innebir ett gemensamt ansvar for mottagandet. Enligt
bosattningslagen ar en kommun skyldig att efter anvisning ta emot nyanlinda som har
beviljats uppehillstillstind. Fér * ir ska bostade ' for 366 personer ombesdrjas av
kommunen, varav merparten av personerna anlinder under hosten. For dren 2017 och
2018 visar prelimindra berikningar ett mottagande om 498 respektive 585 personer Det
innebar ett samla behov av bostider £6r knappt 1 470 nya nackabor under aren 2016 ull
2018.

Av dessa har kommunen ordnat fram bostider {6r 43 personer fram till mitten pa april1 ar.
Det kvarstar ett behov av att ombesorja bostader for 1 395 personer fram till och med ir
2018. Arbets- och foretagsnimnden f6reslas darfor att besluta om att uppdra att aktiviteter
genomfors | syfte att det tillkommer bostiader for 549 nyanlinda invandrare fram dll och
med 4r 2018 pa privata fastigheter, motsvarande 9 300 kvadratmeter boyta. Arbets- och
foretagsnamnden foreslas darfor att bes :ta om att uppdra att aktiviteter genomfots 1 syfte
att det tillkommer bostider f6r 549 nyanlinda invandrare fram till och med ar 2018 pa
privata fastigheter, motsvarande 9 300 kvadratmeter boyta. Det kvarstar ett behov av a:
ombesérja bostider f6r ytterligare 846 personer fram till och med ar 2018. For ar 2016
saknas bostider {6 127 nyanlinda nackabor som det mnte finns nagon planering for.

Handlingar i Arendet
Arbets- och foretagsenhetens tjansteskrivelse den 26 april 2016

. Ordforandes 5ig "atur | Justerandes sig atur [ Utdragsvestyrkande
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s orhint SAMMANTRADESPROTOKOLL

Arbets- och foretagsnimnden

§ 40 forts

Yrkanden

Ordférande Jan-Eric Jansson (KD) yrkade att sammantridet skulle ajourneras.
Jan-Eric Jansson (IKD) yrkade att den andra beslutspunkten antas 1 féljande lydelse:

”Arbets- och féretagsnamnden foreslir kommunstyrelsen att notera arbets- och
foretagsnamndens redovisning kring bostadsforsétning for nyanlinda nackabor, dirvid ska
sarskilt noteras att det saknas bostider fér 846 personer fram till och med ar 2018.”

Vidare yrkade Jan-Eric Jansson (KD) att sammanfattningen 1 protokollet kompletteras med
foljande text:

“Det kvarstdr ett behov av att ombesdrja bostider f6r ytterligare 846 personer fram till och
med ar 2018. For ar 2016 saknas bostader for 127 nyanlanda nackabor som det inte finos
nidgon planering fér.”

Maria Raner (S) yrkade att arbets- och foretagsnimaden foreslar att kommunstyrelsen
noterar att bostider beh6vs snarast £6r de ca 129 personer som behéver boende innan
utgingen av 2016.

Beslutsgang

Sammantridet ajournerades och aterupptogs om 20 minuter.

Med avslag pa Maria Raners (S) tillaggsyrkande, beslutade nimnden 1 enlighet med Jan-Eric
Janssons (KD) indringsyrkande pa den andra beslutsmeningen samt hans yrkande om
tillagg till sammanfattningen.

Reservationer

Maria Raner (S) och Asa Notrman Grenninger (S) reserverade sig mot beslutet och angav
féljande:

”Socialdemokraterna anser att medskicket fran AFN tll KS ska vara tydligt och innehalla
vad AFN anser beh6vs for att tillgodose bostadsbehovet under 2016. Om vi har en
skrivelse som endast tar sikte pa 2018 ir risken att inférskaffandet av bostider skjuts pa
framtiden. UNHCR menar att flyktingstrémmen ér stérre nu dn 2015 och vi behover
bostader snarast. Socialdemokraterna anser att det maste blir tydligt vem som har vilket
ansvar for bostadsfrigan 1 kommunen. I dagsliget bollas det fram och tillbaka. Det kan inte
endast fokuseras pa att ta fram privata bostider, iven kommunen behdver vara med och ta
ansvar. S ir tydliga med att vi behover se 6ver markfragan och olika kommunala 16sningar
for att 16sa bostadssituationen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMURN

Arbets- och foretagsnampden

§ 40 forts

Protokollsanteckningar
¥Ylva Sandstrom (M) ldt anteckna f6ljande till protokollet.

“Det ir viktigt att nyanlinda invandrare si lingt det ar mojligt far bostidder integrerade med
det befintliga Nacka-sambhillet, och att vi inte bygger ghetton”. Moderatetna vill att vi
integrerar t.ex. ungdomsbostader och studentbostider i alla nybyggnadsprojekt for
nyanlinda for att pa s vis f en naturlig blandning. Det dr samtidigt viktigt att kommunen
inte bygger och koper in fastigheter 1 si stor omfattning att vi skapar ett kommunalt
bostadsbolag ”bakvigen”. I férsta hand bor nytillkommande bostider, 4ven om den
kommunala fastighetsprocessen ar ansvarig f6r framtagandet, dgas och drivas av det
privata. I den man kommunala fastigheter byggs om permanent f6t bostadsandamal bor
man 6verviga att salja fastigheterna 1 samband med detta.”

Louise Ollivier (MP) ldt anteckna foljande till protokollet.

“Milj6partiet ser positivt pa det stora arbete som gérs av tjanstemannen inom nimndens
ansvarsomrade for dammsuga Nacka kommun efter mojliga bostider dll nyanlinda som
kommer till kommunen och det arbete som gors f6r de som redan flyttat hit.

Viar dock STARKT kritiska till att styrningen av “bestillning” av bostader inte alls
fungerar kopplat till politiska beslut och vilja. Det 4r mycket oklart vem/vilken
organisatorisk del som dger ansvaret och har mandat att lagga en tydlig bestillning av de
faktiska behov som finns. AFN signalerar ett tydligt behov som direfter ska noteras av KS
utskott men darefter verkar arbetet sluta.

Vi har under 2016 fortfarande ett underskott pa bostader for 129 nyanlinda — bostader
som snabbt behéver byggas och Milj6pattiet ser ingen tydlig plan! De nyanlinda som
kommer till kommunen behéver en stabil bostad med hanterbar hyra for att kunna starta
sitt liv 1 Sverige pi ett gott sitt.

Vi ser fram emot fortsatta konstruktiva samtal bide 1 AFN och KS f6r att finna snabba och
hallbara bostadslosningar for att kunna valkomna de nyanlinda som kommer till
kommunen likval som vi vill att kommunen erbjuder bostader till rimligt pris for befintliga
nackabor.

Miljopartiet 1 Nacka har vid flertal tillfillen under de senaste aren lagt forslag pa l6sningar
for att snabbt fa fram bostider — bland annat kan en del av parkeringen utanfor Stadshuset
pé ett snabbt sitt kunna omvandlas till mark att stilla bostader pa.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
AFN 2016/49

Arbets- och féretagsnimnden

Bostadsforsorjning till nyanlanda invandrare

Forslag till beslut

1. Arbets- och foretagsnimnden noterar redovisning kring bostadsforsorjning for
nyanlinda nackabor.

2. Arbets- och féretagsnimnden féreslar kommunstyrelsen att notera arbets- och
foretagsnimndens redovisning kring bostadsforsorjning f6r nyanlinda nackabor.

3. Arbets- och foretagsnimnden beslutar att uppdra att aktiviteter genomfors 1 syfte att
det tillkommer bostader f6r 549 nyanlinda nackabor fram till och med ar 2018 pa
privata fastigheter.

Sammanfattning

Den 1 mars 2016 tridde lagen om mottagande av vissa nyanlinda invandrare for bosittning
(bosittningslagen) i1 kraft som innebir ett gemensamt ansvar f6r mottagandet. Enligt
bosittningslagen dr en kommun skyldig att efter anvisning ta emot nyanlinda som har
beviljats uppehallstillstind. For i ar ska bostader f6r 366 personer ombesotjas av
kommunen, varav merparten av personerna anlinder under hosten. For aren 2017 och 2018
visar prelimindra berdkningar ett mottagande om 498 respektive 585 personer. Det innebir
ett samlat behov av bostider f6r knappt 1 450 nya nackabor under aren 2016 till 2018.

Av dessa har kommunen ordnat fram bostider f6r 43 personer fram till mitten pa april 1 ar.
Det kvarstar ett behov av att ombesérja bostiader f6r 1 395 personer fram till och med ar
2018. Arbets- och foretagsnaimnden foreslds darfor att besluta om att uppdra att aktiviteter
genomfors 1 syfte att det tillkommer bostider f6r 549 nyanlidnda invandrare fram till och
med ar 2018 pa privata fastigheter, motsvarande 9 300 kvadratmeter boyta.
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Arendet

Ny bosidttningslag mottagande nyanlanda invandrare

Den 1 mars 2016 tridde lagen om mottagande av vissa nyanlinda invandrare for bosittning
(bosittningslagen) i kraft som innebir ett gemensamt ansvar f6r mottagandet. Enligt
bosittningslagen ir en kommun skyldig att efter anvisning ta emot nyanlinda som har
beviljats uppehallstillstand. Syftet med lagen ér att nyanlinda snabbare ska tas emot for
bosittning 1 en kommun och paborja sin etablering pa arbetsmarknaden och i samhillslivet.
Bosittningslagen omfattar nyanlinda som har beviljats uppehallstillstind som flyktingar
eller annan skyddsbehévande enligt vissa bestimmelser i utlinningslagen och deras
anhoriga. Anvisningar till kommunerna omfattar nyanlinda som ir registrerade och vistas
vid Migrationsverkets anliggningsboenden samt kvotflyktingar.

Behov av bostdder for |1 438 nya nackabor aren 2016 till 2018
Arbetsférmedlingen har, efter beaktande av Nacka kommuns synpunkter, faststallt
arsplaneringen for ar 2016 enligt figur 1 nedan. For i ar ska bostader f6r 355 personer
ombeso6rjas av kommunen, varav merparten av personerna anlinder under hosten.

Figur 1) Mottagandet ar 2016

. O
26

Antal via Arbetsformedlingen 10 318
Antal kvot 15 14 8 37
Summa 43 22 25 6 40 47 90 82 355

Annu stérre mottagande aren 2017 och 2018

Migrationsverkets handldggning av ansékningar fran asylsékande som anlinde under hésten
2015 forvintas ta hela 2016 1 ansprak. Det betyder att det antal personer som behéver
kommunplacering kommer att 6ka markant under 2017 och 2018. Preliminéra berakningar,
utifrin nuvarande férdelningskvoter, anger ett mottagande for Nacka kommuns del pa 498
respektive 585 personer for ar 2017 respektive 2018. Det innebir ett samlat behov av
bostader f6r knappt 1 500 nya nackabor under aren 2016 till 2018. For tiden efter ar 2018
finns mycket osikra prognoser om behov av bostider f6r nyanlinda nackabor. Det dr
mojligt att antalet flyktingar som soker skydd inom EU kommer vara pa en relativt hog niva
dven efter ar 2018 och att bostadsférsorjning f6r nya nackabor kan bli en permanent
verksamhet inom kommunens ansvarsomraden.

Bostadsforsorjningen fram till i dag

Foregaende ar tog Nacka kommun emot 119 nyanlinda nackabor dir kommunen ordnade
med bostad till dessa. Fram till mitten pa april i ar har ytterligare 43 nyanlinda flyktingar fatt
bostad genom kommunen. Totalt 4r det 162 personer som fatt bostad under aren 2015 och
2016. Av dessa dr merparten, 94 personer, ett resultat av ombyggnation av kommunen dgda
fastigheter. Totalt 58 personer har fitt bostad genom en privat fastighetsigare; enskild
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person, foretag eller organisation. Total handlar det om knappt 2 800 kvadratmeter
bostadsyta till en genomsnittlig hyra pa 1 654 kronor per kvadratmeter och ar.

Figur 1) Utfall bostadsférsorjning ar 2015 och 2016

Bostadstyp Antal Antal | Kronor/

personer kvm/ | kvmlar

person

Privata fastighetsagare, foretag och organisationer 35 642 18 1 189
Privata fastighetsagare, enskilda personer 23 424 18 1 794
Kommunens fastigheter, ombyggnation 99 1 617 6 1 770
Kommunens fastigheter, inkop bostader 5 95 19 1 980
Summa 162 2778 17 |1 654

Omsittning och omflyttning av boende

Ambitionen i Nacka kommun, ér att erbjuda en forsta genomgangsbostad under tva ar. For
vissa bostider, hos till exempel privatpersoner, kan kontraktstiden vara kortare dn tva ar.
Dir kan kommunen behdva ansvara for att erbjuda en ny genomgangsbostad. Under
etableringstiden pd tva ar ska stod ges for att fa ett eget forsta bostadskontrakt. Men
nyanlinda kommer dven att s6ka egna 16sningar f6r jobb och bostad. En del av de
nyanlinda flyttar till en annan kommun. Sammantaget gérs bedémningen att det inte
kommer att finnas bostider for ateranvindning.

Den fortsatta planeringen

Det dterstiende behovet av bostider uppgir till drygt 23 700 kvadratmeter, f6r 1 395
personer, fram till och med ar 2018. I ar finns behov av 16sningar f6r 312 personer,
motsvarande drygt 5 300 kvadratmeter boyta. Det finns identifierade bostadsobjekt som
projekteras med och som uppgir till en samlad bostadsyta pa drygt 3 100 kvadratmeter,
motsvarande for cirka 185 personer. Det storsta objekten bestir av modulbyggnationer
byggda pa kommunens fastigheter med tillfilliga bygglov. Dessa objekt kommer innehalla
bostider f6r 115 personer, runt 2 000 kvadratmeter boyta. Ovan innebir att det idag inte
finns identifierade bostadsobjekt fér knappt 2 200 kvadratmeter, motsvarande 127
nyanlinda nackabor som ska fa ett boende via kommunen i ar.

Figur 1) Planering 2016 till 2018

A ] st
355 498 585

rt
Antal personer 43 312 | 395
Antal kvadratmeter 731 5304 6 035 8 466 9 945 23715
Privata fastighetsagare 51 2264 2315 3247 38I5 9326
Kommunens fastigheter 680 3 040 3720 5219 6 130 14 389

Andel privata fastighetsagare 7 43 38 38 38 39
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En av tre bostidder beriknas tillkomma pa privata fastigheter

Andelen bostider som i ar beraknas tillkomma genom privata fastigheter uppgar till 38
procent, motsvarande knappt 2 250 kvadratmeter. For aren 2017 och 2018 har det antagits
att andelen bostider som kommer till pa privata fastigheter dr lika stor som det som tas
fram 1 dr. Det innebir att ytterligare knappt 7 100 kvadratmeter ska tillféras dessa ar genom
privata initiativ. Det pagar en rad aktiviteter fOr att stimulera tillkomsten av bostidder inom
detta alternativ. Som exempel har kommunen bjudit in till samtal med storre fastighetsagare
for att diskutera mojligheter att bygga eller investera i boenden f6r nyanlinda eller andra
grupper som behover bostad. Kommunen har dessutom bjudit in fastighetsigare,
bostadsbolag och markigare pa ett 6ppet hus tisdagen den 10 maj for att utveckla
samarbeten kring olika typer av bostider. Fokus ar att hitta innovativa bostadslosningar f6r
savil nyanlinda nackabor och nyutflugna ungdomar som fér dem som vill bo mindre,
smartare eller helt enkelt annorlunda idn tidigare. Deltagarna far mojlighet att diskutera nya
boendel6sningar med politiker och sakkunniga samt spana nya idéer i en kreativ idé-studio.
Kommunen har framgangsrikt hittat rutiner for att hyra bostader av Nackabor for att i sin
tur hyra ut till nyanlinda familjer. Fér att na fler nackabor med denna maojlighet kommer en
kampanj att genomforas via olika media under varen. Goda exempel och praktisk
information hur man gar tillviga ska presenteras for att locka fler att anmiila sitt intresse till
kommunen. Arbets- och foretagsnaimnden foreslds besluta att uppdra att aktiviteter
genomfors 1 syfte att det tillkommer bostider f6r 549 nyanlidnda invandrare fram till och
med ar 2018 pa privata fastigheter, motsvarande 9 300 kvadratmeter boyta.

Tva av tre bostidder behover tillkomma genom nyttjande av kommunens fastigheter
De aterstaende drygt 13 000 kvadrat behéver tillkomma genom nyttjande av kommunens
fastigheter, befintliga eller tillkommande. Det finns manga varianter pa olika
bostadslosningar pa kommunens fastigheter, sisom ombyggnation av tidigare
verksamhetslokaler, inkép av villor, byggnation av modulbostider av tillfallig art m.m.

En intressant variant dr att kommunen genom markanvisningstivling eller direktanvisning
kan 6verlita eller upplata mark, dir kommunen genom avtalsbestimmelser sakerstiller att
byggnaden anvinds f6r bostadsindamal, som kommunen anger. Vid en upplatelse av
tomtritt halls tomtrittsavgilden nere sd linge fastigheten anvinds f6r det andamaél som
kommunen angav i anvisningen. Vid en férsiljning sikerstiller kommunen att fastigheten
anvinds for det avsedda dndamalet genom vite eller tillaggskopeskilling.
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Ekonomiska konsekvenser

Hyresgistens betalningsférmaga

De bostider som kommunen hyr ut till nyanldnda nackabor ska primart finansieras genom
hyresintakter fran hyresgasterna. Hyresgasterna har intikter i form av etableringsersittning,
bostadsbidrag m.m. Deras maximala férmaga att betala hyreskostnader med dessa intdkter
uppgar till citka 6 500 kronor f6r ensamstiende eller makar/sammanboende. For
barnfamiljer uppgir den maximala hyresnivan till knappt 9 000 till knappt 10 000 kronor f6r
barnfamiljer med ett barn respektive tre barn. Se figur 1 nedan. Det motsvarar en
genomsnittlig hyreskostnad pa cirka 2 000 kronor per kvadratmeter och vid en boyta pa 20
kvadratmeter. Hyreskostnaden per kvadratmeter kan proportionellt 6ka vid en mindre boyta
per person. De bostider som idag hyrs ut till nyanldnda flyktingar och som har anvisats
Nacka kommun under ar 2015 och 2016 har en genomsnittlig hyreskostnad pa 1 654 kronor
per kvadratmeter och den genomsnittliga boytan dr 17 kvadratmeter.

Om de bostadslosningar som kommunen tar fram har hyresnivaer som 6verstiger
hyresgistens betalningsférmaga s ar risken stor att hyresgasterna behéver ekonomiskt
bistand for att kunna betala hyran. Detta dr inte bara negativt utifran att det uppstar en
kostnad f6r kommunen utan dven f6r den enskilde att vara beroende av ekonomiskt bistaind
och dirmed behova leva pa existensminimum med den oro och minskat handlingsutrymme
detta medfor. Dessa kostnader dr svara att uppskatta. Hélls hyreskostnaderna pa framtida
bostider pa samma eller ligre niva i férhallande till nuvarande bostider sa blir kostnaden
f6r kommunen relativt begrinsad.

Om, hypotetiskt, tio procent av hushillen far en hyresniva som med 50 procent 6verstiger
deras betalningsférmaga och att 80 procent av dessa hyresgister far ekonomiskt bistand f6r
att betala denna kostnad sa uppstir en kostnad f6r kommunen pé drygt tva miljoner kronor
arligen med 1 300 hyresgister. Ovan berikning ska ses som illustration och
storleksférhallanden och inte som ett precist prognosantagande.

Figur 1) Ekonomiskt utrymme hyreskostnad

Barnbidrag 1050 2250 3754
Bostadsbidrag 3400 4200 5200
Etableringsersattning 6470 12 940 12 940 12 940 12 940
Etableringstillagg barn 800 2300 3100
Bostadsersattning, miximalt 3900

Summa bidrag 10370 12 940 18190 21690 24994
Norm for ekonomiskt bistand -3890 -6370 -9300 -12980 -15020

Kvar till hyra 6480 6570 8890 8710 9974
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Egen f6rs6rjning ir den stora utmaningen

Bostad ir, férutom att komma in pa arbetsmarknaden, en av nyckelfaktorerna for ett vil
fungerande flyktingmottagande och en effektiv etableringsprocess. I detta finns den stora
ekonomiska utmaningen kring Nacka kommuns mottagande av nya nackabor. Om de
nyanlinda nackabon inte har egen fors6rjning efter etableringsperioden sé finns stora risker
att den enskilde kommer vara i behov av ekonomiskt bistind for sin f6rsorjning. Pa riksniva
finns statistik som anger att det tar cirka dtta ar innan hilften av invandrarna har egen
torsorjning genom arbete. Om inte etableringsprocessen forbittras visentligt sa riskerar
Nacka kommun fa visentligt hogre kostnader f6r utanforskapet, bland annat 1 form av
ekonomiskt bistand.

Konsekvenser for barn

Minga av de nyanlinda nackaborna dr barn. En av barnkonventionens grundpelare ir
principen om barnets bista (artikel 3). Vid alla atgiarder som r6r barn ”’ska barnets basta
komma i frimsta rummet”. Denna princip giller vid alla atgirder som r6r barn vare sig de
vidtas av offentliga eller privata sociala valfardsinstitutioner, domstolar, administrativa
myndigheter eller lagstiftande organ och har darfér en mycket vidstrickt betydelse.

De nyanlinda barnens boendesituation kan antas ha stor betydelse barnets integration och
allminna vilbefinnande.

Malin Westerback Jonas Bisander
Arbetsmarknadsdirektor Processutvecklare
Arbets- och féretagsenheten
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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Fraga om tillfillig ersattningsbassing under ombyggnad

av Nackenbadet
Information om forslag fran fritidsnimnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen om fritidsnimndens
torslag den 31 maj 2016 om ersittningsbassing under ombyggnaden av Nickenbadet.

Stadsutvecklingsutskottet uppdrar till stadsledningskontoret att bereda férslaget.

Sammanfattning

Nickenbadet i Saltsjobaden behéver byggas om och kommunfullmiktige har anslagit 5
miljoner kronor f6r bland annat upphandling av entreprenér som mojlig samarbetspart,
dgare och operatOr av en ny simhall. Fritidsnimnden har nu féreslagit kommunstyrelsen att
det ska uppforas en ersittningsbassing vid Saltsjobadens samskola/ishall, som ska anvindas
medan den nya simhallen byggs pa platsen dir Nickenbadet ligger idag.

Fragan behover beredas inom ramen f6r kommunstyrelsens ansvar f6r kommunens
fastigheter och for 6vergripande fragor och forslaget ér att drendet limnas till
stadsledningskontoret for beredning.

Arendet

Kommunfullmiktige anslog den 21 september 2016, § 5 miljoner kronor som
investeringsmedel', fo6r ans6kan om bygglov, projektering och upphandling av entreprenér
som moijlig samarbetspart, dgare och operator av ny simhall vid Nickenbadet i Saltsjobaden.
Beslutet innebir att den befintliga simanlidggningen tas bort och att en ny byggs pa samma
fastighet. Fritidsndmnden har darfér hanterat en fraga om det beh6vs en ersittningsbassing

! Projektnummer 90000321
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under byggtiden, f6r den verksamhet som annars skulle ha bedrivits i Nickenbadet. Vid sitt
sammantride den 31 maj 2016 fattade nimnden féljande beslut™.

1. Fritidsndmnden bedomer att det finns ett behov av en erséittningsbassdng i Saltsjobaden for den
tiden frin det att det nuvarande Ndckenbadet stings tills att den nya simhallen i Saltsjobaden
oppnar.

2. Fritidsnémnden foreslar att kommunstyrelsen beslutar att en tillfillig ersttningsbassing ska
byggas i anslutning till Saltsjobadens ishall och Saltsjobadens samskola, for den tiden frin det att
det nuvarande Ndckenbadet stangs tills att den nya simballen i Saltsjibaden dppnar.

Pa den foreslagna platsen vid Samskolan och Saltsjobadens ishall finns idag en parkering 40
ganger 35 meter.

Underlaget £6r beslutet 4r sammanfattat enligt f6ljande.

"Bedommingen dr att det finns ett behov av en ersattningsbassing i Saltsjgbaden under den tid som det
gamla Ndckenbadet rivs och en ny simball byggs. Om det inte skulle anliggas en ersittningsbasséng skulle
det fi negativa konsekvenser for framfor allt dem som nytfjar dagens Ndckenbadet. Det skulle innebara
svarigheter for savdl foreningslivets verksambet, skolorna och den allménbet som besiker Nckenbadet idag.
Méjligheten att erbjuda simskola i samma omfattning som idag skulle minska. Aven de som nyttjar Nacka
simhall skulle paverkas di den totala kapaciteten i simballsyta i kommunen skulle minska med ca 45
procent.”

Stadsledningskontorets forslag

Forslaget behover utredas av stadsledningskontoret for att samordna kommunstyrelsens
overgripande ansvar och ansvar for fastighetsfragor. Om en ersittningsbassing ska byggas,
krivs det ett investeringsbeslut av kommunfullmiktige i samband med tertialbokslut 2.

Arbetet med en ny simhall

I underlaget f6r forslaget om en ersittningsbassing redovisas det pagaende arbetet utifran
kommunfullmiktiges beslut om en ny simhall, enligt f6ljande.

“Just nu pagar ett arbete dér olika former for finansiering, byggprocess, dgande och drift privas.
Utgangspunkten dr en jamforelse mellan flera kommuners former for att erbjuda sina invanare, skolor och
Sforeningsliv simhall. 1 detta arbete ingar former for beslut om taxor och avgifter for besok, deltagande i
aktiviteter och upplitelse till skolor och foreningar. Fritidsndmnden kommer att fatta ett besiut om forslag
till kommunstyrelsen i fragan om organisationsform, taxor och avgifter vid ett senare sammantréde.

En del synpuntkter pa fritidsndamndens beslut pa krav pa innebdll och funktion pa den nya simballen i
Saltsjibaden har kommit fram i samband med dialogen med berdrda foreningar och foretridare for

2 Beslutet dr inte justerat i skrivande stund men enligt uppgift frin ordféranden fattades beslut enligt férslaget.
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allmiénbeten och badpersonal. Da den aktuella tomten med dess byggritt har vissa begrinsningar kan det
vara svdrt att fa plats med samtliga dnskemal. Utgangspunkten i arbetet har varit att ersatta Ndickenbadet
meed en likvardig anlaggning med inrikining pa motionsverksambet och framjande av simkunnighet samt
viss foreningsverksambet. For ndrvarande pagar en diskussion om bebov och vilka mijliga ytor som kan
finnas for mobil liktare vid mindre foreningstavlingar och arrangemang samt uppvdrmningsytor i anslutning
til] bassing. Nya illustrationer kommer att presenteras vid ett senare sammantréde.”

Ekonomiska konsekvenser

I underlaget for fritidsnimndens beslut beriknas kostnaden for en tillfillig
ersattningsbassing i Saltsjobaden bli cirka 2,3 miljoner per ar. Det beriknas finnas ett behov
av bassiangen under 2,5 ar.

Bilagor
Fritidsndimndens beslut den 31 maj 2016 (skickas ut nir det ér justerat)
Tjansteskrivelse frin kultur- och fritidsenheten 17 maj 2016

Lena Dahlstedt Jenny Asmundsson
Stadsdirektor Fastighetsdirektor
Stadsledningskontoret
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Fritidsnimnden

Ersattningsbassang for Nackenbadet samt planering for
ny simhall i Saltsjobaden

Forslag till beslut

1. Fritidsnamnden bedémer att det finns ett behov av en ersittningsbassing i Saltsjobaden
tor den tiden fran det att det nuvarande Nackenbadet stings tills att den nya simhallen i
Saltsjébaden 6ppnar

2. Fritidsndmnden foreslar att kommunstyrelsen beslutar att en tillféllig
ersattningsbassing ska byggas i anslutning till Saltsjobadens ishall och Saltsjobadens
samskola, for den tiden fran det att det nuvarande Nickenbadet stings tills att den nya
simhallen 1 Saltsjobaden &ppnar.

Sammanfattning

Fritidsndamnden har i uppgift att bedéma om det behovs en ersittningsbassing i
Saltsjobaden under den tiden frian det att det nuvarande Nackenbadet stings tills att den nya
simhallen 1 Saltsjobaden Gppnar.

Bedomningen dr att det finns ett behov av en ersittningsbassing 1 Saltsjobaden under den
tid som det gamla Nickenbadet rivs och en ny simhall byggs. Om det inte skulle anlidggas en
ersattningsbassing skulle det fa negativa konsekvenser for framfér allt dem som nyttjar
dagens Nickenbadet. Det skulle innebira svirigheter for saval foreningslivets verksamhet,
skolorna och den allmidnhet som besoker Nickenbadet idag. Méjligheten att erbjuda
simskola i samma omfattning som idag skulle minska. Aven de som nyttjar Nacka simhall
skulle paverkas dd den totala kapaciteten i simhallsyta i kommunen skulle minska med ca 45
procent.

Kultur- och fritidsenheten foéreslar tillsammans med enheten for fastighetsutveckling att en
tillfallig ersdttningsbassing i tilt anlaggs i anslutning till Saltsjobadens ishall och
Saltsjobadens samskola. En tillfillig ersittningsbassing kommer innebira en merkostnad for
kommunen pa cirka 2,6 miljoner per ar under cirka 2,5 ar.

Arendet

Tidigare beslut
Kommunfullmiktige beslét den 21 september 2015 att bevilja investeringsmedel om 5
miljoner kronor, projekt nummer 90000321, f6r ansékan om bygglov, projektering och
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upphandling av entreprendr som mojlig samarbetspart, dgare och operator av ny simhall vid
Nickenbadet i Saltsjobaden.

Fritidsnamnden beslét den 18 februari 2016 att inriktningen f6r en ny simhall i Saltsjébaden
ska planeras enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen, daterad 25 januari 2016. I bilagan beskrivs
ett antal funktioner och volymer som en ny simhall ska kunna erbjuda savil f6reningsliv och
skolor som allminheten.

Enligt reglementet for fritidsnimnden ansvarar nimnden f6r kommunens
fritidsverksamhet. Namnden ska dven bevaka behovet av anlidggningar och byggnader for
fritidsverksamhet. Fritidsnamnden ska fatta beslut i fragor om taxor och principer for
upplatelse av kommunalt finansierade fritidsanliggningar. Som verksamhetsansvarig
finansieringsndmnd ar det didrmed fritidsnimndens uppgift att bedéma om det finns behov
av en tillfallig ersittningsbassing under den tiden fran det att det nuvarande Nickenbadet
stangs tills att den nya simhallen i Saltsjobaden 6ppnar.

Forslag pa tempordr ersittningsbassing for nuvarande Nickenbadet

Vid dialoger med Saltsjébadens idrottsférening och foretradare for allmianheten som
besoker dagens Nackenbadet i Saltsjobaden har det framférts att det finns behov av en
ersittningsbassing i Saltsjobaden under den tid som den gamla simhallen rivs och en ny
simhall byggs. Aven skolor har behov av en ersittningsbassing for sin idrottsundervisning.
Utover foreningsverksamhet, skolundervisning och allminhetens bad pagir
simskoleundervisning for olika aldrar, som utférs av bade féreningen och
driftsentreprendren.

Kultur- och fritidsenheten har tillsammans med enheten f6r fastighetsutveckling utrett ett
antal mojliga alternativ, kostnader for dessa och konsekvenser for verksamheten och
besokare.

Enheterna foreslar gemensamt att en tillfallig ersattningsbassing, en tiltlosning, anliggs pa 1
anslutning till Saltsjobadens ishall och Saltsjobadens samskola. Vissa tekniska l6sningar kan
samordnas med ishallen for att spara energi och minska pa driftskostnaderna. Att anlidgga en
tillfallig ersdttningsbassing under den tiden da den nya hallen byggs bedéms vara rimligt
utifrin de behov som bedoms finnas hos simklubben och skolor f6r deras verksamhet.
Aven en viss verksamhet for allminheten ska kunna erbjudas med detta alternativ.

Pa foreslagen plats finns idag en parkering 40 ganger 35 meter. Ett foreslag med en exakt
placering av tiltet kommer att redovisas senare. En alternativ parkeringsplats finns inom
promenadavstand vid Erstavik vilket ocksa ligger i anslutning till kollektivtrafik.

I anslutning till parkeringen finns dven en femmanna konstgrisyta som anvinds av bade
skolan och féreningslivet. Om dven denna yta kan behévas f6r den tillfélliga simbassingen
finns det en grisyta i nirheten, den s kallade golfingen, dir det funnits en fotbollsplan
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tidigare. Denna yta kan stillas i ordning for bollspel och lek, som ersittningsyta under
projekttiden

Fran boérjan utreddes mojligheterna att anligea en tillfillig ersittningsbassing, en tiltlésning,
1 anslutning till Saltsjobadens idrottsplats. Under arbetets gang har det visat sig att detta
alternativ ar mer komplicerat och betydligt dyrare 4n en placering vid Saltsjobadens ishall.
Den beriknade merkostnaden for en tillfallig bassing vid Saltsjébadens idrottsplats ar cirka
5,5 miljoner kronor per ar.

En placering vid ishallen bedéms uppfylla kraven pa nirhet lika bra som en placering vid
idrottsplatsen. Aven tillgingen till kollektivtrafik 4r god, da Tattby station ligger pa
gangavstand av den féreslagna placeringen.

Aven mojligheten att forligga en tillfillig ersittningsbassing till Nacka sportcentrum som
ett alternativ har utretts. Sedan den tidigare renoveringen av Nacka simhall finns en befintlig
bottenplatta som kan anvindas. Alternativet ger ingen ligre merkostnad f6r kommunen dn
en tillfallig simhall 1 anslutning till Saltsjobadens simhall men en hégre merkostnad dn en
placering vid Saltsjobadens ishall. Alternativet innebdr dven att parkeringsplatser kommer
att forsvinna och redan idag ar det brist pa parkeringsplatser vid Nacka sportcentrum under
vissa tider. Vid denna plats dr det ocksa svart att erbjuda tillrdckligt antal alternativa
parkeringsplatser inom gangavstand.

Konsekvenserna av att inte anlidgga nagon tillfallig ersattningsbassing bedoms vara negativa
fér dem som idag har verksamhet och besoker nuvarande Nickenbadet. Aven om Nacka
simhall skulle kunna uppgraderas for att mojliggora hogre nyttjande i den simhallen skulle
den totala kapaciteten for simning och bad under attraktiva och efterfragade tider skulle
minska med cirka 45 procent. Redan idag ér det ett stort tryck pa de tider som ar attraktiva
tor savil simklubbar som skolor och allmidnheten.

Om ingen ersittningsbassing byggs kommer kommunen behova arbeta for att hyra in tider
for fraimst foreningsverksamhet och simskolor i andra anlidggningar i angrinsande
kommuner, Tyres6, Virmdo och Stockholm, och f6r simskola fo6r de yngre barnen hos
eventuella privata mindre simhallar i kommunen och angrinsande kommuner. Om ingen
ersittningsbassing byggs kommer frigan om vilken kapacitet som finns andra simhallar att
behova utredas. Da kan det dven vara aktuellt att finansiera resor till dessa simhallar.
Berérda foreningar och foretridare for allminheten har framfért att de menar att en sadan
16sning under en sa pass lang tidsperiod kommer fa mycket stora negativa konsekvenser for
savil foreningar, skolor som allminheten.

Information om fortsatt process med den nya simhallen i Saltsjobaden
Just nu pagar ett arbete dir olika former for finansiering, byggprocess, dgande och drift
provas. Utgangspunkten dr en jamforelse mellan flera kommuners former for att erbjuda
sina invanare, skolor och féreningsliv simhall. I detta arbete ingar former for beslut om
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taxor och avgifter for besok, deltagande i aktiviteter och upplatelse till skolor och
toreningar. Fritidsnimnden kommer att fatta ett beslut om forslag till kommunstyrelsen i
fragan om organisationsform, taxor och avgifter vid ett senare sammantride.

En del synpunkter pa fritidsnaimndens beslut pa krav pa innehall och funktion pa den nya
simhallen i Saltsjobaden har kommit fram i samband med dialogen med berérda féreningar
och foéretradare for allmidnheten och badpersonal. Dd den aktuella tomten med dess
byggritt har vissa begrinsningar kan det vara svart att fa plats med samtliga 6nskemal.
Utgangspunkten i arbetet har varit att ersatta Nackenbadet med en likvirdig anliggning med
inriktning pa motionsverksamhet och frimjande av simkunnighet samt viss
foreningsverksamhet. For narvarande pagar en diskussion om behov och vilka maijliga ytor
som kan finnas for mobil liktare vid mindre féreningstivlingar och arrangemang samt
uppvarmningsytor i anslutning till bassing. Nya illustrationer kommer att presenteras vid ett
senare sammantrade.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun merkostnad f6r en tillfillig ersittningsbassing i Saltsjobaden berdknas bli
cirka 2,3 miljoner per ar.

Om ingen ersittningsbassing anliggs kommer tider beh6va hyras in 1 andra anlaggningar
vilket kommer innebira vissa merkostnader. Eventuellt kan det da finnas férslag om att
finanseria resor till anldggningar utanfér Nacka. Hur stora de kostnaderna blir, om det
alternativet blir aktuellt, maste utredas ytterligare.

Vid ett beslut om en ersittningsbassing eller inhyrning av tid i andra anlidggningar kommer
fritidsnamnden att begira ett 6kat budgetutrymme f6r de 6kade kostnaderna som blir, i
samband med beslut om ramirendet infér budgetbeslut 1 kommunfullmaktige.

Konsekvenser for barn

I det fortsatta arbetet med den nya simhallen i Saltsjobaden kommer en sarskild
barnkonsekvensanalys att gora. Det innebar bland annat att barn och ungdomar under 18 ar
kommer att bjudas in for en dialog om den nya simhallen. Detta arbete kommer att
redovisas for fritidsnimnden vid ett senare sammantrade.

Bilagor
1. Kostnader ersittningsbassing f6r Nicken

Nadia Izzat Thomas Sass
Enhetschef Utvecklingsledare
Kultut- och fritidsenheten Kultut- och fritidsenheten



74 I 3)
2016-06-01

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/343

Kommunstyrelsen

Strategi Framkomlighet i Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige anta foreslagen Strategi Framkomlighet i
Nacka.

Sammanfattning

Den foreslagna strategin Framkomlighet i Nacka beskriver kommunens strategi och verktyg
for att skapa en palitlig och férutsdgbar framkomlighet 1 trafiksystemet med prioritet f6r
gaende, cyklister och kollektivtrafik. Fem kategorier med kommunala verktyg och dtgirder
identifieras. En sjitte beskriver externa aktorers verktyg som har paverkan pa kommunens
trafiksystem och resande. Strategin bygger pa kommunens 6vergripande mal samt relevanta
mal fran 6versiktsplan, strukturplanen for vistra Sicklabn och Nackas miljomal och f6ljer
kommunens styrprinciper. I ett stédjande dokument ges en férdjupning av faktorer som
ligger bakom strategin med en beskrivning av nuldge och framtid.

Arendet

I enlighet med stadsdirektérens uppdrag att ta fram en framkomlighetsstrategi fran beslut i
kommunstyrelsen den 31 augusti 2015 har forslag till strategi for framkomlighet 1 Nackas
trafiksystem tagits fram.

Nacka kommun vixer och till 2030 ska ca 20 000 nya bostider och ca 15 000 arbetsplatser
tillkomma 1 kommunen samtidigt som 6vriga regionen ocksa vaxer. 40-50 000 fler
minniskor kommer da att rora sig i Nacka pa olika sitt. Detta dr en stark tillvaxt pa relativt
kort tid vilket stiller stora krav pa hur vi reser inom, till och fran Nacka kommun. Den
vanligaste orsaken till framkomlighetsproblem och kapacitetsbrister i trafiksystemet ér att
manga ménniskor vill resa till samma plats vid samma tid. Da uppstar tringsel. Att
dimensionera systemet for dessa tillfilliga toppar ir inte moijligt eller 6nskvirt 1 en tit och
nira stad dir uppskattade kvaliteter som torg, parker, lekplatser, natur-och
rekreationsomraden m.m. ocksa ska fa plats. Dirfor dr kber och tringsel ett naturligt
fenomen pa gator, vigar och spar vid hogtrafik.
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For att bittre hantera framkomligheten i ett start vixande Nacka foreslas en strategi med
verktyg for att skapa en palitlig och férutsidgbar framkomlighet 1 trafiksystemet med prioritet
tor gaende, cyklister och kollektivtrafik. Férhallningssittet ér att skapa titare stadsmiljéer
med narhet till det mesta dir framkomligheten 1 trafiksystemet ar forutsagbar och palitlig.

Strategin tar upp hur Nacka kommun boér arbete, dir samarbete med externa aktorer ar
nédvindigt. Verktygen som kommunen rader 6ver delas in 1 fem kategorier; STYRA,
KOMMUNICERA, TRIMMA, BYGGA och SAMORDNA. Atgérder inom dessa
kategorier kan t.ex. vara tillimpning av parkeringsavgifter, styrning genom trafikanordnings-
planer, tydlig kommunikation med resenirer, utbyggnad av kollektivtrafikkorfalt, anpassning
av trafiksignaler och utbyggnad av gang- och cykelvigar. Inte minst inbegriper det atgirder
som intern och extern samordning mellan olika kommunala enheter och externa aktorer.

For att pavisa de externa aktorernas betydelse finns en sjitte kategori med externa aktorers
verktyg. Detta eftersom atgirder som t.ex. reglering av bensinpris och tringselskatt, liksom
utbyggnad av tunnelbana och upprustning av Saltsjébanan har paverkan pa Nackas
trafiksystem och framkomlighet. Aven enskilda byggherrars planering fér bygelogistik
paverkar framkomligheten.

Den pa sikt mest effektiva dtgirden for att skapa en palitlig och férutsigbar framkomlighet i
trafiksystemet dr att skapa titare stadsmiljoer med narhet till det mesta. I en sidan struktur
torindras malpunkterna och didrmed forvintas ocksa resmonstren se annorlunda ut. I
framtidens Nacka kan fler bo och arbeta inom kommunen och 4ven ni ett brett utbud av
kultur, rekreation och service. Det innebir att de resandestrdmmar in och ut frin
Stockholms innerstad som idag skapar de flesta kderna kan férindras.

Verktygen och atgirderna kan anvindas separat, men fungerar bast i kombination med
varandra. Vilket verktyg som anvinds nir bestims av den specifika platsen och situationen
och konkretiseras allteftersom i en handlingsplan som ocksa anpassas till den tillkommande
utbyggnaden av bostidder och arbetsplatser.

Strategin bygger pa kommunens overgripande mal samt relevanta mal fran 6versiktsplan,
strukturplanen f6r vastra Sicklabn och Nackas miljomal, och f6ljer kommunens
styrprinciper. I ett stodjande dokument ges en fordjupning av mal, strategi, verktyg for att
genomfora strategin, samt en beskrivning av nuldge och framtid.

Ekonomiska konsekvenser

Strategin ger inga omedelbara ekonomiska konsekvenser. Dock tillkommer troligen en
efterfragan pa ekonomiska medel for att kunna genomfora t.ex. detaljerade kapacitetsstudier
och utredningar allteftersom det konkreta byggandet inom kommunen fortskrider och
tysiska atgirder vidtas. Samhillsekonomiskt dr detta troligen dnda 16nsamt, da kostnader f6r
koer och tringsel kan minimeras. Merparten av kostnaderna forvintas inga 1 stadsbyggnads-
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projekten, men delar kommer att ingd i kommunens roll som huvudman f6r det egna
vagnatet.

Konsekvenser for barn

Konsekvenserna for barn dr sma ndr det handlar om de tillfélliga flaskhalsar som uppstar i
rusningstid for vuxnas pendlingsresor till jobb och utbildning. Om fler istillet viljer att
anpassa sina restider, resa kollektivt eller ga och cykla for att slippa tringsel skapar det dock
en generell hilsovinst, nagot som ocksa gynnar barn. Vidare gynnar det trafikmiljon i stort
och kan uppmuntra fler barn att trafiksikert sjilva ta sig till fots och med cykel till skola och
fritidsaktiviteter.

Bilagor

Bilaga 1. Strategi. Framkomlighet i Nacka.

Bilaga 2. Fram#komlighet i Nacka — Nacka kommuns forballningssitt for att skapa en forutsagbar och
palitlig frambkomlighet i trafiksystemet.

Mikael Ranhagen Ebba Larsson
Enhetschef Trafikplanerare
Trafikenheten Trafikenheten



STRATEGI

Framkomlighet i Nacka

Dokumentets syfte

Fram#komlighet i Nacka anger strategiska utgangspunkter for hur kommunen ska
hantera kapacitetsbrister och framkomlighetsproblem i trafiksystemet nir det nya
Nacka vixer fram. Strategin definierar kommunens verktyg f6r framkomlighet i
trafiksystemet, med prioritet f6r gaende, cyklister och kollektivtrafik.

Dokumentet giller for
Fram#omlighet i Nacka ska ligga till grund f6r alla beslut inom kommunen som pa
nagot satt beror framkomligheten i trafiksystemet.

Framkomlighetsstrategin utgar frin Nacka kommuns vision "Oppenbet och méingfald”
och den grundliggande varderingen “Firtroende och respekt for ménniskors kunskap och
egen formaga samt for deras vilja att ta ansvar” som speglar tilltron till den enskilda
resenirens formaga att gora effektiva och hallbara resval utifran situation och
tidpunkt. Av kommunens Fyra dvergripande mal ir det frimst malet om “attraktiva
livsmilj6er i hela Nacka” med undertexten ”framkomligheten 4r god” som denna
strategi bidrar till att uppfylla.

Mal kopplade till framkomlighet i trafiksystemet finns ocksa i 6versiktsplanen
”Hallbar framtid 1 Nacka”, dokumentet "Utvecklad strukturplan”, visionen for
Nacka stad och i Nackas miljoprogram 2016-2030. Dessa mal lyfter fram att
kommunen ska ha ett trafiksystem dir alla fordonsslag dr samordnade pa ett hallbart
och vilfungerande sitt, dir andelarna f6r kollektivtrafik, ging och cykel ska 6ka, dir
framkomligheten ar siker och trygg med prioritet for gang-, cykel- och kollektivtrafik
framfor biltrafik, samt ddr klimatpaverkan ska begrinsas bland annat genom
minskade utslipp av vixthusgaser per person frin vigtrafik.

Nacka skapar tdtare stadsmiljoer med narhet till det mesta, dar
framkomligheten i trafiksystemet dr forutsagbar och palitlig.

Koordinering
e Sam- och motverkande aktiviteter drivs av ett flertal aktorer 1 olika faser i
utbyggnaden av den titare stadsmiljon. Maluppfyllelsen ir beroende av att det
finns system for att koordinera dessa. Detsamma giller vid mindre, lokala
utbyggnader och andra aktiviteter som riskerar att stora framkomligheten i

trafiksystemet.
Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processigare
KFKS 2016/343 2016-05-11 Kommunfullmiktige Kommunfullmiktige Stadsledningskontoret
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Nacka kommun Strategi Framkomlighet i Nacka

Regional samverkan
e Trafiken i Nacka dr en del av ett regionalt system dir méjligheterna att
paverka trafikutvecklingen forutsitter samverkan med angransande
kommuner, regionala huvudmin och privata aktorer.

For att astadkomma forutsigbar framkomlighet, god tillgdnglighet
och kapacitet nar det behovs, ska kommunen effektivt och samordnat
nyttja de verktyg som finns.

Nedanstiaende bild sammanfattar de arbetssitt och verktyg kommunen har att tillga
tor att forverkliga malen f6r framkomlighet. Verktygen kan i viss man anvindas
separat, men fungerar bist 1 kombination med varandra. Vilket verktyg som anvinds
nir bestims av den specifika platsen och situationen.

STYRA

Parkeringsavgifter, TA-
planer, vigvisning,
bygglogistik, bygga stad

SAMORDNA

Intern samordning mellan
projektienheter (STA-
gruppen), extern
samordning (Trafik
Stockholm, regional
framkomlighetsgrupp)

KOMMUNICERA

Kommunilkation, information

restidsinformation, skyltning,
"Konsten att skapa stad”

BYGGA
e S oo TRIMMA

cykelvigar, nya
lokalgator,

inf: arlering Kollektivtrafikicorialt,

trafiksignaler, drift och
underhall,
tillginglighetsanpassning

Uppfoljning

Uppfoljning sker for att sikerstilla att strategin bidrar till att uppfylla de angivna
malen och skapar pi sa sitt framkomlighet ndr Nacka vixer och bygger stad.
Uppfoljningen sker i samband med kommunens bokslut.

2(2)
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- Nacka kommuns forhdllningssdtt for att skapa en forutsdgbar och
pdlitlig framkomlighet i trafiksystemet.

Tunnelseende?
Lugn, du kan snart
taT-banan. ‘£
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Trafikenheten ¢ 181 31 Nacka * Telefon 08-718 80 00
E-post: trafik@nacka.se * www.nacka.se
Kontaktpersoner: Ebba Larsson, Emma Hirsch, Renée Klarberg

Framkomlighet i Nacka antogs av xxx 2016
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Nacka kommun vaxer.Till ar 2030 ska ca 20 000 nya
bostader och ca 15 000 arbetsplatser tillkomma i
kommunen. Redan ar 2016 vantas Nacka ha 100 000
invanare och runt ar 2030 bor sannolikt ca 140 000
invanare har. Detta 4r en stark tillvixt pa relativt kort
tid, vilket ocksa ses i manga andra kommuner i regi-
onen. Denna tillvixt kommer att stilla stora krav pa
hur vi reser inom, till och fran Nacka kommun.

Det ir inte enbart Nacka som vixer, hela Stockholms lin
vixer. Ar 2030 beriknas linet ha drygt 2,6 miljoner inva-
nare, en 6kning med ca 400 000 personer jamfért med
idag. Detta gor att de flaskhalsar som redan nu finns i
trafiksystemet pa vissa tider och pa vissa platser kommer
att bli en 4n stérre utmaning i framtiden. Tydligast upp-
levs dagens flaskhalsar i morgon- och eftermiddagsrus-
ningen in och ut fran Stockholms innerstad. Det mirks
bade i kollektivtrafiken och for enskilda bilister. Men

det finns dven lokala problempunkter t.ex. pa Jirlaleden
i Sickla under helgerna samt vid kommunens skolor pa
morgon och eftermiddag;

Kapaciteten och framkomligheten 4r helt enkelt
anstringd och detta beror pa en mingd faktorer. Lite
forenklat kan man siga att grundorsaken dr att manga
minniskor vill resa till samma plats pa samma tid och att
trafiksystemet just dé inte har tillricklig kapacitet.

Nir det samtidigt ocksé ska byggas mycket och hela
stadsdelar ska férvandlas, blir anstringningen i trafiksys-
temet dn storre. Av de 20 000 nya bostiderna, ska ca 14
000 tillkomma pa vistra Sicklaén, liksom 10 000 arbets-
platser av de totalt ca 15 000. Tillkommande byggtrafik
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och tillfilliga omledningsvigar blir en utmaning. A andra
sidan gor just denna tillkommande tita stadsstruktur

att resandet for den enskilde invanaren underlittas pa
sikt. Det blir allteftersom ldttare att ta sig till ndrmaste
matbutik, apotek, skola, férskola eller granne, da fler
manniskor ger storre underlag f6r verksamheter. Den
titare staden kompletterat med ett vil utbyggt ging- och
cykelvignit ger ocksa mojlighet att rora sig littare till
fots och med cykel mellan platser, vilket i sin tur ska-
par en social nidrvaro och en attraktiv milj6 att vistas i.
En sddan plats har inte ett lika stort behov av lingviga
resande fOr att utritta dagliga drenden och dessutom
kan de resor som mdste goras, i storre utstrickning ske
med héllbara trafikslag. Aven bytespunkter for kollek-
tivtrafik kommer att forbéttras med t.ex. forlingningen
av Tvirbanan till Sickla som stér klar 2017, ombyggna-
den av Slussen och upprustningen av Saltsjobanan som
redan pabérjats och tunnelbanans utbyggnad till centrala
Nacka som ska sta klar 2025. Detta gor att dven kollek-
tivtrafikresandet efter utbyggnaderna blir avsevirt mer
attraktivt.

Syfte

Syftet med detta dokument ér att presentera en nula-
gesbeskrivning och en framtidsbild f6r Nackas resande
(privatresor likvil som niringslivets transporter), samt de
faktorer som paverkar utvecklingen. Dokumentet visar
vilket férhéllningssitt och vilka verktyg kommunen har
for att hantera kapacitetsbrister och framkomlighets-
problem i trafiksystemet under vissa tider och p4 vissa
platser nir det nya Nacka vixer fram, och vad vi kan

gbra fOr att skapa en pilitlig och férutsigbar fram-
komlighet i trafiksystemet med prioritet f6r gdende,
cyklister och kollektivtrafik.

Avgransningar

Trafiken i Nacka kommun dr en del i ett stérre trafik-
system dir dven regional trafik ingar. De flesta resor

ir kombinationsresor dir en del av resan sker i Nacka,
medan den fortsitter pa annat sitt i en annan kommun.
Hur framkomligheten i Nacka ser ut paverkas dirfér av
hur det fungerar i t.ex. Stockholms stad eller pa de storre
statliga vigarna genom ldnet. Stora fysiska infrastruktur-
utbyggnader ir en extra stor utmaning, dir den kanske
mest patagliga storningen dr Slussens ombyggnad. Hir
ir helhetsperspektivet viktigt och bytespunkter som
infartsparkeringar, resecentrum eller omstigningshall-
platser spelar stor roll f6r en god framkomlighet f6r hela
resan.

Denna strategi presenterar ett forhallningssitt for
Nacka kommun, samt vilka verktyg kommunen har.
Strategin tar inte upp hur andra aktSrer bor arbeta.
Diremot krivs samverkan med andra aktérer for
att Nackas strategi ska vara sd framgangsrik som
mojligt. Dessa aktorer utgdrs narmast av Trafikverket,
Trafikférvaltningen, Forvaltningen f6r utbyggd
tunnelbana, Tillvixt- och regionplanefrvaltningen
och Linsstyrelsen, liksom grannkommunerna Tyres6
kommun, Virmdo kommun och Stockholms stad.
Vigtrafikledningscentralen Trafik Stockholm dr ocksa
en viktig samverkansplattform och Nackas kommande
medlemskap hir ger ytterligare méjligheter att paverka.



Aven alla exploatérer och byggherrar har mycket att
bidra med f6r att omvandlingen av Nacka och dess
trafiksystem under byggtiden ska fungera s bra som
m6jligt. Sjalvklart behover ocksd de olika nimnderna
och enheterna internt pd kommunen samarbeta. Den
kanske allra viktigaste faktorn som starkt bidrar till god
framkomlighet 4r att varje enskild resendr hjilper till att
vilja det smartaste sittet att resa beroende pa tidpunkt
och syfte.
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Vad kan olika aktorer gora som kan paverka framkomligheten i Nacka kommun?

Vad kan kommunen géra?

Nacka kommun ansvarar for byggande, drift och underhall av kommunala gator och vigar, liksom for myndig-
hetsbeslut som t.ex. trafikreglering och parkeringsavgifter. Kommunen bestimmer ocksa hur all mark inom
kommunen skall anvandas och bebyggas genom det kommunala planmonopolet. Genom att skapa forutsatt-
ningar for att det byggs en blandning av bostader, arbetsplatser och service tatt och nara kollektivtrafik kan
resval paverkas.

Vad kan landstinget gora?

Landstinget, genom Trafikforvaltningen och Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT), ansvarar for kollektiv-
trafikens utbud och rutter pa vig, till sjoss och pa spar. Landstinget planerar ocksa fér den regionala utvecklingen
och tillvaxten genom Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen. De tar bl.a. fram den Regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS), som pa en dvergripande niva pekar ut riktningen fér den regionala mark- och vatten-
anvandningen.

Vad kan staten gora?

Staten, genom Trafikverket, ansvarar for langsiktig planering av transportsystemet for vagtrafik, jarnvagstrafik,
sjofart och luftfart samt for byggande, drift och underhall av de statliga vagarna och jarnvagarna, liksom for
myndighetsbeslut som t.ex. trafikreglering och flytt av fordon. Staten kan ocksa genom Riksdagen ta beslut om
t.ex. trangselskatter och skatter pa bensin. En annan statlig myndighet som verkar regionalt ar Lansstyrelsen.

De har ett brett uppdrag, men svarar bl.a. for den regionala raddnings- och sakerhetstjansten, yttrar sig om
fragor inom miljo, transporter, infrastruktur och bostader. Lansstyrelsen fungerar som planupprittare for den
regionala lansplanen for infrastruktur dir bade stérre och mindre statliga infrastrukturinvesteringar ges finansie-
ring. De samordnar ocksa statliga och mellankommunala intressen i planfragor.

Vad kan byggherrar och andra entreprenérer gora?

Byggherrar och entreprencrer som verkar i kommunen genom t.ex. ledningsdragningar, fiberutbyggnad, gatu-
reparationer, fastighetsutveckling, nybyggnad av bostider och arbetsplatser har ett stort ansvar att tinka pa
transportlogistiken. De riktigt stora ombyggnadsomradena kraver en vil uttinkt bygglogistik med samutnytt-
jande av etableringsytor; allt for att minska transporterna. | de fardigstallda byggnaderna ar det viktigt att det
t.ex. finns siker cykelparkering som enkelt gar att ta sig till. De hallbara resvalen ska vara enkla att gora.

Aven leveranstransporter till handelsomraden och gallerior kan samordnas och ske pa tider nar det ar lugnare i
trafiksystemet.

Vad kan den enskilde trafikanten gora?

Enskilda trafikanter har mojlighet att gora smarta val som optimerar den egna resan likval som andras resor.
Det kan t.ex. vara att resa utanfor rusningstid, aka buss och dirmed dra nytta av kollektivtrafikkorfilt, eller cykla
och ga nir det ar majligt.
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KAPACITET

@ Forutsattningarna att
na ett mal eller utfora ett
arende.

* Tillgangligheten i trans-
portsystemet beskriver
med vilken uppoffring i tid
och kostnad som detta kan

kuppnés.

~

(. Trafikantens forflyttning )

genom trafiksystemet.

* Vid god framkomlighet
ar forseningarna sma eller
inga och restidsvariationen
begransad for olika tillfallen
och strackor.

)

\_

(o Hur stor namngd trafi- )
kanter eller fordon som kan
passera genom ett system,
strak eller trafikplats pa be-
stamd tid.

* Vid stord trafik och vid
kobildning gar kapaciteten

J

Q\ed. Y,

Justering av definition ur Trafikverkets Framkomlighetsprogram, publikation 2014:140.

Begrepp som tillganglighet, framkomlighet och kapaci-
tet dr inte helt litta att definiera, och det finns manga
skilda beskrivningar av dessa begrepp.

Kort kan dnda sdgas att tillgdnglighet handlar om
forutsittningar att nd olika malpunkter och hur nira
eller lingt bort dessa ligger. Framkomlighet handlar om
trafikanternas forflyttning genom trafiksystemet och dir
god framkomlighet innebiér smi eller inga férseningar
med liten restidsvariation. Kapacitet beskrivs i termer av
hur stor mingd trafikanter eller fordon som kan passera
genom ett system eller pa en plats pa en bestimd tid.
Begrinsad framkomlighet betyder alltsa att kapacite-
ten dr ldg, eftersom trafikanterna kommer igenom syste-
met langsamt eller med tillfdlliga stopp. Tillginglicheten
kan dnda vara god, men ”dyr”, d.v.s. trafikanterna far

vinta i k6 vilket kostar tid, eller far betala tringselskatt
fOr att fd nyttja vigar med reducerad trafik dér kapa-
citeten 4r hégre. Oavsett hur dessa begrepp definieras

ir orsakerna bakom dem komplexa. Det kan dyka upp
plotsliga proppar till £6ljd av olyckor eller andra oférut-
sedda hindelser, men ocksd bero p4 att det finns system-
fel. Allra vanligast 4r dock att manga minniskor vill resa
till samma plats vid samma tid.



MAL

Av kommunens fyra 6vergripande mal ar det som
tydligast kopplar till Framkomlighet i Nacka malet om
”Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka — framkomligheten
ir god”. Malet slar fast att bebyggelsen ska vara tit
och varierad och naturen nara i hela Nacka.

De 6vriga mél som ir kopplade till samhallsplanering,
stadsbyggnad, livsmiljéer och trafikplanering ar bl.a.
uttryckta i 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka, i
Utvecklad strukturplan, i Vision for Nacka stad, och i Nackas
miljiprogram 2016-2030. 1 urval lyder dessa:

*  ”Nacka ska ha ett trafiksystem dir alla fordons-
slag dr samordnade p4 ett hallbart sitt.”

*  7Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och
utformad si att dess andel av resorna avsevirt
Okar till 2030.”

*  ”Hir dr det enkelt att leva och arbeta — att g4,
cykla och dka kollektivt.”

*  ”Okad andel kollektivtrafik och 6kad andel gang
och cykel.”

*  ”Vil fungerande trafiksystem.”

*  7Siker och trygg framkomlighet f6r alla trafikslag
med prioritet f6r gang-, cykel- och kollektivtrafik
framfor biltrafik.”

e 7Begrinsad klimatpaverkan genom bl.a. minskade

utslipp av vixthusgaser per person fran vig-
trafik.”
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Madlen stimmer ocksa vdl 6verens med vad Nackas invdnare vill ha. Effektiv kollektivtrafik, métesplatser och stadsliv tillsammans med natur och gdng-
och cykelvagar ligger hogt pa dnskelistan.’ Vad géiller kollektivtrafik dr sé mdnga som 8 av 10 positiva till den kommande tunnelbanan. | av 2 tror ockséd
att de kommer att resa mer med kollektivtrafik ndr tunnelbanan vdl borjar gé.?

1 Nacka kommun, 2014. Samlade synpunkter fran éver 5000 Nackabor i undersékning fran visionsarbetet med ”Nacka bygger stad”.
2 Stockholms lins landsting, 2015. Uthyggnad av tunnelbanan 2015, Siderort & Nacka. Genomford av CMA Research AB.
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Geografiska forutsattningar, befintlig infrastruktur och ~ Denna struktur giller bide f6r vigar 61 bil, buss, lastbil

bebyggelseutspridning formar dagens resmonster. m.m samt f6r ging- och cykelvigar. Den tydligaste s.k.
flaskhalsen 4r den in och ut frin Stockholm via de stora
lederna Stadsgardsleden och vig 222/Virmdoleden,
samt Sodra lanken.

Spirtrafiken nyttjar Saltsjobanan mellan Slussen och
Saltsjobaden/Solsidan och bittrafiken gir frin Virta-
hamnen i Stockholm via Liding till Nacka med stopp i
Nacka strand, Kvarnholmen, Finnboda och Saltsjéqvarn

for vidare fird in mot Nybroplan i Stockholm.

Idag 4r Nacka en relativt glest bebyged kommun med
stadsdelar som Sar med vigar, gronomraden och vatten
runt omkring. Dessa 6ar ligger ofta ocksd pa héjder.

All trafik till och frin kommunen gér via ett fatal vig-,
spar- och sjoforbindelser. De flesta linkar gar i dalgang-
ar i Ost-vistlig riktning, med en del stérre huvudstrak
mot Jarlaberg, Orminge, Kummelnis, Boo, Alta och
Saltsjobaden i1 nord-sydlig riktning, Till detta kommer
lokalvignit inom och mellan bebyggelseomriden.
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Dagens mark-, vatten- och bebyggelsestruktur, vdgar for motorfordon, cykel och fotgéingare, samt spdr och sjévdgar.

Resanderelationer

Det stora pendlingsresandet in och ut frin Nacka gar
till och fran Stockholms innerstad. Ca 32 000 personer
pendlar ut frin Nacka for att arbeta, varav ndstan

70 % arbetar i innerstaden eller i sdderort. En liten an-
del fortsatter vidare till visterort och en del reser ocksa
mot Varmdo.!

Arbetspendling inom, till och fran Nacka

10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000

Utpendling fran Nacka

Viarmdo 3% Stockholms

Solna 7% innerstad
Vasterort 6% Vr 4%
(] =
& =
Soderort |

| Co/

Nackabornas arbetspendling, samt lokalisering av Nackabornas arbets-
platser utanfor kommunen. '

Fordelning mellan personresande och nyttoresande
Foérutom privata pendlingsresor dr en del av transpor-
terna ocksd nyttotrafik som t.ex. utgors av lastbilar och
budbilar f6r transport av gods. Hur férdelningen ser
ut 4r olika beroende pd var man riknar. Vid en under-
s6kning Sver resande i snittet f6rbi Slussen utgjorde

1 Spolander, K., 2012. Underlag for regionalt cykelvignat i Stock-
holms lan. Pendlingsrelationer mellan bostider och arbetsplatser. Tillvixt,
miljé och regionplanering (SLL) och SCB, 2016.



Fardmedelsférdelning uppdelad pa
transporttyper (som passerar Slussen)

% E 4 IUI.'J%

Privat trafik Nyttotrafik

M personbil personbil m dgd av foretag/ej
taxi B Lt lastbil foretagsdakaler

H Jiitt lastbil M tung lastbil - personbil

privat trafik drygt 60 % och nyttotrafik knappt 30 % av
all trafik. Jamfért med fordelningen for all trafik ligger
personbilsresandet hogre for Nackas resendrer.'

For att forbittra framkomligheten vid ombyggnaden
av Slussen och ge bittre utrymme f6r nytto- och god-
stransporter behéver personbilsresandet minska i detta
snitt.

Dagens kapacitet och tillganglighet

Dagens kapacitetsbrister 4r som tydligast i morgonrus-
ningen pa vardagar. En typisk mandagmorgon kl 8 gir
det langsamt f6r biltrafiken in mot centrala Stockholm.
Detta syns dven i 6vriga delar av den inre regiondelen.
Men redan vid 9.30-tiden sldpper kéerna och det ar
framkomligt igen. Andra flaskhalsar uppstar pa helgerna
pa Jarlaleden och runt Sickla nir manga ska till och fran
handelsomradet samtidigt. Detsamma giller vid vissa
skolor under vardagsmorgnar och pa eftermiddagar nir
manga forildrar limnar och himtar sina barn med bil
istéllet fOr att barnen sjélva tar sig till skolan. I 6vrigt ar
framkomligheten for bilister i Nacka god, likasa dr ka-
paciteten det. Det giller i stort dven for fotgingare och

1 WSP, 2015, Resvanor sydost med fokus pa Nacka. Undersikning om
resvanor via Slussen - varen 2014.
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Nirhet till kommuner i Stockholms lan
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NACKA KOMMUN

cyklister. I vissa resanderelationer gar det till och med
snabbare med cykel, frimst till natur- och rekreations-
omréiden.

Vad giller tillgdnlighet har Nacka i férhdllande till
miénga ovriga kommuner nira till det mesta. Det dr
sillan langt till grannkommuner, kulturutbud, gron-
omraden, handelscentra och bytespunkter f6r mer lang-
viga resande.

Trangselskatt

Stockholm har sedan 2007 haft tringselskatt permanent
och syftet dr att minska miljébelastningen och férbittra
framkomligheten for vigtrafik under hogtrafiktid. Tring-
selskatten bidrar till att vissa resenirer istillet véljer att
resa pd ett annat sitt, tar en annan vag eller aker vid ett
annat tillfille. Detta ger en mer pilitlig resa f6r de som
viljer att betala skatten och fortsitter att resa i hogtrafik.

Vid inférandet av tringselskatten minskade trafiken
over tringselskattsnittet med cirka 20 % jimfort med
samma period 2005. Direfter har trafikmingderna varit
relativt stabila trots att befolkningsmingden har 6kat i
regionen.

I januari 2016 héjdes taxan och skatt inférdes dven
pé Essingeleden. Effekterna hittills har varit minskad
koébildning norrut pa Essingeleden och i Sédra linken
under framférallt morgonrusningen, dven om trafik-
minskningarna har varit nigot ligre dn férvintat. Den
minskade trafiken har dnda inneburit att S6dra linken
inte behovts stingas till £8ljd av kévarningar lika ofta
som under motsvarande tid tidigare dr, vilket dr positivt
for Nackas trafikanter. Den lingvariga effekten av den
ut6kade tringselskatten aterstar att folja.

2 Google Maps, "Typisk trafik”.
3 Nacka kommun, 2015. Yttrande till Sverigeférhandlingen,
nyttoanalys.
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TRENDER

Stora megatrender som férandrar samhallet ar bl.a.
den fortsatta urbaniseringen, den vaxande digitalise-
ringen och forskjutningen i den ekonomiska geografin.
Detta forandrar aven transportsystemet.

Trenden gar mot att resandet i stiderna koncenteras och
Okar, men ocks4 att det ocksd finns en storre varia- tion
bland resendrer som alla har sirskilda behov. Gruppen
dldre vixer sirskilt. Vad giller ekonomin blir den allt mer
globaliserad och vad som hinder i Kina paverkar dven
Sverige. De senaste 15 dren har realinkomsterna 6kad
med ca 2,5 % per dr och de férvintas fortsitta att 6ka
fram till ar 2030. Detta paverkar resandet pa sa sitt att
fler har rad att t.ex. ha egen bil. Vidare sldr digitalisering-
en igenom dven pa transportomradet med utveckling av
t.ex. gps, digitala betalsystem i kollektivtrafiken, sjalvko-
rande bilar och digitala reseplanerare som férenklar det
dagliga resandet. Samtidigt 4r globala utslidpp av vixthus-
gaser storre dn nagonsin. Efterfrigan pa bio-

energi 6kar, men det gor den dven pa olja. P4 samma
gang minskar bilberoendet 1 stiderna och krav pa an-
passningar till miljé och klimat skirps.

I Stockholmsregionen mirks detta med en 6kad
milj6- och hilsomedvetenhet med t.ex. starkt 6kande
cykling, men ocksa pa bil- och korkortsinnehav. Hir har
bilinnehavet varit relativt konstant sedan ar 2000 och
det finns betydligt firre bilar per invanare i Stockholms
ldn (ca 400 bilar per 1000 invanare) dn genomsnittet for
riket.? Just i Nacka har dock bilinnehavet 6kat mer an

1 Trafikverket, 2014. Trender i transportsystemet - Trafikverkets
omuvarldsanalys, presentation hosten 2014 och Trafikverket. T7//stands-
beskrivning 2030. Effekter av statliga infrastrukturplaner och forhandling i
Stockholms lan.

2 Stockholms stad, 2016. Mijjibarometern - Bilinnebav.
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Arbetsplatser 50 000 arbetsplatser
Utveckling av befolkning och arbetsplatser mot dr 2030.¢

Befolkning

befolkningen. Om linets nivé 4r permanent, om det dr
en tillfillig utplaning eller bérjan pa en minskning av
bilinnehavet rader det delade meningar om. Likasd dr
forskningen inte helt 6verens om begreppet ”peak car”.
Det syftar pa att bilanvindningen per person eventuellt
har passerat sin maxniva och vint nerdt. Men dven hir
tycks bensinpris® och ekonomisk utveckling spela in.
Den kraftigt 6kade befolkningstillvixten innebér dndé
en 6kning av antalet bilar och antalet k6rda kilometrar
dven om resandet per person minskar. Vid ett fortsatt
konstant bilinnehav per person tillkommer drygt 10 000
bilar/ar i lanet.*

For att mota efterfragan pd 6kat resande tillkommer
ett 6kat utbud i kollektivtrafiken. Framé&ver 6kar det
betydligt mer dn antalet korfaltskilometer £6r bil. Spar-
trafiken mer dn férdubblas till £6ljd av Citybanan och
utbyggnad av tunnelbanan. Potential finns dven f6r 6kat
resande pa vattnet.

3 Svenska Petroleum & Biodrivmedelinstitutet (SPBI), 2016 Priser
& Skatter.

4 Trafikverket, 2015. Tillstindsbeskrivning 2030. Effekter av statliga
infrastrukturplaner och forbandling i Stockholms lin.

5 Roérby, A., Sj6Vigen, 2016.

6 Nacka kommun, www.nacka.se, 2016.
7  Stockholms stad, 2016. Statistik frin Trafikkontoret.
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Omvirldsfaktorer forandrar var miljd och vart
beteende, och i framtiden kommer Nackas resande
troligen att se annorlunda ut an det gor idag.

Under Nackas nirmaste framtid till ar 2025 blir
utmaningarna stora med alla tillkommande byggprojekt
och den trafik som samtidigt ska fram. Det giller dven
liget regionalt. Dock ér vi minniskor anpassningsbara
varfor situationen till viss del kommer att vara sjilvregle-
rande nir minniskor viljer andra vigar, andra tider eller
andra malpunkter f6r sina resor. Minga stérre ombygg-
nationer pdgir dessutom redan, t.ex. i Sickla, och trafi-
ken fungerar under omstindigheterna bra. Den utékade
tringeskatten efter 1 januari 2016 har fatt viss effekt,
regionalt som till viss del pa Nacka kommuns vigar, och
de dll drsskiftet 2015/2016 infoérda parkeringsavgifter-
na har ocksd gynnat framkomligheten. Potentialen f6r
minskat bilresande ér stor om avgiftsnivderna dkar dnnu
mer. Det giller dven tringselskatten. Den kvarvarande
tringseln, som moijligen forvirras genom lingre kotider,
kan till en del férklaras med att trafikanter som virderar
kostnaden hogt aker tidigare pd morgonen for att und-
vika skatten, och da fylls det lediga utrymmet upp av de
som kan/vill betala £t att dka senare, samt av den drliga
trafikbkningen.

Mellan ar 2025 och 2035 kan vi férvinta oss en
titare stadsmilj6 i Sickla, centrala Nacka och Orminge
och till viss del Alta, och att vart resande har forandrats
ytterligare. Mot slutet av perioden kan de férindrade
milpunkterna mirkas pé resandet, men den stora befolk-
ningsokningen har troligen genererat 6kade resor. En del
av dessa resor dr 6kade transporter av gods, varor, samt
resor for att utféra tjdnster (trafik som inte utférs av
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hushallen). Dessa kommer troligen att utgéra ca 25 % av
trafiken under rusningsperioderna pa fér- och eftermid-
dagen, vilket 4r samma andel som idag,

Att tillfora ny kapacitet i form av ny infrastruktur tar
tid, men i kollektivtrafiken har tunnelbanan firdigstillts,
liksom en ny bussterminal i centrala Nacka som da blir
en effektiv bytespunkt. For biltrafiken kvarstir sannolikt
kéerna under den mest belastade tiden pa dygnet och
restiderna Gkar. Detta trots att stora infrastrukturinves-
teringar som Forbifart Stockholm har tillkommit, vilket
avlastar Essingeleden som dé gors mer tillginglig f6r
Nackaresenirer. Dock kan kollektivtrafikkérfilten gora
att bussarna fortfarande har en relativt god framkomlig-
het pé vigarna. Ombyggnaden av Slussen har kommit
lingre under denna period vilket ocksa kan ge avlastning;
Trimningsatgirder i Henriksdalskorset skulle ocksa kun-
na forbattra liget.

Efter ar 2035 ir framtiden oviss, men utredningar
och férhandling pagar om en tillkommande s.k. Ostlig
térbindelse f6r kollektivtrafik och bil. Dock blir den
tillkommande kapaciteten i denna begrinsad under rus-
ningstiden eftersom resandeefterfrigan mellan sédra och
norra linshalvan samtidigt ocksa 6kar starkt. Utform-
ningen av kollektivtrafiken med en stark stombusstrafik
eller kapacitetsstarkt spar blir avgérande. En anpassning
for resandet med bil/lastbil blir férmodligen att den s.k.
maxtimmen, d.v.s. den period da trafikflédena dr som
hégst under ett dygn, kommer att ”breda ut sig”. Frin
en maxtimme mellan kl 7.30-8.30 kan det férindras till
en tid mellan kl. 6.30-9.00. Det gor att det inte blir lika
tydliga toppar i belastningen, utan att liget blir mer kon-
stant Gver dygnet.!

1 Davidsson, F, Movea, 2016. Framkomlighet och kapacitet pa regio-
nens primara vagndt ur ett Nackaperspektiv, utkast 2016-03-04.

2 Spolander, K., 2012. Underlag for regionalt cykelvagnat i Stockholms
lin. Pendlingsrelationer mellan bostéider och arbetsplatser. Tillvixt, miljé och
regionplanering (SLL).

3 UN-habitat, 2012. Urban Planning for City Leaders. och Oslo kom-
mune, 2015 Oslo sykkelstrategi 2015-2025, m Al
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Generell vardagsdygnsvariation (fordon/timme).
Diagrammet visar en mdjlig forandring av

maxtimmen.

Antal fordon

Tid pa dygnet

Drygt 20 000 arbetar i

innerstan och séderort

Utpendling idag

Det finns samband med ett minskat bilanvindande och

tdtare stadsmiljoer.

Dagliga resor per person

Med fler arbetsplatser i
kommunen kommer fler
att bo och arbeta i Nacka

S

Inpendling imorgon

Bebyggelsetathet
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For att astadkomma férutsigbar framkomlighet, god
tillganglighet och kapacitet nar det behovs, har Nacka
kommun formulerat denna strategi.

Den allra vanligaste orsaken till framkomlighetspro-
blem och kapacitetsbrister i trafiksystemet dr att manga
ménniskor vill resa till samma plats vid samma tid. Da
uppstar tringsel. Att dimensionera systemet for dessa
tillfilliga toppar ér kostsamt. Vidare dr det utrymmeskri-
vande i en tit och nira stad dér uppskattade kvaliteter
som torg, parker, lekplatser, natur-och rekreationsomra-
den m.m. ocks4 ska fi plats.

Nacka kommuns foérhallningssitt dr att skapa titare
stadsmiljéer med nira till det mesta dér framkomligheten
i trafiksystemet dr forutsigbar och pilitlig.

Det innebir att dven om trafikanterna far vinta i k6
vid vissa tider, si ska den kon ta ungefir lika ling tid
varje dag. Tidtabellen f6r kollektivtrafiken bér ocksé vara
palitlig. Dérutéver bor trafiksikerheten och framkomlig-
heten pa ging- och cykelvigarna vara hog,

For att astadkomma férutsdgbar framkomlighet, god
tillginglighet och kapacitet nir det behovs, stravar vi sa-
ledes tillsammans efter en titare bebyggelsemiljé ddr det
ir nira till det mesta. De barridrer som finns Gverbyggs
pa bista moijliga sitt. I en sidan framtid har vi nirmare
till vara dagliga resmal och har siledes méjligheten att
stilla bilen. Det ger utrymme f6r andra transporter som
t.ex. nyttotrafik med butiksleveranser, tunga transporter,
budbilar, hantverkstransporter eller hemtjinst. Aven am-
bulanstransporter, polis och brandkar fir mer utrymme.

En forkortad strategi enligt den kommunala styr-
dokumentstrukturen, beslutad av Kommunfullmiktige 1
Nacka kommun, finns att hitta pa www.nacka.se.
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Nacka kommuns forhdllningssdtt dr att skapa tdtare stadsmiljoer
med ndra till det mesta ddr framkomligheten i trafiksystemet dr
forutsdgbar och palitlig.



O VERKTYG

For att kunna arbeta i enlighet med forhallningssattet
om tatare stadmiljoer med nara till det mesta och dar
framkomligheten ar forutsiagbar och palitlig finns ett
antal verktyg som kommunen kan nyttja sig av.

Kommunens verktyg delas upp i fem kategorier,
STYRA, KOMMUNICERA, TRIMMA, BYGGA och
SAMORDNA, hir illustrerade som orangea kugghjul.
Dirutover tillkommer verktyg och dtgirder som andra
aktorer styr Over, hir illustrerat med ett gult kugghjul.
Exempel pa dtgirder syns i mindre text i varje kugghjul.
Verktygen kan i viss man anvindas ett och ett, men
fungerar bist i kombination med varandra. Oftast bestar
inte en 4tgird av endast ett verktyg utan innehdller flera
delar av de olika kugghjulen.

Dessa verktyg finns redan idag, men ska framéver an-
vindas mer effektivt och framfér allt mer samordnat. De
snabba omvirldsférindringarna gér utmaningen extra
stor, men inte desto mindre nédvindig. Samordningen
som miste ske giller internt mellan kommunens olika
enheter, med andra externa aktorer och inte minst med
de som faktiskt reser.

Vilket verktyg som anvinds nér bestims av den
specifika platsen och situationen. I vilken ordning
de bér anvindas avgérs ocksa av tillfille. Fér ménga
trafikstdrande arbeten kan t.ex. val av verktyg och
atgird inte gbras forridn ganska nira inpéd byggstart.

Den upphandlade entreprenéren maste planera sina
avspirrningar i detalj och fundera pa bista mojliga
omledningsvigar i samrid med kommun och markigare.

MEXNERNAREAISIORER

91 NACKA KOMMUN

STYRA

Parkeringsavgifter,
TA-planer, vagvisning,

bygglogistik, bygga
stad
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Intern samordning
mellan projekt och en-
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ning (Trafik Stockholm,
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[EXUTERNA AKTORER
BTERNA FNKIORER

Kugghjulet EXTERNA AKTORER OCH EXTERNA
FAKTORER symboliserar de viktiga aktorer och
faktorer som Nacka kommun inte kan styra 6ver, men
som har stor paverkan pa hur trafiksituationen ser ut.

Som nidmnts inledningsvis finns det ett antal aktorer
som genom vighallarskap, beslut om regionala infra-
strukturinvesteringar, regelverk f6r miljé och hilsa m.m.
har paverkan pa Nackas vignit och trafiksituation. Det
kan handla om verktyg inom kategorin STYRA som
t.ex. utbud och biljettpriser i kollektivtrafiken, hastig-
hetsbegrinsningar, skatt pa drivmedel eller tringselskatt.
Aktérer som lokala ledningsdgare (vatten och avlopp,
fiberkablar m.m.) utfér ocksa atgirder i trafiksystemet
som kan verka stérande. Att styra dessa till tider da
firre reser dr effektivt f6r framkomligheten. Detsamma
giller leveranstransporter till féretag och handel som
verkar 1 Nacka. Arbetsgivares utbud av parkering till sina
anstillda, liksom prissittning pa denna, paverkar ocksa
benidgenheten hos minniskor att vilja bil eller t.ex. dka
kollektivt. Dessa faktorer utgdr viktiga styrmedel med
paverkan pa framkomligheten och som sagt nagot som
Nacka inte sjilva férfogar Gver.

Andra viktiga atgirder som genomfors av
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utomstiende aktdrer och som ryms under kategorin
BYGGA och TRIMMA ir de fysiska utbyggnader
och forbittringar som sker i Nacka och 1 var nirhet.
Det giller ombyggnaden av Slussen, upprustningen
av Saltsjobanan, forlingningen av Tvirbanan till
Sickla, utbyggnaden av tunnelbanan, ombyggnader
av trafikplatserna lings Virmdoleden/vig 222 med
kopplingar till det lokala trafiksystemet.

For att folja den allminna trafikutvecklingen och fa
information om dess orsaker tas varje manad fram en
storningsrapport fran trafikledningscentralen Trafik
Stockholm. I exempelvis storningsrapporten frin mars
2016 blir det tydligt att den utSkade tringselskatten
bérjar fa effekt.

Vid en jaimférelse mellan 2015 och 2016 kan man se
att antal avstingningsminuter har minskat, vilket ger po-

@3 Trafik Stockholm

Storningsrapporten

MARS 20186

sitiva effekter f6r framkomligheten f6r Nackas resenirer.
Externa faktorer som paverkar trafiken ar framfor
allt den politiska och ekonomiska utvecklingen dir t.ex.
ravarupriser pa olja, bostadspriser och arbetsmarknad ar
tre styrande pusselbitar. Det i sin tur paverkar trafikan-
ternas enskilda val av firdmedel samt malpunkter f6r
resorna. Aven 6vriga omvirldstrender som beskrivits
tidigare paverkar utvecklingen av resor och transporter.

Sida: 1(2)

2016-04-04

Storningsrapporten, mars 2016

Under mars manad har trafiken varit relativt lugn. I februaris manadsrapport konstaterades att
kdldget pd Essingeleden och Sédra ldnken var i stort sett samma som 2015, men | mars har det
varit mindre kéer, Detta har framforallt ma&rkts p3 antalet stdngningar i sédra ldnken som varit
f4. En utvdrdering av trafikflsdena 6ver Arstavikssnittet! visar p& 4-5% mindre trafik i mars
jamfért med mars 2015, de nya tréngselskatten &r sannolikt den stérsta anledningen.




Kugghjulet STYRA innehaller de verktyg som kan
anvindas for att pa olika sitt styra trafiken. De pa-
verkar indirekt hur och var manniskor viljer att resa
eftersom det pa nagot sitt finns en yttre faktor som
paverkar och reglerar detta, inte minst ekonomiskt.

Tatare stad och bygglogistik

Det kanske mest effektiva styrmedlet £6r att f6rindra
resandet och skapa mer framkomlighet 4r det faktum att
Nacka bygger, och p4 flera stillen en titare stad. Detta
bidrar till att nirhet mellan bostider, handel, arbetsplat-
set, skola, dagis, vird, omsorg och kulturbutbud &kar.
Avstanden minskar och med det behovet av resande.
Det innebir att fler kan gé, cykla eller dka kollektivt och
att de som behéver anvinda bil och 4ka langt littare kan
komma fram.

Samtidigt som byggandet sker krivs en effektiv hante-
ring av alla byggtransporter. Bygglogistik dr ett effektivt
styrmedel som bade ger en enklare och mer rationell
produktion, liksom det ger potential f6r minskade och
mer samkoérda transporter till och fran byggarbetsplat-
serna vilket i sin tur paverkar framkomligheten f6r 6vrig
trafik.
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Trafikanordningsplaner
En trafikanordningsplan, TA-plan, innehaller fakta om
ett vigarbete och hur det ska markas ut. Denna plan styr
hur trafiken kan och far kéra genom och till ett vig-,
bygg- eller ledningsarbete pa ett sikert och tryggt sitt
och hur de som arbetar pé platsen ska skyddas. Sir-
skild omsorg ska dgnas de oskyddade trafikanterna och
hinsyn ska tas till de kringboende. Sikerheten f6r dem
som arbetar pd vigen uppnis endast om trafikanterna
foljer anvisningarna vid vigarbetet och grundreglerna i
trafikférordningen. Dirfor dr det viktigt att vigmirken
och anvisningar som varning och skydd ar tydliga och
korrekt placerade. Allra sikrast blir det om trafiken kan

Géng- och cykelvag Delav go-vig
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Exempel pa TA-plan.
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ledas om helt och vigarbetet inte behdver beréras av
forbipasserande trafik.'

For att sitta ut, underhdlla och ta bort vigmirken
och skyddsanordningar vid vigarbeten krivs tillstaind
av vighallaren vilka kan vara kommunen, staten genom
Trafikverket eller en enskild vighallare. Alla TA-planer
ska foregas av en riskbedémning.?

Anmilan om TA-plan ska vara kommunen tillhanda
senast 21 dagar innan pabérijat arbete, och férutom hur
arbetet ska regleras ska dven start och slut anmalas, samt
om det kommer att ske nagot uppehill under denna tid.

Parkeringstal, avgifter och infartsparkering
Kommunens inférandande av parkeringsavgifter pa tidi-
gare svartillgingliga platser skapar framkomlighet genom
att de som verkligen behéver tillgang till en plats far
storre mojlighet att komma fram. Boendeparkering ger
utrymme fér de som bor i nirheten att parkera just ddr
till ett reducerat pris och ékar bade omsittningen pa och
tillgdngligheten till parkeringsplatser i omradet istallet f6r
att felaktigt utnyttjas som langtidsparkering, Overskottet
fran intikterna for parkeringsavgifterna kommer ett ar
efter inférandet att anvindas for att utveckla en siker
och framkomlig trafikmiljé.

Parkeringstal regleras i detaljplanen (och beslutas i
bygglovet) och ir ett riktvirde f6r minsta antal nédvin-
diga parkeringsplatser f6r bostider, verksamheter mm.
Utgangsliget ar att parkeringsbehovet vid nybyggnation
ska l6sas inom varje fastighet och att parkering pa de
allminna gatorna frimst ska vara till f6r ang6ring och
besékare. Det dr viktigt att férutsittningarna for parke-

1 SKL, 2014. Handbok - Arbete pa vig.
2 Trafikverket, 2016. Trafikanordningsplaner.
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ring vid bostidder och arbetsplatser anpassas eftersom
det paverkar beslut om resandet och dgande av egen bil.

Platser for infartsparkering for bil och cykel ar ett vik-
tigt instrument som hjalper trafikanter att resa delar av
strickan med ett firdmedel och sedan byta till ett annat.
Bor man otillgingligt och behéver bil 61 att nd smidi-
gare kollektivtrafik, eller har f6r langt med cykel hela
strickan samt saknar dusch- och ombytesmdojligheter pé
ankomstplatsen, kan det vara praktiskt att t.ex. byta till
buss eller spartrafik den sista strickan.

Den | december 2015

=" vistra Sickladn.

Hosten 2015 Varen 2016

| Lediga platser [l Upptagna p.l.atser

Effekter av parkeringsavgifter i Henriksdal

infordes parkeringsavgifter
pa de allmanna gatorna pa
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Vagvisning och skyltning

En korrekt vidgvisning och markering i gaturummet,
samt tydlig skyltning pé start- och malpunkt kan hjilpa
trafikanter att hitta ritt direkt och slippa onédiga omvi-
gar. Det bidrar ocksa till en harmonisk trafikrytm dir
beslut om vigval kan tas i god tid. Korrekt markerade
overgangsstillen eller andra reglerande markeringar i
gaturummet bidrar till en sikrare miljé f6r alla trafi-
kantgrupper dd det dr tydligt hur man som trafikant ska
bete sig. Sammantaget bidrar detta ocksa till en bittre
framkomlighet.

Trodde inte att infdrandet av P-avgift pd Henkan skulle fa detta resultat.
Maste ha fungerat som infartsparkering tills igar. Tack Nacka kommun

Reaktioner frdn medborgare pd parkeringsavgifter i Henriksdal frdn
Nackas facebook.

Andrade arbets- och skolstartstider

Om mdijlighet finns kan flexibla arbets- och skolstart-
stider effektivt styra trafikstrémmar till ligre belastade
tidet.

Andrade skolstartstider i Tyresé kommun:

Andrade skolstartstider har testats i bl.a.Tyresé med stor
framgadng. | takt med att befolkningen ékade sdg kommu-
nen att kéerna pd den stora huvudvdgen Tyresévdgen blev
ett vdxande lokalt miljoproblem. Detta utreddes och man
insdg att pd mdndagar ndr barnen bérjade senare var
koerna inte ett problem. Losningen blev att dndra skoltider-
na dven ovriga dagar. Fran 2013 dndrade kommunen skol-
starttiderna léngs vdgen sd att en skola startade kl. 8.30
och en annan startade kl. 8. Trafikmdtningar visade pd
kortare kortider for buss och personbilar efter fordndring-
en. Aven om det innebar en anpassning till nya arbetstider
och fritidstider var effekten pdtaglig med minskad kobild-
ning under rusningstid eftersom trafiken kunde spridas ut
over en ldngre period.’

3 DN, 2016. ”Andrade skolstartstider kan ge mindre biltrafik”.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ir ett civilrittsligt avtal om explo-
atering av mark. Detta avtal anvinds som villkor f6r
detaljplaneliggning och exploatering av ett markomrade.
I avtalet kan olika férutsittningar skrivas in, t.ex. villkor
om samordnad och tydlig skyltning eller om samordnad
bygglogistik. Det skulle kunna underlitta framkomlighet-
en fOr Ovrig trafik som stors vid byggprojekt.



Trafikprognoser och kapacitetsanalyser

For att fa veta vilka de ungefirliga effekterna blir av olika
atgirder kan olika typer av trafikprognoser genomforas.
Trafikprognoser anvinds for att bestimma de framtida
fysiska effekterna (trafikvolymer, luftféroreningar, trafik-
olyckor etc.) av olika atgirder. De kan ocksa ge underlag
till de samhallsekonomiska kostnaderna och intikterna.
En trafikprognos beskriver den framtida utvecklingen av
trafik och transporter, uttryckt i antal fordon, fordonski-
lometer eller personkilometer och tonkilometer. Utifrin
dagens trafik beriknas den framtida trafikefterfragan
med hjilp av en prognosmodell som svarar pd frigor
om vart, hur ofta, vilket firdmedel och vilken vig eller
linje en resendr viljer. Detta kan géras mer eller min-

dre avancerat och prognosen kan vara mer eller mindre
vilunderbyggd. For att géra en trafikprognos krivs
antaganden om bl.a. den framtida infrastrukturen, fordo-
nens egenskaper och kostnader samt utbud av kollektiva
tirdmedel och taxor. Det krivs ockséd antaganden om
framtida omvirldsforutsittningar, t.ex. befolknings- och
niringslivsstruktur. Flera av de indata som krivs for att
gbra trafikprognoser ér i sig prognoser. Det innebir att
tillforlitligheten i en trafikprognos dr starkt avhangig av tillfor-
litligheten 7 de data som prognosen bygger pa.' Framtiden gir
siledes inte att forutse exakt, utan dessa prognoser kan
snarare betraktas som ett slags mojliga scenarios. Om-
fattningen av prognosen eller analysen avspeglas ocksa i
tid och kostnad ddr de riktigt omfattande och langsiktiga
prognoserna kan kosta fler miljoner.

4 Trafikverket, 2012. Introduktion till samhbdllsekonomisk analys, sid
23f.
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Prognoserna ir inte ett styrmedel som direkt paverkar
framkomligheten i trafiksystemet, men de kan visa pé
sannolika effekter for ett utvalt omrade vilket 1 sin tur
g6r att de mest effektiva verktygen for att direkt styra
trafiken kan viljas.

Rimlighetsstyrd resandeprognos for centrala Nacka:

NACKA KOMMUN

Kapacitetsanalys for Slussenterminalens ombyggnad:

I en s.k. rimlighetsstyrd resandeprognos framtagen inom
ramen for “Atgérdsvalsstudie Samordnad trafikplane-

ring i centrala Nacka” konstateras att den planerade
vdgkapaciteten ar 2030 (dagens vigndt samt beslutade
utbyggnader) inte kommer att vara tillrdcklig for invdnarna
i Nacka, framfor allt Sicklaon, om alla fortsdtter att resa
som idag under morgonens maxtimme. Det beror bl.a. pa
begrdnsningar i det befintliga vdgndtet ddr det finns ett
kapacitetstak framfor allt in mot Stockholms innerstad och
i Sodra ldnken. Den reseefterfragan som dnda finns mdste
tas om hand pd andra sditt, vilket gors genom ett effektivt
nyttjande av de verktyg som dr presenterade hdr.’

I projektet Slussens bussterminal gjordes ett antal olika
prognoser och kapacitetsanalyser for att titta ndrmare pd
hur den planerade ombyggnaden kommer att paverka
resendrerna.Terminalen dr idag redan hdrt belastad och
med den tillkommande befolkningsékningen i Nacka och
Vérmdo okar resandet ytterligare. Utifrdn de forsta analy-
serna gjordes fordndringar i terminalens utformning vilket
forbdttrade kapaciteten. Ett 6kat antal avstigningshdllplat-
ser har tillkommit vilket méjliggor ett bdttre flode genom
terminalen, som i sin tur minskar restiderna fran Henriks-
dal ddr bl.a. Saltsjobanans ersdttningsbussar planeras att
avgd fran. Minskad restid skapar i sin tur mojlighet for
bussarna att avgd i rdtt tid. Trots forbdttringar kommer det
dndd att ta ldngre tid att dka med ersdttningsbuss dn att
dka med Saltsjobanan dnda in till Slussen. Den sannolika
restidsforldngningen kommer att uppgd till ca 8 minuter.
Da dr tiden for promenad mellan bytet fran tdg till buss,
vdntetiden for bussen, samt den ndgot Idngre promenaden
frdn busshdllplatsen i Slussen till Slussens 6vriga kollektiv-
trafik inkluderad. For resendrer pa de ordinarie bussarna
frdn Nacka och Vidrmdé kommer restidsforldngningen att
uppgd till knappt 5 minuter.®

5 Nacka kommun, Trafikverket, landstingets trafikférvaltning,
2016. Atgirdsvalsstudie samordnad trafikplanering i centrala Nacka och AF
2016. PM Rimlighetsstyrd resandeprognos och ¢ tillgodosedd reseefterfragan
Nacka 2030 och AF 2016. Argirdsvalsstudie Samordnad trafikplanering
centrala Nacka, Bilaga 1 Trafikmodell for centrala Nacka.

6 Trafikforvaltningen/AF, 2016. Rapport Kapacitetsutredning — Befint-
lig Slussenterminal med atgarder.
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Kugghjulet KOMMUNICERA innehaller de verktyg
som hjalper resenarer att gora kloka val genom ratt
information vid ratt tillfallen.

Medborgardialog

Vad kommunens invanare och niringsliv har f6r behov
och ansprak pd trafiksystemet ar viktigt att kinna till och
vara lyhord infér. Genom dialog via kommunens Kon-
taktcenter och direkt med berdrda tjinstemin inkom-
mer synpunkter, tankar och idéer om vad som behéver
forbittras och vad som redan fungerar bra. Detta fingas
ocksd in via tillfdlliga eller aterkommande undersékning-
ar om alltifran attityder till den kommande tunnelbanan,
till hur enskilda resvanor ser ut.

Pa formella samrid och via t.ex. missor, konferenser
eller Sppet hus-tillfillen kommer ytterligare virdefull
information kommunen tillhanda. Detta giller f6r bade
privatpersoner som fér de verksamhetsutévare som har
transporter i kommunen.
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Restidsinformation
For att kunna géra kloka val inf6r varje resa beh6vs upp-
daterad information om trafikliget. Sidan information
sammanstills av ett flertal aktSrer och finns inte séllan
som app till smarta telefoner och p4 digitala kartor.

Hos SL kan man hitta realtidsinformation om liget
i kollektivtrafiken och via stora s6ktjdnster pa internet
finns bade realtidsinformation samt sammanstillningar
over “en typisk” trafiksituation 6ver dygnet. Webbplat-
ser som trafiken.nu sammanstiller trafikliget och visar
stérre ombyggnationer pa vig och spar.

P4 kommunens egen hemsida finns ocksa information
om pagiende projekt, om det som redan byggs och det
som planeras att byggas.

Information om hallbart resande

P4 samma sitt som uppdaterad realtidsinformation ér
viktig infér den ndrmast férestdende resan, dr vilunder-
byged kunskap viktig for att pa lingre sikt fundera pa
hur man vill resa. Kan man t.ex. kombinera ett dagligt
triningspass och transporten till jobb /skola genom att ta
sig dit med cykel? Finns det i sa fall méjlighet att parkera
cykeln pa en trygg och siker plats? Om man inte vill 4ga
en bil, kan man kanske dela bil med andra genom t.ex.
en bilpool? Och hur lingt ir det egentligen till ndrmaste
busshallplats och vad kostar en resa jimfort med att ha
en egen bil? Information likt denna kan kommunen spri-
da p4 olika sitt t.ex. genom information pa kommunens
hemsida, genom att skicka ut information till nyinflyt-
tade Nackabor eller tipsa lokala tidningar om aktuella
undersokningar. Redan nu far alla barn som ska borja
skolan och deras forildrar information om férdelarna
med att gi eller cykla till skolan och regelbundna G4

och cykla till skolan”-kampanjer anordnas f6r alla Nack-
as grundskolor. For att stimulera fler att cykla till arbetet
finns ”’Cykelvinlig arbetsplats”, som ér en utmirkelse till
alla arbetsplatser 1 Nacka som gor det litt for anstéllda
att cykla. Fran och med vintern 2016/2017 finns dven
projektet ”Vintercyklisten”, f6r att fa information frin
vintercyklister om hur det fungerar f6r dem att cykla
under vintern och hur vinterunderhallet fungerar. Detta
ger bra dterkoppling till kommunens driftenhet i deras
arbete att skapa bra forutsittningar for vintercykling;

Skyltning

En ytterligare kommunikationskanal som upplyser om
det som finns hir och nu, ir skyltning och information
direkt i gaturummet. Sidana skyltar kan visa ndrmaste
vigen vid omledning av trafik, eller vad som ska vixa
fram ur en fr nirvarande utgrivd grop.

Bild fran kommunikationskoncept for “Nacka bygger stad”.



Kugghjulet BYGGA visar vilka verktyg och atgirder
som finns nar det kommer till att forandra den fysiska
miljon. Det giller nybyggnation av anlaggningar som
broar, tunnlar, gator och vagar.

De nirmaste dren kommer Nacka att viaxa och det inne-
bir mycket nya bostidder och arbetsplatser, men ocksa ny
infrastruktur av olika slag. Detta paverkar framkomlig-
heten, tillgingligheten och kapaciteten pa sa sitt att det
finns fler vigar att vilja och fler mélpunkter att na.

Stora nybyggnationer
Storre tillkommande infrastruktur dr tunnelbanan med
tre nya stationer i Nacka - Sickla, Jirla och Nacka C,
samt ny bussterminal i centrala Nacka som planeras sta
klara 2025. Redan pigdende utbyggnad ir forlingningen
av tvirbanan fran Hammarby sjostad till Sickla som
star klar 2017, liksom en ny vigbro f6r motorfordon,
fotgingare och cyklister mellan Kvarnholmen och
centrala Nacka som Sppnas for trafik i juni 2016.
Kollektivtrafikitgirderna utfors av landstingets
trafikférvaltning och landstingets forvaltning for
utbyged tunnelbana, men pa olika sitt med kommunal
eller statlig medfinansiering,
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En stoérre kommande atgird som kommunen ska ut-
fora dr upphdjningen av Saltsjébanan vid Sickla station.
Denna atgird kommer att minska banans barridreffekt
och mojliggéra en ny koppling frin Planiavigen upp
mot Alphyddan. Dessutom samordnas upphéjningen
med en av tunnelbanans uppgangar och bildar pa sa sitt
en attraktiv malpunkt med moijlighet till lokaler i gatup-
lan.

Ytterligare forbittringar i form av stora ombyggna-
det blir Virmdoleden/vig 222:s 6verdickning i centrala
Nacka mellan Vikdalsbron och 300 meter 6sterut. Detta
méjliggor bittre lokal framomlighet, och liker samtidigt
ihop bebyggelsen i centrala Nacka. Aven p4 denna plats
forbittras kollektivtrafikbytespunkter genom samord-
ning av en av tunnelbanans stationer och en ny busster-
minal samt motorvigshallplatser. Samtidigt justeras hela
trafiksystemet i centrala Nacka nir trafikplats Nackas tas
bort och dess funktioner flyttas till trafikplats Kvarnhol-
men och Skvaltan som bdda byggs ut och blir fullstin-
diga. Till detta tillkommer nya parallella lokalgator som
ansluter till trafikplatserna f6r att pa sa sitt fordela lokal
och regional trafik och skapar en storre tydlighet och
orienterbarhet for trafikanterna.

Den kanske allra storsta nybyggnationen som visser-
ligen inte ligger i Nacka kommun, men som paverkar
trafiken och framkomligheten f6r Nackas trafikanter dr
Stockholms stads om- och nybyggnad av Slussen. Ar-
betena har redan startat och berdknas halla pa under en
lingre tid.! De stora forbittringarna for Nackatrafikan-
terna blir sannolikt frimst den nya bussterminalen.

1 Lis mer pd ije/éz‘A-O Slussen, http:/ /bygg.stockholm.se/
Alla-projekt/Slussen/.

NACKA KOMMUN

Inte lika stora nybyggnationer

Samtidigt som de riktigt stora nybyggnationerna pagar
byggs ocksd minga mindre infrastrukturprojekt. Det
giller bland annat gang- och cykelvigar med alltifrin
felande linkar i regionala cykelstrik till kortare strickor
tor sikra skolvigar, nya lokalgator, infartsparkering och
busshallplatser. For att fa de stora nybyggnadsprojekten
att nyttjas till fullo 4r dessa mindre atgirder mycket vik-
tiga, inte minst de gang- och cykelvigar som ansluter till
kollektivtrafikens nya knutpunkter. Kontinuerlig infor-
mation om vad som byggs ut och nir finns pa
www.nacka.se.

lllustration av Kvarnholmsforbindelsen mellan Kvarnholmen och Vikdalen.
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Kugghjulet TRIMMA visar vilka mindre verktyg som
finns for att paverka framkomligheten genom férand-
ringar i den fysiska miljon.

Att trimma den befintliga infrastrukturen handlar om att
renovera och forbittra det som redan finns. Det handlar
ocksd om att bittre utnyttja utrymme och anliggning
och pi det sittet fd bittre effektivitet och framkomlighet
for trafiken.

Storre trimningsatgarder

En storre trimningsitgard som utférs av Trafikforvalt-
ningen och som forbittrar stabilitet och kvalitet i trafi-
ken dr upprustning av Saltsjobanan. Genom utbyte av
signalsystem, tillkommande bullerskydd, nya perronger,
tillgdnglighetsanpassningar, motesstationer m.m. forbitt-
ras den langsiktiga hdllbarheten pa Saltsjébanan sa att
tagen i framtiden kan gd utan stérningar och si smaning-
om iven lite oftare.!

Andra storre trimningsatgirder dr omisolering av bro-
ar, renovering av stddmurar och upprustning av gang-
och cykeltunnlar. Detta gérs kontinuerligt enligt kommu-
nens underhallsplaner, allt f6r att kunna uppritthélla en
hég kvalitet och siker infrastruktur for alla trafikanter.

1 SLL, wwwisll.se/saltsjobanan/
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Mindre trimningsatgarder
Mindre trimningsétgirder fungerar som smoérjmedel
i trafiken. De hjilper till att fa trafiken och flyta och
kan férhoppningsvis gora sa att proppar undviks. Det
ir propparna som skapar kéer och gor att kapaciteten
kraftigt gar ner eller helt férsvinner. Mindre trimnings-
atgirder kan t.ex. bestd av justering av signalreglering i
korsningar, tillkommande vinster- och hoger-
svingskorfilt s att trafiken kan komma ivig snabbare i
alla korriktningar eller utmarkning av kollektivtrafikkor-
falt sa att bussen fir en ”griddfil” med god framkomlig-
het pa storre vigar med hog trafikbelastning,
Kollektivtrafiken kan dven ges bittre framkomlig-
het genom att trafiksignaler i korsningar utrustas med
bussprioriteringssystem. P4 s sitt kommer bussar fram
snabbare och antalet stopp minskar. Dirutéver minskar
variationerna i kortiden, vilket leder till att restidens
pélitlighet forbittras. Utvirderingar visar pa restidsvin-
ster pa upp till 15 % f6r busstrafik med prioritering i
trafiksignaler.!

1 ‘Trafikverket, 2016. Kollektivtrafikprioritering i trafiksignaler. http://
www.trafikverket.se/fot-dig-i-branschen/ teknik / ny-teknik-i-trans-
portsystemet/its-intelligenta-transportsystem/its-pa-vag/ sty-
ra-och-leda-trafik /kollektivtrafikprioritering-i-trafiksignaler/

Trimning av trafiksignaler kan vara ett effektivt styrmedel.




SAMORDNA

Kugghjulet SAMORDNA illustrerar de verktyg som
behovs for att fa alla de tidigare verktygen att fungera
sa bra som mojligt.

Intern samordning

For att fa alla kommunens uppgifter att fungera bra
i samverkan krivs en vil utvecklad samordning dessa
emellan. Nacka kommun vixer snabbt i och med alla
nya dtaganden om t.ex. utbyggd tunnelbana och med
det tillkommande bostider och arbetsplatser. Alltef-
tersom utarbetas dirfér forum f6r avstimning och
uppdatering om alla enheters verksamhet, si att det
i den fysiska verkligheten blir sa fi stérningar som
mojligt. Inom ramen f6r den nytillkomna Enheten {6
strategisk stadsutveckling samordnas just den strategis-
ka stadsutvecklingen med bland annat planer f6r nir
och hur den nya bebyggelsen ska tillkomma, komman-
de bygglogistik, samt samordning av tunnelbanans
utbyggnad med den kommunala planeringen.
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Extern samordning

Eftersom Nacka kommuns trafiksystem dr en del av
Stockholms lins trafiksystem innebir det att framkom-
ligheten i Nacka kommun i h6g utstrickning paverkas av
de strategier, riktlinjer och dtgirder som beslutas i 6vriga
linet. Det dr ddrfor visentligt att Nacka samordnar sitt
framkomlighetsarbete med andra parter som verkar i
linet. Detta gors inom flera olika regionala samordnings-
projekt/sammanhang dir kommunen deltar, som till
exempel:

* Processen for att ta fram en ny regional utvecklings-
plan f6r Stockholmsregionen, RUFS. Landstingets
Tillvixt- och regionplaneférvaltning haller i processen.

* Regionala trafikgruppen bestiende av Trafikverket,
Trafikférvaltningen, Stockholms stad, Solna stad och
Nacka kommun, som samordnar trafikstbrande arbe-
ten i regionen for att minimera stérningar.

* Vigtrafikledningscentralen Trafik Stockholm, som
hanterar trafikstorningar, Gvervakar trafikanliggningar
och g6r operativa analyser. Hir deltar Trafikverket,
Trafikférvaltningen, Stockholms stad, Solna stad samt
Nacka kommun.

* Atgirdsvalsstudie for forbittrad framkomlighet i stom-

linjendtet med syfte att ta fram forslag pd atgirder som

kan férbittra framkomligheten f6r stombussar.. Trafik-
forvaltningen leder arbetet och deltar gbr Trafikverket

i samarbete med berérda kommuner.

Regeringens férhandling Sverigeférhandligen med

syfte att méjliggdra héghastighetsjirnvigar mellan

Stockholm och Géteborg samt Stockholm och Malmé

liksom att 6ka kollektivtrafiken, férbittra tillginglighe-

ten och 6ka bostadsbyggandet i bland i storstdderna,
bland annat Stockholms lin. Kommuner, regioner,
stdder och niringslivet kan vara med och paverka for-
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handlingen.

Kontinuerliga planerings- och uppféljningsmoten
mellan bland annat Nacka kommun och Trafikférvalt-
ningen. Syftet dr att avhandla frigor som t6r fysisk
planering pa kort och ling sikt, exempelvis tillfilliga
omliggningar av trafiken, flytt av héllplatser, kollektiv-
trafikforsérjning av nya omraden eller stérre omstruk-

tureringar i gatunitet.

Nationell och regional intiktnings- och édtgirdsplane-
ring f6r infrastrukturitgirder. Dessa drivs av Tra-
fikverket respektive Linsstyrelsen i Stockholms lin
och Nacka kommun deltar med inspel om behov som
forslag till konkreta atgirder 1 kommande infrastruk-
turplaner.

RUF52010

€23 Tratik Stockholm

o= |

T TRAFIKVERKET

Férslag till nationell plan fér
transportsystemet 2014-2025

Exempel pad externa parter och samordningsprojekt.
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HANDLINGSPLAN

De presenterade atgirderna visar vilka verktyg kom-
munen har for att kunna paverka framkomligheten pa
ett overgripande plan. For att kunna planera i detalj
kravs mer specificerade insatser. Dessa presenteras i
en kontinuerligt uppdaterad handlingsplan som allt-
eftersom de trafikstorande arbetena konkretiseras
och de nytillkomna Nackaborna flyttar in, tydliggors i
tid och rum.

Handlingsplanen innehéller en nedbrytning av kugg-
hjulens verktyg i konkreta tid- och resurssatta atgirder.
Denna plan kommer att stricka sig 3 ar framat i tiden,
allt for att vara sé palitlig och detaljerad som mdjligt
gillande kommande stérande arbeten bide vad giller
bebyggelseutbyggnader och storre infrastrukturatgirder.
For att ha en ungefirlig Gverblick dven efter de ndrmaste
3 dren, gbrs en utblick ytterligare 3 ar framat. P4 sa sitt
kan planeringen gdoras ndr all information finns tillging-
lig, men det finns samtidigt utrymme att i tid anpassa

en dtgird 1 tid och rum si att det inte skapas onddiga
krockar och framkomlighetsproblem. Fér att minska
framkomlighetsproblemen maste det finnas ett hallbart
utbud som kan finga upp den med personbil ¢j tillgodo-
sedda reseefterfragan fran nuvarande och framtida tra-
fikanter. Det kan t.ex. gilla att 6ka utbyggnadstakten pa
cykelvigar fOr att erbjuda attraktiva, hallbara alternativ
sd tidigt som méjligt. Sddana dtgirder kan konkretiseras
och presenteras 1 handlingsplanen allteftersom de mest
storningsutsatta platserna identifieras och det blir tydli-
gare vem som flyttar in i de nya omrddena och exakt nir.
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Allteftersom detta konkretiseras kan ocksa detaljerade
resandeprognoser och kapacitetsanalyser goras for t.ex.
specifika korsningspunkter eller £6r utvalda strickor.

Samordning av trafikstorande arbeten

Kommunen har startat en intern grupp for att identifiera
de kommande arens trafikstérande arbeten. Information
inhdmtas ocksd fran externa aktSrer som t.ex. Nacka En-
ergi och Férvaltning for utbyged tunnelbana. Gruppen
bestar av tjinstemin fran olika enheter och uppgiften
bestar i att klassa de planerade dtgirderna utifrdn stor-
ningsgrad, samt peka ut dessa 1 omraden pd karta. Sedan
borjar ett arbete med att i sd stor utrdckning som mojligt
anpassa dtgirderna efter varandra sa att framkomlighets-
problemen minimeras. D4 blir det ocksa tydligare vilka
andra atgirder fran kugghjulen som behévs pa just den
platsen, vid den tiden, fOr att fd en sa férutsidgbar och

palitlig framkomlighet i Nackas trafiksystem som mojligt.

Trafikstérande arbete kréver samordning med andra trafikstérande
arbeten.
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/754-259

Kommunstyrelsen

Hyresratter med rimliga hyror
Motion den 16 november 2015 av Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Det av kommunfullmiktige den 18 april 2016 antagna programmet for markanvindning
omfattar hur kommunen ska arbete for att pa ett langsiktigt hallbart sitt skapa
forutsittningar for prisviarda hyresritter. Kommunfullmiktige avslar darfor forslagen i
motionen.

Sammanfattning

Det ar viktigt att efterstriva blandade upplatelseformer samt prisvirda ligenheter inom
ramen for stadsutvecklingen i kommunen. Forslaget 1 den hir aktuella motionen syftar till
att tillskapa hyresritter med rimliga hyror. Att garantera ligre hyror under en 6verskadlig tid
behover gbras inom ramen f6r marknadsmissiga forutsittningar. Det dr i dagsliget det
bista sittet att uppna en langsiktigt hallbar hyressattning. Det av kommunfullmiktige
antagna programmet f6r markanvindning ger ett bra stod 1 arbetet med markanvisningar
som syftar till att fa fram prisvirda hyresritter.

Forslagen i motionen

Motionidrerna yrkar att kommunen dndrar sin markanvisningspolicy sa att det foretag som
garanterar den ligsta inflyttningshyran, givet att man uppfyller ett antal kvalitets- och andra
krav, ska anvisas mark i samband med byggande av hyresbostider.

Enhetens utredning och bedomning

I det av kommunfullmiktige antagna programmet f6r markanvindning tydliggors att
kommunen ska efterstriva en variation av upplatelseformer. Inom detaljplaneomraden for
huvudsakligen bostadsindamal ska kommunen verka for att minst en tredjedel av
bostiderna upplats med hyresritt. Vidare framgar av programmet att kommunen
efterstrivar blandade storlekar pa bostider och vill sikerstilla bostider f6r studenter och
dldre samt prisvirda hyres- och bostadsritter.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser utifrin ridande marknadsférhallanden att det
inte ar nédvandigt att 1 nagon form subventionera hyror. Att fa marknaden att bygga
hyresritter dr i dagsliget inte en stor utmaning, bl.a. genom den s.k. presumtionshyran som
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innebdr att fastighetsdgaren far ta ut vilken hyra den vill vid nyproduktion. Att uppna en lag
boendekostnad ir dock en viktig aspekt for att bredda utbudet pa marknaden och
mojliggdra bra boenden f6r hushall med ligre inkomster.

For att inte skapa en obalans 1 hyresmarknaden dr det viktigt att eventuella hyresritter med
ligre hyra dven har ligre standard och med det ar billigare att bygga. Kommunen maste
alltsd styra in exploatorerna i billigare, men hallbara, koncept for att pa lang sikt kunna
bevara en ldgre hyra. Om sa inte sker kommer dessa ”billigare” hyresritter justeras upp
hyresmassigt vid fOrsta justeringen da man jimfér med liknande bostider vid en
omférhandling.

I dagsliget dr det mest effektiva sittet att uppna en ligre hyra att i mojligaste man halla nere
produktionskostnaderna och acceptera en viss standardsinkning. Kommunen kan paverka
kostnaden genom att begrinsa kravstillningen gentemot exploatéren i plan- och
bygglovskedet.

Slutsatsen ar att det av kommunfullmiktige nyligen antagna ”program for
markanvindning”, tillsammans med en ambition att sinka produktionskostnaderna, ger ett
bra stod for tillskapandet av hyresritter, dven sidana dir en lag boendekostnad ska
efterstrivas. Programmet bor dirmed inte dndras.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Den langsiktiga planeringen for stadsutvecklingen i kommunen 1 allménhet och vistra
Sicklaon i synnerhet bygger pa att kommunen arbetar vidare med att fram hyresritter pa
marknadsmaissiga villkor. Det ar viktigt att kommunens markinnehav nyttjas pa basta
mojliga sitt. Att ’subventionera” ett stort antal hyresritter riskerar, utifrin radande
forutsittningar, att skapa en osikerhet i kommunens langsiktiga ekonomi.

Konsekvenser for barn

Att skapa boendemiljéer med en blandning av ligenhetstyper och upplatelseformer bor 6ka
mojligheten for barn att fa en bra uppvixtmiljo da en variation av ligenheter dven ger
familjer med lagre inkomster moijlighet till ett bra boende i Nacka.

Bilaga

Motion ”Hyresritter med rimliga hyror”.

Andreas Totschnig
Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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2015-11-10

Motion till Nacka kommunfullméktige

Byggo hyresbostider med rimliga hyror

Nacka har et stort behov av hyresbostdder. Under manga ar har enbart ett fatal nya
hyresbostdder byggts och ménga av de gamla har ombildats till bostadsrétter. Darfor ar det
angelédget dels att pa alla sétt arbeta for att nya hyresbostidder byggs, t ex som en del av nya
Nacka stad. Men det dr ocksa viktigt att det byggs och upplats hyresbostidder med laga hyror.

Hyresbostader ar jaimfort med bostadsritter ekonomiskt missgynnade, ndgot som den nya
regeringen har borjat géra ndgot at. Och for att verkligen kunna bygga hyresbostdder med 14ga
hyror sé ar det statliga insatser som behdver goras.

En kommun, som Nacka, har dock mdjligheter att i alla fall gora insatser for att halla hyrorna
nere pa rimliga nivder. Nér nu det stora stadsbyggnadsprojektet Nacka stad ska byggas pd 1
stor utstrackning kommunal mark sa skulle det finnas stora mojligheter for kommunen att
uppnd det. Med ett kommunalt bostadsbolag hade Nacka haft goda mgjligheter men den
forutsittningen saknas. Tyvirr har Nacka agerat precis omviant. Mark for hyresrétter upplats
med tomtrétt, till de exploatdrer som dr beredda att betala hogsta pris for marken. Sjélvklart
kommer det att innebéra att hyrorna i de nya bostdderna blir skyhoga.

Vad kommunen istéllet skulle kunna gora vore att stilla ett antal krav pd de bostidder, med
omgivning, som ska upplatas med hyresritt samt fastsld en lag fast tomtréttsavgald.
Utslagsgivande skulle sedan vara vilka exploatorer som kan garantera den ldgsta
inflyttningshyran.

Det skulle innebira att Nacka behover dndra sin markanvisningspolicy, vilket ocksa ar vad vi
forordar.

Dérfor yrkar vi

att  Nacka dndrar sin markanvisningspolicy sd att det foretag som garanterar den ldgsta
inflyttningshyran, givet att man uppfyller ett antal kvalitets- och andra krav, ska anvisas
mark i samband med byggande av hyresbostader

Vinsterpartiet Nacka

Rolf Wasteson Camilla Carlberg

Birgit Hansson
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2016-05-30
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/266
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Trafikmiljon vid Galdarvagen
Medborgarforslag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att inte genomféra vidare dtgirder kring parkering och trafik vid

Boo gards nya forskola pa Galarvagen i dagsliget. Medborgarforslaget i sig ar med detta
tirdighehandlat.

Sammanfattning

Enheten for fastighetsutveckling uppfor en ny férskola pa Galarvigen. Projektet ér i sin
slutfas. I mars 2016 inkom ett medborgarforslag om att flytta parkeringarna och anligea ett
overgangstille. Enheten for fastighetsutveckling har efter utredning och avstimning med
trafikenheten och bygglovsenheten beslutat att inte dndra parkeringslésning och trafikforing
pa fastigheten. Gemensamt med trafikenheten gors en uppfoljning av trafikflodet 1 host nar
torskolan dr igang. Vidare utformning av vig och trafikmilj6 hanteras inom ramen f6r
arbetet med detaljplan f6r Galdrvigen.

Arendet

Enheten for fastighetsutveckling driver f6r kommunstyrelsens rakning ett
investeringsprojekt for att bygga en ny forskola pa Galdrvigen. Projektet dr 1 sin slutfas.

Boo gards nya forskola 6ppnar i augusti 2016. Den nya forskolan ersitter den tidigare
paviljonglosningen vid Boo Gards skola. Férskolans atta avdelningar kan ta emot 160 barn.
Forskolan blir Nacka kommuns forsta ”Miljobyggnad” med niva silver. Detaljplanearbetet
tor skol- och idrottsomradet vid Boo Gards skola pagar. Detaljplanearbete dr ocksa under
uppstart for omradet kring Galdrvigen dir ett antal viagar med smahusbebyggelse ingar i
omradet. Syftet med detaljplanen f6r Galdrvigen ér att kommunen ska ta 6ver ansvaret f6r
vigar och allmin plats och att gora tydligare vad som ar allman och privat mark.
Utbyggnaden beriknas vara klar 2019. Inom ramen f6r investeringsprojektet for
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nybyggnation av forskola har en provisorisk gang- och cykelvig uppforts fran Boo Gards
skola lings Galirvigen till Boo Giérds nya foérskola.

I mars 2016 inkom ett medborgarforslag om att flytta parkeringarna frain Galarvigen, vid
Boo Girds nya forskola, till allmén plats, Boo 1:608, samt att anligga 6vergangsstille vid
parkeringens in- och utfart. Enheten for fastighetsutveckling har efter utredning och
avstimning med trafikenheten och bygglovsenheten beslutat att inte dndra
parkeringslosning och trafikforing pa fastigheten i dagsldget. Gemensamt med trafikenheten
sa sker uppfoljning av trafikflédet i host nir forskolan dr igang. Direfter gors korrigeringar
om behov finns. Avgrinsande ricke monteras vid himta/limna Zon for att fi ett tydligare
flode vid himta/limna fickan. Vidare avvigning kring utformning av vig och trafikmiljo
hanteras inom ramen for arbetet med detaljplan f6r Galdrvigen.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet bedéms inte innebéra nagra sarskilda ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Beslutet bedéms inte innebéra nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Taina Sunnarborg Pierre Fillstrom

Enhetschef Projektledare

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling
Bilagor

Bilaga 1 b_medborgarforslag
Bilaga 2 c_ritning
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Till Nacka kommun 2016-05-03
Fastighetsutvecklingschef
Taina Sunnarborg

Mats Gerdau fk.
Cathrin Bergenstrale fk

Hej!
Vi har varit i kontakt med Nacka kommun for att fa veta vem som ar ratt person att vanda sig
till i vart arende. Vi har fatt Ditt namn.

Nacka kommun behdéver ta hansyn till ndirmaste grannar

Den atta avdelningars forskola pa Galarvagen ligger mitt i blickfanget for vart hus. Var
fastighet stracker sig parallellt med forskolans 55 m langa sammanhangande byggnadskropp
och det ar forskole husets norra sida dvs. “baksidan” med sina parkeringsytor och
serviceanldaggningar som ar vanda mot oss. Vart hus har en 6ppen planlésning med ett 5 m
hogt fonsterparti dar kok med matplats, vardagsrum och altan vetter mot férskolan. Inget
"insynsskydd” finns som kan skydda oss fran de oldagenheter som det innebar att titta rakt
ner i forskolans baksida.

Vart hus ligger h6gt pa bergssluttningen, vand mot den tidigare dngen, enligt detaljplanens
direktiv (2000). Det innebér att vi ser ner pa forskolan och pga. av att vart hus ligger sa hogt
finns det fran vdr sida ingen méjlighet att sjélva skérma av synféltet med ett plank eller en
hack eftersom en sadan atgard endast nar att skarma av vagen. Oavsett om vi ar i huset eller
pa altanen tittar vi ut 6ver forskolans parkeringsytor och vandplanens serviceyta med en 10
m hog vit betongvagg. | sydvastsolen ar vaggen sarskilt patrangande. Det ar topografin och
den anlaggning som nu finns pa plats som skapar problemen for oss.

Ndir vi tittar ut ser vi forutom en 55 meter lang vit huskropp, delvis 10 m hég med
anlaggningens flaktar pa taket, en asfalterad vandplan pa ca 900 m? med en lang svart
avfallsbehallare for mat- och sophantering, fettavskiljare, lastbrygga och p-platser. Vi ser
ocksa den sk. ”inre parkeringen” med asfalterade gangstigar, ca 500 m?2.' Totalt 1.400 m? déd
hdrdyta. Ingen vacker syn. De stora kala ytorna forstarker forskole husets storlek. Pa ytorna
finns dven tio parkbelysningsstolpar och nio stolpar med pabuds- och férbudsskyltar. Det ar
en extremt stor ful yta som vi har framfor oss. Ytan star dessutom tom storre delen av
dygnets timmar. Det ar som om forskolan vore utformad och placerad i ett vakuum.

Belysningen fran forskolan ar alltfor patrangande. Vid morkrets inbrott kan man faktiskt sdga
att forskolan tittar in i vart hus med sin starka belysning. Tio stycken runda fasadbelysningar,
starka ”stralkastarliknande” lampor lyser rakt in i vart hus. De tio parkbelysningarna
forstarker ljusinfernot ytterligare. Det ar ohallbart att tvingas vistas i sitt hem med dess
Oppna planlésning och stora fonsterparti under sddana omstandigheter. Det ar inte bara
mangfalden av lampor som &r problemet utan ocksa ljusstyrkan. Manga férbipasserande
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undrar vad kommunen kan ha for skal for en sa omfattande och stark belysning av baksidan
pa forskole huset.

De sista tva veckorna har inte utebelysningarna, fasad - och parkbelysning varit tanda,
endast innebelysningen i forskole huset har varit tand. Det ar vi tacksamma for! Fran vart
hus ser det dock valdigt konstigt ut nar ett tjugotal upplysta fonster hanger i luften pa en
lang rad och omgivningen i dvrigt ar helt svart. Ljusformerna svavar i natten ibland formlost
ibland undrar man om det ar ett tdg som har stannat. Det ser valdigt 6dsligt och tomt ut
innanfor fonstren. Ljus dr betydelsefullt, ljus ér miljéskapande. Det handlar inte om antingen
eller, tant eller slackt, det handlar om nyanser. | programmet fér Sydostra Boo antaget 2012
anges dampad belysning som ett av omradets karaktaristiska drag.

Det ar uppenbart att forskolan som beslutats pa ett bygglov ej anpassats till sin omgivning.
Nacka kommun har tyvarr inte hitintills visat intresse for hur forskolan paverkar sin
omgivning. Vi hoppas att Nacka kommun nar forskolan nu ar pa plats ar beredd att géra for
omgivningen betydelsefulla anpassningar.

Forslag till atgarder - Fyra flugor i en small

Vi 6nskar att Nacka kommun startar ett arbete for att se 6ver hela belysningssituationen pa
forskolans norra sida och tar hansyn till att férskolan har grannar pa norra sidan.
Belysningens overgripande syften maste anpassas och utformas med hansyn till den
specifika platsen och narmaste grannar.

En flytt av parkeringarna till den allmanna platsen Bo 1:608 forandrar belysningsbehovet pa
forskolans norra sida och ger méjlighet att ersatta nuvarande parkeringsyta med plantering
av trad (se bif. skiss). Losningen ar effektiv som insynsskydd for oss och har funktionen av att
ta upp och rena dagvatten forutom att Nacka kommun erhaller en acceptabel
trafiksdakerhetsstandard pa Galarvagen. Dessutom anpassas forskolan till omradets karaktar
med “grona forgardar”, Program for Sydostra-Boo (2012). Fyra flugor i en smdll!

Nar Galarvagen blir ordningsstalld, genom detaljplaneandring kommer den kantas av
gatlyktor pd bada sidor av végen. Galarvagens belysning maste naturligtvis inga i en samlad
bild av "nddvandig” belysning pa forskolans norra sida. Idag har Galdrvagen pa strackan
framfor forskolan en sk. ddmpad belysning som ar vand bort fran villafastigheterna.

Utred hela belysningssituationen pa forskolans norra sida

Granska syftet med belysningen.

Utred vilken belysning som nédvdndigtvis maste vara tand kvall och natt. Utred andra for
omgivningen mindre storande satt att uppna motsvarande effekt. Det finns tex
rorelsedetektorer som kan tanda belysning nar nagon ror sig. Experter har manga fler
I6sningar. Konsultera Sweco, Boverket m fl.
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Hur manga fasadbelysningar, om nagra, ar nédvandiga pa norra sidan av forskolan? Styrka,
riktning och utformning? Behovs bade parkbelysning och fasadbelysning samt gatlyktor pa
bada sidor av Galarvagen?

Vag- nogsamt- styrka och riktning pa belysningen med hansyn till oss grannar.

Plantera trad pa forskolans norra sida

Vart forslag ar att Nacka kommun planterar trdd pa forskolans norra sida. Det finns ytor for
plantering av trad som ett skydd mot ovan beskrivna oldgenheter for oss ndrmaste grannar.

Det ar viktigt att traden placeras sa att de fungerar som ”insynsskydd” fér oss. Det &r
framforallt serviceytan med vandplan och den 10 m héga vita vdaggen samt den inre
parkeringen som vi tittar rakt in i som behover skymmas. Omradet ddaremellan skyddas
delvis av tva tallar pa var egen tomt.

Plantera trad-garna tallar. De passar in i omradet och fungerar som skydd aret runt. Bjork ar
ocksa bra och sarskilt viktig for att suga upp dagvatten. Fungerar dock sdimre som insyns
skydd under stor del av aret.

Liudldsa flaktar
Bade anlaggningens koksflakt och ventilationsflakten som ska serva hela anlaggningen ar

placerade pa hustaket ndarmast oss. Vi ha kontaktat en expert pa flaktar som berattar att det
idag finns teknik som gor flaktar sa gott som ljudlosa. Vi forvantar oss att Nacka kommun
anvander sig av den tekniken.

Vi vore valdigt tacksamma om Nacka kommun vill arbeta for en samordnad I6sning av
"insynsskydd” for oss, trafiksdkerhet pa Galdrvagen framfor forskolan, en
dagvattenhantering som bygger pa kretslopp och en anpassning av forskolan till omradet
genom grona forgardar.

Om det ar mojligt sa vill vi garna traffa Dig for en dialog

Med vanlig halsning!

Eva Bager-Sjogren UIf Aman

Tel 070/653 11 83
Galdrvagen 16, 132 47 Saltsjo-Boo
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