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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/358
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald och erbjudande om
frikop for fastigheten Sicklaon 15:7 — tomtmark for
smahus i Duvnds Utskog

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
1. Kommunfullmiktige faststiller den drliga tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn
15:7 till 39 910 kr per ar att gilla fr.o.m. den 1 november 2017 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren friképa tomtritten for
1228 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frikép gors fore
omregleringstidpunkten den 31 oktober 2017 och att kopekontrakt har
undertecknats av tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hen i sitt stille sitter, att
fora kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgald for
fastigheten Sicklaon 15:7.

Sammanfattning
Fastigheten Sicklatn 15:7, dr upplaten med tomtritt for bostadsindamal sedan den 1

november 1977. Omregleringstidpunkten dr 31 oktober 2017. Tomtrittsavgilden f6r
fastigheten Sickladn 15:7 foreslds hojas fran 30 000 kr/ar till 39 910 kr/ar.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sickladn 15:7 dr uppliten med tomtritt f6r bostadsindamal sedan den 1
november 1977 och beligen vid Gustaf H66ks vig 3 1 Duvnas Utskog, se bilaga 1.
Avgildsperiodens lingd dr 10 ar och den nuvarande avgilden uppgir till 30 000 kr/4r.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 oktober 2017. Fér att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast
den 31 oktober 2016.

I samband med avgildsreglering erbjuds tomtrittshavarna att friképa tomtritten. Enligt
gillande program fér markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april i ar ska friképspriset
for mark upplaten med tomtritt f6r smahus beriknas som 50 procent av det gillande
marktaxeringsvirdet. Marktaxeringsvarde for fastigheten Sickladn 15:7 ar 2 456 000 kr. I
linje med ovanstiende foreslir enheten for fastighetsutveckling att tomtrittshavaren erbjuds
frik6pa tomtritten for 1 228 000 kr, vilket 4r 50% av marktaxeringsvardet.

Metod for faststillande av ny avgald
Tomtrittsavgald faststills genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som ér for ndrvarande 3, 25 %.

Med utgiangspunkt i samma tillimpning som vid berakning av frikopspris f6r mark uppliten
med tomtritt f6r smahus, beraknas tomtrattsavgilden pa 50% av marktaxeringsvardet:
3,25 % av 1 228 000 kr ger 39 910 kr/4r.

Med anledning av ovanstdende foreslds den nya avgilden for fastigheten Sickladn 15:7 till
39 910 kr per ar.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 oktober 2017. Fér att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 oktober 2016. Detta innebar att kommunfullmiktige desstérinnan maste fatta
beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebar detta att kommunen
missar chansen att justera avgilden, vilket kommer att leda att avgilden blir oférindrad, pa
30 000 kr/4r istillet for 39 910 kr/4r. Detta i sin tur leder till inkomstbortfall for
kommunen i nistkommande tioarsperiod.
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Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget inte innebér nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Beslutet ska skickas till

Anna Ahrling Anna Anisimova

Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



