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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/754-259

Kommunstyrelsen

Hyresratter med rimliga hyror
Motion den 16 november 2015 av Rolf Wasteson, Camilla Carlberg och Birgit Hansson (V)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Det av kommunfullmiktige den 18 april 2016 antagna programmet for markanvindning
omfattar hur kommunen ska arbete for att pa ett langsiktigt hallbart sitt skapa
forutsittningar for prisviarda hyresritter. Kommunfullmaiktige avslar darfér forslagen i
motionen.

Sammanfattning

Det ar viktigt att efterstriva blandade upplatelseformer samt prisvirda ligenheter inom
ramen for stadsutvecklingen i kommunen. Forslaget 1 den hir aktuella motionen syftar till
att tillskapa hyresritter med rimliga hyror. Att garantera ligre hyror under en 6verskadlig tid
behover gbras inom ramen f6r marknadsmissiga forutsittningar. Det dr i dagsliget det
bista sittet att uppna en langsiktigt hallbar hyressattning. Det av kommunfullmiktige
antagna programmet f6r markanvindning ger ett bra stod 1 arbetet med markanvisningar
som syftar till att fa fram prisvirda hyresritter.

Forslagen i motionen

Motionidrerna yrkar att kommunen dndrar sin markanvisningspolicy sa att det foretag som
garanterar den ligsta inflyttningshyran, givet att man uppfyller ett antal kvalitets- och andra
krav, ska anvisas mark i samband med byggande av hyresbostider.

Enhetens utredning och bedomning

I det av kommunfullmiktige antagna programmet f6r markanvindning tydliggors att
kommunen ska efterstriva en variation av upplatelseformer. Inom detaljplaneomraden for
huvudsakligen bostadsindamal ska kommunen verka for att minst en tredjedel av
bostiderna upplats med hyresritt. Vidare framgar av programmet att kommunen
efterstrivar blandade storlekar pa bostider och vill sikerstilla bostider f6r studenter och
dldre samt prisvirda hyres- och bostadsritter.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser utifran ridande marknadsférhallanden att det
inte dr nédvandigt att 1 nagon form subventionera hyror. Att fa marknaden att bygga
hyresritter dr i dagsliget inte en stor utmaning, bl.a. genom den s.k. presumtionshyran som
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innebdr att fastighetsdgaren far ta ut vilken hyra den vill vid nyproduktion. Att uppna en lag
boendekostnad ir dock en viktig aspekt for att bredda utbudet pa marknaden och
mojliggdra bra boenden f6r hushall med ligre inkomster.

For att inte skapa en obalans 1 hyresmarknaden dr det viktigt att eventuella hyresritter med
ligre hyra dven har ligre standard och med det ar billigare att bygga. Kommunen maste
alltsd styra in exploatorerna i billigare, men hallbara, koncept for att pa lang sikt kunna
bevara en ldgre hyra. Om sa inte sker kommer dessa ”billigare” hyresritter justeras upp
hyresmassigt vid fOrsta justeringen da man jimfér med liknande bostider vid en
omférhandling.

I dagsliget dr det mest effektiva sittet att uppna en ldgre hyra att i mojligaste man halla nere
produktionskostnaderna och acceptera en viss standardsinkning. Kommunen kan paverka
kostnaden genom att begrinsa kravstillningen gentemot exploatéren i plan- och
bygglovskedet.

Slutsatsen ar att det av kommunfullmiktige nyligen antagna “program for
markanvindning”, tillsammans med en ambition att sinka produktionskostnaderna, ger ett
bra stod for tillskapandet av hyresritter, dven sidana dir en lag boendekostnad ska
efterstrivas. Programmet bor dirmed inte dndras.

Forslagens ekonomiska konsekvenser

Den langsiktiga planeringen for stadsutvecklingen i kommunen 1 allménhet och vistra
Sicklaon i synnerhet bygger pa att kommunen arbetar vidare med att fram hyresritter pa
marknadsmaissiga villkor. Det ér viktigt att kommunens markinnehav nyttjas pa basta
mojliga sitt. Att ’subventionera” ett stort antal hyresritter riskerar, utifrin radande
forutsittningar, att skapa en osikerhet i kommunens langsiktiga ekonomi.

Konsekvenser for barn

Att skapa boendemiljéer med en blandning av ligenhetstyper och upplatelseformer bor 6ka
mojligheten for barn att fa en bra uppvixtmiljo da en variation av ligenheter dven ger
familjer med lagre inkomster mojlighet till ett bra boende i Nacka.

Bilaga

Motion ”Hyresritter med rimliga hyror”.
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Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling



