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§ 118 Dnr KFKS 2016/09-009
Delegationsbeslut
Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar delegationsbesluten till protokollet.

Handlingar i arendet

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2016-08-09

kommunens byggnader
KFKS 2014/828-287

Arende Beslutsfattare
Overenskommelse av fastighetsreglering rérande Alta 10:1 | Ulf Crichton

och Alta 37:19 fér 6verforing av allmin plats i Altadalen i

enlighet med exploateringsavtal.

Overenskommelse om servitut fér privat VA férman Algé') Ulf Crichton

93:1 last Algo 4:7

Delegationsbeslut tillganglighetsanpassning Erik Lundin

Delegationsbeslut volymstudie Eknis
KFKS2016/542

Taina Sunnarborg

Delegationsbeslut volymstudie Mensattra
KFKS2016/543

Taina Sunnarborg

Delegationsbeslut avseende andelstal vid inrittande av
gemensamhetsanliaggning pa Kvarnholmen

KFKS 2016/537

Anna Anisimova

Delegationsbeslut avseende fullmakt f6r markingenjor
Anna Anisimova och markchef Anna Ahrling att f6ra
Nacka kommuns talan i mark-och miljddomstolen
berérande fastigheten Orminge 1:57

KFKS 2016/211

Lena Dahlstedt

Delegationsbeslut Direktupphandling Virdering CBRE
20160613, KFKS 2016/269

Delegationsbeslut bilaga Direktupphandling Vardering
CBRE 20160613, KFKS 2016/269

Erik Lundin
Anna-Carin Nyman

Overklagande av Arbetsmiljéverkets beslut om
toreliggande med vite for Saltsjobadens Samskola
KFKS 2014/665-026

Mats Gerdau

Delegationsbeslut férvirv av bostadsritt Ormingeringen 55

A
KFKS 2015/730-260

Taina Sunnarborg

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Delegationsbeslut Avtal om slutreglering av entreprenad
med SEE
KFKS 2013/4-251

Mats Gerdau

Delegationsbeslut Tillférordnande av fastighetsdirektér
under fastighetsdirektorens semester sommaren 2016
KFKS 2016/566

Jenny Asmundsson

Protokollsanteckning

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas

stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Angaende drende j. Overklagande Arbetsmiljoverket Samskolan.

Det ar tyvirr inte forsta gaingen som arbetsmiljosituationen pa vara skolor gar sa pass langt

att verksamheten blir lidande. Tidigare har vi sett att daligt underhall pa Sigfridborgsskola,

Duvnis skola och Skuruskolan fatt kritik som inneburit akuta atgarder. Det dr som vi

papekat tidigare oaktsamt att lata forfallet gd sa langt sa det krivs en yttre part som aldgger

kommunen att agera. Problemet har pagatt under ling tid och istéllet for att atgirda det har

moderatmajoriteten haft fullt upp med att silja och prioritera skattesinkarpolitik fore

kvalitet for barnen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 119 Dnr KFKS 2016/363

Startpromemoria for detaljplan for Svindersviks skola,
fastighet Sicklaon 87:1, Alphyddevagen 4, inom
Planiaomradet pa vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian i bilagan till
planenheten tjinsteskrivelse, daterad den 27 juli 2016.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 56 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Det 6vergripande syftet med projektet r att mojliggora for fler skol- och forskoleplatser
genom en utbyggnad av befintlig skol- och férskoleverksamhet. Ett mal i projektet ar att
utdka byggritten for skol- och férskoleverksamhet for att mojliggora for totalt 500
skolplatser och sex forskoleavdelningar. Till- eller ombyggnad ska ske med hinsyn till
platsens kulturvirden. Omfattning och utformning av tillkommande bebyggelse ska
noggrant studeras for att tillskapa en vilfungerande skol- och férskoleverksamhet som tar
hinsyn till platsens kulturvirden, bullerproblematik samt riskavstand till Varmdoleden.
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren Ljungbergsgruppen Svindersvik AB.
Fastighetsagaren bekostar eventuella fastighetsregleringar och genomférande av
detaljplanen pa kvartersmark.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse den 27 juli 2016
Startpromemoria

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till planenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 120 Dnr KFKS 2016/10-251

Startpromemoria for samordningsprojekt Sickla-Plania
9243

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian i bilagan till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse, daterad den 5 juli 2016.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 56 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Samordningsprojektet f6r Sickla-Plania samordnar stadsbyggnadsprojekt inom det
geografiska omradet samt bevakar omradets intressen gentemot angrinsande omraden och
projekt. Startpromemorian f6r samordningsprojektet innehaller mal som dr kopplade till
samordning med syfte att skapa helhetssyn och basta mojliga helhetslésning utifran tid,
ekonomi och kvalitet.

Projektet pagar 16pande fram till firdig utbyggnad cirka ar 2030.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 5 juli 2016
Startpromemoria f6r samordningsprojekt Sickla-Plania 9243

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens och planenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit anteckna féljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det dr bra att man samordnar de olika delar som ingar i Sickla-Plania sa att helheten inte
gloms bort. Fran Centerpartiets sida vill vi flagga for att vi kan komma att ha synpunkter pa
delar av de planer som ingar i samordningsuppdraget. Vi aterkommer till det i samband
med kommande detaljplaneprocesser.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Det ar valdigt bra att man startar upp ett samordningsprojekt f6r Sickla-Plania omréadet.
Tidigare 1 Nackas historia har det planerats alltfor splittrat med sma skilda detaljplaner utan
tanke pa nagot storre sammanhang.

Miljopartiet anser dock att man med tanke pa kommunens riktlinjer for hallbart byggande
borde se 6ver anvindningen av Saltsjobanan for en effektivare mark- och resursanvindning
inom Sickla-Plania omridet. Med kombinerad buss/tagtrafik pa Saltsjobanan mellan Nacka
och Jitla skulle 6ppnas for stora moéjligheter att skapa en naturskén moétesplats vid
Kyrkviken. Det gar da att helt ta bort Jarlaledens strackning foérbi Kyrkviken och skapa en
fantastisk stadspark, dir dagvatten kan renas naturligt pa sin vag ner mot Kyrkviken. Den
centralt beldgna Kyrkviksparken med sitt mikroklimat och perfekta séderlige, skulle
generera enorma varden, bade socialt, ekologiskt och ekonomiskt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 121 Dnr KFKS 2015/829

Markanvisning genom anbudstavling av Parkeringshuset
i stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten och
Hantverkshuset, Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att genomféra markanvisning genom anbudstivling i huvudsak
enligt redovisat underlag f6r del av fastigheten Orminge 60:1 i Orminge centrum.

Arendet

I en forsta etapp av genomférandet av antaget detaljplaneprogram f6r Orminge centrum
foreslas del av fastigheten Orminge 60:1, Parkeringshuset, 6verlatas genom att markanvisas
via en anbudstivling. Markanvisningsomradet ir pa cirka 4 200 m* och innehaller cirka

6 000 m* bostider med fri upplatelseform (cirka 60 ligenheter), cirka 3 000 m* handel samt
plats f6r 400 infartsparkeringsplatser. Utvirdering av anbud kommer att ske pa pris
(forutsatt att byggherren uppfyller kommunens faststillda krav och forutsittningar
beskrivna i anbudsinbjudan).

De principer som giller f6r markanvisningstavlingen édr framtagna i enlighet med ”Program
t6r markanvindning, med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal” samt
ovriga styrdokument angivna i anbudsinbjudan.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 30 juni 2016
1. Anbudsinbjudan

Anbudsmall

Program f6r Orminge centrum

Al N

Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal

Markytor Parkeringshuset

Grona virden och lokala miljomal

Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun
Karta 6ver befintlig VA-struktur
9. Anvisningar f6r dagvattenhantering i Nacka kommun

o= oW

10. Dagvattenpolicy

11. Handbok f6r avfallsutrymmen

12. Karta Geoteknik

13. Riskbed6mning Orminge panncentral

14. Olycksrisker- reviderat planprogram f6r Orminge centrum
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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15. Mall f6r markanvisningsavtal
16. Mall f6r markgenomférandeavtal
17. Mall for fastighetsoverlatelseavtal

18. Mall f6r avtal avseende infartsparkering
19. Definition ljus BTA

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens och planenhetens forslag.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade att hilften av bostiderna ska ha hyresritt som
upplatelseform.

Beslutsgang
Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i
enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

’I den hir markanvisningen ska det tillskapas 6000 kvm bostider, 3000 kvm handel och
13000* kvm parkering. Nar det giller bostiderna har Alliansen aterigen valt ”fri
upplatelseform” vilket brukar vara synonymt med “’noll hyresritter”. Miljopartiet tycker det
byggs alldeles for fa hyresritter hir 1 Nacka och att de som byggs ofta blir valdigt dyra. For
att skapa ett mer inkluderande och mindre segregerat Nacka har vi bl.a. limnat ett forslag
om att tillskapa 1500 billiga hyresritter i Nacka. Med billiga menar vi i Miljopartiet 5000
kt/man for en tvda pa 60 kvm. Alliansen tycker 9000 kr/man f6r samma ligenhet dr billigt
sa allting ér relativt.

Nir det giller subventioner for att kunna bygga billiga hyresritter har det varit vildigt trogt
hir 1 Nacka, diremot subventionerar man giarna parkeringsplatser sa folk ska ha rad att
kora bil. I den hir markanvisningen vill man bygga minst 400 parkeringsplatser for
infartsparkering till subventionerat pris. En nyproducerad p-plats i garage kostar normalt
1500-4500 kr/man. Det tycker Allianspartierna dr for dyrt sd man vill subventionera priset
till 900 kr/man. Bilparkering motsvarande en tvirumsldgenhet pa 60 kvm vill man alltsa
hyra ut f6r drygt 2000 kr/mén samtidigt som man tycker 9000 kr/mién f6r en lika stor
hyreslagenhet ar billigt. Tyvarr dr det sa att alla far vara med och betala for kalaset, aven de
som inte har nagon bil eftersom billiga p-platser oftast finansieras via hégre
boendekostnader. Miljopartiet anser inte att det ar kommunens uppgift att subventionera
bilismen och det 4r inte heller bilar som saknas i Nacka, det 4r bostdder.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Inom en relativt snar framtid kommer férmodligen villaomradena kring Orminge trafikeras
av sjalvkérande matarbussar. Det ar dirfor viktigt att tinka till ndr man bygger nya
parkeringshus sd att dessa enkelt kan byggas om till bostider eller annat nir efterfrigan pa
patkeringsplatser minskar. Med de autonoma/sjilvparkerande bilar vi kommer se inom en
snar framtid behover inte parkeringshusen vara sirskilt centralt placerade heller.

*Bostiader 48 p-platser och handel 60 p-platser enligt p-norm plus minst 400 p-platser till
infartsparkering 4 25 kvm.”

Khashayar Farmanbar lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Stockholmsregionen lider stor brist pa hyresritter som ar i det prisspann som manga unga
minniskor som dr pa vig in i arbetsmarknaden ska kunna flytta till, dvs féretradesvis ettor
och tvaor. Dirfor forefaller det inte riktigt klokt att aterigen sjosatta en markaffir anpassad
tor dyra bostadsritter med anbudstivling fokuserat pa priset. Nar pris dr den primira och
enda mitbara faktorn som i detta fall bidrar det till h6ga kostnader genom hela byggkedjan
som resulterar i h6ga bostadspriser som utestinger exempelvis unga minniskor fran
bostadsmarknaden. Dirfér vill vi att 50% av bostiderna i denna anvisning ska vara
hyresritter foretridesvis ettor och tvdor.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 122 Dnr KFKS 2016/328

Utvardering gallande markanvisning genom
anbudstavling for Nybackakvarteret, Orminge

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen rorande
utvirderingsprocessen gillande markanvisning genom anbudstivling f6r Nybackakvarteret,
Orminge.

Arendet

Nacka kommun har gatt ut med en anbudstivling f6r de som vill vara med och bygga det
omrade som kallas Nybackakvarteret 1 Orminge centrum. Utvirdering, utifran kriterier som
kommunfullmiktige lade fast vid sitt sammantride den 18 april 2016, § 108, har skett pa
tjdnstemannaniva av de inkomna anbuden. Utvirderingen ar klar och forslag till
tilldelningsbeslut dr under arbete. Kommunstyrelsen beslutar om tilldelning och ambitionen
ar att sd ska ske vid kommunstyrelsens sammantriade den 29 augusti 2016.

Handlingar i arendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse 4 juli 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Nir beslut om markanvisning av Nybackakvarteret togs 1 kommunstyrelsen hade
Vinsterpartiet dels krav pa att minst 50% av bostiderna ska vara hyresratter, dels att
marken ska upplatas med tomtritt och for hyresbostiderna inte upplatas till hdgstbjudande
utan istillet till den som kan garantera den ldgsta inflyttningshyran. De kraven stir vi
sjalvtallet fast vid &ven om nu markanvisningen beslutats ska ske med annorlunda villkor.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 123 Dnr KFKS 2016/568

Ansokan om tillstand till fortsatt och utokad verksamhet

vid Henriksdals reningsverk
Yttrande till mark- och miljddomstolen, mal nr M 3980-15

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande till mark- och miljédomstolen 1 bilaga 1 till
enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse, daterad den 1 juli 2016.

Arendet

Stockholm Vatten VA AB har ansokt till mark- och miljédomstolen om fortsatt och
utokad verksamhet vid Henriksdals reningsverk. Nacka kommun yttrar sig dels genom
milj6- och stadsbyggnadsnimnden som tillsynsmyndighet, dels genom kommunstyrelsen.
Forslaget till yttrande fran kommunstyrelsen har koncentrerats till fraigor som har betydelse
tor stadsutvecklingen i Nacka.

Henriksdals reningsverk dr beldget inom det omrade dir Nacka bygger stad. Det
detaljplaneprogam som tagits fram for Henriksdal innehaller mellan 1600 och 1900
bostider. Att utéka och férnya reningskapaciteten vid Henriksdals reningsverk ar
nodvandigt for att klara av den 6kade befolkningen i regionen och i Nacka kommun. En
utbyggnad av reningsverket dr darfor positiv f6r Nackas fortsatta bebyggelseutveckling,
men det dr av stor vikt att utbyggnaden inte har nagon negativ paverkan pa Nacka
kommuns moéjligheter att bygga en attraktiv stadsmiljé 1 omradet mellan Henriksdals
trafikplats och Finnboda.

Handlingar i arendet

Enheten f0r strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse den 1 juli 2016

1. Forslag till yttrande avseende Henriksdals reningsverk

2. Stockholm Vatten VA AB Ansokan om tillstind till fortsatt och utdkad verksamhet vid
Henriksdals reningsverk

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten for strategisk stadsutvecklings
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 124 Dnr KFKS 2016/480

Bostadsforsorjning till nyanlanda invandrare

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Nacka kommun behover ordna och tillhandahalla fler bostider dn tidigare for sociala
behov, diribland bostidder for nyanlinda Nackabor. Malsittningen for bostader till
nyanlinda Nackabor ir att de ska frimja integration och finnas i traditionella
bostadsmiljéer och i samtliga kommundelar, de beh6ver ordnas till en rimlig kostnad och
med en acceptabel boendekvalitet. Nacka kommun behéver ordna bostider f6r 1395
personer fram till och med ar 2018 och fokuserar pa 16sningar genom privata aktérer men
behover ocksa driva ytterligare projekt i egen regi. Kommunen behéver arbeta med flera
scenarion parallellt fOr att klara av att tillhandahalla tillrackligt antal bostider f6r sociala
behov.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 27 juli 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten for stadsledningskontorets
forslag.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Pa kort sikt handlar det nu om att fa fram sa ménga tillfilliga boenden som mdijligt, men
efterhand maste vi ta fram en langsiktig strategi for bostadsforsorjningen 1 kommunen som
tillgodoser allas behov. Det dr ju inte bara nyanlinda som har svirt att hitta en bostad 1
kommunen. Vi vill att alla ska ges mojlighet att kinna sig hemma, rota sig i kommunen och
kunna betala sitt boende sjilv. Detta kriver en stérre bredd pa utbudet av bostider med
boenden som dven de med en inkomst under genomsnittet klarar av. For att skapa ett mer
inkluderande och mindre segregerat Nacka har vi bl.a. limnat ett f6rslag om att tillskapa
1500 billiga hyrestitter i Nacka. Med billiga menar vi i Miljopartiet 5000 kr/man for en tvia
pa 60 kvm.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det dr bra att detta gors fOr att fa fler bostidder till nyanldnda. Det dr dock viktigt att
komma ihag att drendet syftar till att skapa bostider fér nyanlinda med uppehallstillstand.
Dvs framtida svenskar och Nackabor, och vart land och kommun har inte rad att bygga in
stora motsattningar med manniskor som under 6verskadlig framtid ska leva med ligre
levnadsstandard. Den typen av klyftor skapar motsittningar och riskerar att skada vart land
och vir levnadsstil. Vi lider av akut och stor bostadsbrist, 1 synnerhet sma hyresritter till
rimliga priser och bra standard. Dirfor dr det viktigt att kommunen flyttar fram
positionerna inom bostadspolitiken. Darfor thardar vi socialdemokrater i beslut efter beslut
att kommunen behéver agera marknadsmassigt och mota efterfragan pa bostider med att
bygga fler hyresritter istillet for dyra bostadsratter.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.
Bilaga 1

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 125 Dnr KFKS 2016/480

Bostadsforsorjning sociala bostader — kommunens egna
fastigheter

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att de 14 tomterna ska kompletteras
med Stadshusomradet, 1 enlighet med kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts beslut
2015-10-06. Vid kommande beslut om respektive tomt bedéms limplig for tillfalliga
bostadsmoduler ska nuvarande anvindning av tomten redovisas.

Arendet

Behovet av sociala bostider men dven billiga hyresritter och mindre bostider ar stort 1
Nacka. Under viren identifierades 14 markomriden som kan vara tinkbara for bostider.
Som ett led i det utvecklingsarbete som syftar till att finna varje markomrades bésta méjliga
anvindning, bjods privata kommersiella aktorer in for att dela sina idéer om bostider pa
dessa platser. 24 aktorer skickade in sammanlagt 6ver 90 olika idéer f6r de 14 tomterna.

Vid dagens sammantride beslutar stadsutvecklingsutskottet att dven Stadshusomradet ingar
som markomrade nir det giller behovet av sociala bostider, billiga hyresritter och mindre
bostider.

Arbetet med utvirdering av forslagen forvintas paga under innevarande ar, med hég
prioritet for att kunna faststilla respektive tomts anvindning sa snart som mojligt. Beslut
om anvindning av respektive markomrade kommer ske separat. Vid kommande beslut om
respektive tomt bedoms limplig for tillfalliga bostadsmoduler ska nuvarande anvindning
av tomten redovisas.

Malet dr att skapa snabba, kreativa, enkla och bra bostadslésningar som tillgodoser behov
pa kort och halvlang sikt i samarbete med privata kommersiella aktorer.

De forsta bostiderna som blir ett resultat av denna process beriknas sta fardiga under
andra halviret 2017.

Handlingar i arendet
Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 19 juli 2016

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Khashayar
Farmanbar (S), Gunilla Grudevall-Steen (L), Sidney Holm (MP) bifall till enheten f6r
fastighetsutvecklings forslag med tilligget att de 14 tomterna ska kompletteras med
Stadshusomradet, 1 enlighet med kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts beslut 2015-
10-06. Vid kommande beslut om respektive tomt bedéms limplig for tillfalliga
bostadsmoduler ska nuvarande anvindning av tomten redovisas.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Bostadsforsorjning ar ett stort kommunalt ansvar dir vi i Miljopartiet anser att kommunen
kan gbra mer. Idag byggs det mest dyra bostidder vilket gor att det blir en allt stérre grupp
minniskor som har svart att komma in pa bostadsmarknaden. Med dagens bostadspriser
och hyresnivder handlar det inte bara om traditionellt socialt utsatta utan om alla som har
en inkomst under genomsnittet. De som helt saknar ett eget boende, sitter fast i tringa
boenden eller i ett tonarsrum hemma hos sina forildrar fir det allt svarare att fordndra sin
livssituation eftersom de oftast inte har den inkomst som kriavs. Manga hyresvirdar kriver
ofta en inkomst pa 3-4 ganger arshyran vilket diskriminerar och stiller alltfler utanfor
bostadsmarknaden. Vi vill att det byggs dven billigare bostider och har bl.a. kommit med
ett forslag pa hur man kan skapa 1500 billiga hyresldgenheter i centrala Nacka, for att fa en
varmare, mer vilkomnande och integrerad kommun.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.
Bilaga 1

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr -
126 Dnr KFKS 2015/779-226

Justering av startbesked for uppforande av tillfilliga

bostdader for sociala behov pa kommunens tomter
Justering av aktuella fastigheter samt fordelning av investeringsmedel

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att dndra tidigare startbesked sa att
fastigheten vid Apelvigen (Alta 109:6) utgér. Betriffande fastigheten pa
Sockenvigen/Trappvigen (Eknids 1:259) ges startbesked for uppférande av modulhus
under forutsittning att nuvarande lekplats och grusbollplan bevaras samt att
atervinningsstationen kan flyttas inom niromradet. Som alternativ lokalisering, om detta
inte gir, ska kommunen aterigen prova mojligheten med ytterligare tillfilliga bostider pa
Kocktorpsvigen samt inom Stadshusomradet.

I 6vrigt giller beslutet av den 8 december 2015, § 248.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 48 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Forutsittningarna for det planerade uppforandet av byggnader for tillfilliga bostider for
sociala behov i enlighet med kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts beslut av den 8
december 2015, § 248, pa tre anvisade fastigheter har férandrats.

I stillet for fastigheten Alta 109:6 vid Apelvigen har den kommunaldgda fastigheten Eknis
1:259 vid Sockenvigen/Tridgardsvigen utpekats som limplig fastighet for tinkt behov.

Fordelningen av medel till respektive fastighet inom den investering om 65 miljoner kronor
som medgetts projektnummer 98100472 behover justeras. Projektets medel, 65 miljoner
kronor, férdelas med 24 miljoner kronor f6r del av fastigheten Bjorknis 1:1 vid
Kocktorpsvigen, 21 miljoner kronor for fastigheten Orminge 1:58 vid Kommunalvigen
och 20 miljoner kronor for fastigheten Eknis 1:259 vid Sockenvigen/Tridgardsvigen.

Denna férindring inom projekt 98100472 paverkar inte planerad tidsplan for leverans av
boenden. Antalet planerade bostider justeras till 62 stycken.

Handlingar i arendet
Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 27 juli 2016

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



21 (30)

9 augusti 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), Hans Peters
(C), Jan-Eric Jansson (KD), Sidney Holm (MP) och Khashayar Farmanbar (S), att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att dndra tidigare startbesked sa att
fastigheten vid Apelvigen (Alta 109:6) utgér. Betriffande fastigheten pa
Sockenvigen/Trappvigen (Eknids 1:259) ges startbesked for uppférande av modulhus
under forutsittning att nuvarande lekplats och grusbollplan bevaras samt att
atervinningsstationen kan flyttas inom niromradet. Som alternativ lokalisering, om detta
inte gir, ska kommunen aterigen prova mojligheten med ytterligare tillfilliga bostider pa
Kocktorpsvigen samt inom Stadshusomradet.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



22 (30)

9 augusti 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 127 Dnr KFKS 2016/618

Tomtrittsupplatelse genom direktanvisning av del av
fastigheten Alta 109:6 vid Apelvidgen, Alta, for
hyresrattsandamal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut, forutsatt att 1) tomtritts- och sidoavtalet huvudsakligen 6verensstimmer med
utkasten i bilaga 1 respektive 2 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse, daterad den 27
juli 2016, 2) erforderlig fastighetsreglering skett och 3) avtalen fardigstallts samt 4)
undertecknats av den tilltinkte tomtrittshavaren:

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att inga foreslaget tomtrittsavtal med
sidoavtal.

Arendet

Nacka kommun #ger fastigheten Alta 109:6. En del av fastigheten foreslas anvisas direkt till
Sveafastigheter Bostad AB genom upplitelse av tomtritt. Markanvisningsomradet utgor
innu inte en sjilvstindig fastighet, varfér tomtrattsavtal och sidoavtal inte kan fardigstillas.
En ans6kan om fastighetsreglering ar inlimnad. Den foreslagna tomtrittsavgalden har
bestims genom tva oberoende virderingar och utgdr medelvirdet av virderingarna.
Omradet, lokaliserat lings Apelvigen i sydvistra Alta, saknar idag hyresrittsligenheter och
toreslds bebyggas med bostider (cirka 30 ligenheter) med upplatelseform hyresritt.

Sveafastigheter Bostad AB som idr den tilltdnkte tomtrattshavaren, foreslas anvisas
markomradet direkt bland annat eftersom bolaget visat att de kan och férbundit sig till att
uppfora kostnadseffektiva bostadsligenheter skyndsamt (malet for firdigstillande av
bebyggelsen ar kvartal 4, 2017). Produktionstiden beraknas till 9-12 manader frin
lagakraftvunnet bygglov. Bolaget har foreslagit att uppféra bebyggelsen med byggteknik
som frimjar lag boendekostnad, i syfte att under viss tid hyra ut bostiderna till personer
som av olika skil har avsevirt svarare att ordna en bostad pa egen hand, exempelvis
nyanlinda.

Foreslagen bebyggelse ska vara forenlig med gallande detaljplan och ekosystemtjanster ska
prioriteras. Bland annat ska atgirder som skapar ett gynnsamt mikroklimat for olika arter
prioriteras, vilka kommer att verka f6r en god biologisk mangfald inom omradet. De
planerade bostadshusen ska uppfylla kraven f6r passivhus.

Den uppskattade kalkylen indikerar ett positivt resultat for projektet. Kommunens interna
kostnader kommer att bekostas av Sveafastigheter Bostad AB och tomtrittsavgilden
kommer utgéra en l6pande inkomst f6r kommunen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Den foreslagna bebyggelsen forvintas ha begransad negativ paverkan pa barn eftersom
omradet inte frekvent nyttjas som lekomrade idag.

Handlingar i arendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 27 juli 2016
1. Tomtrittsavtal.
Sidoavtal.
Nackas miljoprogram 2016-2030
Riktlinjer f6r hallbart byggande.
Anvisningar f6r dagvattenhantering i Nacka kommun.
Dagvattenpolicy.

Nk

Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal.

8. Handbok f6r avfallsutrymmen.

9. Definition ljus BTA

10. Detaljplan 96

11. Idéskiss till markanvisningsansokan, daterad 19 juli 2016

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande

”Hir vill kommunen hyra ut mark till ett ligre pris for att i utbyte bl.a. fa hyresritter med
en “lag hyresniva”. Allianspartierna i Nacka anser att 9000 kr/man for en tvda pa 60 kvm ar
billigt. Miljopartiet anser att 5000 kr f6r samma ldgenhet édr billigt och att upp till 7000 kr ér
en relativt lag hyra. Eftersom hyresvirdar normalt kriver en manadslon pa tre ganger hyran
ricker inte 16nen hos den genomsnittlige Nackabon till f6r att hyra en ligenhet hir. Men
det finns ju olika sitt att se pa saken och allting idr relativt. Miljopartiet anser dock att
hyresnivan 1 det har fallet, nir byggherren far en tomt billigare, borde vara dnnu lagre.
Eftersom vi tidigare har limnat in ett konkret f6rslag om att bygga 1500 billiga hyresratter i
centrala Nacka tycker vi i alla fall att tanken 4r god, 4ven om man hir inte nar hela vigen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bortsett fran hyresnivan finns det manga andra bra saker i den hdr direktanvisningen som
till viss del uppviger den enligt vart tycke fo6r hoga hyresnivan.

I en tidigare markanvisning gillande infartsparkering i Orminge, tyckte Alliansen det var
helt ok att subventionera hyran fér 60 kvm i ett parkeringsgarage till drygt 2000 kr/min, en
klart storre subvention dn hir. Miljopartiet tycker det ar fel att mer pengar gar till att
subventionera bilismen dn bostider. Hir i Nacka ar det ju inte bilar utan bostider som
saknas.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.
Bilaga 1

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 128 Dnr KFKS 2016/250

Forvarv av fastigheten Sicklaon 269:1 inom
Planiaomradet, KKV - huset”’

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att besluta att forvirva fastigheten
Sicklaén 269:1 inom Planiaomradet f6r upp till 80 000 000 kronor fran Nysitra Fastighets
AB.

2. Kommunstyrelsen beslutar for egen del att, under forutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt punkten 1 ovan, bemyndiga markchefen inom enheten for fastighetsutveckling
att genomfora erforderliga atgarder med anledning av fastighetsforvirvet.

Arendet

Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmaktige att Nacka kommun skulle férvirva
del av fastigheten Sickladn 269:1 inom Planiaomradet fran Nysitra Fastighets AB. Kopet
gick dock ater pa grund av gillande fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheten.
Kommunfullmiktige freslds nu besluta att kommunen istillet forvirvar hela fastigheten
Sickladn 269:1 {61 upp till 80 000 000 kronor. Pa fastigheten ligger det sa kallade KKV-
huset. Det ror sig om ett strategiskt forvirv av en fastighet i viktigt skede 1 planprocessen.
Fastigheten berors av ett pagaende detaljplaneprogram, Planiaomradet pa vistra Sicklaon,
och ska planliggas f6r anvindningsindamalet bostider. Markanvisningstivling planeras till
hésten 2016/ varen 2017 och for att kunna hilla tidsplanen i projektet ar det viktigt att
fastigheten forvirvas under hoésten 2016.

Handlingar i arendet

Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 27 juli 2016

Bilaga 1 Tomtkarta

Bilaga 2 Virderingsutlitande som avser del av fastigheten Sicklaon 269:1, cirka 800 kvm
Bilaga 3 Virderingsutlitande som avser resterande del av fastigheten Sickladn 269:1
inklusive en byggnad

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten for fastighetsutvecklings forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 129 Dnr KFKS 2016/617

Upplatelse av fastighet Kummelnds 1:1117 med
tomtratt for forskoleandamal inom Solviksomradet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att Nacka kommun ingar
foreslaget tomtrittsavtal 1 bilaga 2 till enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 18 juli 2016.

Arendet

Fastigheten Kummelnis 1:1117 ligger inom Solviksomradet och foreslds upplatas med
tomtritt till CM infra AB med dandamal férskoleverksamhet. Fastigheten upplats i befintligt
skick och tomtrittshavaren bekostar grovplanering av tomten, inskrivningsavgift och
samtliga anslutningsavgifter sa som gallande taxa f6r anslutning av vatten och avlopp, el,
fjarrvirme, fiber etc. Enligt tomtrittsavtalet 4r tomtrittsavgilden 99 000 kr/4ar och
tilltradesdagen den 25 september 2016. Tomtrittsupplatelsen bedoms moéta det behov av
torskoleplatser som finns inom det aktuella geografiska omradet i kommunen.

Handlingar i arendet

Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 18 juli 2016
Bilaga 1. Kartskiss

Bilaga 2. Tomtrittsavtal

Bilaga 3. Detaljplan

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten f6r fastighetsutvecklings forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr -
130 Dnr KFKS 2015/304-224

Beslut om finansiering av vagplaner for trafikplats
Skvaltan, Kvarnholmen samt Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att inga foreslaget
finansieringsavtal 1 bilagan till exploateringsenhetens tjansteskrivelse, daterad den 30 juni
2016.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 9 maj 2016 att den fortsatta planeringen i centrala Nacka
ska utga fran att trafikplats Kvarnholmen och trafikplats Skvaltan byggs ut till fullstindiga
trafikplatser samt att trafikplats Nacka stings. Vidare beslutades att en forutsittning for
dessa atgarder ar att avtal tecknas med Trafikverket.

Detta beslut avser finansiering av framtagande av vigplaner for trafikplats Skvaltan,

trafikplats Kvarnholmen och stingning av trafikplats Nacka.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 30 juni 2016
Finansieringsavtal daterat 2016-06-30

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 131 Dnr KFKS 2015/647-289

Plats for tillfalliga flyktingbostader
Politikerinitiativ den 28 september 2015 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen noterar att det pagar ett arbete med att hitta en plats pa stadshusets
parkering for byggande av tillfilliga flyktingbostader.

Arendet

Sidney Holm, oppositionsrad, foreslar att anvanda Nacka stadshus nuvarande parkering f6r
byggande av tillfilliga flyktingbostiader. Vidare foreslds att outnyttjade platser 1 Nacka
Forums parkeringsgarage hyrs for att ticka behovet av parkering f6r kommunens anstallda.

Ett samordnat internt arbete pagar i syfte att hitta limpliga platser for byggnation. En del
av parkeringsplatsen i fraga har blivit rekommenderad som limplig plats och objektet 4r nu
under utredning betriffande milj6férhéallanden och typ av byggnation.

Handlingar i drendet

Enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse den 7 juli 2016
Politikerinitiativ

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheten for strategisk stadsutvecklings
forslag.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau (M), Jan-Eric Jansson (KD), Gunilla Grudevall-Steen (L), Hans Peters (C), lit
gemensamt anteckna foljande f6r Alliansmajoriteten.

”KSSU beslutade 2015-10-06 att mark inom Stadshusomradet ska provas for tillfalliga
bostadsmoduler, den utredningen pagir ocksa. Det ar bra att forséka samordna
parkeringsbehovet for arbetsplatserna i Nacka stadshus med det parkeringsutrymme som
finns i Nacka Forums garage. Dock vill vi erinra om att en del av garageytan ska byggas om
till livsmedelsbutik f6r Hemk&p och att antalet p-platser dirmed minskar.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Det glider mig att det blev sadan total uppslutning bakom mitt férslag och att
utredningen kommit sa pass langt. Med den placering tjinsteminnen foreslar behéver
troligtvis endast ett fatal parkeringsplatser tas bort och dessa kan férmodligen undvaras om
man sitter in de kallade “mobility managementlésningar” som man 6vervager. Mobility
managementlésningar dir man uppmuntrar och underlittar for folk att andra sitt beteende i
en gronare riktning dr nagonting vi 1 Miljopartiet foresprakat under en lingre tid, t.ex. via
vara motioner ett bilfritt ar”” och ”férmanscykel”

Vid den foreslagna placeringen av modulhusen har man férsokt ta bort sa fa p-platser som
mojligt eftersom det skulle innebdra en extra kostnad att hyra platser i Nacka Forums
parkeringsgarage. Rent samhillsekonomiskt ar det dock ingen kostnad att bebygga en
storre del av stadshusparkeringen och utnyttja fler tomplatser i Nacka Forums garage
eftersom de finns dir oavsett. Det blir dock lite krangligare eftersom man da maste gora en
overenskommelse med Nacka Forums dgare. Forums dgare kanske ser ett virde i att
temporirt upplata ett antal tomma p-platser for en god sak. Eller sa kanske de kan upplata
tomma p-platser mot att de sjilva far uppféra och hyra ut studentbostider eller nagot
liknande pa en del av stadshusparkeringen. Fragar man inte sa far man inget svar.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ovriga fragor
Det fanns inga vriga frigor pa motet.
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