I (4)
2016-07-19

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/480
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Bostadsforsorjning sociala bostader - kommunens egna
fastigheter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Behovet av sociala bostider men dven billiga hyresritter och mindre bostader ar stort 1
Nacka. Under viren identifierades 14 markomraden som kan vara tinkbara f6r bostider.
Som ett led i det utvecklingsarbete som syftar till att finna varje markomrades basta méjliga
anvindning, bjods privata kommersiella aktorer in f6r att dela sina idéer om bostider pa
dessa platser. 24 aktorer skickade in sammanlagt 6ver 90 olika idéer f6r de 14 tomterna.

Arbetet med utvirdering av forslagen forvintas paga under innevarande ar, med hog
prioritet for att kunna faststilla respektive tomts anvindning sa snart som mdjligt. Beslut
om anvindning av respektive markomrade kommer ske separat.

Mialet ar att skapa snabba, kreativa, enkla och bra bostadslésningar som tillgodoser behov
pé kort och halvling sikt i samarbete med privata kommersiella aktorer.

De f6rsta bostiderna som blir ett resultat av denna process beriknas sta fardiga under andra
halvaret 2017.

Arendet
Bakgrund

Behovet av sociala bostider men dven billiga hyresritter och mindre bostader ar stort 1
Nacka. Den 10:e maj 2016 arrangerades ett Oppet hus om morgondagens
bostadsinnovationer i Nacka stadshus. Deltagare var kommersiella aktorer med mark,
lokaler eller fastigheter att hyra ut, bygga om eller bygga ut. Syftet var att sitta iging ett
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nytinkande arbete som blev startskottet f6r morgondagens bostadsférsorjning. I samband
med detta identifierades féljande markomraden som tinkbara att bebygga.

Bjorknads 1:1, Kocktorpsvigen 42

Bjorknis 1:849, Virmdovigen/Skjutbanevigen
Bo 1:116, Kadettvigen 11

Eknis 1:259, Sockenvigen/Tridgardsvigen
Kummelnis 11:19, Kummelvigen 1
Linnersta 1:672, Trollsjévigen, Saltsj6-boo
Mensattra 1:178, Munkkarrsvigen

Sickla6n 40:14, Gamla landsvigen

Sickladn 73:77, Virmdovigen/Skuru skolvig
Sicklaon 324:8, Lagardsvigen 10

Sicklaén 367:8, Diligensvigen

Del av Solsidan 2:25, Alg6vigen

Alta 9:150, Altavéigen 180

Alta 10:9, Altavéigen 201

For att med ett underlag f6r beslut som ér storre och mer nytinkande dn det annars varit,
valde Nacka kommun att visa upp tomterna som listas ovan och be privata kommersiella
aktorer att dela med sig av idéer for att utveckla bostider f6r sociala behov pa dessa platser.
Detta som ett led i det utvecklingsarbete som syftar till att finna varje markomrides bista
mojliga anvindning.

24 aktorer skickade in sammanlagt 6ver 90 olika idéer f6r de 14 tomterna. Processen for

hantering av de manga och diversifierade férslagen pagar och beskrivs nedan.

Respektive tomts framtida anvindning och eventuella bebyggelse, om de kommer att siljas
eller behillas inom kommunens fortsatta dgande, eller vilken typ av bostider som ska
utvecklas pa respektive plats ligger i framtiden att besluta om.

Malet: nya bostadslosningar som tillgodoser behov pa kort och halvlang sikt
Malet med en process som valkomnar idéer fran privata kommersiella aktorer f6r de 14
tomterna dr att, i de fall det 4r mojligt och motiverat efter genomférda bedémningar, skapa
snabba, kreativa, enkla och bra bostadslosningar som tillgodoser behov pé kort och halvling
sikt i samarbete med privata kommersiella aktorer.

Process for att ta reda pa basta mojliga anvandning av respektive tomt
Arbetet med att ta reda pa bista mojliga anvindning av respektive tomt pagar och fortsitter
under innevarande ar, med hég prioritet fr att kunna faststilla respektive tomts
anvindning sd snart som mojligt.
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Bedomning av respektive forslag samt underlag for att be om kompletteringar ifrin

respektive privat aktor

Forslagen har stimts av utifran ett flertal utvirderingsvariabler, med hjilp av extern objektiv
part. Kompletteringar efterfragas individuellt. Dessutom gors en uppféljning av den privata
aktorens ekonomiska stallning.

Intern utvirdering av limplig anvindning av respektive markomrade.

Detta inkluderar en teknisk bedémning av tomten for att bostdder ska kunna utvecklas.
Tomternas framtida anvindning stims ocksa av mot 6vriga for kommunen relevanta
variabler, som positiv paverkan pa integration, geografisk spridning med mera.

Alternativet egen produktion genom ramavtal om modulhus utvirderas parallellt

Ett par tomter, anses kunna vara aktuella f6r egen produktion med snabb leveranstakt.
Kommunen inhimtar underlag ifrain NCC som ir ramavtalspart fér modulbostider, pa hur
de berdknar utveckling av dessa tomter.

Sammanvigd bedémning av respektive tomts férutsdttningar att generera bostider
En sammanvigd bedémning visar per tomt dess forutsittningar att generera bostider.

Dirmed kan ett antal tomter prioriteras, och rekommendationer pa hur bostider bor
utvecklas pa respektive tomt kan tas fram. I steg ett tas de prioriterade tomterna vidare for
direkt hantering. En planering for ytterligare ett antal av tomterna, med lingre tidshorisont,
tas ocksa fram.

Beslut om respektive tomts anvindning

Varje markomrade kommer att behandlas som ett separat drende. Detta for att sikerstilla
att forutsattningarna finns for just den aktuella tomtens optimala anvindning. Beslut fattas
separat om respektive tomt.

Fran idé till verklighet genom samarbeten med privata aktorer

Nir beslut fattats om respektive tomts anvindning, tas nista steg fér genomforande.
Markanvisningar och upphandlingstorfarande dr tva mojliga scenarion som kan bli aktuella.

En prognos: Bostdder pa plats under andra halvaret 2017

De férsta bostiderna som blir ett resultat av denna process beriknas sta firdiga under andra
halvaret 2017.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna ska beriknas som en del av enheternas beredning av
drende for respektive tomtmark.

Konsekvenser for barn

Konsekvenserna for barn identifieras som en del av enheternas beredning av arende for
respektive tomtmark.
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