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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, genom dess kommunstyrelse
("Kommunen”), och Sveafastigheter Bostad AB, org.nr. 556985-1271
("Tomtrattshavaren”), har traffats féljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt "Tomtréattsavtalet” eller "detta avtal”

§ 1 GRUNDFORUTSATTNING FOR TOMTRATTSAVTALET

Det ar av vasentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument fér bebyggelse &r val
forankrade hos Tomtrattshavaren i dess fortsatta arbete och att hénsyn till dessa
styrdokument tas vid planering, projektering och utbyggnad i enlighet med detta avtal.
Foljande styrdokument asyftas bland annat; av Kommunen antaget miljoprogram "Nackas
miljoprogram 2016-2030”, antagna “Riktlinjer for hallbart byggande™, antaget ”Program for
markanvandning med riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal” och antagen
”Dagvattenpolicy”, se bilaga 1-7. Tomtréttshavaren ar medveten om vilka styrdokument som
asyftas och innehallet i dem. Tomtrattshavaren ar aven inforstadd med vad respektive
styrdokument innebdr for det fortsatta arbetet och ar villig att genomféra styrdokumenten.
Foreligger motstridigheter mellan styrdokumenten, har Kommunens tolkning foretrade
framfor Tomtrattshavarens tolkning. Tomtrattshavaren ska vid osakerhet i viss fraga begara
fortydligande av Kommunen.

§ 2 TOMTRATTSHAVARENS GARANTIER
I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Tomtréttshavaren att;

Tomtrattshavaren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal och
att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Tomtrattshavaren utgor
giltiga och bindande forpliktelser for Tomtréttshavaren;

Fullgérandet av Tomtréttshavarens forpliktelser enligt detta avtal inte kommer att strida
mot Tomtrattshavarens bolagsordning eller nagot annat for Tomtrattshavaren
grundlaggande eller styrande dokument;

Tomtréttshavaren har erforderligt kapital for att genomféra bebyggelsen enligt detta
avtal; och

Tomtrattshavaren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Tomtrattshavaren att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta
avtal mot

Kommunen.
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§ 3FASTIGHETEN

Kommunen &r lagfaren &gare till fastigheten Alta 109:6 ("Fastigheten”). | och med
Kommunens undertecknande av detta avtal ("Upplatelsedagen”) upplater Kommunen
tomtratt till Fastigheten till Tomtrattshavaren pa de villkor som narmare framgar av detta
avtal, under forutsattning att Tomtrattshavaren dessférinnan undertecknat detta avtal.
Tomtrattshavaren tilltrader Fastigheten pa Upplatelsedagen.

84 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om cirka 4 940
(fyratusenniohundrafyrtio) kvadratmeter. Mindre avvikelse fran den uppgivna arealen
berattigar inte Tomtrattshavaren till nedsattning av avgélden eller ndgon annan form av
kompensation fran Kommunen.

§ 5 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for bostadsandamal i enlighet med gallande detaljplan och
beviljat bygglov.

§ 6 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgalden ar, om inte annat 6verenskommes eller bestams av domstol,

336 000 (trehundratrettiosextusen) kronor.

Den ovan angivna tomtrattsavgalden har bestamts med ledning av utlatanden som tva
oberoende varderingsman tagit fram och utgor medelvardet av de tva vérderingarna.

Avgalden betalas kvartalsvis i forskott och ska vara Kommunen tillhanda sista vardagen fore
varje kvartals borjan. Om avgalden inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga
pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestamts att avgéld fran viss tidpunkt ska utga med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§ 7 ANDRING AV AVGALD

For avgaldsreglering galler de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran den dag som infaller tio ar efter Upplatelsedagen.

§ 8 SKOTSEL AV FASTIGHETEN

Byggnader och dvriga pa Fastigheten uppforda anléaggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska underhallas vél av Tomtrattshavaren. Om
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byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt skadas ska de inom skalig tid, vilken
Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, savida inte annat éverenskommes
mellan Kommunen och Tomtrattshavaren. Byggnad eller anlaggning far inte rivas utan
Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska hallas i vardat skick.

§ 9 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten inte &r miljostérande.
Tomtrattshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgarder inte vidtas ager Kommunen ratt att
utfora dessa pa Tomtrattshavarens bekostnad.

§ 10 TRAD OCH BUSKAR

Tradféllning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtrattshavaren ar skyldig att pa
egen bekostnad ta bort nerskurna trdd och buskar som ar till besvar fér grannar, trafik och
liknande.

8§11 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvéandiga atgarder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten sa att grannar inte besvéaras. Fastighetsagaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allman plats. Om det visar sig nddvandigt, ska
Tomtrattshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allman plats.
Ersattningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat 6kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplatits med tomtrétt.

§ 12 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan Kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i
tomtratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant
medgivande.

§ 13 UPPLATELSE | TOMTRATTEN

Tomtrattshavaren atar sig harmed att upplata avtalsservitut i tomtratten, till forman for
Kommunens fastighet [fastighetsheteckning], om Kommunen sa begér. Upplatelsen ska da
avse en ratt att nyttja [beskriv den del av fastigheten som upplats, ev med kartbilaga] for
[beskriv &ndamalet, ex "gangvag”]. Upplatelsen ska vara vederlagsfri.

Tomtrattshavaren atar sig att upplata nyttjanderatt i tomtratten, till forman for Kommunen.
Upplatelsen avser en ratt att nyttja [beskriv den del av fastigheten som upplats, ev med

kartbilaga] for [beskriv &ndamalet, ex "batplats™]. [Upplatelsen ér vederlagsfri.

§ 14 LEDNINGAR M. M.
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Tomtrattshavaren ar inforstadd med att Kommunen kan komma att ans6ka om ledningsratt
for att anlagga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbeh6r inom Fastigheten. Tomtrattshavaren atar sig tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) fran Kommunen for Fastigheten.

Allménna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestdmmas i sitt definitiva lage
vid lantmateriforréttning.

Kommunen ska aga tilltrade till Fastigheten for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten
samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Kommunen ska vid utévandet av ledningsréatten i storsta méjliga man tillse att skada pa
berérd egendom undviks samt att Fastigheten inte belastas mer &n nodvéandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och berérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Tomtrattshavaren om
tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa férhand informera
Tomtréattshavaren. Kommunen ska snarast informera Tomtrattshavaren om vilka atgarder
som vidtagits samt om eventuellt behov av féljdatgarder.

Tomtrattshavaren far inte inom Fastigheten, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppfora byggnad eller
anlaggning, plantera trad och vaxtlighet pa narmare avstand fran ledning an [ANTAL]
meter, anordna upplag, eller annars utféra arbeten som kan medféra skada pa ledningarna
eller i Gvrigt vasentligt forsvara utdvandet av ledningsratten.

Fastigheten far i vrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Tomtrattshavaren har inte ratt till nagon ersattning for upplaten ledningsrétt, vare sig vad
avser redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta avtal
anlaggs i framtiden inom Fastigheten.

§15BYGGLOV

Vad avser den byggnation som Tomtréttshavaren ska uppféra inom Fastigheten ska
Tomtrattshavaren ha sokt och beviljats bygglov samt erhallit starbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan byggnationen paborjas.
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Ritningar samt tillnérande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understéallas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkannande
innan bygglov soks.

§ 16 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Gallande detaljplan for omradet, Detaljplan 96 ("Detaljplanen”), utgor tillsammans med
foretagen bullerutredning och av Tomtrattshavaren ingiven idéskiss till
markanvisningsansokan (”ldéskissen”), daterad den 19 juli 2016, del av detta avtal, se bilaga
1-2. Om inget annat skriftligen 6verenskommits mellan parterna eller har féranletts av
Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa utbyggnaden som anges i detta avtal foljas av
Tomtrattshavaren vid utbyggnaden pa Fastigheten.

Anlaggningarna pa kvartersmark ska byggas ut i enlighet med de gestaltningskrav som anges
i Detaljplanen och de gestaltningsférslag som Tomtréttshavaren lamnat i sin Idéskiss.

De planerade bostadshusen pa Fastigheten ska uppfylla kraven for passivhus. Ambitionen ar
att bostadshusen ska bli plusenergihus, vilket innebdr att bostadshusen ska producera mer
energi an vad de anvander. Tomtrattshavaren ar inforstadd med vilka krav som behover
uppnas for att bostadshusen ska utgora passivhus.

Tomtréttshavaren ska prioritera ekosystemtjénster och grona varden vid och for planerad
bebyggelse pa kvartersmark. Atgérder som skapar ett gynnsamt mikroklimat for olika arter
och verkar for en god biologisk mangfald samt bidrar till béttre dagvattenhantering ska
prioriteras. De rekreativa vardena i form av tillgang till narliggande naturomraden ska dven
fortsattningsvis vara god med grona gardar och en hog vaxtlighet i omgivningen kring de
planerade byggnaderna. En rik biologisk mangfald ska gynnas med hjélp av atgarder som
anlaggning av damm for groddjur, placering av gamla tradstammar for insekter eller holkar
for fjarilar, bin, fladdermdss och faglar. Sedumtak eller motsvarande ska anvandas for de
planerade byggnaderna, i syfte att bidra med positiv inverkan pa hanteringen av dagvatten.

Tomtréttshavaren svarar for att redogéra for hur ovan angivna krav har uppfyllts.

§ 17 TIDPLAN FOR BEBYGGELSEN

Tomtrattshavaren ska senast 4 (fyra) manader fran Upplatelsedagen ha inkommit med en
komplett bygglovshandling och inom 9-12 (nio-tolv) manader fran tidpunkten for
lagakraftvunnet bygglov ha fardigstallt och erhallit slutbesked for respektive byggnad inom
Fastigheten i enlighet med av Tomtréttshavaren uppréttat forslag till bebyggelse i bilaga 2.

8§ 18 ETABLERING M.M.

Etablering for Tomtrattshavaren och dennes entreprendr/-er ska enbart ske pa Fastigheten.
Upplagsplats och dvrigt utrymme som behévs for bebyggelsen ska ordnas inom Fastigheten.
Byggtrafik ska vélja vég in till Fastigheten som innebar minst storning for kringliggande
fastigheter och boenden.
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Vad som anges i forsta stycket ovan galler om inte annat 6verenskommes skriftligen med
Kommunen.

§ 19 SAMORDNINGS- OCH KOMMUNIKATIONSFRAGOR

Tomtrattshavaren ska samrada med Kommunen vid forandrad utformning av planerad
bebyggelse. Tomtrattshavaren ska aven samordna sina arbeten under utbyggnadsskedet med
Kommunens byggnation pa narliggande fastighet, Alta (beteckning).

Kommunen kan under utbyggnadsskedet komma att kalla Tomtrattshavaren till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter. Detta
kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Tomtréttshavaren ska delta med
representant pa kommunikationsmaétena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras och budget for dessa ska
bestammas gemensamt av Kommunen och Tomtrattshavaren. Exempel pa
kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av illustrationer, informationsmaterial och
informationsmoten.

§ 20 KOSTNADER MED ANLEDNING AV BEBYGGELSEN

Tomtrattshavaren ska svara for samtliga kostnader med anledning av bebyggelsen inom
Fastigheten, sasom kostnader som hanfor sig till projekterings-, bygg- och
anlaggningsatgarder, till anslutning av Fastigheten till omgivande allman platsmark och
ovriga kvarter, till bygglovavgifter, upplatelse av servitut eller bildande av
gemensamhetsanlaggning samt Kommunens samtliga interna administrations- och 6vriga
kostnader (projektledning, avtalsskrivning m.m.) som hanfor sig till bebyggelsen pa
Fastigheten.

Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele, eller
liknande ska betalas av Tomtréttshavaren.

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa eventuella samordnings- och
kommunikationsmoten. Kostnader som uppstar i samband med kommunikationsaktiviteter
ska Kommunen och Tomtréttshavaren svara for till lika delar.

§ 21 AVGIFTER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara fér och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtratten fran och med
Upplatelsedagen.

§ 22 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtréttshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.
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§ 23 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtrattshavarens rakning pa sétt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomtratten. Tomtrattshavaren ska betala fér samtliga kostnader som féljer av
inskrivningen.

Vid Overlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om Gverlatelsen.

§ 24 VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN M.M.

Vite ska utga enligt nedan.

1. Vid Tomtrattshavarens underlatelse att lamna sadan tillstyrkan som foljer av § 14 forsta
stycket, ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen med 100 000 kronor. Vitet
utgar fran och med 1 (en) manad efter begaran om tillstyrkan fran Kommunen eller
annan behérig myndighet lamnats till Tomtrattshavaren.

2. Har en komplett bygglovshandling inte inkommit inom 4 (fyra) manader enligt § 17
ovan ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den i
Tomtrattsavtalet arliga tomtréattsavgalden per pabdrjad manad som startbesked
forsenas.

3. Har slutbesked inte meddelats inom 12 (tolv) manader enligt § 17 ska
Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen med 20 procent av den i Tomtrattsavtalet
arliga tomtrattsavgalden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

4. Om byggnader eller anléggningar inte har utforts i enlighet med Detaljplanen eller vad
parterna ovan Overenskommit om enligt § 16, ska Tomtrattshavaren utge vite till
Kommunen med 25 % av den i Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgélden. Vitet ska
utga for varje manad som forflutit fran att Kommunen pakallar avvikelsen till dess att
rattelse vidtagits och vidtagen atgard godkants av Kommunen, dock langst under 12
manader.

Vitesbelopp enligt punkt 1 ar forfallet till omedelbar betalning da 1 (en) manad forflutit fran
att begdran om tillstyrkan lamnats till Tomtréattshavaren. Vitesbeloppen enligt punkt 2-4 &r
forfallna till omedelbar betalning nar det forhallande som foranleder att vite ska utga
foreligger.

Tidpunkten for nar vitesskyldigheten enligt punkt 2-3 ska intréda, ska flyttas fram om
Tomtrattshavaren hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:
a) omstandighet som beror pA Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
b) myndighetsbeslut som medfor allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begrénsning av arbetskraft,
c) krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till foljd av Tomtrattshavarens, eller nagon som Tomtrattshavaren anlitats,
underlatenhet att fullgora sina skyldigheter gentemot anstalld,
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d) vaderleks- eller vattenstandsférhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Tomtrattshavarens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

e) annat av Tomtrattshavaren ej vallat forhallande som Tomtréattshavaren inte bort rakna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

§ 26 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Tomtrattshavaren ersattningar och viten enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

8 27 FRISKRIVNING

Kommunen har utéver vad som direkt framgar av detta avtal inte lamnat nagon garanti eller
utfastelse betraffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och
Tomtrattshavaren har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande
Fastigheten.

Fastigheten upplats i det skick den har pa Upplatelsedagen. Tomtrattshavaren, som har
uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund
av fel eller brister i Fastigheten. Tomtrattshavaren friskriver saledes Kommunen fran allt
ansvar vad géller Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i
miljohanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Tomtrattshavaren patar sig vidare allt ansvar
och alla kostnader for utredningar och saneringar av eventuella fororeningar pa Fastigheten
som med stod av reglerna i Miljobalken kan dlaggas Kommunen i egenskap av
fastighetségare/verksamhetsutévare eller som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med géallande detaljplan for Fastigheten. Tomtréttshavaren ska saledes halla
Kommunen ekonomiskt skadeslds for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

§ 28 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppsaga tomtrattsavtalet vid utgangen av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran Upplatelsedagen. De
darpa foljande perioderna ska omfatta fyrtio (40) ar. Detta géller enligt 13 kapitlet
Jordabalken.

§ 29 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt § 11 upphor, &r Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Loseskillingen ska utga i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars marknadsvarde vid losentillféllet.

Detta varde ska berdknas pa sadant satt att fran Fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvérde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgdra byggnadsvardet.

Det totala marknadsvérdet och markvardet ska bedémas av utomstaende varderingsman.

I 6vrigt géller betraffande I6sen vad som stadgas i lag.
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§ 30 BILAGOR

. Nackas miljoprogram 2016-2030

. Riktlinjer for hallbart byggande

. Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun

. Dagvattenpolicy

. Program fér markanvandning med riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal
. Handbok for avfallsutrymmen

. Definition ljus BTA

. Detaljplan 96

. Idéskiss till markanvisningsansokan, daterad den 19 juli 2016

O© 00O NO Ol WD P

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/-ar
bevittnas:

Kommentar till Tomtréttshavaren: Tomtréttshavaren ska férst underteckna detta avtal.
Kommunen beslutar ddrefter om Tomtrdttsavtalet ska ingds med Tomtrdttshavaren. Om
Kommunen godkénner att Tomtrdttsavtalet ingds med Tomtréttshavaren, kommer avtalet
ddrefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller
annan som kommunstyrelsen utser.
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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, genom dess kommunstyrelse (”Kommunen”),
sd som upplatare av tomtratten till fastigheten Alta 109:6 (“Fastigheten”), och
Sveafastigheter Bostad AB, org.nr. 556985-1271, sa som innehavare av tomtrétten till
Fastigheten ("Tomtrattshavaren”), har traffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan benamnt ”detta avtal”

8 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna inganget tomtréattsavtal av den
[datum] ("Tomtrattsavtalet™). De villkor som framgar av detta avtal ska galla vid sidan av de
villkor som framgar av Tomtrattsavtalet. | den man en bestammelse i detta avtal star i strid
med en bestammelse som framgar av Tomtrattsavtalet dger regleringen i detta avtal foretrade.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den arliga avgalden for den forsta avgaldsperioden, fran [ar-manad-datum] till
[armanaddatum], har i Tomtrattsavtalet bestamts till 336 000 (trehundratrettiosextusen)
kronor.

Tomtrattsavgalden enligt Tomtrattsavtalet har bestdamts med ledning av utlatande som tva
oberoende varderingsman har tagit fram och utgér medelvérdet av de tva varderingarna.
Vérderingsménnen har vid angivande av vad som utgor skalig tomtrattsavgéld inte beaktat de
villkor som foljer av detta avtal.

§ 3 REVIDERAD AVGALD UNDER FORSTA AVGALDSPERIODEN

Tomtrattshavaren har tagit initiativ till att uppfora bostadslagenheter inom Fastigheten till 1ag
boendekostnad och att under viss tid upplata samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten till
resurssvagare personer som ett led i Tomtrattshavarens arbete med social hallbarhet. Den
initiala hyresnivan for lagenheterna ska vara cirka 1800 kr/boarea och ar for fastighetens
genomsnittliga fastighetshestand

Tomtrattshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att upplata samtliga
bostadslagenheter som uppfors pa Fastigheten med hyresratt samt att, i atminstone 6 (sex) ar
fran upplatelsedagen enligt Tomtréattsavtalet ("Upplatelsedagen™), upplata samtliga
hyreslagenheter, om inte Kommunen skriftligen medger annat, till personer som befinner sig i
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en utsatt eller annars svar situation. Med personer i en utsatt eller annars svar situation avses
bland annat personer som av hélso-, sociala eller ekonomiska skal har sdmre forutsattningar
att pa egen hand ordna en bostad.

Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresratt samt, i
atminstone 6 (sex) ar fran Upplatelsedagen, upplats, om inte Kommunen skriftligen medger
annat, till personer som befinner sig i en utsatt eller annars svar situation, ska den arliga
avgalden under den forsta avgéldsperioden (tio ar fran Tomtrattsavtalets ingaende) vara
187 200 (etthundradttiosjutusentvahundra) kronor.

Denna reviderade avgalden har bestamts med ledning av utlatanden som tva oberoende
varderingsman tagit fram och utgér medelvardet av de tva varderingarna.

Vid forandrad upplatelseform, fran hyresrétt till bostadsratt, eller om uthyrning, under de
forsta 6 (sex) aren fran Upplatelsedagen och utan Kommunens skriftliga medgivande, sker till
andra an sadana som befinner sig i en utsatt eller annars svar situation, ska tomtrattsavgald
utga enligt Tomtréattsavtalet fran och med den dag som férhallandet intrader.

§ 4 REVIDERAD AVGALD, ANDRA AVGALDSPERIODEN

Sa lange som samtliga bostadslagenheter pa Fastigheten upplats med hyresrétt, ska den arliga
avgalden, for den andra avgaldsperioden, nedséttas till ett belopp som berédknas enligt nedan.

Avgilden ska baseras pa markens varde med de begransningar som féljer av detta avtal.
Vérdetidpunkt utgor den dag som infaller ett ar fore den nya avgélden borjar att gélla.
Kommunen ska senast ett halvar fore den innevarande avgaldsperiodens utgang lata en
oberoende varderingsman vardera marken och meddela tomtréttshavaren den nya avgéld som
ska galla for kommande tioarsperiod.

§ 5 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER EXPLOATERINGEN M.M.

Under den period da Tomtrattshavaren uppfor 6verenskommen bebyggelse, ska
Tomtrattsavgalden sattas ned till 0 (noll) kronor. Detta galler dock som langst i 12 manader
fran tidpunkten for lagakraftvunnet bygglov. Nér bebyggelsen ar fardigstalld ska
tomtrattsavgald utga enligt detta avtal.

§ 6 PRAKTIKANTER OCH LARLINGAR | BYGGSKEDET

Tomtrattshavaren atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen.
Praktik- och larlingsplatser ska framst erbjudas nyanlénda.

§ 7 OPPET OCH TRANSPARENT KOSYSTEM

Tomtrattshavaren ska tillse att de hyreslagenheter som byggs inom Fastigheten formedlas
genom ett 6ppet och transparent kdsystem. Det kdsystem Tomtrattshavaren avser tillampa, ska
godkannas av Kommunen innan det faktiskt tillampas.
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§ 8 KRAV PA BEBYGGELSEN OCH TIDPLAN

Tomtréattshavaren har atagit sig att uppféra 6verenskommen bebyggelse pa visst satt och inom
viss tid, enligt 88 16-17 Tomtrattsavtalet. Tomtréattshavaren ska inom 4 (fyra) manader fran
Upplatelsedagen ha inkommit med en komplett bygglovshandling och inom 9-12 (nio-tolv)
manader fran tidpunkten for lagakraftvunnet bygglov ha fardigstallt och erhallit slutbesked for
respektive byggnad inom Fastigheten i enlighet med av Tomtréttshavaren upprattat forslag till
bebyggelse. Bebyggelsen ska éverensstdmma med de krav som dverenskommit mellan
Tomtréttshavaren och Kommunen vad betraffar bland annat gestaltning och gréna varden.

89 SERVITUT M.M.

I den man behov av allmén anlaggning eller gemensamhetsanlaggning framgent skulle uppsta,
ska Tomtrattshavaren upplata servitut, eller ansoka om att fa gemensamhetsanlaggning
inrattad, inom Fastigheten. Tomtrattshavarens atgard ska tillgodose det behov som uppstatt.
Tomtrattshavaren ska bekosta den eller de atgarder som behdver vidtas for att upplatelsen av
servitutet eller bildandet av gemensamhetsanlaggningen ska komma till stand.

8 10 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal och Tomtrattsavtalet & Kommunens
exploateringsenhet. For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For fragor om gestaltning hanvisas till Kommunens planenhet och bygglovenhet.

§ 11 LOPTID OCH GILTIGHET

Detta avtal l6per under Tomtrattsavtalets forsta tva avgaldsperioder (totalt tjugo ar fran
Tomtrattsavtalets ingaende), varefter det utan uppsagning uppgor att galla.

For det fall att Tomtrattshavaren skulle asidosatta sina skyldigheter enligt 3, 6, 7 eller 8 8§ i
detta avtal, s ager Kommunen ratt att omedelbart séga upp detta avtal i fortid utan
foregaende uppsagningstid.

§ 12 OVERLATELSE

Vid Overlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren verka for att forvarvaren dvertar
Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tillagg till
detsamma.

8 13 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

8§14 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgéras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.



Sida 4 av 4

§ 15 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN [TOMTRATTSHAVAREN]

Kommentar till Tomtrattshavaren: Tomtrattshavaren ska underteckna detta avtal vid samma
tillfalle som Tomtrattsavtalet undertecknas. Kommunen beslutar darefter om Tomtrattsavtalet
och detta avtal ska ingas med Tomtrattshavaren. Om Kommunen godkanner att
Tomtrattsavtalet och detta avtal ingds med Tomtrattshavaren, kommer avtalen darefter att
skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt exploateringschefen, eller annan som
kommunstyrelsen utsett.



