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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/250
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheten Sicklaon 269:1 inom
Planiaomradet, ”’KKV - huset”

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att forvirva fastigheten

Sickladn 269:1 inom Planiaomradet f6r upp till 80 000 000 kronor fran Nysitra Fastighets
AB.

2. Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del att, under férutsittning av kommunfullmaktiges
beslut enligt punkten 1 ovan, bemyndiga markchefen inom enheten for fastighetsutveckling
att genomfora erforderliga dtgirder med anledning av fastighetsforvirvet.

Sammanfattning

Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmaktige att Nacka kommun skulle férvirva
del av fastigheten Sickladn 269:1 inom Planiaomradet fran Nysitra Fastighets AB. Kopet
gick dock ater pa grund av gillande fastighetsindelningsbestimmelser £6r fastigheten.
Kommunfullmiktige foreslas nu besluta att kommunen istillet forvirvar hela fastigheten
Sicklaén 269:1 £6r upp till 80 000 000 kronor. Pa fastigheten ligger det sa kallade KKV-
huset. Det r0r sig om ett strategiskt forvarv av en fastighet i viktigt skede i planprocessen.
Fastigheten berdrs av ett pagdende detaljplaneprogram, Planiaomradet pa vistra Sickladn,
och ska planliggas for anvindningsindamalet bostider. Markanvisningstavling planeras till
hosten 2016/ varen 2017 och for att kunna hilla tidsplanen i projektet ar det viktigt att
fastigheten forvirvas under hoésten 2016.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 14 december 2015, KFKS 2015-684/252, att forvirva
del av fastigheten Sickladn 269:1. Tanken var att f6rvirva del av fastigheten Sickladn 269:1,
cirka 800 kvm, och avstycka den kopta delen till en egen fastighet. Kopet gick inte att
fullfélja med anledning av fastighetsindelningsbestimmelser som giller for fastigheten
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Sickla6n 269:1. De gillande bestimmelserna om tomtindelning innebdr att fastigheten inte
gar att dela. Kopet gick ater enligt villkor som var inskrivna i képekontraktet.

Det aktuella forslaget innebir att Nacka kommun istillet forvirvar hela fastigheten Sickladn
269:1 med adress Planiavigen 28-32, bilaga 1. Fastigheten ligger inom sédra delen av Sickla-
Plania, ar bebyged med en byggnad, KKV-huset, har en areal om cirka 6 073 kvm och ar
planlagd f6r industridgndamal. Fastigheten dgs idag av Nysitra Fastighets AB och ingar i
stadsbyggnadsprojekt for sydvistra Plania. Av oberoende virdeutlatande, bilaga 2 och 3,
framgar att fastigheten Sickladn 269:1 virderas till 36 000 000 kronor som industrifastighet.
Virderingen har gjorts med utgangspunkten att fastighetens anvindning dr industri, den
pagaende planliggningen medfor att det uppstar sa kallade forvintningsvarde for marken.
Nysatra Fastighets AB har indikerat att de ser ett virde upp till 80 000 000 kronor f6r
fastigheten.

Enheten for fastighetsutveckling har bedomt att det dr av strategiskt virde f6r omradets
fortsatta utveckling att fastigheten Sickladn 269:1 ar i kommunal dgo. Agande av hela
fastigheten Sickladn 269:1 skapar storre méjligheter f6r kommunen nir det giller
bostadsplanering. Fastigheten ska enligt detaljplaneprogrammet planliggas for
anvindningsindamalet bostider. Forvirvet av denna fastighet mojliggor £6r kommunen att
markanvisa ca 22.500 kvm BTA bostider. Vid intern bedémning har man uppskattat att
marken kan upplits med fri upplatelseform med ett pris pa 15.000kr/kvm vilket innebir en
intdkt f6r kommunen pa ca 330 000 000 kronor. Kostnaderna for rivning av byggnad,
marksanering, plankostnader och exploateringsbidrag avgir och genererar sammantaget ett
plus vid forviry f6r 80 000 000 kr. Markanvisningstivling planeras till hésten 2016/ viren
2017 och f6r att kunna hélla tidsplanen i projektet dr det viktigt att fastigheten férvirvas
under hosten 2016.

Ekonomiska konsekvenser

Den pagdende planliggningen av fastigheten Sicklaén 269:1 till bostader férvintas medféra
en positiv prisutveckling. Intern bedomning pavisar att forvarv av fastigheten for ca

80 000 000 kr skapar positiva forutsittningar f6r kommande exploateringsprojekt. Med
anledning av detta dr det strategisk viktigt att férvirva fastigheten sa snart som mojligt.
Aven om forvirv av fastigheten innebir en kostnad fér kommunen bedéms intikterna till
toljd av exploatering 6verstiga denna kostnad. Om kommunstyrelsen inte beslutar 1 enlighet
med forslaget medfor detta att utvecklingen av omradet forsvaras. Investeringsmedel f6r
torvirv av denna fastighet har sokts vid tertialbokslut 1 ar 2016 och kompletteras vid
tertialbokslut 2 2016.

Konsekvenser for barn

Beslutet om forvirv av fastigheten Sicklaén 269:1 i Planiaomradet bedéms inte innebira
nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.
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Bilagor

Bilaga 1 Tomtkarta

Bilaga 2 Virderingsutlitande som avser del av fastigheten Sickladn 269:1, cirka 800 kvm
Bilaga 3 Virderingsutlitande som avser resterande del av fastigheten Sicklaén 269:1
inklusive en byggnad

Beslutet ska skickas till

Jenny Asmundsson Anna Anisimova
Fastighetsdirektor Markingenjor
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling



