I (4)
2016-08-17

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/263-256

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Fran oljehamn till stadsndra boende i Bergs gard
Lagesrapport

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Nackas uppsigning av tomtrittsavtalet och dirmed oljehamnen i Bergs gard var formellt kot-
rekt. Det har domstolen efter drygt tva ars rittsprocesser slutligt avgjort. Domstolsproces-
serna avseende kommunens skd/ for uppsdgningen fortsitter dock och i juli 2016 limnade
kommunen in ett omfattande yttrande i malet. Detta dr den sista och slutligt avgérande
rittsprocessen avseende uppsigningen. Huvudférhandling i mark- och miljddomstolen pla-
neras till borjan av 2017.

Parallellt med domstolsprocesserna pagir en rad aktiviteter inom kommunen som har bi-
ring pa Bergs giards omvandling fran oljehamn till stadsnira boende. Dessa sammanfattas
kortfattat i denna ligesrapport.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun har sagt upp det snart 60-ariga tomtrittsavtalet mellan kommunen och Cir-
cle K Sverige AB (Circle K) (tidigare Statoil Fuel & Retail Sverige AB) 1 Bergs gird pa vistra
Sicklaén (Nacka Sickladn 13:83). Bergs gard ligger dir Nacka stad planeras och stadigt vixer
fram och ingér i influensomradet f6r den nya tunnelbanestrickningen till Nacka. Detaljpla-
nearbete f6r bostider pagar for fullt.

Circle K har motsatt sig uppsigningen och denna kan dérfor verkstillas forst efter att dom-
stolen slutligen provat och avgjort uppsigningens giltighet.
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Nedan redogérs kortfattat och summariskt for avslutade och pagiaende domstolsprocesser
med anledning av kommunens uppsigning samt nu pagaende arbete kopplat till ett stads-
niraboende 1 Bergs gard.

Domstolsprocesserna

Status

Kommunens uppsigning av tomtritten i Bergs gard har efter drygt tva drs domstolsproces-
ser vunnit laga kraft i formell mening, dvs. Circle K dr uppsagda 1 ritt tid och pa ritt sitt.
Circle K har dock dven klandrat kommunens skd/ for uppsigningen (klandertalan) och skilen
ar darfor foremal for prévning i mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsritt. Detta ar
den sista och slutligt avgérande rittsprocessen avseende uppsigningen.

Prelimindr tidplan for klandertalan

Handliggningen av klandertalan pagar i mark- och miljddomstolen. Kommunen yttrade sig
senast 1 malet den 1 juli 2016, se yttrande anmalt till kommunstyrelsens stadsutvecklingsut-
skott den 30 augusti 2016 (KFKS 2013/263-145). Citcle K har forelagts att yttra sig senast
den 1 oktober 2016.

Domstolen planerar f6r ett muntligt sammantride mellan ombuden i malet under oktober
manad. Domstolen utreder ocksa for nirvarande méjliga datum for fyra dagars huvudfor-
handling i bérjan av 2017. Malet kommer dock att kriava ytterligare skriftvixling mellan par-
terna vilket kan paverka tidsplanen ytterligare.

Mark- och miljddomstolens dom kan 6verklagas till mark- och miljééverdomstolen och
darefter till Hogsta domstolen. For att Hogsta domstolen ska ta upp malet krivs dock prév-
ningstillstand.

Ovriga pagiende aktiviteter kopplade till ett stadsniraboende i Bergs gard

Stadsbyggnadsprojektet Bergs gdrd

Inom stadsbyggnadsprojektet Bergs gard pagar detaljplanearbete f6r bostider och verksam-
heter pa fastigheten. Arbetet fortloper enligt beslutad tidplan och uppsatta delmal. Tidpla-
nen utgir dock fran scenariot att tomtrattshavaren foljer avtalet och uppsigningen och av-
flyttar senast den 31 december 2018. Markanvisning fér bostader och verksamheter kan inte
ske forrin den rittsliga tvisten om uppsigning ar slutligt avgjord.

Nedan bild illustrerar vilka aktiviteter som vidtagits hittills i projektet samt planerade aktivi-
teter fram till markanvisning. Tidplanen 4r preliminar och vissa delar kan komma att ge-
nomféras i annan ordning om det visar sig fordelaktigt for projektet. Ytterligare utredningar
kan ocksi tillkomma.
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Tidplan for stadsbyggnadsprojektet Bergs gird fram till markanvisning.

Det kan sirskilt ndmnas att en handlingsplan fér miljéutredning i Bergs gird blev klar under
varen 2016 och att arbetet med sjilva miljoutredningen paborjas under hosten 2016. Hirige-
nom fiar kommunen en klar bild 6ver saneringsbehovet pa olika delar i Bergs gard och kan
dirmed sjilvstindigt bedéma vilka metoder som ér limpliga att vidta for att siakerstilla mar-
ken f6r bostider.

Samrad f6r den forsta detaljplanen som avser etapp 1 planeras genomféras under hésten
2017. I samradshandlingarna kommer nackaborna att fa se helhetsplaneringen av omradet
och detaljplanering av etapp 1.

Circle K:s tidsplan for avveckling

Efter foreliggande fran milj6- och stadsnimnden kom Circle K i februari 2016 in med en
6vergripande tidsplan for avveckling av oljehamns- och depéaverkamheten i Bergs gard till
miljéenheten. Tidsplanen innefattar grovt Circle K:s bedomning av vilka stérre arbetsmo-
ment och vilken tidsatging som fodras for att avveckla verksamheten, om och nir det blir
aktuellt.

Omreglering av avgélden

For att tillvara kommunens eventuella, for det fall uppsigningen inte skulle ga att verkstilla,
ansprak pa ny avgald for nastféljande 20- arsperiod pagar arbete inom kommunen med om-
reglering av avgilden parallellt med rittsprocesserna avseende uppsigningen. Overenskom-
melse om ny avgild maste enligt lag triffas senast den 31 december 2017 f6r att bli giltig.

Enheten for fastighetsutveckling har litit tva oberoende virderingsféretag bedoma markens
virde och marknadsmissig avgild infér avgildsregleringen. Tjinsteminnens forslag till be-
slut har kommunicerats med Circle K som beretts tillfille att yttra sig senast den 15 septem-
ber 2016. Direfter kommer enheten for fastighetsutveckling, med de eventuella justeringar
som Circle K:s svar kan féranleda, att limna in forslag till beslut till kommunfullmiktige.
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Y'ttrande angdende regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUES 2050, samradsforsiag
Stockholms lins landstings forslag till ny regional utvecklingsplan, RUFS 2050, omfattar
viktiga fragor som ror Bergs gard och de rittsprocesser som pagar om uppsigningen av
tomtritten for oljehamnen. Dirfér beslutade kommunstyrelsen 1 juni att inge delyttrande till
landstinget avseende kommunens 6vergripande mal och strategier i férhallande till stadsut-
vecklingen pa vistra Sickladn och Stockholmséverenskommelsen (dnr KFKS 2016/297-1).

Helena Meier Sara Killeskog

Stadsjurist Kommunjurist
Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten



