Avtal om anlédggningsarrende {A19710601)

Detta avtal ersatter tidigare avtal mellan Nacka kommun och AB SVENSKA SHELL
(ST1 SVERIGE AB).

§ 1 Parter

Fastighetsdgare: Nacka kommun, nedan kallad fastighetsigaren,
orgnr. 212000-0167
Granitvagen 15
131 81 NACKA
Kommunens kontaktorgan: Enheten fér Fastighetsutveckling

Arrendator; ST1 SVERIGE AB, nedan kallad arrendatorn, ,
orgnr. 556308-5942
Box 1029
172 21 Sundbyberg
Arrendatorns kontaktorgan: ST1 SVERIGE
Claes Jonsson, 070 564 14 30, claes.ionsson@st1.se

§ 2 Arrendestillet

Arrendet omfattar fastigheten Erstavik 26:22 med en areal av 3844 kvm som framgar av bifogad
karta, bilaga 1.

Arrendestallet utarrenderas i det skick som det befinner sig pa dagen fér arrendatorns
undertecknande av detta avtal.

8 3 Arrendetid och uppsigning

Arrendetiden omfattar tio &r (10) ar raknat fran 1 oktober 2016 och tom 30 september 2026.
Arrendetiden forldngs darefter med 3 &ri sinder om uppsagning inte sker senast 12 manader fore
den l6pande arrendetidens utgang.

§ 4 Arrendeavgift

Arrendeavgiften ar femhundrafemtio tusen kronor (550 000) kronor for forsta arrendedret, Vid
betalningstillfallet kan gallande mervirdesskatt tillkomma. Fér foljande &r ska avgiften arsvis justeras
i férhallande till fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex). Forsta 3rets arrendeavgift ar
baserad pa konsumentprisindex fér oktober 2017.

For darpa féljande arrendedr ska avgiften justeras sa att den foljer indexdndringar fram till och med
januari manad nirmast fore det aktuella arrendedrets bérjan. Avgiften ska dock aldrig understiga
forsta &rets arrendeavgift.

Avgiften erlaggs i forskott senast 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december varje &r efter
fakturering av fastighetsigaren. Forsta arets avgift faktureras av fastighetsdgaren efter att parterna
undertecknat detta avtal.



Om avgiften ej betalas inom féreskriven tid ska dréjsmalsrénta utgs pa forfallet belopp till dess att
betalning sker. Om drojsmalsranta géller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas. Aven ersittning
forbetainingspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader tillkommer.

§ 5 Driftkostnader & fastighetsskatt

Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts- och underhaliskostnader samt vig- och
renhaliningskostnader

P& markomradet beldpande fastighetsskatt ingdr i arrendeavgiften. Fastighetsskatt belopande pa av
arrendatorn uppférda byggnader och anldggningar betalas av arrendatorn.

§ 6 Andaméal

Arrendestillet ska anvindas av arrendatorn for forsalining av drivmedel, reservdelar, kioskprodukter
och livsmedel med begrinsat sortiment. Inom det upplatna omradet far bolaget dven driva gatukék
och serviceverksamhet for motorfordon. Férséljning av drivmedel, reservdelar, kioskprodukter och
livsmedel med begrinsat sortiment ar dock verordnat ovrig tilldten verksamhet inom arrendestillet
och ska utgéra huvuddelen av verksamheten.

Det dligger arrendatorn att iordningsstilla marken for det avsedda dndamalet.

§ 6.1 Arrendatorns befogenheter utanfér arrendestillet

| arrendet ingar ratt att nyttja kommunens vag fram till arrendestallet enligt bilaga 2.

§ 7 Begrénsningar

P3 arrendestillet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivha dndamalet.

Pa arrendestillet fir det inte sdttas upp skyltar eller anordningar for reklam annat 4n for den
verksamhet som arrendatorn bedriver pa omradet.

Arrendatorn ska folja alla de féreskrifter som meddelas av myndighet eller som féljer av lag, varvid
arrendatorn svarar fér kostnader som kan folja av detta.

§ 8 Ledningsdragning inom arrendeomridet

Arrendatorn medger att fastighetsigaren eller annan, som dartill har fastighetssgarens tillstand, f&r
dra fram och vidmakthalla ledningar i och 6ver arrendestéllet med erforderliga ledningsstolpar och
andra for ledningen nédvindiga tillbehér (och infastningsanordningar & byggnad), om detta kan ske
utan avsevidrd oldgenhet fér arrendatorn. Arrendatorn &r skyldig att utan ersattning tala det intrdng
som fbranleds av att ledningarna anldggs och nyttjas, men har ratt till ersattning for direkta skador i
ovrigt.

§ 9 Tillsyn, skick och skétsel

Arrendatorn svarar for att verksamheten p4 arrendestillet foljer gallande lagar och regler samt att
den inte ar miljostorande eller pa annat sitt skadar omgivningen, exempelvis genom olovlig
parkering och nedskrépning eller genom ljud, lukt och andra immissioner. Arrendatorn ska nyttja
arrendestillet s3 att minsta méjliga oligenhet orsakas pa grannar och bvrig omgivning.

Arrendatorn &r skyldig att alltid halla arrendestillet i ett snyggt och stadat skick, samt att varda och
underhélla arrendestillet och anlaggningarna pd arrendestéllet s att fara for person- och sakskada
inte uppkommer.



Arrendatorn ska utéva tillsyn 6ver arrendestillet och angransande omraden. Tillsynen ska avse [ex
att bil- eller batuppstiilning inte sker utanfor arrendestillet, vid behov bér dven det angransande
omrade som tillsynsansvaret avses anges pa karta). Fér det fall det krivs rattsliga atgirder for att
fullgéra dtagandet — och arrendatorn inte sjdlv kan vidta dem - ska detta meddelas fastighetsdgaren.

Fastighetsdgaren dger ratt att for besiktning av arrendestillet erhalla erforderligt tilltride.
Arrendatorn ska narvara vid besiktning om fastighetsagaren s3 kriver. Fastighetsigaren kallar till
sadan besiktning.

Arrendatorn svarar for samtliga de kostnader som kan bli aktuella till folid av avsteg fran stagande i
detta avtal, myndighets beslut, lag eller annan tvingande bestidmmelse.

§ 10 Byggnader och anldggningar

Arrendatorn &ger utféra de byggnader, anldggningar och markarbeten som erfordras for att
arrendestéllet ska fungera for det avsedda dndamalet. Anldggningen ska utformas enligt gallande
detaljplan. Dylika anléggningar far inte uppfdras utan foregdende godkinnande av marké&garen.

Arrendatorn forbehélls ganderatten till anldggningar som av honom redan ir uppférda och
framledes uppférs p3 arrendestillet.

Byggnader och dvriga pa arrendestillet uppforda anlaggningar ska, om de forstors eller skadas av eld
eller pa annat satt, inom av kommunen bestimd tid ha ateruppbyggts och reparerats, for sdvitt inte
annan 6verenskommelse tréffats mellan kommunen och arrendatorn.

Byggnader och 6vriga pa omradet uppférda anlaggningar skall av bolaget val underhallas. Aven
obebyggd del av omradet skall hallas i vardat skick. Bolaget skall halla byggnaderna p& omradet
fullvardeférsikrade for brand.

§ 11 Tilistand

Undertecknandet av detta avtal undantar inte arrendatorn dennes skyldighet att soka fér
verksamheten, byggnader och anlaggningar erforderliga lov och tillstand. Arrendatorn svarar fér de
kostnader som kan félja av tillstdndsprévning.

§ 12 Vatten och aviopp

Ska arrendestllet anslutas till kommunala va-nitet kommer anslutningsavgiften att debiteras enligt
kommunens va-taxa. Avgiften ingdr inte i arrendeavgiften.

§ 13 Forbud mot upplatelse i andra hand

Arrendatorn far inte utan fastighetsigarens samtycke upplata nyttjanderitt till nagon del av
arrendestillet.

§ 14 Férbud mot 6verlitelse

Arrendatorn far inte utan fastighetsagarens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller annars sitta
annan i sitt stalle.

§ 15 Besittningsskydd

Detta avtal &r inte forenat med besittningsskydd. Bestammelserna i 11 kap 5-6a §§ jordabalken om
ratt for arrendatorn till ersittning med anledning av arrendets upphérande giller saledes inte for
detta avtal. | Svrigt géller lagens bestimmelser om arrende. Sarskilt ska beaktas bestimmelserna om
forverkande av arrenderitten.



§ 16 Aterstillande

Vid arrendets upphorande ska arrendatorn, om inte annat 6verenskommes, bortfora de eventuella
byggnader och anléggningar som tillhor arrendatorn frén omradet samt planera och avstida
detsamma till ett for fastighetsdgaren godtagbart skick. Om dessa tgirder inte vidtas ager
fastighetsdgaren ratt att utféra dessa pa arrendatorns bekostnad.

Arrendatorn ansvarar for eventuell efterbehandling av fororenad mark orsakad av arrendatorns
verksamhet pa arrendestillet i enlighet med géllande ratt. Om bolaget inte vidta dessa atgirder dger
jordagaren ratt att ombesorja dessa atgirder pd bolagets bekostnad.

§ 17 Avtrédesersdtining
Arrendatorn dger inte rétt till avtradesersattning vid arrendets upphrande
§ 18 Férverkande och hivning

Skulle arrendatorn bryta mot lagar eller annan tvingande bestimmelse, eller om arrendatorn bryter
mot bestdimmelserna i detta avtal, har fastighetsigaren ritt att hiva arrendeavtalet fore
arrendetidens utgang.

§ 19 Skadestand

Arrendatorn ar skyldig att ersdtta skada som kan uppkomma p3 fastighetsagarens egendom samt fér
tredje man pa grund av den verksamhet som bedrivs pd arrendestallet. Det aligger arrendatorn att
teckna ansvarsforsakring till betryggande virde.

§ 20 inskrivningsférbud
Detta avtal far inte inskrivas.
§ 20 Ovrigt

| 6vrigt galler vad i 7 och 8 kap jordabalken eller annars i lag stadgas i fraga om férevarande
arrendetyp.

Bolaget ar skyldigt:

a) Att bedriva rorelsen pad sddant sétt att minsta men orsakas grannar och évrig
omgivning samt den allménna trafiken.

b) Att lamna kommunens tilltrade till omradet for besiktning, tillsyn och forevisande.

<) Att utan nedséttning av arrendeavgiften eller annan ersattning tala intrang eller
olagenhet, som kan férorsakas av att kommunen eller annan, vitken dartill ha
kommunens tilistand, att lagger, bibehéller och utfér underhdlls- och byggnadsarbeten
inom och invid omradet eller vidtar i samband dirmed erforderliga dtgirder for
utférande av arbetena.

d) Kostnaderna {or ledningar och va-avgifter inom arrendestillet samt 6vriga kostnader
for indragning av vatten och avlopp erliggs av arrendatorn ensam.

§ 21 Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som ldmnas till fastighetsdgaren i samband med tecknande av detta avtal eller
senare under avtalsférhallandet kommer att registreras i den utstrdckning som behévs for att kunna



fullgora avtalet p3 ett andamalsenligt satt, sisom avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och
andra atgérder som hér till den I6pande forvaltningen och for att fastighetsagaren ska kunna fullgéra
en rattslig skyldighet. Aven personuppgifter som inhamtas frén annan &n arrendatorn kan komma att
registreras. Det kan ocks3 forekomma att personuppgifter for angivet dndamal registreras hos
entreprendr som utfor arbete pa fastighetsigarens uppdrag samt hos andra féretag och
organisationer som fastighetségaren samarbetar med i och for sin forvaltning.

Enligt personuppgiftsiagen (1998:204) har varje registrerad riitt att fa information och rittelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansdkan om detta ska goras till personuppgiftsansvarig,
fastighetsigaren.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetsdgaren och arrendatorn har
tagit var sitt.

Nacka den den
For Nacka kommun For ST1 SVERIGE AB
Namnfériydligande Namnfortydligande

Namnfortydligande



