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Kommunstyrelsen

Detaljplaneprogram for Planiaomradet pa vastra

Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut
e Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet.

e Kommunstyrelsen delegerar till planchefen och exploateringschefen var for sig att
starta kommande stadsbyggnadsprojekt inom programomradet forutsatt att de
Overensstimmer med antaget detaljplaneprogram f6r Planiaomradet.

Sammanfattning

Programomradet ligger pa vastra Sicklaén och avgrinsas av Kyrkviken och Finntorp i Oster,
Sickla képkvarter och Alphyddan i vister, Virmddéleden i norr och Nysitra i s6der.
Kommunstyrelsen antog den 11 februari 2013, § 44 Start- PM for detaljplaneprogrammet.
Den 29 juni 2016, § 160 tillstyrkte miljé- och stadsbyggnadsnimnden programmet.

Inom programomradet féreslas ny bebyggelse utifran bade platsens férutsittningar och ett
stadsbyggnadsperspektiv. Sammantaget foreslas ca 2100 nya bostider, nya férskolor, utékad
skolverksamhet, handelslokaler och kontot.

En trafikanalys har tagits fram som visar att tillkommande trafikalstring fran den foreslagna
bebyggelsen ir relativt lag och framst ger lokala skillnader i trafikméngder.

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar en kombination av olika LOD-16sningar
(lokalt omhindertagande av dagvatten) inom programomradet, samt rening av dagvatten 1
Kyrkviken. Om de atgirder som foreslds i dagvattenutredningen genomférs sa kommer
belastningen av fororeningar till Jarlasjon, Sicklasjon och Strémmen att minska nir
bebyggelsen inom detaljplaneprogrammet genomforts.

Grundprincipen for exploateringskalkylen ar att samtliga f6r programmet nédviandiga
infrastrukturatgirder samt andra dtgirder avseende allminna anliggningar inom och i
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anslutning till programomradet, ska finansieras via exploateringsbidrag kopplat till
tillkommande bebyggelse samt genom intikter fran markférsiljning av kommunal mark.

Arendet

Programomradet ligger pa vistra Sicklabn och avgrinsas av Kyrkviken och Finntorp 1 6ster,
Sickla képkvarter och Alphyddan i vister, Varmdoleden i norr och Nysitra i soder. Det ar
ett sarpriglat verksamhetsomrade som omfattar kommunal service, mindre privata
verksamheter som kontor, litt industri, handel med mera. Omradet omfattar idag endast ett
fatal bostider. Stora omraden domineras av infrastruktur sa som Saltsjobanan och
Virmdovigen, som delar programomrédet, och Jarlaleden som skir igenom omradet 1
Ostvastlig riktning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) beslutade 12 december 2012, § 352 att tillstyrka
startpromemorian f6r detaljplaneprogrammet. Kommunstyrelsen antog den 11 februari
2013, § 44 Start- PM {6r detaljplaneprogrammet och gav dirmed planenheten uppdraget att
paborja arbetet med att ta fram ett program f6r omradet. Planchefen beslutade, i enlighet
med delegation fran milj6- och stadsbyggnadsnamnden, att sinda forslag till
detaljplaneprogram pa samrad. Information om programférslaget gavs i MSN 1 oktober
2013 och 1 kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott den 5 november 2013.

Programsamrad pagick under perioden 28 oktober-6 december 2013. Tva 6ppna hus holls
pa kvillstid 1 Dieselverkstadens entré, dit allmanhet och intresserade var vilkomna. Totalt
pa de bada kvillarna uppskattades besoksantalet till ca 200 personer. Ber6rda fick triffa
representanter fér Nacka kommun samt Atrium Ljungberg, en av flera fastighetsdgare inom
programomradet. Den 11 juni 2014, § 153 tillstyrkte milj6- och stadsbyggnadsnimnden
programmet samt beslutade att kommunstyrelsen delegerar till planchefen och mark- och
exploateringschefen att starta kommande detaljplaneprojekt, forutsatt att de
Overensstimmer med antaget detaljplaneprogram. Den 28 oktober 2014, § 291 antog
kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott programmet. Den 17 november 2014, § 238
beslutade kommunstyrelsen att bordligga programmet i avvaktan pa att det kommer fram
avtal kopplade till programmet.

Den 22 februari 2016 § 95 har kommunstyrelsen beslutat att inriktningen for vidare arbete
ska vara att rening av dagvatten for Planiaomradet ska ske i Kyrkviken och att arbetet med
en tillginglig och publik brygganligening ska paborjas parallellt. Den 20 oktober 2015 § 201,
beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att anta start PM for
stadsbyggnadsprojektet Saltsjobanans upphdjning. Da lang tid gatt sedan beslut om
tillstyrkan skedde (juni 2014) och dndringar gjorts i programforslaget, togs programmet ater
upp till miljé- och stadsbyggnadsnamnden for tillstyrkan den 29 juni 2016, § 160.

Den foreslagna delegationen att starta kommande stadsbyggnadsprojekt inom
programomradet syftar till att férkorta startprocessen i synnerhet och diarmed
stadsutvecklingsprocessen i allmanhet. Det ar ett led i arbetet med att fa en effektivare
stadsutvecklingsprocess med kortare handliggningstider. Delegationen giller endast
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forutsatt att innehallet Gverensstimmer med det av kommunstyrelsen antagna
detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet. I praktiken betyder det att en kortfattad
startpromemoria tas fram och beslutas pa delegation av exploateringschef och planchef.

Inom programomradet féreslas lokalisering av ny bebyggelse utifran platsens forutsattningar
och utifran ett stadsbyggnadsperspektiv. Sammantaget foreslas ca 2100 nya bostader, nya
torskolor, utdkad skolverksamhet, handelslokaler och kontor. I forslaget till ny bebyggelse
redovisas dven principer for den tillkommande bebyggelsens placering, h6jd och anpassning
till befintliga férhallanden. Bland annat foreslas ny bebyggelse pa det kuperade omradet
mellan Finntorp och Alphyddan (Svindersberg), nirmast norr om Virmdovagen vid
Olofssons bil och Kaisers Cars, i kilen mellan Kyrkviken och Virmdovigen, samt inom och
1 anslutning till Sickla skola och gymnastikhallen.

En trafikanalys har tagits fram som visar att tillkommande trafikalstring fran den foreslagna
bebyggelsen ir relativt lag och fraimst ger lokala skillnader i trafikmangder. For att
mojligeora atkomst till foreslagen bebyggelse samt for att skapa ett mer flexibelt och robust
trafiknat i omradet foreslas ett antal forandringar och kompletteringar i trafiknitet. Bland
annat foreslas Planiavigen och Virmdovigen kopplas samman genom att Saltsjébanan lyfts
upp pa en bro for att méjliggora f6r gang-, cykel och biltrafik under Nacka station. Kring
den planerade upphoéjningen planeras en tit stadsmiljo med lokaler under de upphéjda
sparen och nya bostadskvarter med lokaler i bottenplan pa norra sidan av Virmdoviagen.
Planiavigen foreslas byggas om till stadsgata, med smalare kérbanor £6r fordon till f6rmén
tor gang - och cykeltrafikanter. Jarlaleden foreslas dndras for att minska dess barridreffekt
och for att ge mer utrymme at Kyrkviksparken att utvecklas till en stadspark.

Stora arealer med hardgjorda ytor (vigar, byggnader, parkeringsplatser) i kombination med
underdimensionerade ledningar samt det faktum att omradet vid Planiarondellen ligger lagt i
torhallande till Jdrlasjons normalvattenstand, innebar dagvattenproblem i omradet. En
fortitning av omradet innebdr 6kade mingder férorenat dagvatten och snabbare avrinning
om inga atgirder vidtas. Klimatférindringarna innebir dessutom att stérre
nederbordsmangder kommer att komma med titare mellanrum. En dagvattenutredning har
tagits fram som foreslar en kombination av olika LOD-l6sningar (lokalt omhandertagande av
dagvatten) inom programomradet, samt rening av dagvatten 1 Kyrkviken. Om de atgirder
som foreslds 1 dagvattenutredningen genomfors sa kommer belastningen av féroreningar till
Jarlasjon, Sicklasjon och Strommen att minska nir bebyggelsen inom detaljplaneprogrammet
genomforts. Forutsittningarna att klara miljokvalitetsnormen for Strommen och uppna god
status for Jarlasjon och Sicklasjon okar dirmed.

Nya parker och torg placeras in i stadsmiljon for att tillgodose behov av lek och rekreation.
28 nya forskoleavdelningar och utbyggnad av de bada skolorna (Sickla skola och
Svindersviksskolan) foreslas for att dels ersatta befintliga tillfilliga paviljongforskolor samt
tor att tillgodose forvintad befolkningsékning i niromradet.

Sammanfattning av inkomna synpunkter under samradet

Pi de tva 6ppna husen inkom totalt 32 lappar med synpunkter. Ovriga synpunkter inkom
per e-post eller brev och uppgick till totalt 166 stycken. Dirutover har en lista med
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namnunderskrifter limnats in. Alla inkomna synpunkter sammanfattas i en
samridredogorelse som bildggs programmet.

Trafik dr ett av de dmnen som tas upp mest frekvent i inkomna yttrandena fran boende,
verksamheter och féreningar som yttrat sig. Dessa handlar frimst om trafiken pa
Gillevigen, da de boende lings gatan ar oroliga fOr att gatan ska 6ppnas for allmin
genomfartstrafik och didrmed fa 6kad trafik pa strickan. Flera 6nskar en koppling mellan
Planiavigen och Virmdd&vagen och en avstingning eller ombyggnad av Jirlaleden 6ster om
Planiarondellen.

Ca 20 boende i Alphyddan och Finntorp har synpunkter pa forslaget om bebyggelse pa
héjden mellan Finntorp och Alphyddan. De menar att omradet anvinds som natur- och
rekreationsomrade, att trafiken till omradet 6kar i och med mer bebyggelse och att det finns
risk for buller och sték under byggtiden.

Dirutéver kommenteras bland annat den foreslagna dagvattenhanteringen i omradet,
parkering och trafiksituationen i omradet idag av flertalet synpunktslimnare.

Andringar infor antagande
Efter samradet, efter tidigare tillstyrkan hos MSN och KSSU och infér ett antagande av
programmet har nedanstiende andringar gjorts:

e En 6kad exploateringsgrad bade pa den kommunala marken och pa mark som dgs
av privata fastighetsigare har genererat fler antal byggratter totalt inom
programomradet. Fran ca 1800 moijliga bostader i samradsforslaget till ca 2100 i
antagandeforslaget.

e Fitt forslag till mojlig upphdjning av Saltsjobanan vid Planiavigen presenteras i
programmet. Detta fOr att fa till en stadsmaissig koppling mellan Planiavigen och
Virmdovigen, utan att paverka framkomligheten pa Saltsjobanan.

e Byggnaden som idag inrymmer konstnirernas kollektivverkstad (i anslutning till
Planiavagen) foreslas rivas till f6rman for mer bostadsbebyggelse, samt da befintlig
byggnad bed6éms vara i daligt skick.

e En volym har ritats in pa Svindersviksskolans tomt som en méjlig langsiktig 16sning
tor skol- eller férskoleindamal.

e En ny volymstudie 6ver Sickla skola och omradet pa och kring KKV-huset
(konstnarernas kolletivverkstad) har tagits fram. Denna visar pa en moijlighet att
bygga en ny skola, ny gymnastikhall med bollplaner pa taket samt fyra nya
bostadskvarter. Tva av skolans befintliga byggnader foreslas bevaras. I programmet
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sammanfattas behovet och en méjlig I6sning pa hur férskole- och skolbehovet kan
16sas pa lang sikt inom hela Planiaomradet (sidan 57 i programhandlingen).

e En ny volymstudie har tagits fram 6ver omradet mellan Finntorp och Alphyddan
(Svindersberg). Denna visar pa en moijlighet att bebygga omradet med ca 230
bostider. Volym och skala pa volymerna varierar mellan 3 och 8 vaningar.

e En ny byggnad har lagts till nirmast Virmdovigen vister om bilfirman pa
kommunens mark.

e Trafikutredningen och programmets trafikavsnitt har uppdaterats utifran
forutsittningen att Saltsjobanan hojs upp pa en bro vid Nacka station och
Planiavigen kopplas till Virmdévigen. Jarlaleden foreslas finnas kvar men ska
utformas s att den anvinds till f6rman f6r gang- och cykeltrafikanter och inte som
genomfartsled som idag.

e FEttinriktningsbeslut om att rening ska ske av dagvatten Kyrkviken har tagits i
kommunstyrelsen den 22 februari 2016, § 95.

e En oversiktlig ekonomisk kalkyl som visar pa hur kommunens ekonomi paverkas
genom programforslaget har tagits fram och beskrivs nidrmare under ekonomiska

konsekvenser.

e Utover ovan nimnda dndringar har redaktionella andringar gjorts i
programhandlingen och ett antal nya illustrationer tagits fram.

Ekonomiska konsekvenser

En 6vergripande exploateringskalkyl f6r kommunen har i samband med detta arbete tagits
fram. Grundprincipen ar att samtliga f6r programmet nédvindiga infrastrukturatgarder
samt andra atgirder avseende allminna anldggningar inom och i anslutning till
programomradet skall finansieras via exploateringsbidrag kopplat till tillkommande
bebyggelse samt intdkter fran markférsaljning av kommunal mark.

Programmet medf6r stora infrastrukturkostnader for anliggningar som ar av vikt for
utvecklingen av programomradet och till viss del dven f6r nirliggande omraden. Kostnader
for allminna anliggningar, sa som gata, torg och park, som ir till nytta fér den
tillkommande exploateringen i omradet ska finansieras av berorda fastighetsigare via ett
exploateringsbidrag som grundar sig pa den mingd byggritt (BTA) som erhalls i kommande
detaljplaner. Utéver exploateringsbidraget kommer fastighetsigare som erhaller nya
byggritter inom programomradet att bekosta medfinansiering av tunnelbanan grundat pa
det beslut som tagits av kommunstyrelsen 29 april 2014, samt medfinansiering av
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Saltsjobanans upphdjning. Kostnadsférdelning f6r Saltsjobanans upphéjning ska regleras i
kommande ramavtal med berorda fastighetsidgare. VA-anlidggningsavgift tas dven ut av
exploatérerna i omradet.

Ramavtal ska triffas mellan-fastighetsigaren Atrium Ljungberg AB och Nacka kommun om
ekonomiska och praktiska forutsittningar for utbyggnad av allminna anldggningar samt for
bebyggelse pa kvartersmark. Avtalstérhandlingas pagar och férvintas vara klar hésten 2016.
Ramavtal med andra berorda fastighetsidgare planeras att tas fram under hosten 2016.
Samtliga kostnader avseende allminna anlidggningar och 6vergripande infrastrukturatgirder
inom allmién plats ska béras av tillkommande bebyggelse och férdelas i relation till
exploateringsgrad.

Innan detaljplanearbete paborjas f6r omraden som 4dgs av en privat fastighetsigare ska det
tor varje etapp tecknas ett detaljplaneavtal mellan exploatéren och Nacka kommun. Innan
en detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska dven ett exploateringsavtal upprittas
mellan Nacka kommun och exploatéren. Avtalet reglerar bland annat ansvar- och
kostnadsfordelning f6r allmdnna anligeningar, uttag av VA-anldggningsavgifter, stillande av
sikerhet, exploateringsbidrag for allmanna anldggningar, medfinansiering till Saltsjobanans
upphéjning och till kommande utbyggnad av tunnelbanan. Vid markanvisning av
kommunal mark till en utsedd exploator tecknas pa motsvarande sitt ett
markanvisningsavtal infér planarbetet och dérefter ett markgenomférandeavtal infor
detaljplanens antagande. Markgenomférandeavtalet reglerar ansvar- och kostnadsférdelning
tor det aktuella planomradet och medfinansiering till 6vergripande infrastrukturatgirder.

Kommunen dger exploaterbar mark pa flera stillen inom programomradet. Den
kommunala marken med tillkommande byggritter kommer att markanvisas till exploatorer i
enlighet med kommunens program f6r markanvindning. En forsiljning av den kommunala
marken forvintas ge en positiv effekt pa kommunens projektbudget.

Tidplan
Tillstyrkan av programmet i MSN 2016-06-29
Antagande av programmet i KSSU 2016-09-13
Antagande av programmet 1 KS 2016-10-03
Bilagor
- Samradsredogorelse, Detaljplaneprogram for Planiaomradet pa vistra Sickladn,
2016-06-09

- Programhandling Program fér Planiaomradet, antagandehandling 2016
- Protokoll milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2016-06-29, § 160
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Vérmdovéigen foreslas byggas om till stadsgata och Saltsjgbanan hijas upp pa bro vid Planiavigen. Nya
lokaler fireslds tillskapas i upphijningen och nya bostadskvarter med bebyggelse uppforas pa norra sidan

om gatan.



