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§ 160 KFKS 2012/640-214

Detaljplaneprogram for Planiaomradet pa vistra
Sicklaon

Beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker detaljplaneprogrammet.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att kommunstyrelsen delegerar till
planchefen och exploatetingschefen att starta kommande stadsbygenadsprojekt
inom programomradet forutsatt att de Sverensstimmer med antaget
detaljplaneprogram 6t Planiaomradet.

Arendet

Programomridet ligger p4 vistra Sicklabn och avgtinsas av Kytkviken och Finntorp i
oster, Sickla kopkvarter och Alphyddan i vister, Virmdéleden i notr och Nysitra 1 soder.
Kommunstyrelsen antog den 11 februari 2013, § 44 Start- PM for detaljplaneprogrammet
och gav dirmed planenheten uppdraget att pibérja arbetet med att ta fram ett program for
omradet.

Den 28 oktober 2014, § 291 antog kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott programmet.
Den 17 november 2014, § 238 beslutade kommunstyrelsen att bordligga programmet i
avvaktan pd att det kommer fram avtal kopplade till programmet. D4 ling tid gtt sedan
beslut om tillstyrkan skedde (juni 2014) och dndringar gjorts i programforslaget, bedoms
det lampligt att programmet nu Aterigen gir upp fér beslut om tdlstyrkan.

Inom programomradet foreslds lokalisering av ny bebyggelse utifrin platsens
forutsittningat och utifrin ett stadsbyggnadsperspektiv. Sammantaget foreslas ca 2100 nya
bostider, nya férskolot, utokad skolverksamhet, handelslokaler och kontor.

En trafikanalys har tagits fram som visar att tillkommande trafikalstring frin den foreslagna
bebyggelsen ir relativt lag och framst ger lokala skillnader 1 trafikmangder.

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar en kombination av olika LOD-l6sningar
(lokalt omhindertagande av dagvatten) inom programomradet, samt rening av dagvatten 1
Kytkviken. Om de étgirder som foreslds i dagvattenutredningen genomférs si kommer
belastningen av f6roreningar till Jatlasjon, Sicklasjon och Strémmen att minska nir
bebyggelsen inom detaljplaneprogrammet genomférts. Den 22 februari 2016 § 95 har
kommunstyrelsen beslutat att inriktningen for vidare arbete ska vara att rening av dagvatten
for Planiaomridet ska ske i Kyrkviken och att atbetet med en tillginglig och publik
brygganliggning ska pabotjas parallellt.
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Nya patker och torg placeras in i stadsmiljon for att tillgodose behov av lek och rekreation.
28 nya forskoleavdelningar och utbyggnad av de bada skolorna (Sickla skola och
Svindersviksskolan) foreslis.

En Gvergripande exploateringskalkyl f6r kommunen har i samband med detta arbete tagits
fram. Grundprincipen ér att samtliga f6t programmet nodvindiga infrastrukturatgirder
samt andra dtgirder avseende allminna anliggningar inom och i anslutning till
programomridet skall finansieras via exploateringsbidrag kopplat till tillkommande
bebyggelse samt genom intikter frin markforsiljning av kommunal mark. Kommunen ager
exploaterbar mark pa flera stillen inom programomradet. Den kommunala marken med
tillkommande byggritter kommer att markanvisas till exploatérer i enlighet med
kommunens program for markanvindning. En forsiljning av den kommunala marken
forvintas ge en positiv effekt pA kommunens projektbudget.

Ekonomiska konsekvenser

En 6vergripande exploateringskalkyl f6r kommunen har i samband med detta arbete tagits
fram. Grundprincipen ar att samtliga f6r programmet nodvindiga infrastrukturitgirder
samt andra dtgirder avseende allminna anliggningar inom och i anslutning till
programomridet skall finansieras via exploateringsbidrag kopplat till tillkommande
bebyggelse samt intikter frin markforsilining av kommunal mark.

Programmet medfor stora infrastrukturkostnader fér anlaggningar som ar av vikt for
utvecklingen av programomridet och till viss del dven for narliggande omriden. Kostnader
for allminna anliggningar, s som gata, torg och park, som ir dll nytta fér den
tillkommande exploateringen i omridet ska finansieras av berérda fastighetsigare via ett
exploatetingsbidrag som grundar sig p4 den miingd byggritt (BTA) som erhills i
kommande detaljplaner. Utover exploateringsbidraget kommer fastighetsigate som erhéller
nya byggritter inom programomradet att bekosta medfinansieting av tunnelbanan grundat
pé det beslut som tagits av kommunstyrelsen 29 april 2014, samt medfinansiering av
Saltsjobanans upphdjning. Kostnadsférdelning for Saltsjobanans upphojning ska regleras i
kommande ramavtal med berérda fastighetsigare. VA-anldggningsavgift tas iven ut av
exploatérerna 1 omridet.

Ramavtal ska triffas mellan-fastighetsigaren Atrium Ljungberg AB och Nacka kommun
om ekonomiska och praktiska forutsittningar for utbygenad av allmanna anlaggningar samt
for bebyggelse pa kvartersmark. Avtalsfothandlingas pigir och férvintas vara klar hésten
2016. Ramavtal med andra berorda fastighetsdgare planeras att tas fram under hésten 2016.
Samtliga kostnader avseende allminna anliggningar och 6vergripande infrastrukturitgirder
inom allmin plats ska biras av tillkommande bebyggelse och fordelas i relation till
exploateringsgrad.
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Innan detaljplanearbete paborjas for omriden som 4gs av en privat fastighetsagare ska det
f6r varje etapp tecknas ett detaljplaneavtal mellan exploatéren och Nacka kommun. Innan
en detaljplan kan antas av kommunfullmiktige ska iven ett exploateringsavtal upprittas
mellan Nacka kommun och exploatéren. Avtalet reglerar bland annat ansvar- och
kostnadsfordelning for allminna anliggningar, uttag av VA-anliggningsavgifter, stillande
av sikerhet, exploatetingsbidrag fér allminna anliggningar, medfmansiering till
Saltsjobanans upphéjning och till kommande utbygenad av tunnelbanan. Vid
markanvisning av kommunal mark tll en utsedd exploator tecknas pé motsvarande sitt ett
markanvisningsavtal infor planarbetet och direfter ett markgenomforandeavtal infor
detaljplanens antagande. Markgenomf6randeavtalet teglerar ansvar- och kostnadsfordelning
for det aktuella planomridet och medfinansiering till ovetgripande infrastrukturitgirder.

Kommunen ager exploatetbar mark pa flera stillen inom programomradet. Den
kommunala marken med tillkommande byggritter kommer att markanvisas till exploatérer
i enlighet med kommunens program fér markanvindning. En forsaljning av den
kommunala marken forvintas ge en positiv effekt p4 kommunens projektbudget.

Tidplan

Tillstyrkan av programmet i MSN 2016-06-29
Antagande av programmet i KSSU 2016-08-09
Antagande av programmet i KS 2016-08-29

Handlingar i drendet

1. Tjinsteskrivelse 2016-06-13

2. Samradsredogorelse, Detaljplaneprogram for Planiaomridet pa vastra Sicklaon,
2016-06-09

3. Programhandling Program fér Planiaomridet, antagandehandling 2016

Yrkanden

Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade med instimmande av Birgitta Berggren Hedin (L), Johan
Krogh (C), Johan Hiller (M), David Sitaka Lukose (MP) bifall till enhetens torslag till
beslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrihles (M)
bifallsytkande.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh (C) lit anteckna féljande for Alliansgruppen:

"I programforslaget forordas att Jirlaleden bér finnas kvar i nigon form men att den
exakta dragningen ska studeras vidare. Idag bryter Jirlaleden av den gronyta som finns frin
Saltsjobanan ner till Kytkviken. Alliansens inriktning ir att anligga en stadspatk pa denna
yta dir Nackas invénare kan r6ra sig fritt Sver grénytan ner till vattnet utan att behéva
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passera en trafikerad vig. Det optimala vore om Jarlaleden kunde tas bott i sin helhet men
pé grund av trafiktekniska skil kan det vara svirgenomférbart. Istillet bor Jarlaleden
placeras sd nira Saltsjébanan som mdjligt s att en sammanhingande stadspark utan
avbrott mot vattnet kan anliggas. Vidare bor Jirlaleden smalnas av och bli mer av en
stadsgata 4n en led. Trafiken bér priotiteras till Varmdovigen, Jarlaleden ska vara ett
sekundirt alternativ.”
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