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EXPLOATERINGSAVTAL

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och
Electroscandinavisk Teknikutveckling, Box 53, 132 22 Saltsj6-Boo (org.nr 556438-8634),
nedan kallade exploatéren, triffas foljande exploateringsavtal avseende fastigheterna
Lannersta 1:970 m {1, Nacka kommun.

Linnersta 1:809 har som lagfaren égare Eivor Perssons dédsbo. Detta avtal baseras pa att
exploatéren forvirvar fastigheten.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser genomftrande av bebyggelse for industri, kontor och handel. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for fastigheterna Linnersta 1:970
m.fl. (Pristkragens vig) i Saltsjé-Boo, Nacka kommun, uppréttad 1 april 2000.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Férslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivning

(beskrivningen bildggs ej avtalet). Exploateringsomradet 4r markerat
med réd begransningslinje pa kartan.

Bilaga 2 Markéverlatelser.
Bilaga 3 Omfattningsbeskrivning allménna anlédggningar.
Bilaga 4 Tidsplan.

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Parterna forutsitter

Att Nacka kommunfullméktige fore den 31 december 2000 godkénner detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft,

Att Omradesnimnden Boo fére den 31 december 2000 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft.

Om nigon av dessa forutsittningar inte uppfylles ér avtalet forfallet om nigon av parterna
s& pafordrar inom tre (3) ménader efter det att part vunnit kinnedom om den bristande
forutsittningen.
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§4 MAL OCH ANSVAR

Exploateringsomradet skall bebyggas i huvudsak i enlighet med handlingarna i §2.

Exploatéren ansvarar for genomftrandet.

§5 MARKOVERLATELSE

Kommunen &verlater till exploatéren tvé omréden av fastigheten Lannersta 10:1 om
tillhopa ca 4650 kvm f5r ENMILJONTREHUNDRANITTIOTUSEN (1.390.000:-)
KRONOR. Omradena #r rodmarkerade pé bifogad kopia av detaljplanekartan, bilaga 2.
Kommunen kommer att dversinda faktura pa beloppet nér de bada villkoren enligt §3 &r

uppfyllda.

Exploatéren verlater till kommunen utan ersittning ett omréde av fastigheten Lannersta
1:970 om ca 150 kvm som lagts ut som allmén platsmark. Omrédet &r bldmarkerat pa
bifogad kopia av detaljplanekartan, bilaga 2.

Overlatelserna giller med de éndringar av grinserna for de dverldtna omrédena som
eventuellt vidtages i samband med blivande forrittning for fastighetsbildning eller
fastighetsbestimning.

§6 TILLTRADE

De &verlatna omradena tilltrides sé snart forutsittningarna enligt §3 &r uppfyllda och
ersittningen enligt §5 erlagd.

§7 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markéverlatelserna enligt
§ 5. Exploatdren svarar f6r samtliga med avtalets genomforande forenade
forrittningskostnader.

§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatéren skall i samband med genomfGrande av bebyggelsen pa kvartermark projektera,
utfora och bekosta ombyggnad av véindplan, Pristkragens vig, samt de omldggningar av
ledningar och brunnar som erfordras p& grund av ombyggnaden av véndplanen.
Anliggningarna skall utforas enligt omfattningsbeskrivning bilaga 3.

Exploatoren skall bedriva arbetena sa att trafikforsrjningen i omrédet inte onddigtvis
forsvaras och sé att befintlig va-forsérjning kan fungera kontinuerligt.

Om exploatéren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pé allmédnna
anliggningar skall exploatoren aterstilla anldggningamna till s& ursprungligt skick som
skidligen dr mojligt.
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Belysningsanldggningarna, bdde for nyanlidggning och flyttning, projekteras och utféres av
‘BooEnergi AB pa exploatérens bekostnad om inte annan 6verenskommelse traffas mellan
exploatoren och Boo Energi AB.

Exploatdren &dr byggherre- och driftansvarig for de allménna anldggningarna fram till dess

respektive anldggningar godkénts vid slutbesiktning. Dérefter 6vergér anldggningarna till
kommunen utan ersittning till exploatdren.

Kontroll, besiktning och garanti

Kommunen kommer att utéva teknisk kontroll av de allménna anldggningarna.

Sedan de allminna anldggningarna fardigstillts och arkivbestindiga relationshandlingar
dverlimnats till kommunen skall anmélan om slutbesiktning géras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatdren.

Slutbesiktning skall inte utféras under tiden november - april i den mén viderleken &r
otjanlig.

Garantitiden skall vara tvé &r fran tidpunkten for godkédnd slutbesiktning.

Omedelbart fére garantitidens utgéng skall hallas garantibesiktning. Kommunen kallar till
garantibesiktningen.

Exploattren skall erligga TIOTUSENKRONOR (10.000:-) till kommunen f6r kontroll,

besiktning och granskning av handlingar enligt denna paragraf. Kommunen kommer att
oversinda faktura pa beloppet 1 samband med att de bada villkoren enligt §3 ar uppfyllda.

Tidsplan, arbetshandlingar och granskning

Exploattren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen uppritta arbets-
handlingar och detaljerad tidsplan for godkidnnande av kommunen. Erforderliga ritningar

och 6vriga handlingar skall granskas av kommunen. Ritningar och 6vriga handlingar skall

vara kommunen tillhanda for granskning senast tre arbetsveckor fore planerad byggstart
under forutsittning att underhandsgranskning har kunnat ske under projekteringstiden.
Senast tvd dagar fore byggstart skall kommunen erhélla fem omgangar bygghandlingar
samt produktionstidsplan.

§9 BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatéren skall, i enlighet med i § 2 angivna handlingar och vederborligt bygglov, svara
for all bebyggelse och alla anldggningar pa kvartersmark inom exploateringsomradet.

Dagvattenavledning frén kvartersmark skall ordnas sa att dagvatten inte leds till
vindplanen.
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Exploatoren skall kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden frén lagankraft-
vunfien detaljplan fram till firdigstillt exploateringsomrade. '

§10 ADMINISTRATIONSERSATTNING

Som ersittning for kommunens kostnader for administration sdsom planldggning och
exploateringsavtal m m skall exploatéren till kommunen erligga SEXTIOTUSEN-
KRONOR (60.000:-). Kommunen kommer att 6versénda faktura pa beloppet nir de bada
villkoren enligt §3 ar uppfyllda

I samband med debitering enligt bygglovstaxan skall sérskild planavgift ej utga.

§11 GATUKOSTNADER

Jrr boud ZbSE ~O
Exploattren skall till kommunen erldigga ENMILJONSJUTTIOTUSENKRONOR
(1.070.000:-) s&som ersidttning for gatukostnader inom exploateringsomridet. Erséttningen
skall betalas senast 2001-06-30 eller vid den tidpunkt d& de bada villkoren enligt §3 4r
uppfyllda om denna infaller senare. Kommunen kommer att Gversanda faktura pa beloppet.

i\

Exploatdren skall ddrmed anses ha erlagt pé fastigheterna inom exploateringsomradet
beldpande ersittningar for gatukostnader. Vad sdlunda angivits giller dock inte erséttning
for forbattring och nyanldggning av gata och/eller annan allmén plats med dértill hérande
anordningar, som framdeles kan komma att utf6ras.

I det fall exploatdren inte forvirvar fastigheten Lénnersta 1:809 inom ett &r frdn tidpunkten
da de bada villkoren enligt §3 dr uppfyllda, skall kommunen efter uppmaning fran
exploatoren aterbetala den del av gatukostnadsersattningen som belSper pé fastigheten,
motsvarande 271.800 kronor.

§12 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatéren skall till kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa.

§13 KLOTTER

Exploatoren skall ta bort klotter pa fasader inom 48 timmar fran rapportering. Hénsyn skall
dock tas till &rstid och véderlek. Sker inte detta tar kommunen bort klottret p& exploatdrens
bekostnad.

Vid &verlételse av fastigheten &r exploatoren och framtida nya #4gare till fastigheten
skyldiga att upplysa varje ny #gare om dtagandet enligt denna paragraf. Upplysningen skall
fullgéras genom att bestyrkt kopia av denna handling 6verldmnas till den nye dgaren.
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§ 14 TIDSPLAN

Bebyggelsen skall genomforas enligt tidsplan, bilaga 4.

§ 15 DROJSMALSRANTA

Erléiggér inte exploatdren beloppen enligt §§ 5, 8 10 och 11 i ritt tid utgér dréjsmalsrénta
motsvarande en réntesats som med étta (8) procentenheter 6verstiger Sveriges Riksbanks
vid varje tidpunkt gillande diskonto.

§16 SAKERHET

For fullgdrandet av exploattrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatdren stilla
sikerhet 1 form som kommunen skiligen kan godkinna. Sékerheten skall uppga till
tvdmiljonerfemhundratusenkronor (2.500.000:-). Sikerheten skall vara kommunen
tillhanda senast dagen innan avtalet behandlas i Kommunstyrelsens arbetsutskott.
Sékerheten far nedskrivas i forhllande till erlagda ersittningar och utfort arbete, 50.000
kronor av sdkerheten skall dock vara kvar till godkéind slutbesiktning av allménna
anldggningar enligt § 8.

§17 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgdras av allmén domstol.

§ 18 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan &r Miljé & Stadsbyggnad, Plan och exploatering.

§19 OVRIGT

I den mén inte annat framgar av detta avtal géller AB 92 och ABT 94 i tillimpliga delar.

§20 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fér inte utan kommunens medgivande &verlatas pa annan.

5(6) £

G



Detta avtal dr upprittat i tvi likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den
For NACKA KOMMUN

............

............................................

Bevittnas:

Nackaden A9+ 7. ‘Atoo
For Electroscandinavisk Teknikutveckling

(b litd

...........................................

CHLLENERCT

.............................
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..................

Bevittnas;
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sesatrrrsanas

.......................................................
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NACKA KOMMUN 2000-06-05 Bilaga 3

Milj6 & Stadsbyggnad till exploateringsavtal
avseende Linnersta 1:970 m.fl.

Omfattningsbeskrivning allménna anldggningar

Allménna anvisningar

For projektering och utférande av de allmédnna anldggningarna skall gélla Anldggnings AMA 98,
och STVs foreskrifter samt den standard som tillimpas inom kommunen vid byggtillfillet.
Vindplan och industrigata skall byggas om till standard motsvarande 6vriga utbyggda delar av
Pristkragens vig.

Planritningar skall upprittas i skala 1:400 eller storre. Kvartersgrinser skall redovisas pa
planritningar.

Omfattning

Allménna gatuanléggningar

Ombyggnad av viandplan i huvudsak enligt detaljplan med en radie av ca 20 m. Véndplanen skall
utformas sé att den ansluter till befintlig géng- och cykelbana.

Vindplanen f6érses med rannstensbrunnar i erforderlig omfattning.
Ombyggnad av befintliga dagvattenledningar, kulvertar och dridneringar skall géras i den
omfattning som krivs med hidnsyn till ombyggnaden av vindplanen.

Mark i anslutning till vindplanen skall planeras s att dagvatten frn kvartersmark inte avieds till
vindplanen.

Omldggning av vriga diken, kulvertar och dagvattenledningar i anslutning till kvartersmark skall
goras i den omfattning som krévs for att dagvatten fran kvartersmark inte skall avledas till belagd

vigyta.

Allm&nna va-anlaggningar

I den man nybyggnad pé kvartersmark, infarter och ombyggnad av védndplan paverkar befintliga
allménna ledningar och brunnar skall dessa byggas om och justeras i erforderlig omfattning.

Miljé & Stadsbyggnad
Plan och exploatering

Ingrid Johansson

ﬁ Omfattningsbeskrivn-vandplan.doc
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NACKA KOMMUN 2000-08-19 Bilaga 4
Milj6 & Stadsbyggnad till exploateringsavtal
avseende Liinnersta 1:970 m.fl.

Tidsplan

Denna tidsplan bygger pa att exploateringsavtalet godkénns av Kommunfullméktige i september
2000 och att detaljplanen antas av Omridesnimnden Boo direfter.

Bygglovshandlingar upprittas september — november 2000
Berghantering oktober 2000 — oktober 2001
Byggnation januari 2001 — oktober 2003
Vindplan m m i samband med exploatering.‘.

Tidsplan Pristk.doc
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NACKA KOMMUN 2000-06-05 Bilaga 3
Miljé & Stadsbyggnad till exploateringsavtal
P I avseende LAnnersta 1:970 m.fl.

Omfattningsbeskrivning allménna anldggningar

Allméanna anvisningar

For projekteriﬁ:g och utforande av de allménna anléggningarna skall gélla Anliggnings AMA 98,
och STVs foreskrifter samt den standard som tillimpas inom kommunen vid byggtillfillet.
Viéndplan och industrigata skall byggas om till standard motsvarande 6vri ga utbyggda delar av
Préstkragens vig.

Planritningar skall upprittas i skala 1:400 eller st6rre. Kvartersgrinser skall redovisas pé
planritningar.

Omfattning

Allmanna gatuanlaggningar

Ombyggnad av vindplan i huvudsak enligt detaljplan med en radie av ca 20 m. Vindplanen skall
utformas sd att den ansluter till befintlig g&ng- och cykelbana.

Vindplanen forses med rinnstensbrunnar i erforderlig omfattning.
Ombyggnad av befintliga dagvattenledningar, kulvertar och draneringar skall goras i den
omfattning som krévs med hénsyn till ombyggnaden av vindplanen.

Mark i anslutning till vindplanen skall planeras s& att dagvatten fran kvartersmark inte avleds till
vindplanen.

Omléggning av &vriga diken, kulvertar och dagvattenledningar i anslutning till kvartersmark skall
gbras 1 den omfattning som krévs for att dagvatten fran kvartersmark inte skall avledas till belagd
vigyta.

Allmanna va-anlaggningar
I den mén nybyggnad pé kvartersmark, infarter och ombyggnad av vindplan paverkar befintliga
allménna ledningar och brunnar skall dessa byggas om och justeras i erforderlig omfattning.

Miljs & Stadsbyggnad
Plan och exploatering

Ingrid Johansson

Omfattningsbeskrivn-vandplan.doc f
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NACKA KOMMUN 2000-08-19 : Bilaga 4

Milj6 & Stadsbyggnad ; till exploateringsavtal
gl avseende Linnersta 1:970 m.fl.

s

Tidsplan

Denna tidsplan bygger pa att exploateringsavtalet godkénns av Kommunfullméktige i september
2000 och att detaljplanen antas av Omridesnimnden Boo direfter.

Bygglovshandlingar upprittas september — november 2000
Berghantering oktober 2000 — oktober 2001
Byggnation Jjanuari 2001 — oktober 2003
Vindplan m m i samband med exploatering:

Tidsplan Pristk.doc
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