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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SARSKILT UTLATANDE

Andring till ”Detaljplan for fastigheterna Linnersta 1:970
m.fl. (Prastkragens vag)”’ (Dp 257) i Boo

Enkelt planforfarande

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning
Planomradet ér beldget i Lannersta, i forlingningen av Pristkragens vig inom det sa kallade

Liljekonvaljenomradet. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2014-09-
17, § 207.

Planindringen syftar till att mojliggéra uppférandet av ett handelshus 1 enlighet med vad
detaljplanen ursprungligen syftade till. Planidndringen innebir att hogsta tillitna totalh6jd pa en
del av fastigheten hojs, fran plush6jd +44,5 meter (RHO0) enligt gallande detaljplan, till +49
meter (RH00), vilket ansluter till det bakomliggande bergets niva. Detta for att battre mojliggora
patkeringsdick pa taket in mot bergviggen samt en angoringsvig/ramp. Bygeritten justeras
inom planomradet. I planindringen ingar aven en justering av utbredning och hojd pa
vindplanen, detta for att mojliggdra en bittre anpassning av vindplanen till radande
forhillanden och en bittre lutning pa angéringsvig/ramp till den nya byggnaden. Forslaget dr
torenligt med Gversiktsplanen och bedéms inte innebdra nagon betydande miljopaverkan.

Inkomna yttranden under samrad och underrittelse ber6r i huvudsak paverkan pa naturomradet
s6éder om planomradet samt anslutningsvig till parkeringsdiack. Planhandlingarna har reviderats
efter samradet. En tydligare illustration 6ver omradet har lagts till i planbeskrivningen och
hojdbegransning for vandplatsen har tagits bort. Planenheten foreslar att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Arendet

Detaljplanen mojliggoér uppforandet av ett handelshus i enlighet med vad dven gillande
detaljplan ursprungligen syftade till. Denna planindring innebir att hogsta tillatna totalhéjd pa
en del av fastigheten hdjs, fran plushojd +44,5 meter (RHO0) enligt gillande detaljplan, till + 49
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meter (RHO0), vilket ansluter till det bakomliggande bergets niva. Detta for att bittre mojliggéra
patkeringsdick pa taket in mot bergviggen samt en angoringsviag/ramp. Bygeritten justeras
inom planomradet. I planindringen ingar dven en justering av utbredning och hojd pa
vindplanen, detta for att mojliggdra en bittre anpassning av vindplanen till radande
forhillanden och en bittre lutning pa angéringsvig/ramp till den nya byggnaden.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Ett mindre omrade blir allman platsmark och ska
bekostas av kommunen. Ett avtal har tecknats med fastighetsagaren om plankostnaderna.
Kommunen har upprittat ett exploateringsavtal som reglerar kostnader kopplat till
genomforandet. Avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanens antagande.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2014-08-27, § 207.

Planférslaget har hanterats med sa kallat enkelt planférfarande, det vill sdga detaljplanen antas av
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden efter samrad med berérda sakidgare och myndigheter.

Samrad har skett med bland annat Linsstyrelsens planenhet, Lantmaterimyndigheten samt med
Natur- och trafiknimnden. Planhandlingarna har tillsints sakdgare samt féreningar och andra
berorda enligt fastighetsforteckning.

Planeforslaget har varit ute pa samrad under tiden 2015-05-22 - 2015-06-12. Totalt har 11
yttranden inkommit under samradet. Férutom Liansstyrelsens yttrande har remissvar inkommit
fran myndigheter och organisationer, fran féretag med ledningar eller elanldggningar i omradet
samt fran sakdgare. Flera av de organisationer och myndigheter som inkommit med svar,
inklusive Lansstyrelsen, tillstyrker detaljplanen utan synpunkter pa planens innehall eller
utformning.

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak paverkan pa naturomradet séder om planomradet dir det
anges att parkeringsdicket visuellt paverkar upplevelsen av naturomradet och att det riskerar att
generera mer buller f6r omradet. Natur- och trafiknimnden framfo6r att tydligare
planillustrationer behéver tas fram till granskningen samt att det rimligt att foreslagen ramp
ligger pa kvartersmark och bekostas av exploatéren.

En underrittelse har dven skickats till de berérda som har inkommit med synpunkter under
samradet. Underrittelsetiden pagick under tiden 2015-12-17 — 2016-01-18. Efter
underrittelsetiden har tva yttranden inkommit. Léansstyrelsen har inga synpunkter pa
planforslaget, Nackas Miljoviardsrad har inkommit med synpunkter pa planforslaget.

De som haft synpunkter under samridet och/eller undertittelse har fitt dem bemoétta. Se
nedan.
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Andringar i detaljplaneférslaget efter samradet och underrittelsen
Nedan foljer en kort beskrivning 6ver revideringar som gjorts i planforslaget efter samradet:

e En tydligare illustration éver omradet har lagts till i planbeskrivningen.
e Hojdbegrinsning for vindplatsen har tagits bort.
o [ 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts.

Nedan foljer en kort beskrivning 6ver revideringar som gjorts i planforslaget efter
underrittelsen:

e Endast mindre redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen infér antagandet.

Sammanfattning av inkomna remissvar under samradstiden

1. Lansstyrelsen har inga synpunkter pd planforslaget, enligt 5 kap. 14 § PBL, for
nirvarande och 6versinder darfor inget skriftligt yttrande. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att planens genomforande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

2. Natur och trafiknimnden anser att den foreslagna dndringen av detaljplanen ér svar
att bedéma da handlingarna inte redovisar lutning pa rampen eller tydliggor vilka delar
av anldgeningarna som hamnar pa allman platsmark respektive kvartersmark. Namnden
anser att tydligare planillustrationer behover tas fram till granskningen. Vidare anser
nimnden att rampen maste ligga pa kvartersmark, da dess komplicerade utférande
innebdr att kostnaderna blir héga f6r byggnation, liksom for drift och underhall.
Nimnden framfor vidare att rampen byggs ovanpa en byggnad, vilket kan leda till oklara
ansvarsforhallanden. Ndmnden anser att di rampen enbart tjdnar som in-/utfart till
fastigheten, dr det rimligt att den ligger pa kvartersmark och bekostas av exploatéren.

Planenhetens kommentarer. Tydligare illustration 6ver hela planomradet har lagts till 1
planbeskrivningen efter samradet. Vindplatsen avses hamna pa allmin platsmark. Infart och
eventuell ramp till byggnaden avses hamna pa kvartersmark och ska bekostas av exploatéren
enligt exploateringsavtal.

3. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) framfor att de har en markférlagd
teleanldggning samt luftledning och telestolpar inom detaljplaneomradet. Skanova
Onskar att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. De anser
att denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skyddsatgarder forutsitter Skanova att den part som
initierar atgirden bekostar den.
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Planenhetens kommentarer. Luftledningen gir till exploatérens egen fastighet varpa eventuell
flytt av ledningen bekostas av exploatéren. Markledningen gér i kommunigd lokalgata och
kommer studeras i samband med kommunens projektering av lokalgatan.

4. Vattenfall eldistribution AB framf6r att de har inga elanliggningar inom eller i
nirheten av planomradet och har dirfor inget att erinra.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

5. Sodertérns brandférsvarsforbund har inte nagot ytterligare att tilligea
ur brand- och siakerhetssynpunkt utéver vad som redan beskrivits 1
samridshandlingarna.

Planenhetens kommentarer. Noteras.

6. Nacka Miljovardsrad anser att ett handelshus 6verensstimmer vil med
6versiktsplanens foreslagna markanvindning "industri, kontor och handel", och att ett
handelshus ocksa ar limpligt med hinsyn till markens utseende och lige.
Miljovardsradet anser att det ar olimpligt att bygga en brant tillfartsramp, med hinsyn
till halkrisk med eventuell n6dvindig eluppvirmning pa vintern. Miljovardsradet anser
att en mindre brant tillfartsramp maste ga att dstadkomma, till exempel genom att lata
rampen ga helt eller delvis inne 1 huset och mynna ut en bit in pa parkeringsdicket.
Miljovardsradet anser att takparkeringen som planeras pa i princip samma niva som
naturmarken ovanfor bergsskirningen medfor en stor oligenhet for besckare i
naturmarken. Frimst av estetiska skil, men dven pa grund av stérningar i form av buller
och avgaser som negativt kommer att paverka savil besokare som fauna och djurliv.
Miljovardsridet foreslar att parkeringsdicket byggs pa en ligre nivd och/eller Gverbyggs,
sa att ett parkeringsgarage erhalls. Detta kommer dven att medfora fordelar for
"parkerare" i form bittre milj6 under vintern och vid daligt vider. Snéréjning pa vintern
behovs inte heller. Miljovardsrad anser vidare att kommunen maste stalla krav pa
ekologiskt byggande for planerad exploatering. Energieffektivitet, gronytefaktor,
klimatpaverkan, transportbehov med mera bor beaktas, si vil som méjligheterna att
utnyttja solenergi, berg- och sjévattenvarme. Dagvatten maste renas och tas om hand pa
ett miljévinligt satt.

Planenhetens kommentarer. Plan- och bygglagen ger inte stod att i detaljplan styra 6ver
energieffektivitet och ekologiskt byggande. Ramp- och tillfartsutformning liksom
parkeringsutformning hanteras nirmare i kommande mark- respektive bygglov, dir dven
tillgénglighetsaspekter bedoms. Avstandet till Virmdoleden ér kort, vilket innebdr att omradet
redan dr paverkat av en betydande bullerkilla. Bullerpaverkan bedéms inte 6ka i till f6ljd av
foreslagen planindring.

7. Boo Hembygdsférening har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentarer. Noteras.

8. Fortum Virme har inget att erinra mot planforslaget.
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Planenhetens kommentarer. Noteras.

9. Unihome AB har inget att erinra mot foreslagen planandring, men vill uppmirksamma
att viag Onskas in till 6stra gaveln fran uppfartsvagen 6ver prickad
mark, dir troligen viss springning erfordras samt skyddsricken. Unihome ér osikra om
detta maste anges 1 nya detaljplanen, dé tillgingligheten pa mellanliggande plan maste
hopkopplas for att med fordon na parkering och verksamhet, och vill girna ha
bekriftelse 1 fragan.

Planenhetens kommentarer. Illustrationen i planbeskrivningen har fortydligats efter samradet
och visar en mojlig utformning av angéring tillbyggnaden.

10. Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planférslaget.
Planenhetens kommentarer. Noteras.

11. Boo Milj6- och naturvinner har tagit del av dndringsférslaget och har synpunkter
angaende den foreslagna héjningen av tillaten byggnadshéjd fran +44.5 till +49,0 samt
den parkering som féreslas pa byggnadens tak, berdknat f6r cirka 100-120 bilar.

Foreningen anser att parkeringsdicket kommer att utgora en visuell storning fran
naturmarken i sdder och paverka dess bes6kare, vixt- och djurliv negativt. En
parkeringsplats innebér ocksa trafikbuller och 6kade utslipp av avgaser. Hojdskillnaden
upp till parkeringsdacket fran Pristkragens vag blir 14,5-18 meter vilket ytterligare Okar
savil bullernivaer som avgasmingder.

Med tanke pa konsekvenserna av det foreslagna parkeringsdicket och pa den linga
uppfarten, som tar stora delar av tomtens Ostra del 1 ansprak, foreslas att en 16sning med
parkeringsdack inklusive infart och utfart prévas inne 1 byggnaden pa ligre niva. Boo
Milj6- och naturvinner anser inte att anpassningen till omgivande naturmark har
beaktats och anser dirfor inte att den foreslagna héjningen av byggnadshéjden frin
+44,5 till +49,0 bor tillatas.

Planenhetens kommentarer. Avstandet till Virmdoleden ir kort, vilket innebir att omradet
redan édr paverkat av en betydande bullerkilla. Bullerpaverkan bedéms inte 6ka i till £6ljd av
toreslagen planiandring. I planarbetet har planenheten bedémt att planandringen ér lamplig
utifran paverkan for omgivningen. Ramp- och tillfartsutformning liksom parkeringsutformning
hanteras nirmare i kommande mark- respektive bygglov.

Sammanfattning av inkomna remissvar under underrattelsetiden

12. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget, enligt 5 kap. 14 § PBL.
Linsstyrelsen anser dock att formuleringen ”genom tilligg” bor strykas.

Planenhetens kommentarer. Handlingarna har justerats i enlighet med yttrandet.
13. Nacka Miljovardsrad har synpunkter pa att in- och utfart i planens 6stra delar medfor
onddiga trafikrorelser i omradet. Uppfartsramper som foreslas befaras av
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miljévardsradet innebira problem bade vid genomférandet, med stérande sprangningar
och intrang i naturmilj6, men ocksa vid drift, dd snérdjning och att halla ramperna
frostfria innebdr onddig energiférbrukning. In- och utfart borde istillet ordnas i
planomradets vistra del. Miljovardsradet anser att ett inre garage med in- och utfart i
den vistra delen vore enkel att planera och att en takparkering med bland annat stérande
ljus, buller och avgaser for intilliggande naturomrade da kan undvikas. Miljovardsradet
anser att forslaget pa byggnad har laga ambitioner att erbjuda kunder, besokare och
anstallda ett gott vilbefinnande.

Planenhetens kommentarer. lllustrerat forslag visar pa en moijlig 16sning f6r utformning av
handelshuset och anliggningen. En annan utformning som ar 1 enlighet med detaljplanens
bestimmelser ér inte forhindrad. Kommunen 6nskar inte i detaljplanen att detaljstyra och
begrinsa exploatorens moijligheter att utforma byggnaden pa sin fastighet. Slutlig prévning av
byggnationens utformning, tillginglighet och utseende gors i bygglov. Se vidare planenhetens
kommenterar pa Nacka miljovardsrads skrivelse inkommen under samradet, s. 4.

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomférandet av planen
kan anses utgora en betydande miljépaverkan. Kommunens bedomning ir att genomforandet av
planforslaget inte innebdr en betydande miljopéaverkan.

Planenhetens bedomning
Mot bakgrund av vad som ovan framférts foreslar planenheten att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden antar planférslaget.

Planenheten
Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt

Bilaga: Forslag till andring av detaljplan, antagandehandlingar, kartbilaga



