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Sammanfattning

Enligt Start-PM var syftet med detaljplanen att mojliggéra permanentboende
genom att férse omradet med kommunalt vatten och avlopp samt hoja
trafiksakerheten pa Langvagen och se till att den uppfyller en standard som

motsvarar kraven i ett permanentbebyggt omréde.

Beslut om Start-PM togs 1 Omradesnimnden 1 Boo den 4 december 2002.
Detaljplan 467 vann laga kraft den 20 maj 2009. Gatukostnadsutredningen vann
laga kraft den 27 maj 2009. Driftéverlimnande av va-anlidggningar, vigar och

ovrig allmin plats gjordes i oktober 2012.

Projektet resulterade i fler och storre byggritter. Fem nya fastigheter medges i
detaljplanen. VA har byggts ut och vigarna rustats upp. Ekonomiskt sett

resulterade projektet i ett netto pa ca -3,9 miljoner kronor.

Alla markfriagor var inte 16sta innan utbyggnaden startade, vilket féranledde
merarbete och rittsprocesser. Dessutom ir ett battre underlag i form av
forstudie/systemhandling for detaljplan och omfattningsbeskrivning 6nskvirt si

att de anlaggningar man planerar for i planen gar att genomfora.

Oversiktskarta
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l Projektets syfte och mal

Omradet ir beldget i Eknis i Boos vistra del. I norr grinsar omradet mot redan
detaljplanelagt omrade och 1 soder mot Tollaredngen. Enligt Start-PM var syftet
med detaljplanen att moéjliggéra permanentboende genom att férse omradet med
kommunalt vatten och avlopp samt hoja trafiksikerheten pa Langvigen och se till
att den uppfyller en standard som motsvarar kraven i ett permanentbebyggt
omrade.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Beslut om Start-PM togs 1 Omradesnimnden 1 Boo den 4 december 2002.
Detaljplan 467 vann laga kraft den 20 maj 2009. Gatukostnadsutredningen vann
laga kraft den 27 maj 2009. Driftoverlimnande av va-anligegningar, vagar och
ovrig allmin plats gjordes i oktober 2012.

Allminna anliggningar som byggts ut ir:
e vatten- och avloppsledningar med tillhérande system
e ombyggnad av tva lokalgator, Skymningsvigen och Langvigen
e en vindplan vid Langvigens slut tillkom samt tva métesmojligheter
e belysning och omliggning av befintliga ledningar
e en gang- och cykelvig lings Skymningsvigen
e en natur/gangstig anordnades vid Langvigens slut och en tritrappa
bygedes

2.2 Projektets ekonomi

Beslutad budget i samband med utbyggnads-PM i november 2010, redovisat i tkr
inklusive VA:

Verksamhet |Ink/Int|Utg |Netto
Viig/ parkmark* 108 -108
Gata & park 3419 -4 940( -1 521
VA 1 050 -1958 -908
Planarbete -938| -938
Totalt 4 469| -7 944| -3 475

*Kostnader fir markinlisen.
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Projektets totala ekonomi redovisat i tkr inklusive VA:

Vetksamhet |[Ink/Int|Utg |Netto

Vig/parkmark* -694 -694
Gata & park 4116 -5041 -925
VA 797 -1482 -685
Planarbete 70| -1648| -1578
Totalt 4 983| -8 865| -3 882

*Kostnader for markinlisen.

Den langa handliggningstiden medférde att utgifterna f6r detaljplanearbetet blev
hogre dn tidigare beslutad budget. Detaljplaneprocessen avbrots 2005 1 vintan pa
en reviderad gatukostnadsutredning och dterupptogs 2008.

Utgifterna f6r markinlosen/intrangsersittning blev hogre 4n budgeterat da
fastighetsbildningsfoérrittningen 6verklagades av fastighetsdgare. Mark- och
miljoéverdomstolen tilldomde kommunen att betala ut ytterligare
intrangsersittning pa drygt 230 000 kronor samt rittegangskostnader pa 320 000
kronor. En forlikning gentemot gatukostnadsersittningen gjordes.

Anladgeningar vilka registreras i kommunens anliggningsregister redovisat i tkr:

Anliggning Komponent |Ink |Utg |Netto |Avskr.tid
Gata/vig -Vigkropp 3087 -4165 -1078 80
-Ytskikt 823 -1 111 -287 20
-Belysning 206 -278 -72 25
Summa anliggning 4116| -5553| -1437
Park -Park -708 -708 20
VA -Ledningar 78| -1841| -1763 50
Fastighet Eknis 1:259 |- -694 -694|Ingen avskr.
Totalt 4194 -8796 -4 602

Utgifter for arbete med detaljplan uppgar till 1 578 000 kronor. Utgifterna
tordelas proportionellt pa de anliaggningstilloangar som projektet resulterat i.
VA-anslutningsavgifter om 718 860 kronor har 2011 och 2012, enligt da géllande
redovisningsprinciper, redovisats som en intikt f6r Tekniska Namnden.

Sammanstillning anliggningar, volym, inkomster, utgifter samt berdknade drift-
och kapitaltjanstkostnader redovisat i tkr.

Anliggning Volym/antal meter|Ink [Utg |Netto |DoU* |Kaptjinst**
Gata/ vig 400 meter / 1840 kvm| 4 116] -5 553| -1 437 -54 -40
Park- och naturmark |[650 kv -708] -708 -9 -20
VA-ledningar 150 meter 78| -1 841| -1 763 -6 -67
Fastighet Eknis 1:259 |- -694f  -694 - -19
Totalt 4 194 -8 796( -4 602 -69 -146

*Drift och underhallskostnad per ar.
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** Kapitaltjanst = kostnad for avskrivningar och internrinta dr 1. Linjdr avskrivning ver nytfjandeperioden.
Internrantan 2016 dr faststalld till 2,8% (3,8% for V.A).

2.3 Nyckeltal och matt

2.3.1 Processen

e 75 manader mellan start-PM och planantagande.

¢ 1 minad mellan planantagande och laga kraft.

e 25 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

e 06 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beridknat).
e 166 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

2.3.2 Levererat projektresultat

o Mojlighet till avstyckning av 5 nya fastigheter och uppférande av 9
stycken nya villor

e 20 fastigheter x 200 kvm = 4 000 kvm + befintligt flerbostadshus samt en
barnstuga med tre avdelningar

¢ 150 m nya va-ledningar

e 400 m eller 1 840 kvm nya gator

e 0650 kvm park- och naturmark

2.3.3 Kostnader

e Planlidggningskostnad 175 333 kronor per ny bostad.
e Driftkostnader dr 68 500 kronor per ar f6r allminna anldggningar.

-Nya va-ledningar 150 m 5 900 kronor
-Nya gator 1 840 kvm 53 700 kronor
-Ny park- naturmark 650 kvm 8 900 kronor

e Gatukostnadsersittning om 205 000 kronor for obebyged villatomt med
andelstal 1,0.

3 Erfarenheter, slutsatser och forslag pa
forbattringar

3.1 Detaljplaneprocessen

Beslut om Start-PM togs 1 Kommunstyrelsen den 17 februari 2003. Samrad fo6r
detaljplan och gatukostnadsutredning holls den 15 december 2003 till och med
den 23 januari 2004. Forslaget stilldes ut den 28 december 2004 till och med den
31 januari 2005. Detaljplanen invintade sedan en reviderad
gatukostnadsutredning och projektet var vilandeforklarat fram till varen 2008.
Forslaget var utstillt en andra gang under tiden den 26 augusti till och med den
23 september 2008. Under samradet minskades vigbredden fran 4,5 meter till 3,5
meter efter starka patryckningar fran boende i omradet. Tekniska nimnden
avstyrkte detaljplaneférslaget da vigbredden medfor sikerhetsrisker f6r
trafikanter samt forsvarar avfallshanteringen. Kommunstyrelsen beslutade 2008-
08-21 § 140 om principer f6r “Samlad vagstrategi for foérnyelseomraden” dér
minskad korbanebredd kan accepteras om métesmoijligheter ordnas.
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Motesmojligheter har direfter skapats. Dessutom dr Langvigen en atervindsgata
dir forvintat antal fordonsrorelser dr lagt.

3.2 Gatukostnadsprocessen

Inkomna synpunkter under samradet féranledde vissa férandringar i andelstal
Med anledning av inkomna synpunkter under den forsta utstéllningen har
torindringar skett 1 fordelningsomrade och andelstal. Fordelningsomradet har
minskats med tre byggritter och andelstalen for bland annat barnstuga och
flerbostadshus har blivit hégre. Inkomna skrivelser under den andra utstillningen
ifragasatte bland annat kostnadsunderlaget som da minskades med 75 000 kronor
da den kostnaden kunde hinforas till ett pagaende planarbete f6r en LSS-bostad.
Gangstigen vid Langvagens vindplan forvintades bli en genvig for barn till
Tollare skola, vilket skulle medféra standardh6jningar. Denna kostnadsokning
skulle kommunen sta for. Vid detaljprojektering uppdagades senare att detta e¢j
var gorbart i den utstrickning det var tinkt. Bland annat byggdes en tritrappa
istallet for en 1 granit.

Kommunstyrelsen antog féreslagna principer for uttag av gatukostnadsersittning
med ett takpris pa 3 695 000 kronor den 30 mars 2009. Beslutet vann laga kraft
den 27 maj 2009.

3.3 Utbyggnadsprocessen

En detaljprojektering utférdes varen 2010 och entreprendr for utbyggnad av de
allminna anlaggningarna upphandlades och kontrakterades hésten 2010.
Projektet har varit ett ’pilotprojekt” f6r hur miljéaspekter ska behandlas 1
utbygenaden. Kostnader for detta har till hilften bekostats av projektet.
Inkopsenheten tog sedan 6ver arbetet med hur vi skulle stilla miljékrav i vara
entreprenadupphandlingar. Utbyggnaden pagick hosten 2010 till varen 2011 och
slutbesiktigades den 11 maj 2011.

3.4 Ovrigt

Fakturering av gatukostnader skedde i april 2013. I gatukostnadsutredningen
avfordes tre blivande avstyckningar samt en avstyckad fastighet fran 2004. Dessa
fastigheter planerades att faktureras vilande gatukostnader for de ar 1974
utbyggda entrégatorna Bromsvigen och Asavigen. Den 2 maj 2011 kom en
lagindring i plan- och bygglagen. Den tidigare plan- och bygglagen hade
overgangsbestimmelser om fakturering av gamla gatukostnader, vilka inte togs
med i den nya dé det forutsattes att alla gamla gatukostnader redan fakturerats.
Detta omoijliggjorde fakturering for dessa.

Orsaken till att projektet avslutas forst nu ér bl.a langa rittsprocesser.
Lantmiteriet beslutade om fastighetsreglering i december 2012 och férrittningen

overklagades av ett flertal fastighetsigare som bland annat anség att ersittningen

709



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2016-08-30 / KFKS 2004/428-251 9323 Langvagen/Skymningsvagen

for inlosen av mark var for lag. Mark- och miljédomstolen avvisade samt avslog
samtliga 6verklaganden. Fastighetsigarna fick provningstillstaind i Mark- och
miljoéverdomstolen som hosten 2014 tilldomde kommunen att betala ut

ytterligare intrangsersattning samt rittegangskostnader.

Alla markfragor var inte 16sta innan utbyggnaden startade, vilket féranledde
merarbete och rittsprocesser. Dessutom ir ett battre underlag i form av
forstudie/systemhandling for detaljplan och omfattningsbeskrivning 6nskvirt si

att de anldggningar man planerar for i planen gar att genomfora.
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