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§ 159 Dnr KFKS 2016/8-009

Anmalningar

Det fanns inga anmilningar till stadsutvecklingsutskottet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 160 Dnr KFKS 2016/9-009
Delegationsbeslut
Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i arendet

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2016-10-04

Arende Beslutsfattare

Fullmakt mal nr F 1407-14 (Bergs gard) Stadsdirektér Lena Dahlstedt
Delegationsbeslut Enhetschef lokalenheten Erik Lundin
Helrenovering av idrottsbyggnad Skuru IP

Delegationsbeslut Enhetschef lokalenheten Erik Lundin
Utbyte av hela ventilationsanliggningen

Myrsj6 Sporthall

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 16l Dnr KFKS 2016/108-012

Rapportering och uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten
oktober 2016

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen.

Arende

Tjansteskrivelsens bifogade rapport ger en samlad bild av liget i stadsbyggnadsprojekten
med fokus pd bostdder. Rapporten sammanfattar ocksa hur planering och genomférande
ligger till i férhallande till kommunens bostadsmal. Sirskild uppmirksamhet ges
uppféljningen av de bostider som ir kopplade till tunnelbaneavtalet. Rapporten beskriver
aven oversiktligt planeringen av hyresritter och kommande markanvisningar.

En markbar férindring i prognosen ir att fler projekt startats upp jamfort med vad som
angavs i den senaste uppfoljningen. Uppfoljningen nu visar ocksa att antalet bostader 6kat i
flertalet projekt. En annan viktig slutsats dr att aren 2017 och 2018 kommer att bli mycket
utmanande for organisationen, bl.a. fér att en stor méingd bostider i detaljplaner behéver
antas samtidigt som en kraftig 6kning i antalet markanvisningar kommer att ske.

Den langsiktiga prognosen att bostadsmalet kommer att klaras, inklusive tunnelbaneavtalet,
ligger of6randrad.

Handlingar i arendet

Enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse den 23 september 2016
Rapport “Rapportering och uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten oktober 2016”

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med enheten for strategisk
stadsutvecklings forslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det ar utmarkt med en I6pande redovisning och uppdatering av alla planomraden i Nacka,
sarskilt da utifran aspekten bostadsférsorjning. Darfor ar det ocksa angeldget att det for
respektive omrade redovisas foreslagen typ av byggnation och upplatelseform. Darmed

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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skulle dven en bra sammanstillning av kommande hyresbostidder i Nacka finnas, det saknas
fortfarande. Det redovisas mycket sammanfattningsvis i dokumentet men det gar utifran
den redovisningen inte att tolka var den aktuella byggnationen ska ske. Noteras bor ocksa
att det i detta dokument, liksom i méanga andra sammanhang, nimns att malet ar att bygga
30% hyresritter pa kommunal mark som upplates f6r bostadsbyggande. Beslutet som togs
2015 var faktisk 1/3 vilket 4r mer dn 10% fler hyresbostidder 4n om malet skulle vara 30%
av totalvolymen. Vinsterpartiet anser att bdde 30% och 1/3 ir for lite eftersom andelen
hyresbostider pa privat mark sannolikt blir mycket fa och behovet dr sa omfattande. Sa
minst hilften av alla nybyggda bostider pa kommunal mark bér vara hyresritter och
kommunen maste dessutom aktivt arbeta fOr att de privata fastighetsidgarna ocksa bygger
hyresbostider.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 162 Dnr KFKS 2012/640-214

Detaljplaneprogram for Planiaomradet pa vastra

Sicklaon
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet med undantag av vad som stir om
Jarlaleden (bl a pa s 47 i programhandlingen). Jarlaledens framtid bor avgdras i kommande
detaljplanearbete efter ytterligare studier diar behov av framkomlighet f6r bade bussar och
bilar vigs mot mojligheten att skapa en attraktiv stadspark norr om Kyrkviken.
Inriktningen ar att Jarlaleden inte ska finnas kvar for buss- och biltrafik.

Kommunstyrelsen delegerar till planchefen och exploateringschefen var for sig att starta
kommande stadsbyggnadsprojekt inom programomradet forutsatt att de Gverensstimmer
med antaget detaljplaneprogram for Planiaomradet.

Arende

Programomradet ligger pa vistra Sicklabn och avgrinsas av Kyrkviken och Finntorp i
oster, Sickla kopkvarter och Alphyddan i vister, Virmdoleden i norr och Nysitra 1 séder.
Kommunstyrelsen antog den 11 februari 2013, § 44 Start- PM {6r detaljplaneprogrammet.
Den 29 juni 2016, § 160 tillstyrkte milj6- och stadsbyggnadsnamnden programmet.

Inom programomradet féreslas ny bebyggelse utifrin bade platsens férutsattningar och ett
stadsbyggnadsperspektiv. Sammantaget foreslds cirka 2100 nya bostider, nya forskolor,
utOkad skolverksamhet, handelslokaler och kontot.

En trafikanalys har tagits fram som visar att tillkommande trafikalstring fran den foreslagna
bebyggelsen ir relativt lag och frimst ger lokala skillnader 1 trafikmangder.

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar en kombination av olika LOD-l6sningar
(lokalt omhandertagande av dagvatten) inom programomradet, samt rening av dagvatten 1
Kyrkviken. Om de atgirder som foreslés i dagvattenutredningen genomfors sa kommer
belastningen av féroreningar till Jarlasjon, Sicklasjon och Strommen att minska nér
bebyggelsen inom detaljplaneprogrammet genomforts.

Grundprincipen f6r exploateringskalkylen dr att samtliga f6r programmet nédvindiga
infrastrukturatgarder samt andra atgirder avseende allminna anliggningar inom och 1

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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anslutning till programomradet, ska finansieras via exploateringsbidrag kopplat till
tillkommande bebyggelse samt genom intakter fran markforsiljning av kommunal mark.

Handlingar i arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 september 2016 § 146

Planenhetens tjansteskrivelse den 31 augusti 2016

Samradsredogorelse, Detaljplaneprogram f6r Planiaomradet pad vistra Sickladn, 2016-06-09
Programhandling Program for Planiaomradet, antagandehandling 2016

Protokoll milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2016-06-29, § 160

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 september 2016 § 146
Arendet bordlades.

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 § 160
1. Milj6 och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljprogrammet.

2. Milj6 och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte att kommunstyrelsen ska delegera till
planchefen och exploateringschefen att starta kommande stadsbyggnadsprojekt
inom programomradet férutsatt att de 6verensstimmer med antaget
detaljplaneprogram for Planiaomradet.

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), Hans Peters (C)
och Gunilla Grudevall Sten (L), att stadsutvecklingsutskottet ska foresla kommunstyrelsen
besluta i enlighet med planenhetens férslag med undantag av vad som star om Jirlaleden
(bl a pa s 47 1 programhandlingen). Jirlaledens framtid bor avgoras i kommande
detaljplanearbete efter ytterligare studier dir behov av framkomlighet f6r bade bussar och
bilar vigs mot mojligheten att skapa en attraktiv stadspark norr om Kyrkviken. Var
inriktning ér att Jarlaleden inte ska finnas kvar f6r buss- och biltrafik.

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Mats Gerdaus
yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Milj6partiet anser att man med tanke pa kommunens riktlinjer f6r héllbart byggande
borde se 6ver anvindningen av Saltsjobanan for en effektivare mark- och resursanvindning
inom Planiaomridet. Med en kombinerad buss/tigtrafik pa Saltsjobanan mellan Nacka och
Jarla skulle 6ppnas f6r stora méjligheter att skapa en naturskén métesplats vid Kyrkviken.
Det gar da att helt ta bort Jarlaledens strackning f6rbi Kyrkviken och skapa en fantastisk
stadspark, dir dagvatten kan renas naturligt pa sin vig ner mot Kyrkviken. Den centralt
beligna Kyrkviksparken med sitt mikroklimat och perfekta séderldge, skulle generera
enorma virden, bade socialt, ekologiskt och ekonomiskt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 163 Dnr KFKS 2002/269-212

Justerad inriktning av kvarters- och gatustruktur i
detaljplaneprogrammet for centrala Nacka, vastra

Sicklaon
Informationsirende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen noterar till protokollet att tillkommande beslut kring utvecklingen av
Nacka stad medfor att justerade kartor bildggs detaljplaneprogrammet centrala Nacka.

Arende

Ett detaljplaneprogram foér utveckling av centrala Nacka antogs av kommunstyrelsen i april
2015. Syftet med detaljplaneprogrammet ir att skapa en levande och attraktiv stadskirna
med cirka 4600 bostider och cirka 7000 arbetsplatser. Omradet stricker sig fran Jérla
station och del av Ryssbergen till sédra delen av Vikdalen, Nacka Forum och innefattar
dven trafikplats Skvaltan.

I maj 2016 tog kommunstyrelsen ett inriktningsbeslut for fortsatt arbete med trafikplatser,
overdackning och bussterminal inom programomradet. Forindringarna medfor att
stadsstrukturen har behovt ses 6ver och anpassas till de nya férutsittningarna och att
kartorna i detaljplaneprogrammet maste justeras. I den bearbetade strukturen har hinsyn
dven tagits till minsta sikerhetsavstand till farligt godsled. De uppdaterade kartorna biliggs
den antagna programhandlingen, inga andringar gors i sjalva dokumentet. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden har den 21 september 2016, 204, § 204, foreslagit att
kommunstyrelsen antar justerad inriktning f6r kvarters- och gatustruktur samt att kartor
med inriktningen bilidggs det antagna detaljplaneprogrammet. Bedomningen nu dr dock att
det racker att kommunstyrelsen noterar justeringarna, som beror pa redan fattade beslut.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjdnsteskrivelse den 26 september 2016

Justerade kartor till detaljplaneprogram for centrala Nacka
Protokollsutdrag MSN 2016-09-21, §204

Arendets tidigare behandling
Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 21 september 2016 § 204

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslog att kommunstyrelsen ska fatta f6ljande beslut:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen antar justerad inriktning for kvarters- och gatustruktur i
detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Kartor med inriktningen for kvarters-och
gatustruktur bildggs det antagna detaljplaneprogrammet for centrala Nacka.

Beslutet justerades omedelbart.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med planenhetens forslag

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

“Detaljplaneprogrammet for centrala Nacka omfattar aven en foreslagen exploatering av
delar av Ryssbergen. Vi vill dter uppmirksamma att vi anser att ingen byggnation ska goras
1 Ryssbergen. Den byggvolym som ir tinkt dir kan istillet placeras in pa andra stillen i
centrala Nacka, atminstone delar av volymen 6ster om Ryssbergsomradet mot Vikdalen.
Ryssbergen ir ett omrade som bade ar viktigt for den speciella natur som finns dir men
ocksa som en gron lunga och som spridningsomrade. Omradet ir unikt med en sa
stadsnira urskog. Vi anser att hela omradet ska inga 1 det naturreservat som planeras.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande for Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Miljopartiet var mot byggandet av Kvarnholmsbron med alla konsekvenser det skulle fa
tor Ryssbergens urskog. De politiker som réstade ja till bron sa ocksa ja till en exploatering
1 Ryssbergen. Miljopartiet sa nej och vi arbetade hela tiden f6r andra héllbarare forbindelser
till Kvarnholmen. Nu ér dock bron pa plats och nu maste den ocksa pa basta mojliga sitt
anslutas till det befintliga vignatet.

Milj6partiet vill se en mindre exploatering av Ryssbergen dn den foreslagna vilket skulle
gora forlingningen av Birkavigen genom Ryssbergen 6verflodig. Med bara
verksamhetslokaler 1 en remsa lings Virmdéleden skulle en lokalvdg rymmas i den 25
meter breda sikerhetszonen mellan Virmdoleden och verksamhetslokalernas huskroppar.
Med viganslutning endast fran den sédra sidan skulle man skapa en skarpare grins till det
framtida naturreservatet. Vi skulle ocksa hellre se endast en trafikplats placerad under eller
over Virmdoleden istillet f6r som 1 forslaget till det justerade detaljplaneprogrammet, en
pa var sida om Virmdoleden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 164 Dnr KFKS 2013/646-214

Detaljplan for Igelboda, fastighet Igelboda 2:1 m.fl.,
Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arende

Forslaget till detaljplan omfattar cirka 350 fastigheter 1 Igelboda. Planforslaget syftar till att
hantera de planstridigheter som uppkommit pa grund av dndrad lagstiftning och didrmed
mojliggora for mindre dndringar pa fastigheterna som idag inte dr moéjliga. Ytterligare syften
ar att ge mojlighet f6r fastighetsigare att anordna fler ligenheter inom den befintliga
huvudbyggnaden samt att skydda kulturhistoriskt virdefulla byggnader och storre trid.

Bebyggelse som har tillkommit i laga ordning blir planenlig. En utékad byggritt om 15
kvadratmeter tillkommer i hela omradet och blir méijlig att utnyttja om inte fastighetens
byggritt redan overskridits med mer dn 15 kvadratmeter. Det blir méjligt att inreda fler
ligenheter per fastighet. 83 byggnader skyddas genom varsamhets- och/eller
skyddsbestimmelse. Stérre ddellovtriad och tall skyddas. Samtliga
fastighetsplaner/fastighetsindelningsbestimmelser i omriddet upphavs, vilket framforallt
innebdr att dndringar av fastighetsgrinser dr mojliga.

Handlingar i drendet

Planenehetens tjansteskrivelse den 22 september 2016

Utldtande

Plankarta

Planbeskrivning

Bebyggelseinventering av Igelboda, Nacka kommun, 2016-01-19 — Inventering av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse infér arbete med detaljplan

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 21 september 2016 § 203
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och foreslog att
kommunfullmiktige ska anta planforslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till planenhetens forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrihles
yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 165 Dnr KFKS 2014/295-052

Projektavslut for ny pafartsramp vid Bjorknas
stadsbyggnadsprojekt 941 |

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9411, Ny
pafartsramp vid Bjorknds. Informationen 1 drendet limnas for kinnedom till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden.

Nettoinvesteringar ska aktiveras pa respektive verksamhet hos kommunstyrelsen och
tekniska naimnden.

Arende

Stadsbyggnadsprojektet Ny pafartsramp vid Bjérknds ber6r omrade dster om bussdepan i
Bjorknis, Boo, Nacka kommun. Den nya pafartsrampen ansluter fran Virmdovagen till
vig 222, Virmdoleden.

Projektmal som uppfyllts dr; 6kad trafiksikerhet, forbittrad framkomlighet samt en kort-
och langsiktig 16sning av pafartsramp till vig 222, Virmdéleden, 1 vintan pa den nya
Skurubron.

Det ekonomiska utfallet f6r genomfdrandet summeras till -40 658 000 kronor varav -

22 290 000 kronor ar infrastrukturella bidrag. Projektet blev i slutskedet 9 miljoner kronor
dyrare dn beriknat beroende bland annat pa dndrings- och tilliggsarbeten till f6ljd av
undermaliga bygghandlingar.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 8 september 2016
Arendedversikt, karta

Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna féljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Pafartsrampen vid Bjérknis kostade kommunen 9 mkr mer 4n de 18 mnkr som
ursprungligen budgeterades, mycket beroende pa att man skrivit pa ett daligt avtal med
Trafikverket. Avtalet om den nya Skurubron har liknande formuleringar dir Trafikverket
ansvarar for bygget men Nackas medborgare star for alla f6rdyringar. Den nya Skurubrons
finansieringslosning dr dessutom synnerligen oférdelaktig f6r kommunens medborgare
vilket sammantaget gor att kommunen bor forséka omférhandla avtalet med Trafikverket
innan den nya bron byggs.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 166 Dnr KFKS 2016/167-268

Utvarderingen i markanvisningen genom anbudstavling

for Alta Torg i kommundelen Alta
Informationsérende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen rorande
utvirderingsprocessen i markanvisningen genom anbudstivling for Alta Torg i
kommundelen Alta.

Arende

Nacka kommun har gitt ut med en anbudstivling f6r de som vill vara med och bygga det
omrade som kallas Alta Torg i kommundelen Alta. Utvirdering, utifran kriterier som
kommunstyrelsen lade fast vid sitt sammantride den 7 juni 2016, § 200, pagar pa
tjinstemannaniva av de inkomna anbuden. Utvirdering pagar och forslag till
tilldelningsbeslut dr under arbete. Kommunstyrelsen beslutar om tilldelning och ambitionen
ar att sd ska ske vid kommunstyrelsens sammantride den 24 oktober 2016.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 21 september 2016

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



19 (28)
4 oktober 2016

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

nr
167 Dnr KFKS 2016/801

Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs

vattendrag och sjoar i Stockholms lan
Yttrande till Lansstyrelsen i Stockholms lidn, dnr 106-18423-16

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande till linsstyrelsen 1 Stockholms ldn, bilaga 1 till
enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse, daterad den 21 september 2016.

Arende

Linsstyrelsen har tagit fram rekommendationer for ligsta grundliggningsniva lings
vattendrag och sjéar i Stockholms lin. Rekommendationerna bedéms inte ha nigon
visentlig inverkan pa planerad bebyggelse 1 Nacka. Nivan pa linsstyrelsens
rekommendationer dr rimliga utifran malsittningen att undvika stora skador vid
oversvimningar, men vissa formuleringar bor 6vervigas.

Handlingar i arendet

Enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse den 21 september 2016

Forslag till yttrande

Rekommendationer f6r ligsta grundliggningsniva lings vattendrag och sjoar i Stockholms
lin, remissversion, Linsstyrelsen i Stockholms lin

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med enheten for strategisk
stadsutvecklings forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 168 Dnr KFKS 2009/625-251

Tillaggsavtal till exploaterings- och markanvisningsavtal i
Tollare om ny partsstillning, ny borgensman och
sakerheter

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till exploaterings- och
markanvisningsavtal med NCC AB och Bonava Sverige AB och godkinna av Bonava AB
(publ) utstilld moderbolagsborgen.

Arende
Exploatoren Bonava Sverige AB (tidigare NCC Boende AB) tillhor inte lingre samma

koncern som vid tecknandet av befintliga exploaterings- och markanvisningsavtal i Tollare.
Bonava Sverige AB:s tidigare moderbolag NCC AB 6verlater dirfor sina rittigheter och
skyldigheter enligt respektive avtal till Bonava Sverige AB. Forandringen i koncern-
tillhorighet paverkar dven bestimmelserna om sakerhet i respektive exploaterings- och
markanvisningsavtal da det i dessa bestimmelser anges att moderbolagsborgen ska stillas
ut av NCC AB.

Med anledning av ovanstdende har exploateringsenheten tagit fram ett forslag till
tilliggsavtal med kommunens godkinnande av NCC AB:s 6verlatelse av rattigheter och
skyldigheter enligt respektive exploaterings- och markanvisningsavtal. Féreslaget
tilliggsavtal innebar dven en dndring av respektive avtals bestimmelse om sikerhet sa att
Bonava AB (publ) kan stilla ut moderbolagsborgen istallet f6r NCC AB.

NCC AB har tidigare stillt ut moderbolagsborgen som sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s
ritta fullgérande av skyldigheter enligt exploaterings- och markanvisningsavtalen. Med
anledning av att Bonava AB (publ) idag dr Bonava Sverige AB:s moderbolag har parterna
enats om foreslagna moderbolagsborgen utstillda av Bonava AB (publ). Exploaterings-
enheten har gjort bedomningen att Bonava AB (publ) har god kreditvirdighet och didrmed
kan stilla betryggande sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s fullgérande av sina skyldigheter
enligt respektive avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 21 september 2016
Exploateringsavtal for Tollare Dp1A

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Exploateringsavtal f6r Tollare Dp1B

Exploateringsavtal for Tollare Dp2

Exploateringsavtal f6r Tollare Dp3

Markanvisningsavtal f6r Tollare Dp4

Tilliggsavtal till exploateringsavtal med NCC AB och Bonava Sverige AB med tillhérande
borgensforbindelser

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med exploateringsenhetens
torslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 169 Dnr KFKS 2009/211-251

Tillaggsavtal till exploateringsavtal, moderbolagsborgen
och revers betraffande Altadalen i Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal med
Bonava Sverige AB, godkinna féreslagen moderbolagsborgen och stilla ut foreslagen

revers.

Arende

I exploateringsavtalet anges att sdkerhet 1 form av moderbolagsborgen ska stéllas av NCC
AB f6r fullgbrandet av exploatdrens ataganden enligt exploateringsavtalet. NCC AB ir inte
lingre Bonava Sverige AB:s moderbolag varfoér parterna har enats om ett forslag till
tilliggsavtal om dndring av borgensman i exploateringsavtalet.

I enlighet med exploateringsavtalet siljer kommunen del av en fastighet till Bonava Sverige
AB. Betalning av képeskilling for omrade 11 av fastigheten sker genom avbetalning enligt
revers. Parterna har nu enats om ett forslag till revers som 6verensstimmer med vad som
ursprungligen har avtalats 1 exploateringsavtalet.

Som sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s fullgérande av sina skyldigheter vad giller betalning
av kopeskilling for kép av omrade II och omrade I1I av fastigheten ska en
moderbolagsborgen utstillas. Féreslagen moderbolagsborgen utgor fullgod sikerhet f6r
Bonava Sverige AB:s skyldigheter att betala kopeskilling f6r kép av omrade II och 11T av
fastigheten.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 september 2016

Exploateringsavtal for del av Alta 10:1, Altadalen, undertecknat den 25 november 2014
respektive den 5 maj 2015

Tilliggsavtal till exploateringsavtal med Bonava Sverige AB

Revers

Moderbolagsborgen, daterad den 21 september 2016

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med exploateringsenhetens
torslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 170 Dnr KFKS 2015/396-041

Tertialbokslut 2 ar 2016 for fastighetsverksamheterna

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar tertialbokslut 2 2016 f6r
fastighetsomradet till protokollet.

Arende

Verksamhetsresultaten for Lokalenheten och Enheten for fastighetsutveckling bedoms
éverlag vara mycket bra. Arsprognosen paverkas dock negativt av uppkomna
saneringskostnader.

Resultatet for fastighetsverksamheterna vid tertialbokslut 2 (T2) 2016 ar 39 mnkr, vilket dr
ett 6verskott pa 20,4 mnkr i férhallande till budget f6r samma period. Avvikelserna beror
frimst pa intiktsokning av hyra lokal kopplat till kultur- och fritidsnimnden, och intikter
fran tomtrittsavgalder och arrendeavgifter (markgruppen) som debiteras i bérjan av aret.
Aven minskade kostnader for felavhjilpande underhall och ligre kapitaltjinstkostnader har
bidragit till det stora 6verskottet jamfort med budget.

Arsprognosen fér T2 pekar dock pi ett resultat pa 30 mnkr. Denna forsimring av resultatet
beror pa att Enheten for fastighetsutveckling kommer att fa bara kostnader om 13 mnkr
tor uppkomna saneringskostnader, 11 mnkr f6r Tvirbanan och 2 mnkr f6r
Studentbostider i Ektorp. Detta till trots ger det ett resultat for fastighetsverksamheten
som 4r 2 mnkr bittre 4n budgeterade 28 mnkr.

Handlingar i arendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 20 september 2016
Fastighetsverksamheterna tertialbokslut 2 2016

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med stadsledningskontorets
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr
171 Dnr KFKS 2016/726

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten
Bjorknads 41:1 - Brostugan, Gamla Brovagen 50

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Bjorknis 41:1
till 17 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den 1 januari 2018 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stille, att féra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Bjorknis 41:1 1 det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 31 december 2016.

Arende

Fastigheten Bjorknis 41:1, dr upplaten med tomtritt £f6r batkubbsverksamhet sedan den 1
januari 1998. Omregleringstidpunkten ar 31 december 2017. Tomtrattsavgilden for
fastigheten Bjorknis 41:1 foreslas hojas fran 6000 kr/ar till 17 000 kr/ar.

Handlingar i arendet

Enheten for fastighetsutvecklings tjansteskrivelse den 21 september 2016
Karta

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med enheten f6r
fastighetsutvecklings forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 172 Dnr KFKS 2016/370

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Sicklaon
13:83 - industri, oljehamn vid Bergs gard

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon 13:83 till
sexmiljonerfemhundratusen (6 500 000) kronor per ar att gilla frain och med den 1 januari
2019 och under kommande 20- drsperiod. Den faktiska avgilden ska justeras med
konsumentprisindex (KPI) frin den 1 juni 2016 till och med 31 december 2017.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut
enligt ovan, foljande.

Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stille, att f6ra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Sicklaén 13.83 i det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas
senast den 31 december 2017.

Arende

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Sickladn 13:83. Kommunen
har sagt upp tomtrattsavtalet men skilen f6r kommunens uppsigning ar féremal for
provning 1 domstol. For att tillvara kommunens eventuella ansprak pa ny avgild for
nistfoljande 20- drsperiod maste omreglering av avgald ske parallellt med rittsprocesserna
avseende uppsigningen.

Omreglering av avgilden sker for 20- drsperioder och nista omregleringstidpunkt édr den 1
januari 2019. Overenskommelse om dndrad tomtrittsavgald ska enligt lag och
tomtrittsavtal triffas senast den 31 december 2017. Talan om dndrad tomtrittsavgild
maste viackas under 2017 1 annat fall ska den utga med samma belopp som férut.

Baserat pa tva oberoende virderingar av fastigheten foreslas en ny avgild om 6 500 000 kr
per ar att gélla frain och med den 1 januari 2019 och under nistféljande 20 - arsperiod.

Tomtrittshavaren har beretts tillfille att yttra sig 6ver underlaget samt férslaget till ny
avgild.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 september 2016
Kartskiss

Virdeutlitande 1 (NAI Svefa)

Virdeutlatande 2 (FS Fastighetsstrategi AB)

Gaillande tomtrittsavtal

Synpunkter fran tomtrittshavaren

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 173 Dnr KFKS 2016/639

Information infor forslag om forsaljning av fastigheter

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arende

Utifran kommunfullmiktiges uppdrag i november 2015 om ytterligare forsiljning av
fastigheter, kommer stadsledningskontoret till kommunstyrelsens sammantride den 24
oktober 2016 att ligea fram ett konkret forslag. Forslaget kommer att omfatta 15 befintliga
fastigheter och tre som ska bildas genom avstyckning. Foreslagen kopare ir Hemso
Cullberg Holding AB (Hems6) och kopeskillingen uppgir till cirka 612 miljoner kronor.
Kommunen kommer att hyra tillbaka fastigheter som kommunen sjilv bedriver verksamhet
1idag. Externa hyresgister kommer att hyra direkt fran Hemso.

Stadsledningskontoret kommer att redovisa Hemso6s forutsittningar for att genomfora
affiren och erbjuda kommunen bra vilfirdslokaler, i tjidnsteskrivelsen till kommunstyrelsen
med det slutliga forslaget om forsiljning.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 28 september 2016

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med stadsledningskontorets
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 174

Ovriga fragor

Information om Ostlig férbindelse

Renée Klarberg trafikplanerare pa trafikenheten, informerar om att trafikverkets formella
vigplaneprocess for Ostlig férbindelse nu har inletts. Det forsta steget 4r ett samrad om
projektets betydande miljopaverkan.

Handlingar i drendet
Powerpoint Ostlig forbindelse — ligesrapportering den 4 oktober 2016

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



