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| Inledning

Arbetet med rapportering och uppféljning av stadsbyggnadsprojekten har nu
pagitt i ca ett ar. Detta dr den tredje rapporteringen som tas upp i
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Syftet med rapporten ir att beskriva
hur arbetet gar med uppfyllelsen av kommunens mal med sérskilt fokus pa
bostadsbyggande. Rapporten ger ocksa en samlad bild av nuldget samt
kommande steg i ett stort antal stadsbyggnadsprojekt. En regelbunden
rapportering och uppféljning ska skapa bittre férutsittningar for framdrift 1
projekten.

2 Maluppfyllelse

2.1 Bostader

Utgangspunkten for uppfoljningen av planerade och byggda bostader ar malet
om 20 000 nybyggda bostider till och med ar 2030. 13 500 av dessa bostider ska
byggas pa vistra Sickladn. Sarskild vikt liggs vid uppfoljningen av bostiderna pa
vistra Sickladn pd grund av tunnelbaneavtalet. I tunnelbaneavtalet finns ett
delmal om att Nacka kommun ansvarar for att det har byggts 8 200 bostider pa
vistra Sickladn senast 2025.

Den strategiska langsiktiga planeringen har utgatt ifran att det tar tva ar att ta
fram en detaljplan och ca tre ar frin antagen detaljplan tills att en bostad ar
inflyttningsklar. I nulaget kan konstateras att alla pagaende stadsbyggnadsprojekt
inte klarar tvaarsgrinsen. Forseningar gentemot uppsatt tidplan under
planprocessen har manga olika orsaker. Vissa planer behover ta lingre tid,
samtidigt som andra skulle kunna ga snabbare. Bedomningen 1 nuldget ar att det
ar viktigt att den genomsnittliga tiden f6r planprocessen pa en aggregerad niva
inte avviker fran malet om tva ar. Sett i perspektivet till och med 2030 bed6éms
mojligheten mycket god att malet nds. Detta fOrutsatt att organisationen klarar
den stora utmaningen ar 2017 och 2018. Under dessa tva ar kommer bl.a. ett stort
antal bostider i planer beh6va antas samtidigt som ett storre antal
markanvisningar kommer att genomforas, mer om det senare i rapporten.

Denna uppféljning har fokus legat pa planerade byggstarter och nir inflyttning
planeras paborjas. Diagrammet nedan visar bostider i planerade bygg- och
inflyttningsstarter i hela kommunen till och med ar 2025. Tabellen pa sidan 4
visar planerade bostider kopplat byggstarter och inflyttningsstarter 2017 och
2018, fordelat pa vistra Sickladn och 6vriga kommunen.

Maluppfoljningen har delats upp i tvd perioder: 2014-2022 och 2023-2027. 1
malet om 20 000 kan alla nya bostider som tillkommit frin och med ar 2014
riknas in. I tunnelbaneavtalet kan endast de bostader som bygger pa en detaljplan
antagen fran och med den 1 januari 2014 och framat riknas in.
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Som nidmnt ovan dr 2017 och 2018 kritiska ar. Da tendensen ar att projekten
generellt inte riktigt kommer fram i den takt som vi riknade med for ca ett ar
sedan, har ytterligare projekt startats upp under 2016 jamfort med antalet som var
tankt fran borjan. Sammanstallningen nedan askadliggor det stora antalet
bostidder som beridknas antas i detaljplaner, som ska borja byggas samt bli klara

for inflyttning.
Omrade Ar Bostader i Bostiader Bostader
detaljplaner  byggstart start
inflyttning

Nacka kommun 2017 4100 1 300 1 400
2018 6 700 3900 1 300
Vastra Sicklaon 2017 2 300 400 800
2018 4 700 3200 500
Ovriga Nacka 1 800 900 600
2 000 700 800

Antalet bostader 1 antagna detaljplaner var 2014 fa jimf6r med 2015 dé antalet
bostider i antagna planer 6versteg 3 000. Infér 2016 var prognosen att antalet
bostider i antagna detaljplaner skulle vara ca 1 000 férdelat pa ca 5 detaljplaner. I
nuliget bedéms endast 100 bostédder i detaljplaner bli antagna under 2016. Den
kraftiga minskningen av prognosen beror frimst pa att tva detaljplaner i Nacka
strand kommer att antas under bérjan av 2017 istillet for i slutet av 2016, vilket i
det langsiktiga perspektivet inte har sa stor betydelse.

Under perioden 2015-2016 har manga fler stadsbyggnadsprojekt, och dirmed
dven detaljplaner, startas upp i forhallande till tidigare dr. I den senaste
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uppféljningen som gjordes i maj 2016 var prognosen att ca 30 detaljplaner skulle
startas upp under 2016. Hittills under 2016 har 12 detaljplaner fatt beslut om
planuppdrag eller start-PM. Om édven planer som startats upp men dnnu inte fatt
formella startbeslut tas med i sammanstillningen 4r antalet uppstartade
detaljplaner 25. Totalt dr 73 detaljplaner igang som fatt startbeslut. Riknas dven
de som inte fatt formella beslut dr antalet 86. For att spara tid 1 uppstartsfasen
behovs ibland inledande arbete gbras innan ett formellt beslut finns.

Aven 2017 behéver arbete med ett stort antal nya detaljplaner pabétjas. I den
oversiktliga planeringen beriknas ca 20 nya detaljplaner paboérjas under 2017.
Direfter kommer antalet nya detaljplaner som piaborjas att varje ar vara firre. En
toljd av detta monster dr att en mycket stor mingd bostidder berdknas antas under
perioden 2017-2019 med en topp 2018. Gors inte det finns det risk att malet om
8 200 bostider till 2025 inte kan hallas.

For att klara det totala bostadsmalet behdver arssnittet ligga pa nirmare 1 700. I
praktiken kommer den siffran att bli bade hogre och ligre, men prognosen visar
att milen kommer att kunna hillas.

I diagrammet nedan visas en sammanfattande bild av den strategiska planeringen
for att sakerstilla malet om 20 000 nya bostider i kommunen.

Bostdder i antagna och planerade detaljplaner 2014-2030
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M Bostader i antagna DP

m Bostdder genomférandeplaneringen april 16

® Bostader genomférandeplaneringen okt 16

W Prognos bostader i antagna detaljplaner arenden KS5U 2016-2017 april

Prognos bostader i antagna detaljplaner arenden KSSU 2016-2017 okt

Diagrammet visar liget med bostider i antagna detaljplaner frain och med 2014
och framat. Notera sarskilt skillnaden i prognosen mellan uppfoljningen i april
och nu. Den stora 6kningen beror frimst pa att fler projekt startats upp samtidigt
som exploateringsgraden Okat i ett antal projekt. Med genomférandeplanering
menas den Overgripande strategiska planeringen, inklusive genomférande, av alla
stadsbyggnadsprojekt.

5(22)



Rapportering och uppfdljning av
Nacka kommun / 2016-09-21 stadsbyggnadsprojekten oktober 2016

2.2 Uppfoljning av tunnelbaneavtalet

Det genomsnittliga antalet bostider i antagna detaljplaner pa vistra Sicklabn
behover ligga pa drygt 1 100 per ar till och med ar 2026 for att klara
tunnelbaneavtalet. Bedémningen ér att detaljplaner som méjliggor minst 5 000
nya bostader pa vistra Sicklabn maste antas under den kommande trearsperioden
2017-2019. For att mojliggora detta innehaller den strategiska planeringen i
nuldget detaljplaner med ca 14 000 nya bostidder med beriknat antagande senast
2022, varav ca 7 000 t.o.m. 2018.

Det dr mycket viktigt att kommunen har en planerings reserv da alla projekt inte
kommer att genomforas i linje med planeringen. Det bor understrykas att
planeringsreserv som uttryck kan leda tankarna till onédigt hog planering.
Egentligen skulle man ocksa kunna anvinda sig endast av uttrycket planering.
Planeringen av exempelvis bostider behover, i linje med de erfarenheter som
finns, ligga betydligt hogre dn det antal som ska uppnas. Anledningen ar
naturligtvis att alla projekt inte kommer genomféras i enlighet med prognosen. 1
denna rapport anvinder vi tills vidare dnda begreppet planeringsreserv. En
planeringsreserv dr en mycket viktig del i riskminimeringen. Planeringsreserven idr
skillnaden mellan de bostider som faktiskt planeras och malvirdet. Utan en
planeringsreserv dr det en mycket stor risk att bostadsmalet inte kan uppnés. Som
en jamforelse kan Stockholm anvindas. Planeringsreserven som bedéms som
nédvindig av ansvariga 1 Stockholm édr ca 40 procent. I Nacka ligger
planeringsreserven pa ca 20 procent (vistra Sicklaon).

Diagrammet nedan visar maluppfyllelsen bostider kopplat till tunnelbaneavtalet:
Prognos bostdder i antagna detaljplaner inom T-baneavtalet 2014-2017

20000
18000
16000

14000

12000
10000
8000
600
400
200 I .
: N [

Bostader i antagna DP 2014-2022 Bostader i antagna DP 2023-2027 Summa nuldge bostader T-baneavtal

Q

=]

(=]

® Mal planering*® B Bostader genomforandeplanering april
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Aven i detta diagram syns en tydlig 6kning av prognosen fér bostider i antagna
detaljplaner under perioden fram till 2022. Hojningen beror som namnt tidigare
pa att fler projekt startats upp, bl.a. de som innehaller byggnader med
tunnelbaneuppgangar, och att antalet planerade bostider 6kat i flertalet projekt.
Uppskrivningen av prognosen ir en viktig del i riskminimeringen. En av de
tydligaste riskerna dr att projekten i sin helhet tar lingre tid 4n vad som antagits 1
den 6vergripande langsiktiga planeringen till ar 2030.

2.3 Arbetsplatser

Inom stadsutvecklingsprocessen f6ljs kommunens mél om tillkommande
arbetsplatser upp. Malet dr 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra
Sickla6n, till och med ar 2030. Det bor 1 ssmmanhanget noteras att det inte
endast ar genomforandet av detaljplaner som medfor att nya arbetsplatser
tillkommer i kommunen. Det tillkommer arligen ett stort antal arbetsplatser som
inte direkt dr kopplade till genomférandet av nya detaljplaner. Antalet nya
arbetsplatser himtas pa arsbasis fran SCB.

I de projekt med detaljplaner som innehaller ytor f6r verksamheter anges
kvadratmeter bruttoarea (BTA) f6r verksamhet. Uppgifterna finns tillgangliga och
kommer att synliggdras i kommande uppféljningar. Hur mycket total
verksamhetsyta som tillskapas blir en indikator pa 1 vilken omfattning projekten
bidrar till det 6vergripande malet om nya arbetsplatser 1 kommunen.

2.4 Vilfardsfastigheter

Planeringen och produktionen av vilfirdsfastigheter dr en central del i stads-
utvecklingen. Att synkronisera planeringen och utbyggnaden av vilfards-
fastigheter med stadsutvecklingen 1 stort ar mycket viktigt. I den 6vergripande
planeringen finns noterat vilka stadsbyggnadsprojekt som innehaller
vilfardsfastigheter, samt vilken typ av vilfardsfastighet det r6r sig om. Ett arbete
pagar att synkronisera tidplanerna for respektive valfardsfastighet med
stadsbyggnadsprojektet som helhet, inklusive beroenden med andra
stadsbyggnadsprojekt.

Kommunstyrelsen tar via fastighetsprocessen drligen fram en kapacitetsplan for
vilfardsfastigheter. Kapacitetsplanen dr uppdelad kommundelsvis. Det pagar 1
praktiken, genom den dagliga samordningen mellan stadsutvecklings- och
fastighetsprocesserna, ett arbete med att synkronisera hela
stadsutvecklingsprocessen med genomforandet av kapacitetsplanen.

Mot ovanstiaende bakgrund ar férhoppningen ar att ha en tydlig uppfoljning av
vialfirdsfastigheter framme i kommande rapporteringar.

Pa grund av det stora omedelbara behovet av bostidder f6r sociala indamal ligger

ett sirskilt fokus pa hur dessa bostader kan tillskapas i samband med
genomforandet av kommande stadsbyggnadsprojekt. Att fa fram fler bostider av
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den typen dr avgorande for att kommunen ska klara av sitt atagande att ta emot
nyanlinda.

Huvuddelen av tillskapandet av sociala bostider maste pa kort sikt ligga utanfor
stadsbyggnadsprojekten men under perioden 2017 till 2022 skulle f6ljande antal
bostider for socialt indamal kunna tillskapas inom stadsbyggnadsprojekt.

Viistra Sicklabn 25 5 12 15 40
Ovriga kommunen 30 10 32 65 48
Summa bostider 30 25 15 44 80 88

Prognosen bygger pa att kommunen i samband med markanvisningsavtalen far
mojligheten att hyra exempelvis 5 eller 10 % av de hyresritter som tillskapas.
Nivan 1 enskilda projekt kan naturligtvis variera. I den nyss direktanvisade marken
i Alta (Apelvigen) ir har kommunen fatt méjligheten att hyra 100 %. Det bor
dock understrykas att ovanstiende bostider endast utgér en mindre del av de
bostider for sociala dandamal som behdvs.

3 Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Det dr forst 1 samband med beslut om bygglov, inklusive pafdljande start- och
slutbesked, som det gar att f6lja upp hur manga bostider som verkligen har
kommit till under en viss tidsperiod. Av den anledningen omfattar uppfoljningen
1 nulaget daven givna startbesked. Uppféljningen av startbeskeden samordnas med
kommunens anstkan om regeringsbidraget f6r 6kat bostadsbyggande.

Bidraget ska sokas senast den 1 oktober varje ar och cirka 3,6 miljarder f6rdelas
de tva fOrsta aren. Bidraget kommer senare att fordelas mellan bidragsberittigade
kommuner. Boverkets handligger bidragsansokningar och administrerar bidraget.
Nacka kommun uppfyller villkoren for att fa séka bidraget. Underlaget som ska
redovisas fOr att anstka om statsbidraget dr antal bostader kopplat till givna
startbesked.

En genomgang av givna startbesked i Nacka visar att drygt 1900 bostider
tillkommit mellan den 1 augusti 2015 och den 31 juli 2016.

4 Nuldge

Detta avsnitt syftar till att visuellt beskriva laget 1 ett stort antal pagaende och
planerade stadsbyggnadsprojekt. Fokus har legat pa att fa fram uppgifter for
byggstart och inflyttning. For vissa projekt har dven uppgifter om firdigstillande
kunnat fas fram. Listan over fardigstallande behover dock kompletteras infor
kommande uppféljningar. En samlad bedémning av alla de uppgifter som
framgar i tabellerna under detta avsnitt ér att tidsangivelserna ar optimistiska.
Parallellt med sammanstillningen av denna uppféljningsrapport med tillhérande
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bedémningar och analyser har det I6pande kommit fram uppgifter som i
torlingningen indikerar férskjutningar av tidplanerna i ett antal storre projekt.
Som exempel kan nimnas Ektorps centrum samt programmen fér Henriksdal
och Saltsjébaden. Det finns ytterligare projekt som kan komma att skjutas bortat i
tiden. Det dr dock viktigt att papeka att de uppgifter som syns i tabellerna nedan
ar de senaste som finns knutna till respektive projekt. Kartor, dir liget 1
respektive projekt framgar, har tagits fram for foljande omraden:

e C(Centrala Nacka e Sickla-Plania

e Bergs gard e Henriksdal

e Kvarnholmen e Alta centrum

e Nacka strand ¢ Orminge centrum.

Kommande uppféljningar kommer att kompletteras med kartor f6r Saltsjobadens
centrum och Fisksitra. Ovriga projekt redovisas tills vidare i tabellform.

9(22)



Nacka kommun / 2016-09-21

4.1 Centrala Nacka
Centrala Nacka

0 Ewape 1 2015-2000
3 exapp 2 2020-202%
0 Ewape 3 2025-2030

Rapportering och uppfdljning av
stadsbyggnadsprojekten oktober 2016

e WO P e
i Spurar R E Ceat o ey TR
T M L
T e ST Y e

1 Birkavigen 2 Jérla station | 3 4
Antagande 2018, Q2 2018, Q1 2018, Q4 2018, Q4
Byggstart 2019, Q1 2019, Q1 2019, Q4 2019
Start inflyttning 2021, Q1 2022, Q1 2021, Q1 2020, Q2
Bostider 150 300 500 0

5 6 Kv Brytaren 7 Nya Gatan 8
Antagande 2018, Q4 2017, Q4 2017, Q4 2018, Q2
Byggstart 2019, Q3 2019, Q1 2019, Q1 2019
Start inflyttning 2020, Q4 2021, Q1 2021, Q1 2022
Bostider 200 200 400 100

9 10 11 Ryssbergen | 12
Antagande 2018, Q1 2019, Q1 2018 2018, Q1
Byggstart 2019, Q3 2019, Q3 2018, Q4 2018, Q4
Start inflyttning 2020, Q3 2021 2020, Q4 2021
Bostider 0 0 400 400

13 14 Enspdnnarv | 15
Antagande 2019 2017, Q4 2018, Q1
Byggstart 2025, Q3 2019, Q3 2023
Start inflyttning 2026, Q4 2020, Q2 2025
Bostider 200 250 0
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4.2 Bergs gard

L]

Bergs gard|

Penctagper /

= Ié:p'pﬂls—zm _,/

|| Etepp 2 2020-2025 | "

I Etapp 3 2025-2030 [

B

B1 B2 B3 B4 B5
Antagande 2019 2021 2022 2023 2024
Byggstart 2022 2022 2023 2024 2026
Start inflyttning | 2024 2024 2025 2026 2028
Bostider 400 400 400 400 2029
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4.3 Kvarnholmen

|I(varnholmen ]

Panetapper

[ Laga keant.

[ Etapp 1 2015-2020
[ Erapp 2 2020-2025
[ Etapp 3 2025-2030

L

1 2 3 4
Antagande 2009 2010 2011 2015
Byggstart 2010 2011 2015 2018, Q3
Start inflyttning | 2012 2013 2017, Q2 2019, Q4
Bostider 240 330 220 700

5 6 7 8
Antagande 2015 2018, Q1 2021 2019, Q1
Byggstart 2016, Q1 2020, Q2 2025, Q1 2019, Q3
Start inflyttning | 2017, Q2 2023, Q2 2027, Q1 2020, Q4
Bostider 550 1000 500 100
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4.4 Nacka strand

Nacka strand |

Flanetaper

3 Laga kst

[ Eapp 1 20152020
[ evapp 2 2000-200%
[ Etapp 3 2025-2000

Rapportering och uppfdljning av
stadsbyggnadsprojekten oktober 2016

1 2 3 4
Antagande 2015 2015 2017, Q1 2017, Q1
Byggstart 2016, Q4 2015 2018, Q2 2019
Start inflyttning 2018, Q3 2017, Q3 2019, Q3 2021
Bostider 268 206 338 391

5 6 7
Antagande 2018, Q2 2018 2019
Byggstart 2021 2020, Q4 2020, Q3
Start inflyttning 2023 2021, Q3 2021, Q4
Bostider 175 110 250
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4.5 Sickla-Plania

Sickla - Plania |
L 2

arwtanper

0 vaga krant

B Ewacp L 2015-2000
[ etacp 2 2020-2005
[ Ewpp 3 20252030

1 Studentbost 2 3 4
Alphyddan Bakaxeln Svindersberg | Sodafabriken
Antagande 2015 2018 Q4 2018 Q4 2018 Q1
Byggstart 2017, Q1 2023 Q3 2020 Q2 2018 Q1
Start inflyttning 2018, Q2 2024 Q4 2021 Q2 2019 Q2
Bostider 250 600 230 600
5 6 7 8
Kolfabriken Verktygsfabr. | Gillevigen
Antagande - 2021, Q1 2018, Q4 2017, Q4
Byggstart - 2023, Q2 2020, Q3 2018, Q1
Start inflyttning | - 2024, Q2 2022, Q2 2020, Q2
Bostider 800 200 380 0
9 10 1 12
Nobelberget
Antagande 2019 Q3 2017, Q3 2025 2025
Byggstart 2021, Q1 2018, Q3 2026, Q2 2026, Q2
Start inflyttning 2022 2019, Q4 2027, Q2 2027, Q2
Bostider 100 600 100 100
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13 Klinten 14 Kontor
Uddvigen
Antagande 2019 2015
Byggstart 2020 2016, Q1
Start inflyttning 2021 2017
Bostider 150 0
4.6 Henriksdal
Henriksdal | *
Flanetaper :l' \ [
0 Lage hratt H A\ ~

[ Etapp 1 20052020
[ Eapp 2 2000-2025
0 Etapp 3 2005-200

1 2 3 4
Antagande 2018, Q4 2019, Q1 2021, Q2 2022, Q4
Byggstart 2020, Q2 2020, Q3 2022, Q2 2023, Q3
Start inflyttning 2021, Q2 2021, Q4 2023, Q2 2024, Q4
Bostider 40 410 500 200

5 6 7
Antagande 2022, Q4 2022, Q4 2026
Byggstart 2024, Q2 2024, Q3 2027, Q3
Start inflyttning 2025, Q2 2025, Q4 2028, Q4
Bostider 100 300 100

15 (22)



Rapportering och uppfdljning av

Nacka kommun / 2016-09-21 stadsbyggnadsprojekten oktober 2016
oo
4.7 Alta centrum

[EE Detaljplaner som antas 2015-2020 (Etapp 1)
[ Detaljplaner som antas 2020-2025 (Etapp 2)

A Alta Torg B C D
Antagande 2018 2018, Q1 2021 2020
Byggstart 2019, Q1 2019, Q1 2022 2021
Start inflyttning 2020 2022 2023 2022
Bostider 435 500 250 75
E F G H
Antagande 2019 2018 2019 2021
Byggstart 2020 2019 2020 2024
Start inflyttning | 2021 2021 2021 2026
Bostider 25 100 75 250
I J
Antagande 2023 2019
Byggstart 2024 2020
Start inflyttning 2026 2022
Bostider 200 0
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4.8 Orminge centrum

[BF Detaljplaner som antas 2015-2020 (Etapp 1)
[] Detaljplaner som antas 2020-2025 (Etapp 2)
[ Detaljplaner som antas 2025-2030 (Etapp 3)

{B¥1D

50 100 150

200 m

1A 1B, 1D 1C 2B
Nybacka Sarvtrisk Knutpunkten
Antagande 2017, Q4 2018, Q2 2017, Q4 2021
Byggstart 2018 2019 2019 2022
Start inflyttning 2020 2021 2021 2023
Bostider 200 400 400 30
3A 3B
Antagande 2024 2026
Byggstart 2026 2027
Start inflyttning 2027 2028
Bostider 240 110
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4.9 Ovriga kommunen

Aven utanfor vistra Sicklaén och vara kommundelscentra pagar det ett antal
stora projekt som tillskapar ett stérre antal bostider. For dessa omraden har inga
sarskilda kartor tagits fram, men fOr att visa pa helheten redovisas de i tabellform
nedan. Endast dessa projekt genererar 3 100 bostader. I Tollare och Sodra
Hedvigslund har inflyttningen pagatt under ett antal ar.

Furuvigen Telegrafberget Dalvigen/ Ektorps-
Gustavsviksv. | rondellen
Antagande 2017, Q2 2015 2017, Q3 2015
Byggstart 2018, Q2 2017, Q1 2020 2017, Q2
Start inflyttning 2019, Q2 2018, Q1 2022 2018 Q1
Firdigstallt - 2021, Q1 2022 2018 Q3
Bostider 35 300 110 40
Studentbostider | Sodra Danvikshem Graninge Studentbostiad
Ektorp Hedvigslund er Ektorp
Antagande 2015 2007 2015 2015
Byggstart 2017, Q1 2008 2017, Q4 2017,Q1
Start inflyttning 2018, Q1 2011 - 2017, Q4
Fardigstallt 2019, Q2 2017 - -
Bostider 200 425 137 180
Tollare 1-3 Tollare 4 Talluddsv. Ektorps
centtum
Antagande 2010-2013 2014 2017, Q3 2017
Byggstart 2011, Q3 2017, Q1 2019, Q4 -
Start inflyttning - - - -
Fiardigstillt - - - -
Bostider 1075 50 50 450
5 Hyresratter

Kommunen har ett mal om att 30 % av de tillkommande bostiderna pa den
kommunalt anvisade marken ska vara hyresratter. Hyresritter pa kommunal mark
skapas frimst genom upplatande av tomtritt.
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Antal fardigbyggda hyresratter per halvar
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Ovanstiaende diagram visar det kommande antalet firdigbyggda hyresritter pa
kommunal och privat mark. Enheten for strategisk stadsutveckling har ett
uppdrag att ta fram ett antal scenarier for att visa hur malet kan klaras. Mer
information om detta kommer i kommande uppféljningar.

6 Markanvisningar

Ett stort antal markanvisningar ska enligt nu gillande planering genomforas
under 2017, se diagrammet nedan. Markanvisningarna ir i dagsliget fortfarande
en relativt tidskridvande del av stadsbyggnadsprojekten. Manga framsteg gors
lI6pande och organisationen bygger hela tiden kompetens i amnet
markanvisningar. For att vigleda markanvisningsprocessen har ett program for
markanvindning antagits politiskt. Ska takten hallas och de 6vergripande malen
néds behover markanvisningsprocessen paskyndas. Ett sitt att géra det dr att Oka
antalet direktanvisningar.

B Markanvisning ut 2016

B Arenden markanvisning ut prognos okt 2016

(92}
—
<
o o o™
2016 Q2 2016 Q3 2016 Q4 2017 Q1 & 2017 Q3 &

Q2 Q4
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7 Stadsutvecklingsekonomi i balans

En prognos baserad pa samtliga pagiaende och planerade projekt visar i nuldget pa
en stadsutvecklingsekonomi i balans for hela perioden 2016-2030. Prognoser har
dven gjorts for tre femarsperioder. Den forsta femarsperioden (2016-2020) visar 1
nuldget pa ett underskott. Period tva och tre generar ett 6verskott. I
beridkningarna for den forsta perioden ingar delar av flera stora
infrastrukturprojekt sa som 6verdickning av Vig 222 och en upphdjning av
Saltsjobanan. Aven fortsatt arbete med kommunens férnyelseomriden ingér i den
forsta perioden. Dessa projekt har en stor negativ paverkan pa prognosen for
perioden.

For att mojliggdra en stadsutvecklingsekonomi i balans f6r perioden 2016-2020
kan flera atgirder vidtas. Ett alternativ ar att gora forindringar i tidplanen och
skjuta vissa projekt framat till ndstkommande femarsperiod. En forskjutning i
tidplanen av infrastrukturprojekten kan medfora att bostader fardigstills senare
an beriknat och att det blir mer komplicerat att genomféra dessa projekt. Inte
minst kan utbyggnaden av tunnelbanan komma att forsvaras. Att skjuta pa
tornyelseplaneringen innebir att bostider far vinta pa kommunalt vatten och
avlopp och att miljoproblem med individuella VA-16sningar kvarstir en lingre
tid. Nya byggritter inom planerade férnyelseomraden skjuts dven framat i tiden.
Ambitionen att alla férnyelseplaner ska antas inom mandatperioden kommer inte
att kunna klaras om planerna skjuts bortat i tiden.

Att gora forindringar 1 tidplanen far dirmed konsekvenser for kommunens
maluppfyllnad om 20 000 bostider och 15 000 nya arbetsplatser. Ett annat
alternativ for att sakerstilla en ekonomi 1 balans ar att gora generella
kostnadsbesparingar inom projekten. Under 2017 kommer en genomgang av
mojligheterna att minska kostnaderna samt att 6ka intikterna, for att sikerstilla
en ekonomi i balans, genomféras f6r den aktuella perioden.

8 Kommande darenden i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (kssu)

I uppfoljningen ingar dven att folja upp antal drenden som kommer upp i kssu,
samt nar de planeras att tas upp for beslut. I samband med april-maj
uppfdljningen togs en lista fram med en prognos 6ver alla kommande drenden i
kssu som ror stadbyggnadsprojekt. Fokus ligger 1 nuldget pa Start-PM och
tillstyrkan av planer pa vig till antagande. Nedan visas ett diagram som indikerar
en forskjutning bortat i tiden f6r antagandet av ett antal detaljplaner, jamfért med
den senaste uppfoljningen. Dirmed forstirks bilden att flera projekt har svart att
halla de ursprungliga tidplanerna. En viss reservation f6r den bedémningen
behover dock liggas in da alla uppgifter inte fanns tillgangliga vid framtagandet
av diagrammet.

20 (22)



Rapportering och uppfdljning av
Nacka kommun / 2016-09-21 stadsbyggnadsprojekten oktober 2016

Oversikt drende antagna detaljplaner
till KSSU 2016 Q2-2017

8 Prognos drenden ant agande detaljplan agr B Progrnot 3 enden antagando okt

Diagrammet ovan visar en forskjutning i planerat antagande jamfért med
prognosen fran april.
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