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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploaterings- och markanvisningsavtal i
Tollare om ny partsstallning, ny borgensman och
sakerheter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget tilliggsavtal till exploaterings- och
markanvisningsavtal med NCC AB och Bonava Sverige AB och godkinna av Bonava AB
(publ) utstilld moderbolagsborgen.

Sammanfattning

Exploatoren Bonava Sverige AB (tidigare NCC Boende AB) tillhor inte lingre samma
koncern som vid tecknandet av befintliga exploaterings- och markanvisningsavtal i Tollare.
Bonava Sverige AB:s tidigare moderbolag NCC AB 6verlater darfor sina rittigheter och
skyldigheter enligt respektive avtal till Bonava Sverige AB. Férandringen i koncern-
tillhorighet paverkar dven bestimmelserna om sakerhet i respektive exploaterings- och

markanvisningsavtal da det i dessa bestimmelser anges att moderbolagsborgen ska stillas ut
av NCC AB.

Med anledning av ovanstiaende har exploateringsenheten tagit fram ett forslag till
tilliggsavtal med kommunens godkinnande av NCC AB:s 6verlatelse av rittigheter och
skyldigheter enligt respektive exploaterings- och markanvisningsavtal. Foreslaget
tilliggsavtal innebar dven en dndring av respektive avtals bestimmelse om sidkerhet sa att
Bonava AB (publ) kan stilla ut moderbolagsborgen istallet f6r NCC AB.

NCC AB har tidigare stillt ut moderbolagsborgen som siakerhet f6r Bonava Sverige AB:s
ritta fullgérande av skyldigheter enligt exploaterings- och markanvisningsavtalen. Med
anledning av att Bonava AB (publ) idag ar Bonava Sverige AB:s moderbolag har parterna
enats om foreslagna moderbolagsborgen utstillda av Bonava AB (publ). Exploaterings-
enheten har gjort bedomningen att Bonava AB (publ) har god kreditvirdighet och didrmed
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kan stilla betryggande sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s fullgérande av sina skyldigheter
enligt respektive avtal.

Arendet

Bakgrund
I Tollare stadsbyggnadsprojekt finns idag foljande exploaterings- och markanvisningsavtal:

a) Exploateringsavtal for del av Tollare, fastigheten 1:160 mfl, Tollare Triskvig —
delplan 1A, Nacka kommun, mellan NCC AB, Bonava Sverige AB (efter Gverlatelse
fran NCC Construction Sverige AB) och Kommunen, daterat den 25 juni 2009
respektive den 7 april 2009.

b) Exploateringsavtal for del av Tollare, fastigheten 1:17 m fl, Mellanbergsvigen —
delplan 1B, Nacka kommun, mellan NCC AB, Bonava Sverige AB (efter 6verlatelse
fran NCC Construction Sverige AB) och Kommunen, daterat den 4 september 2009
respektive den 3 december 2009.

c) Exploateringsavtal f6r del av Tollare, fastigheten 1:16 m fl, Tollare Strand — delplan
2, Nacka kommun, mellan NCC AB, Bonava Sverige AB (efter 6verlitelse frin
NCC Construction Sverige AB) och Kommunen, daterat den 19 oktober 2010
respektive den 7 mars 2011.

d) Exploateringsavtal f6r del av Tollare 1:16 m fl, delplan 3, Tollarehdjden i Boo,
Nacka kommun, mellan NCC AB, Bonava Sverige AB (efter 6verlatelse fran NCC
Construction Sverige AB) och Kommunen, undertecknat den 10 mars 2011
respektive den 17 juni 2011.

e) Markanvisningsavtal for del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port i Boo, Nacka
kommun, mellan NCC AB, Bonava Sverige AB och Kommunen, daterat den 25
oktober 2012 respektive den 27 februari 2013.

Bonava Sverige AB ingick tidigare i NCC-koncernen med NCC AB som koncernmoder.
NCC AB har genomfért strukturella f6rindringar av koncernen. Bonava Sverige AB har,
tillsammans med 6vriga bolag inom bostadsutvecklingen, 6verlatits till Bonava AB (publ).
Bonava AB (publ) har sedermera avknoppats frain NCC-koncernen. Bide Bonava Sverige
AB och Bonava AB (publ) ar idag helt fristiende bolag frain NCC-koncernen.

Godkinnande av 6verlatelse av rittigheter och skyldigheter

Med anledning av avknoppningen 6verliter NCC AB samtliga sina rattigheter och
skyldigheter enligt exploaterings- och markanvisningsavtalen till Bonava Sverige AB med
toljd att NCC AB uttrader som part och Bonava Sverige AB ikldder sig ensam alla
torpliktelser 1 samtliga exploaterings- och markanvisningsavtal. Genom att inga foreslaget
tilliggsavtal godkinner kommunen 6verlatelsen mellan NCC AB och Bonava Sverige AB.
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Byte av borgensman

I respektive exploaterings- och markanvisningsavtal regleras att sikerhet for fullgdrande av
Bonava Sverige AB:s forpliktelser enligt avtalen ska stillas i form av moderbolagsborgen
fran NCC AB. Eftersom NCC AB inte lingre dr koncernmoder till Bonava Sverige AB
behover dndring av borgensman ske.

I tilliggsavtalet foreslas att bestimmelsen om sdkerhet 1 respektive exploaterings- och
markanvisningsavtal dndras pa sitt som mojliggor for Bonava AB (publ) att ga i borgen for
de dtaganden som aligger Bonava Sverige AB enligt exploaterings- och
markanvisningsavtalen. Exploateringsenheten har gjort bedémningen att Bonava AB (publ)
har god kreditvirdighet och kan stilla betryggande sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s
fullgbrande av sina skyldigheter enligt exploateringsavtalet.

Moderbolagsborgen

NCC AB har tidigare stillt moderbolagsborgen som sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s ritta
fullg6rande av skyldigheter enligt respektive exploaterings- och markanvisningsavtal. Med
anledning av att Bonava AB (publ) idag dr Bonava Sverige AB:s moderbolag har parterna
enats om foreslagna moderbolagsborgen. Foreslagna moderbolagsborgen innebir att
Bonava AB (publ) gir i borgen sasom for egen skuld f6r Bonava Sverige AB:s ritta
fullgbrande enligt respektive avtal. Exploateringsenheten har gjort bedomningen att Bonava
AB (publ) har ekonomisk tickning for sitt borgensatagande och att borgensatagandet
dirmed utgor fullgod sikerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir inga direkta ekonomiska konsekvenser. Genom forslaget till
beslut far kommunen en godtagbar sikerhet vad giller Bonava Sverige AB:s fullgérande av
sina forpliktelser enligt respektive exploaterings- och markanvisningsavtal.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Exploateringsavtal f6r Tollare Dp1A

Bilaga 2 Exploateringsavtal for Tollare Dp1B

Bilaga 3 Exploateringsavtal fo6r Tollare Dp2

Bilaga 4 Exploateringsavtal fo6r Tollare Dp3

Bilaga 5 Markanvisningsavtal f6r Tollare Dp4

Bilaga 6 Tillaggsavtal till exploateringsavtal med NCC AB och Bonava Sverige AB med
tillhérande borgensforbindelser
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