KIFFKS 2009/126-050
Projekt 9309

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV TOLLARE, FASTIGHETEN 1:160 M FL,
TOLLARE TRASKVAG — DELPLAN 1A,
NACKA KOMMUN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och NCC
Construction Sverige AB (org. Nr 556613-4929), Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallad
exploatéren, samt NCC AB (org.nr 556034-5174), nedan kallad fastighetsiigaren. triftas
f6ljande exploateringsavtal avseende fasticheten 1:160 m fl. Nacka kommun.

§2 RAM-OCHDETALJPLANEAVTAL

Till grund tor detta exploateringsavtal ligger ett ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen
och exploatoren, f6r Tollare 1:16 m {1 godként av Nacka kommuntullmiiktige 2007-09-10.
Ram- och detaljplaneavtalet behandlar planliggning av Tollareomradet didr omradet foreslas
indelas i fyra detaljplancomraden. Till ram- och detaljplaneavtalet tecknades den 16 april
respektive 28 oktober 2008 ett tilliggsavtal angaende utbyggnaden av gang- och cykelvig

m m utmed Sockenviigen. Detta exploateringsavtal avser omrade 1 a och giller som
komplement och specifikation till ram— och detaljplaneavtalet. inkl tilliggsavtalet.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser 19 nya friliggande villor. Som grund {6r exploateringen ligger forslag
till detaljplan for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 m fl. Tollare triskvig - delplan la,
Boo. Nacka kommun, upprittad i april 2008, reviderad i september 2008, se bilaga 1.

Till avtalet hér foljande handlingar:

Bilaga 1  Forslag till detaljplan: plankarta med bestimmelser. Exploateringsomradet ar
streckmarkerat pa plankartan.

Bilaga2  Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmédnna anldggningar.
Bilaga 3  Produktionsforutséttningar f6r exploatdr

Bilaga 4 Kvalitets- och gestaltningsprogram [or Tollare (hela programmet bildggs inte
avialet)

Bilaga 5 Miljoredovisning
Bilaga 6 Overenskommelse avseende skydd av vegetation.
Bilaga 7 Tidplan

Bilaga 8 Overenskommelse om fastighetsreglering och ledningsriitt
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§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Villkoren 1 detta avtal tridder 1 kraft torst nir féljande krav dr uppfyllda

Att  Nacka kommuntullméktige beslutat att godkidnna detta avtal genom beslut som vinner
laga kraft

Attt Nacka kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan genom beslut som vinner laga
kratt

Ar dessa krav inte upptyllda senast 2009-10-01 #r avtalet tortallet.

§5 MARKOVERLATELSER
Fastichetsigaren 6verlater till kommunen utan ersittning de delar av fastigheterna Tollare
1:17,1:152, 1:153. 1:156, 1:158-1:160, 1:162-1:166, 1:169-1:176"som enligt
detaljplaneforslaget skall utgora allmiin platsmark.

Markéverlatelserna mellan fastighetsigaren och kommunen regleras vidare 1 Ansékan och
dverenskommelse om fastighetsreglering och ledningsrétt {6r del av Tollare, fasticheten
Tollare 1:160 m fl. i Boo. Se separat avtal, bilaga 8.

§6 TILLTRADE

Kommunen tilltriider sina forvirvade omraden i enlighet med vad som siigs i Ansdkan och
6verenskommelse om fastighetsreglering for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 m 1, i
Boo. Se separat avtal. bilaga 8.

§7 LEDNINGSRATT

Exploatéren dr inforstadd med att kommunen kommer att ansdka om ledningsriitt {or ledning
inom u-omradet i detaljplanens nordvistra del samt for eventuella vtterligare allménna vatten-
och avloppsledningar inom detaljplanecomradet som kan komma att ligga inom kvartersmark.
Fastighetsdgaren kommer att tillstyrka sadana tillkommande ans6kningar. Nagon ersiittning
{or ledningsrittsomraden ska inte utga.

§8 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras for markéverlatelserna enligt
§ 5 och ledningsrittsforrattning(ar) som erfordras enligt § 7. Fastighetsiigaren svarar or
samtliga med avtalets genomforande forenade fOrrattningskostnader.
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§9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Allmiint

Dir inget annat anges projekterar, utfér och bekostar exploatoren de anliggningar och
atgiirder som beskrivs i denna paragraf samt i tillhdrande omfattnings- och
utférandebeskrivning, bilaga 2.

Anléggningar som ska utforas inom detaljplaneomradet:

* Om- och nybvggnad av lokalgator

* Samtliga erforderliga anlaggningar f6r vatten och avlopp och eventuella omliggningar av
befintliga ledningar

* Samtliga erforderliga anldggningar 16r dagvatienhantering

* Samtliga erforderliga anldggningar {6r belysning och eventuella omldggningar av befintliga
ledningar och armaturer

* Jordningstillande av gangstigar m m inom naturmarken

Anldggningar som ska utforas utanfor detaljplaneomradei:

* Provisoriska tryckledningar for spillvatten med anslutning till befintligt system vid
Ornbergsstigen. Detta provisorium ska upphdra nér ett nytt ledningssystem viisterut till
Saltdingen (i enlighet med ram- och detaljplaneavtalet) kan tas i bruk, vilket maste ske senast
i samband med f6rsta inflytining inom detaljplan 1b, Tollare 1:17 m 1 varvid exploatéren
ska ta den provisoriska anldggningen ur drift.

* Ny utloppsledning/borrhal for dagvatten fran Tollare Trask.

For produktion av anldggningarna enligt denna paragraf giller till avtalet hérande PM —
Produktionstorutsittningar {or Exploator, bilaga 3.

Anldggningar som omfattas av Exploatérens atagande skall ansluta till befintliga
anliggningar. Kriivs dndringar utanfor entreprenadomradet ingar det 1 exploatdrens dtagande.

Det aligger exploatéren att inforskaffa alla erforderliga avtal och tillstand som krivs for att
siikra tillatligheten av de anléggningar och atgarder som ska utforas enligt denna paragraf.

| den mén inte annat framgar av detta avtal giller [6r projektering och genomlérande av
allmiinna anliggningar enligt denna paragraf, samt {6r bilagorna 2 och 3. ABT 06 i tillampliga
delar.

Exploatoren dverlamnar samtliga permanenta allmédnna anldggningar till kommunen utan
ersattning.

Ersitining {6r administration
Exploatéren ersitter kommunen f6r kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som
Exploatéren projekterar, utfor och bekostar enligt denna paragrat.

Kommunen debiterar Exploatdren enligt I6pande ridkning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande PBL-taxa. Timpriserna dr exklusive moms. Ingen moms utgar pa
kommunens administrativa arbete. Dessutom tillkommer kommunens verifierade utlagg.
Ersiatiningen betalas efter takturering fran kommunen.
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Bidrag [6r alliminna vatten- och avloppsledningar

Kommunen erligger till exploatren ett bidrag till kostnaden 16r byggande av permanenta
allmiinna vatten- och avloppsledningar med ett belopp motsvarande 80 % av den va-
anliggningsavgitt som giiller vid tidpunkt for slutbesikining. Exploatren ska redovisa den
taktiska slutkostnaden {6r kommunen i samband med godkiind slutbesiktning. For det fall att
bidragsbeloppet. framriknat utifran géillande va-taxa. skulle bli stérre 4n den faktiska
utbveenadskostnaden begriinsas bidraget till den faktiska utbyggnadskostnaden. Exploatéren
fakturerar kommunen beloppet efter att anlédggningarna godkiints vid slutbesiktning.

Ersittnine 1or eane- och evkelviie lings Sockenviigen

Exploatéren ersitter kommunen {6r nedlagda kostnader avseende ombyggnad av Sockenviigen
och Hedenstroms viig, anldggning av ny gang- och cykelviig lings Sockenvigen samt
anliggning av spill-, dagvatten. el- och teleledningar.

Kommunens nedlagda kostnader ska ersittas av exploatéren nér delplan la. Tollare triiskvig
respektive delplan 1b. Mellanbergsvigen ér antagna och lagakraftvunna enligt nedan angivna
procentsatser:

Delplan la  Delplan 1h

- Ombyggnad av Sockenvigen inkl ny gang- och cykelvig —striicka 1 45% 45%

- Ny gang- och cykelvig lings Sockenvigen — striicka 2 50% 50%

- Ombyggnad av Hedenstroms vig lings med Johannes Petri skola

inkl ny gang- och cykelviig 50 % 50 %
- Anldggning av spill-. dagvatten-. el- och teleledningar enligt bilaga 50% 50%

Striicka | och striicka 2 avser tillsammans strickningen Sockenviigen mellan Gardsviigen och
Ornebergsviigen. Striicka | avser den del av striickningen som 16per fran Gardsviigen och fram till
dstra fastighetsgriinsen for Tollare 2:2. Striicka 2 utgdr strickningen fran 8stra fastighetsgriinsen
for Tollare 2:2 till Ornebergsvigen.

Kommunens nedlagda kostnader ska ersittas av Exploatdren utifran redovisade fakturaunderlag.

§ 10 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anldggningar pa kvartersmark skall fGlja gestaltningsprogrammet. bilaga 4.

Samtliga anldggningar och byggnader som exploatéren utfor skall f6lja miljoredovisningen,
bilaga 5. I miljéredovisningen angivna atgirder och ddarmed forknippade kontrollprogram
skall foljas. Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen kommer att
och har uppftyllts.

Stingsling ska utforas dar sa erfordras. Omfattning och utformning ska ske i samrad med
kommunen.
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§ 11 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatdren édger inte rétt att utan tillstand nyttja kommunens mark [6r upplag eller annat
dindamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos exploatéren eller av denne anlitad
entreprendr.

Sérskild dverenskommelse avseende skydd av vegetation triiffas enligt bilaga 6 innan nagra
arbeten paborjas.

Om exploatoren skadar trid eller vegetation inom planomradet eller pa kommunens mark
innan den (or vegetationsavtalet nddvindiga ritningen har undertecknats har kommunen ritt
att av exploatiren utkriva vite pa 60 000 kronor per trid och 6000 kr/m?* skadad
vegetationsyta.

§ 12 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN
Bebyggelse och anlidggningar byggs i den ordning som &r uppstilld i bilaga 7.

§ 13 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploatéren skall till kommunen erliigga va-anlidggningsaveift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa.

§ 14 GATUKOSTNADER

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal. skall dgare till
fastigheterna Tollare 1:17. 1:149, 1:151. 1:152, 1:153. 1:156, 1:158-1:160. 1:162-1:166,
1:169-1:176 anses ha erlagt pa fastigheten beldpande ersittning 6r gatukostnad. Vad salunda
angivits giiller dock inte ersiittning (6r {orbittring och nyanlidggning av gata och/eller annan
allmin plats med dértill hérande anordningar, som framdeles kan komma att utftras.

§ 15 DROJSMALSRANTA

Erligger inte exploatren ersittningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ritt tid
utgar dréjsmalsriinta motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensriinta.

§ 16 SAKERHET

For fullgérandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stilla
siikerhet 1 form av moderbolagsborgen 1 NCC AB (556034-5174). Sikerheten skall uppga till
nio miljoner (9 000 000) kronor. Sikerheten far nedskrivas i torhallande till erlagda
ersiittningar och utfort arbete. tio procent av sikerheten skall dock vara kvar till godkind
slutbesiktning av allminna anldggningar enligt § 9. Fem procent skall vara kvar till godkind
garantibesiktning.

Siikerheten skall 6verlimnas till kommunen i samband med exploatdrens undertecknande av
detta avtal.
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§ 17 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren torbinder sig att senast tva manader clter firdigstillande av enskilda anliigeningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmiitning. relationshandlingar och
ldgeskontroller omfattande samtliga f6rekommande detaljer, bl.a. byggnader (utviindigt),
gdng- och cykelbanor, trappor, viigkanter. parkeringsplatser, vigricken. markhéjder.
viighojder. lekplatser, planteringar, triid, parkbénkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, va-, ¢l-
eller andra kabelledningar m.m.

Mitningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pa CD-skiva i Nacka kommuns
koordinatsystem. Formatet ska vara dxt. dwg eller shape.

I det fall detta ¢j sker har kommunen ritt att uttra inmétningen pa exploatérens bekostnad.

§ 18 STOMPUNKTER

[ de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ér
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Raserade punkter skall markeras pa
en papperskarta dar nummer och placering av raserad punkt framgar. Kommunens samtliga
kostnader fOr nva punkter skall ersiittas av Exploatéren.

§ 19 TVIST
T'vist angaende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgéras av allmin domstol enligt
svensk riitt och pa kommunens hemort.

§ 20 KONTAKTORGAN
Exploatoren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstillande.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal dar Miljé & Stadsbyeenad.

-« &
Exploateringsenheten. For myndighetsfragor hiinvisas till respektive myndighet.

§ 21 FORVARVSPROVNING

Kommunen avstir i och med undertecknandet av detta avtal fran sin torképsritt enligt
[Grkopslagen da exploatdren dverlater fastighet eller del av fastighet inom planomradet till av
exploatdren bildad bostadsrittsforening eller till privatperson (6r smahusbyggande.
Kommunen avstar dven {ran sin rétt att begira provning enligt lagen om forviry av
hyresfastighet m.m. 1 det fall exploatéren dverlater fastighet eller del av fastighet inom
planomradet.

§ 22 OVERLATELSE AV FASTIGHET
For fastighet eller del av fastichet som &verlats dr exploatéren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att 6verfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny dgare av dverlaten mark.
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§ 23 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande overlatas pa annan.

Avtalet far overlatas pa annat dotterbolag inom NCC-koncernen under torutséttning att det
andra bolaget atar sig samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Kommunen ska skriftligen
informeras om overlatelsen.

Detta avtal dr upprittat i tre likalvdande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den f’ £ Solna den btl ..?_C*EC\
[For Nacka kommun hﬁ NCC A

5 /! _
......................... : A B R B AR5

Erik Langby
Kommunstyrelsens ordforande

4 '
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Hakan B; oman
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Pia Strom Sjéberg
Exploateringschefl
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Bilaga 2
till exploateringsavtal tor Tollare 1:160 m {1
Detaljplan 1 a

Omfattnings- och utférandebeskrivning f6r allménna
anldggningar

i i ALLMANNA ANVISNINGAR oo oo s e s s s i s sy 2
el L. U L0 e — 2
2.1 TOLLARE TRASKVAG ..cuvevene L T o, 2
2.2 OSTRA LOKADGATAN wissossussinsisnmusssivassrsaavsssvuns e T T e S, D T o, S e, 3
3. GANGSTIGAR OCH OVRIGA ATGARDER I NATURRESERVATET soooeeooeecececeneenceee 3
4. BELYSNING i B —— 3
5. VATTEN,SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN ..oocsmmmmsisemsmssssssssssmensas covssvussamsassmsss 4
S VATEEN OCH SPILUN ATTEN o it s s e ia g Sl o Sty oneroy s 4
5.1.1 TOLLARE TRASKVAG AR R SR SR ST SRR e T 4
5.1.2 OSTRA LOKALGATAN S A e S e T e SR al Sk SR S At A L e et e e 4
S. 0.3 VATTEN OCH SPILLVATTEN INOM GA .oviviiirrerresssessssrerenes T R R T A s o7 O |
5.2 DAGVATTEN . B R R e e 4
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5.2.2 OSTRA LOKALGATAN N e s e e T — 4
5.2.3 UTLOPPSLEDNING FRAN TROLLARE TRASK cicutieeemerermsesssosssnsnsennse T — 4

5.3 PROVISORISK AVLEDNING AV SPILLVATTEN FRAN TOLLARE 1A
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1. Allmanna anvisningar

De allminna anldggningarna samt vissa dtgéirder pa kvartersmark utfors enligt denna
omfattningsbeskrivning med tillhérande bilagor och hiinvisningar. Bilagorna visar en
principlosning, finns motstridiga uppgilter giller denna text t6re bilagorna.

I°6r projektering och utférande av samtliga 1 omlattningsbeskrivningen ingaende delar skall
gillla Anldaggnings AMA-07. Vigverkets publikation VGU (Vigars och gators utformning ).
RIBUSS-08 (Riktlinje for utformning av gator och viigar med hiinsyn till busstrafik) och
Ovriga branschspecitika foreskrifter samt den standard som vid aktuell tidpunkt tillimpas
inom kommunen.

Tratikanordningsplaner (TA-planer) skall inldmnas till kommunen for granskning och
codkinnande i god tid tore igangsitining av varje delmoment.

SL:s godkdnnande for utformning av busshallplatser skall inhdmtas under
projekteringsskedet.

Belysningsanliggningar skall projckteras och utforas i samrad med Nacka kommun och Boo
Energi.

Alla konstruktioner/anlidggningar skall vara klotterskyddade.

oD

Skvltning skall utftras enligt skyltplan som skall godkinnas av kommunen.

2. Gator

For samtliga gator géller att erforderlig tlyttning, justering och komplettering av
trafikanordningar skall utféras. Skyltning och viagmarkering utfors 1 reflekterande material.
s.k. Diamond Grade.

Samtliga berérda Gvergangsstéllen skall utforas enligt Nacka Kommuns standard, se bilaga A.
Viigarna forses med ny toppbeliggning (ABT 16 70-100). dverbvegnad GBO. Kantstod av
granit siitts i betong med fardig hojd 12 em.

Funktionshindrade skall kunna réra sig inom och genom omradet samt na malpunkter 1 form
av hallplatser (6r kollektivtralik och vergripande gangstrak.

Gangbanor beldggs med ABT 11 B180.

Asfaltbeldgening utfors efier markarbetenas avslutande.

2.1 Tollare Traskvag

Vigen foljer nuvarande strickning. Nytt viigomrade &r 7,1 m brett med en kérbana om 4.5 m
och en gangbanan pa 1.5 m plus ca 0.5 stédremsa vid gangbana mot mur. Resterande
viigomrade utgdr grusbelagd vta for drin/skdrvdike. Vindplanen anordnas som en -
viindplan.

Korsningen av Tollare Triaskviig mot Sockenviigen och gang- och cykelviigen utfirs enligt
Nacka standard. se¢ bilaga A.
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2.2 Ostra lokalgatan

Den nya lokalviigen i dster skall ha ett viigomrade pa 8.0 m med en kiirbanan om 4.5 m och en
cangbana pa 1.5.m plus 0.5 m stédremsa vid gingbana. Resterande viigomrade utgdrs av en
skotsellri yta . Viigen innefattar dven en viindplan med radie pa 9 m plus 1.3 m hinderavstind.
Stigar fran omgivande naturmark ansluts mot viindplanen och viigen.

Korsningen av Ostra lokalgatan mot Sockenviigen och gang- och cykelviigen utfors enligt
Nacka standard. se bilaga A.
3. Gangstigar och dvriga atgarder i naturreservatet

Inom omradet skall stigar utlforas enligt skitselplan tor Tollare naturreservat. 1 skétselplanen
foreskrivs tva olika typer av stigar som dr tillimpliga inom detaljplancomradet. De stigar som
avses framgar av Bilaga B.

Stig av typ | skall beligeas med ett vtskikt av grus till en bredd av 1-1.2 m. Réjning kan bli

nodvindig 1 samband med iordningstillandet.

Stig av typ 2 ska beldgeas med et yiskikt av grus till en bredd av0.5-1.0 m. Viss réjning kan
erfordras.

Uppstickande betongblock i slinten ner mot Tollare Triisk ska avligsnas och halen fyllas igen.

Byggnadsrester ska avldgsnas.

Griinsen mellan Tollare Triskviig och gangstigen norr om denna, skall utformas med nagon
form av miljéanpassat hinder. sa att inte motorfordon kan kéra in pa stigen.

En trumma ska anlidggas i Korsning mellan utloppsdike fran Tollare ‘Irisk och gangstig.
Befintliga triid 1 direkt anslutning till tomter/bebyggelse bedoms resp. atgirdas vad giiller
status samt behov av siikerhetsbeskiirning. Arbetena skall utforas av dendrologisk expertis.

Stigar och dvriga atgérder i naturreservatet skall projekteras och anldggas i samrad med
reservatsitrvaltaren i Nacka kommun.

4. Belysning

Befintlig viigbelysning utgar och ersiitts med ny. De nya belysningsanlidggningarna skall
projekteras och utforas enligt Nacka kommuns belysningsprogram och i samrad med Boo
Energi.
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5. Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten- |, spillvatten- och dagvattenledningar skall ansluta mot utbvggda huvudledningar i
Sockenvigen. Spillvatten och dagvatten ska ledas vister ut genom Tollare Park diir dagvatinet
ges majlighet Gl viss (Grdréjning. sedimentering och rening, vidare [6rbi Tollare
Folkhogskola i tit ledning mot recipienten Skurusundet. Spillvattnet ska ledas till en ny
avloppspumpstation som pumpar spillvattnet via sjotorlagda tryekledningar under
Skurusundet till avloppspumpstation vid Saltéingen, t6r vidare pumpning till Henriksdals
reningsverk.

5.1 Vatten och spillvatten
Forbindelsepunkter uppriittas i tomtgriins till respektive fastighet. Betriiftande
torbindelsepunkternas ldge {or GA-omrade. se nedan.

5.1.1 Tollare Trdskvidg

Vatten och avloppssystemet pa den vistra delen byges ut med ett LTA-system, liitt
tryckavlopp. som grundliges pa ca 1.0 m djup i isolerlada med viirmekabel.

Alternativt kan ledningarna liggas pa frostiritt djup beroende pa omfattningen av
om/nybvegnad av Tollare Triskvig. Andledningar [Grses med spolméjlighet pi vatten och
tryckspillvatten.

5.1.2 Ostra Lokalgatan

Den dstra lokalgatan ansluts till spillvattensystemet med sjilviall vid Sockenviigen.

5.1.3 Vatten och spillvatten inom GA
Forbindelsepunkter uppriittas [or respektive lastighet. en vatten- och en spillvattenanslutning.
i GA-omradets griins mot allmiin platsmark vid 6stra delen av T-vindning.

5.2 Dagvatten
5.2.1 Tollare Triaskvéag

Byggs ut med ett skiirvdike inklusive drineringsledning. for att ta omhand vigdagvatten och
ev. ovidkommande dagvatten fran sidoomradena. Skiarvdiken uttors med fiberduk och
eventuell titning beroende pa grundvattennivaer samt “skal™ {or uppsamling av
tillstrémmande dagvatten. Spolmdéjligheter byggs pa lampligt c-¢ avstand.

- D&

5.2.2 Ostra Lokalgatan

Byggs ut med dagvattenledning och f6rses med brunnar for intag av viigdagvatten. Dagvattnet

leds till utbygeda ledningar i Sockenviigen, t6r vidare transport genom Tollare Park mot
recipienten Skurusundet.

5.2.3 Utloppsledning fran Trollare Trask

Befintlig utloppsledning Gver de viistra fastigheterna har bristande funktion och skall ersiittas
med en ny ledning utmed den vistra plangrinsen. Ledningen skall (6r huvudparten av
striickan langhalsborras - [6r minsta ingrepp i naturen. Befintlig inloppshéjd skall bibehallas.
Belintligt tilloppsdike bibehalls Gver exploateringstomterna i nordvist.
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5.3 Provisorisk avledning av spillvatten fran Tollare 1a
Under ctt évergangsskede kan spillvatten frin Tollare 1a ledas. via en tryckledning, dsterut i
Sockenvigen till Ornbergsstigen. En provisorisk pumpstation ér nodviindig for detta.
Ledningen och pumpstation liggs ned pi sodra sidan om Sockenviigen. Den provisoriska
tryvckledningen t6r spillvatien ska (Grst slippas i en tit plastbrunn. t6r att f6rhindra skador i
den befintliga spillvattenledningen, innan spillvattnet nir anslutningspunkten. Fran
plastbrunnen blir det sedan sjdlviall fram till befintlig spillvattenledning. Avstandet fran
plastbrunnen till befintlig spilledning ska vara minst 20 m. Ledningen fram till
Ornbergsstigen, diir forbindelsepunkten kommer att finnas. blir da enskild.

Den provisoriska spillvattenledningen skall tas ut ur bruk senast 1 samband med [Grsta
inflvttning (6r bostadsdndamal inom detaljplan 1b. Tollare 1,16 m 1. Ledningen ska da
proppas vid Ornbergsstigen och vid Tollare 1a. Pumpstationen ska rivas och marken
aterstillas 1 ursprungligt skick.
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Bilaga 3
till exploateringsavtal (6r Tollare 1:160 m 1

Produktionsférutsattningar f6r Exploator

STATUS

Detta dokument ér avsett att anvindas i pagaende och kommande entreprenader f6r att ge

[orutsétiningarna tor genomforande av entreprenader avseende allminna anldggningar pa
allmin mark och kvartersmark.

Nacka Kommun forutsitter att Exploatoren for in detta dokument tillsammans med
exploateringsavtalet i sina entreprenadhandlingar. Didrmed ska entreprendren fa majlighet att
bedéma arbetsinsats som krivs [0r att entreprenadarbetena skall kunna genomttras sa smidigt
som mojligt i samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR
Vad som siigs nedan giiller bade permanenta och provisoriska anldggningar.

Exploatéren ansvarar for att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som &r i
Sverensstimmelse med exploateringsavtalet med bilagor samt detaljplanen med tillhérande
beskrivningar. Syttet med kommunens granskning &r att precisera och fGrklara sina krav.
Kommunens granskning av handlingamna fritar inte exploatéren fran funktionsansvar.
konstruktionsansvar eller att avialet {oljs.

Exploatsren bestiller i god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag for projektering. Exploatren dr medveten om och accepterar att kommunen har
begriinsningar i vilka filformat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
digitalt kartmaterial.

Exploatéren tar i god tid initiativ till de underhandskontakter som krdavs med kommunen [ore
leveranser av handlingar. Parterna dr 6verens om att tidigt samarbete ska efterstrivas sa att
slutlig granskning kan ske sa eftektivt som mojligt.

Granskningsprocessen ldggs fast i tidplan som upprittas gemensamt. Innan projektering
paborjas skall kontaktlista med rollfordelning liggas fast.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allméinna anliggningar som
ska byggas ut. Handlingar for granskning ska redovisa bade gator, parkanliggningar.
belysning och VA sa att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. Handlingar som
ska redovisa gestaltning skall redovisa helheten for projektet sa att kommunen vid
granskningen kan bedéma hur gestaltningen i1 olika delar fungerar tillsammans. Planritningar
skall uppriittas i skala 1:400, profilritningar i skala 1:100, 1:400. sektioner i skala 1:100 och
detaljer i skala 1:50. Samtliga handlingar miérks granskningshandling. Kvartersgrinser och
ovriga bestimmelsegranser skall redovisas pa ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska
redovisas.

Vid granskningsmdéten skall exploatdren redovisa hur handlingarna sidkrar att anlidggningarna
foljer exploateringsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid métena ge de [ortydliganden
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som kriivs for att anligegningarna ska erhalla en {6r kommunen godtagbar standard. Om
kommunen anser att exploatdrens redovisning inte édr fullstandig eller om handlingarna i
alltfor hog grad avviker [ran vad som kan godtas skall nytt granskningsmote bokas och

handlingar levereras enligt ny dverenskommen tid.

Nir granskningshandling levereras skall till denna bifogas en redovisning av hur synpunkter
vid granskningsmétet och underhandskontakter beaktats.

All dokumentation ska vara viil sammanhallen och far inte innehalla information som inte &r
relevant for kommunen.

Under projekteringen ska exploatéren dven samrada med SL om hallplatsutformning och med
kommunens driftentreprendr (or belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

L-xploatoren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera en detaljerad produktionsplan som kan godkinnas av kommunen.
Av planen skall [ramga kontaktuppgifter. tidplan, omfattning och tider for provisorier.

Sarskilt skall redovisas tratikavstdngningar och andra atgérder som paverkar enskilda, grannar
och allminhetens nyttjande av allmin plats. Sarskilt viktigt dr att det ér planerat f6r siikra och
funktionella allmiinna gang- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden.
Konsekvenserna av avstingningar med hinsyn till trafiksikerhet och framkomlighet (or
oskyddade trafikanter ska belvsas.

Exploatdren svarar for att TA-planer uppriittas 1 god tid.
Senast tva dagar fore byggstart skall kommunen erhalla fem omgangar byvgghandlingar.

Innan entreprenadomrade pa kommunens mark Gvertas av exploatéren skall syn hallas. Vid
syn skall entreprenadomradets grins och aterstillningskrav inom omradet slutligen liggas
fast. Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION
Produktionsplanen ska hallas aktuell och forindringar ska ske i samrad med kommunen.

Exploatdren skall bedriva arbetena sa att trafiktGrsérjningen 1 omradet inte onodigtvis
[6rsvaras och sa att befintlig va-forsorjning fungerar kontinuerligt. Brister i siikerhet f6r
allmiinheten som kommunen patalar skall atgiirdas omedelbart. Trafikanordningsplaner kan
alltid omprévas om kommunen anser det vara liimpligt. oavsett datering av planen.

Om exploatoren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pa allménna anlidggningar
skall exploatdren aterstilla anldggningarna till sa ursprungligt skick som dr mojligt.

Eventuella erforderliga omldggningar av VA-, {jirvirme-. el-. tele- eller andra ledningar
ombesorjes och bekostas av exploatoren.
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Exploatéren dr byggherre- och driftansvarig for de allmiinna anliggningarna inom
entreprenadomradet fram till dess respektive anliggningar godkiints vid slutbesiktning.
Direfter dvergar anlidggningarna till kommunen utan ersittning till exploatéren, om inte annat
framgar av exploateringsavtalet.

LExploatdren ér arbetsmiljdansvarig {6r de arbeten som exploatéren uttor med anledning av
detta avtal.

Exploatdren ansvarar mot tredje man {or skada (6rorsakad av egna eller bestillda arbeten.

SAMORDNING

Exploatéren skall svara t6r samordningen med samtliga ledningsigare sa att erforderliga
ledningsarbeten jamte markarbeten kan bedrivas utan inbdrdes hinder.

KONTROLL, BESIKTNING OCH GARANTI

Kommunen har ritt att utdva den tekniska kontroll av de allménna anldggningarna som denna
finner erforderlig.

Sedan de allmiinna anlidgeningarna firdigstillts och relationshandlingar enligt nedan
overldmnats till kommunen skall anmilan om slutbesiktning goras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatoren.

Slutbesiktning skall inte uttéras under tiden november - april 1 den méan véderleken ér otjinlig.

Garantitiden skall vara tva ar fran tidpunkten (6r godkiind slutbesiktning. Fére garantitidens
utgang skall hallas garantibesiktning. Kommunen kallar till garantibesiktningen.

RELATIONSHANDLINGAR
Anvisningar for relationshandlingar till kommunen

Anliggningar som omfattas
Iindast allmidnna anlidggningar och x-omraden som kommunen ska skota ska inga.

Redovisning

Kommunens aktuella koordinatsystem

Kommunens hgjdsystem RH-00

Matt i meter med tva decimaler.

Tydlig text "RELATIONSRITNING™

Skalenlig ritning skall torses med grafisk skala

Symboler, beteckningar. definitioner. scheman o.d. enligt svensk standard.
All text pa svenska

Format

En digital leverans av relationshandlingar pa CD-skiva.
Format dwg.

Ska kunna 6ppnas i autocadversion som inte dr nyare dn 2000
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Pa papper

4 omgangar 1 pirmar
Ritningar vikta och halade.
Ovriga dokument

Innehall
I relationsritningar redovisas det som ingatt i bygghandlingarna med dndringar i utlGrande

inforda. Relationsritningar kompletteras med detaljer och inmiitningsskisser niir erforderlig
tydlighet ¢j kan fas fran arbetsritning.

Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt- och dndpunkter pa nya ledningar skall
koordinatbestimmas och hijdbestimmas.

Inmitning ska ske av savil nvanldggningar som betintliga anordningar som behalls och som
har direkt samband med nvanldggningen. Avvdgning av vatteneange (or rorledning och inlo

£ =)= = = = = T = p
och utlopp i brunnar.

Skarvpunkter (6r eventuell frostskyddskabel skall koordinatsittas.

| relationshandhingarna skall dven inga

- Intyg. provningar och recept.

- Erforderliga driftinstruktioner och skitselanvisningar

- Dokumentation av kvalitetssikring / egenkontroll.

- Eventuella scheman, instruktioner mm inplastade 1 respektive driftutrymme.

KLOTTER

Entreprenadomradet ska hallas fritt fran klotter under byggtiden. Exploatéren skall i
majligaste man ta bort klotter 24 timmar fran rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploatorens bekostnad.

UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatéren dger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark utanfér det vid syn
fastlagda entreprenadomradet (6r upplag eller annat dndamal som star i samband med
omradets bebyggande. Sadan mark fir inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av
anstélld hos exploatoren eller av denne anlitad entreprendr.

Om exploatdren under entreprenaden skadar triid eller vegetation som inte kommunen
skrittligen undantagit har kommunen ritt att av exploatdren utkriiva vite pa 60 000 kr
(sextiotusen kronor) per trid och 6000 kr/m* (sextusen kronor per kvadratmeter) skadad
vegetationsyta i det penningvirde som giiller vid avtalets tecknande.
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KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM

FOR TOLLARE

Sammanfattning

Tollare blir en ny stadsdel med sméaskalig
kvartersbebyggelse for bostédder, service och
verksamheter. Stadsdelen lankar samman
omgivande bebyggelse, samtidigt som den
bevarar landskapsrummen i dalgdngen och
siluetten mot Lannerstasunden. Bebyggelsen
utformas huvudsakligen 13g och smaskalig
med en ndgot téitare och hdgre del kring
torgbildningarna i de centrala delarna och i
sluttningen ner mot vattnet. Till karaktaren ar
den tét och varierad. Stadsdelen Tollare lyfter
fram de kvaliteter som finns i form av vardefull
natur, narhet till vatten, utblickar, métesplatser,
gangstrak mm.

Bebyggelsen inordnas i omgivande
promenadomraden. Ett flertal nya malpunkter
for kommundelens invnare och besékare
bildas. Vattenomradet vid Lannerstasunden
foreslds anvéndas for smabatshamn, turbatar
och rekreation, Planeringen avser att sédkra att
allménhetens har tillgang till stranden dér en ny
strandpromenad kopplas till omgivande strak i
Lannersta och mot Eknas.

Syfte

Detta program sammanfattar de kvaliteter och
den gestaltning som ska galla for den fortsatta
planeringen och projekteringen.

Programmet visar hur de befintliga kvaliteterna
i omradet ska tillvaratas och hur den nya
bebgggelsen och strukturen skall utformas med
utgangspunkt i ursprungliga tankar och visioner.
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VERGRIPANDE MAL
OCH GESTALTNING

Allmén tillgdnglighet
o Stranden skall vara tillganglig fér allmé@nheten.

o Det skall vara latt att ga eller cykla till omradets
olika malpunkter, utifran de férutsattningar
terréngen medger.

o  Utsiktspunkter pa bergen skall sikras for
allménheten.

s Bebyggelsen och kajen vid stranden ska utformas s
att omradet utmed vattnet upplevs som en offentlig
miljo 6ppen for alla.

o  Planen fér bebyggelsen skall tydligt anvisa
motesplatser inom stadsdelen. Dessa utformas som
véldefinierade offentliga rum.

e  Granssnittet mellan bebyggelse/tomtmark och
natur-/parkmark skall utformas s3 att gransen
mot kvarterets privata tomter och uteplatser blir
tydlig och s8 att natur- och parkmark upplevs som

offentlig.

s Skolan skall kunna nds pa ett tryggt och trafiksdkert
sétt frn hela omradet.

o Kollektivtrafiken skall ges goda mdjligheter att
forsorja omradet.

e Brygga for turbatar ska ge majlighet for
kollektivtrafik pd vattenvagar.

Topografi och vegetation

¢ Byggnader skall anpassas till platsens befintliga
forutsdttningar.

* Gator skall anpassas sa att strackningar och
vagmatt medfér minsta méjliga Ingrepp i terrdng.

s  Bryggor och vattennara verksamheter skall anpassas till
vattenmiljéns krav.

o  Karaktéristisk vegetation skall sparas och naturmark
bevaras sammanhéngande i sddan omfattning att
naturtyperna tydligt bevaras.

Bebyggelse

e Bebyggelsen utformas till en huvudsakligen
1&g, tét och varierad skargardsstad som i sin
utformning understryker och lyfter fram de kvaliteter
som finns i form av vardefull natur, narhet till vatten,
utblickar, motesplatser, gangstrak m.m..

e Bebyggelsen formar kvarter med tydliga grénser mellan
privata, halvprivata och offentliga rum, sa att bide
besékare och de boende kan réra sig inom omradet pa
ett bekvamt satt.

o Bottenvaningar i strategiska lagen skall utformas sa att
flexibilitet for framtida anvandning medges. Lokaler skall
kunna upplatas for butiker, service eller andra lampliga
verksamheter.

o Kvarteren pa det gamla bruksomradet gestaltas hégre
och tdtare och skall | princip folja de gamla
byggnadernas profil (se sidan 16).

s Byggnaderna i det gamla bruksomradet
ges ett formsprak inspirerat av tegel- och
industriarkitektur som knyter an till det gamla brukets
arkitektur.

o Detaljer och material i fasader far och bér varieras.
e Entréer ska vara omsorgsfullt utformade.
e Tak och taklandskap ska utformas med omsorg och

vara av varierande karaktar for att passa den sluttande
terrangen.

FK Kvalifetsprogram fér gestaltning av Tollareomradet i Nacka

IREBN  LWSP  NCCX

Byggnadernas karaktar beskrivs utforligare pd sidorna
14 och 15.

Markplanering

Landskapets karaktirsdrag skall bestd och de naturgivna
forutsattningarna tillvaratas.

Allmanna gator, grénder, torg och platser skall vara
stadsméssigt hardgjorda med gréna inslag.

Dagvatten skall dér det ar méjligt omhéandertas lokalt
och synliggoras dar det &r lampligt.

Bra mikroklimat ska efterstrévas.

Glapp mellan byggnader hélls samman med murar,
plank, hackar eller staket for att férstarka det offentliga
rummet ( torgrummet, gaturummet, park- eller
naturrummet m.m.).

Passager in till kvarter skall begrénsas i sin bredd
Kvarterens inre skall vara gréna och lummiga med
omsorgsfull markbehandling och intima vrdr med tréd
spaljéer och vatten, trygga lekmiljéer och skyddade
uteplatser,

Parkeringsgardar skall inte férekomma i kvartershorn,

Odefinierade ytor och impediment mellan funktioner
skall ej férekomma.
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Tollare 1:160 m fl, delplan 1a, Tollare
Traskvag, i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i april 2008
INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING

BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILION
Kulturmiljé och landskapsbild

Mark och vatten

Biologisk mangfald

KONSEKVENSER PA HALSAN

Buller
Luft
Stralning

Lek och rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING
Miljaredovisningen syttar till att  beskriva effekterna  [or miljo-.  hilso-  och
naturresursfragorna av ctt utbyvggnadsiorslag.

Bebygeelsen inom omradet dr ej kulturhistoriskt intressant. Omradet dr inte sérskilt
exponerat. For landskapet och nidrmiljon virdefulla trdd samt sammanhingande
vegetationspartier mot Sockenviigen. Tollare trdsk och ledningssiriket sikerstills i
planforslaget.

Planomradets paverkan pa savil ‘lollare Irdsk som Skurusundet beddms som
forsumbar.
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Lokaler for de hotklassade insckterna glansbaggen Ipidia binotata och granbarkgnagare
Microbregma emarginata (bada hotkategori NT) tas i ansprik. vilket strider mot FN:s
konvention om biologisk mangfald. Stérre delen av det omrade som idag upplattas som
naturmark utgérs enligt géllande plan av villatomter. Naturomradet i direkt anslutning
till Tollare trisk utékas i fGrhallande till gidllande plan och sikerstiills som natur.

Samtliga miljckvalitetsnormer or luft bedéms klaras.

Avstiandet mellan kraftledning och bostider dr tillrdckligt stort for att magnetfiilten inte
ska utgdra ndgon risk [6r kommande bebvegelse.

Fareslagen bebyvggelse kommer i stort att klara Sversiktsplanens rikivirden {or buller.

Enligt underlag framtaget i arbetet med remissftrslag naturreservat Tollare dr delar av
planomradet av lokalt intresse fGr det rorliga frilufislivet sarskilt med beaktande av
upplevelseviirdet rofvild natur™ — enligt den Klassning som anvints i utredningen.

Planomradet innebiir att orérd natur exploateras samtidigt som naturmark som i
dagsliiget ingar i en bygenadsplan kommer att avsittas som naturreservat.

Kommunens bedomning &r att detaljplaneforslaget inte innebir en  betydande
miljopdverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 giller nya bestiammelser i plan- och byvgglagen (PBL) och i
miljébalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljébeddmningar av planer och
program (2001/42/EG). Di infordes nya krav pa miljébeddmningar [6r Gversikis- och
detaljplaner. Kriterier fGr att bedoma om en plan kan antas medféra en betvdande
miljopaverkan anges i EG-direktivet (6r miljobedémningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomforandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljépaverkan. Kommunens bedémning dir att
detaljplanefGrslaget inte innebir en betvdande miljépaverkan.

Lnligt beslut som Nacka kommunfullmiktige Fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) tas fram vid planliggning. MKBn ska belysa
planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella
status. dr det oldmpligt att anvinda begreppet miljokonsekvensbeskrivining i de fall
beddmningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljépaverkan. Fér att
folja fullmiiktizes beslut och belysa planliggningens konsekvenser pa miljon sa
kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

2(10)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Planenheten Projekt 9309
MILJOREDOQVISNING

Vi har valt att i miljgredovisningen tydligt Iyfta fram det begriinsade antalet
miljokonsekvenser vilka dr relevanta i detta fall.

Miljgredovisningen  syftar 1ill att  beskriva effekterna  for miljo-. hilso- och
naturresursfragorna av  ett utbygenadsforslag samt att astadkomma et biittre
beslutsunderlag.

Planering och byvegande 1 Sverige skall ske wtifian ent hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstédllda miljomal. miljokvalitetsnormer och riktvirden:
kommunala. regionala och nationella. De  kKommunala underlagen utgérs  av
Oversiktsplanen (OP) fréin 2002 samt kommunens dvergripande mdl som ér relevanta i
sammanhanget vilka dr — “God livsmiljd och langsiktigt hallbar utveckling™ samt
“Trygg och sidker™.

Miljoredovisningen har tagits fram av landskapsarkitekt Elisabeth Rosell, biolog
Birgitta Held-Paulic. kommunantikvarie Gisela Tibblin och trafikingenjér Per Johnsson.

KONSEKVENSER PA MILION
KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002
o Planeringen ska frimja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljderna
skyddas. Foriindringar av den fysiska miljon ska {Grstirka dess identitet och
sirpriigel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forindringar och ingd som en
bedémningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

o Samhillsplaneringen ska priglas av en helhetssyn dir de Kulwurella resurserna
och de estetiska aspekierna beaktas. Planeringen ska frimja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljder skall tydligedéras och fGrstirkas genom en
god anpassning av den nya bebvggelsen.

» Nacka ska vtterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktiren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sirart. Nva
bostdder skall i t6rsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnuadsfirslager
Planttrslaget bedéms inte innehdlla bebvegelse ete. som dr av kulturhistoriskt intresse.
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Planomradet dr smakuperat och endast lokalt exponerat — da friimst frin Sockenviigen
och till viss del fran Tollare trdsk. For landskapet och niirmiljén virdetulla triid samt
sammanhiingande  vegetationspartier  mot  Sockenviigen,  Tollare trisk  och
ledningsstraket sikerstiills i plantorslaget.

Slutsatser: Bebvegelsen inom omradet ér ¢) Kulturhistoriskt intressant. Omradet iir inte
sirskilt exponerat. For landskapet och niirmiljon vardefulla trid samt sammanhingande
vegetationspartier mot Sockenviigen. Tollare trdsk och ledningsstriket siikerstiills i
planférslaget.

MARK OCH VATTEN

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor. kvive och fororeningar till vattenomriden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar (6r lokalt omhiindertazande av
dagvattnet.

e [nom bebyggelseomradena ska hardgjorda vtor minimeras och planterade ytor
maximeras.

e Vid om- och nybyvggnad av hus ska material viljas som inte tillfor dagvattnet
vtterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vigar omhindertas och renas innan det fors
vidare.

Uthyggnadsforslaget

Planen medger att ordrda naturomraden bebyggs. For omradet giller dock en
byvgenadsplan som medger en storre utbygenad som dven tillater bebyggeelse nirmare
Tollare Trisk dn foreliggande planfirslag. Planomradet avrinner mot dels Tollare Triisk
och dels mot Skurusundet. Lokalt omhindertagande av dagvatten har skrivits in som
planbestammelse. Planomradets paverkan pa savdl Tollare Trisk som Skurusundet
beddms som foérsumbar. Pga. nirheten till Tollare Trisk finns en viss risk (or att
piverkan foreligeer. Ex kan biltviitt och gddsling av tradgardar riskera att paverka sjon.

Slutsatser: Planomradets paverkan pa savil Tollare Trisk som Skurusundet beddms
som f(Brsumbar.  Lokalt omhindertagande av  dagvatien  har  skrivits in som
planbestdgmmelse.
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BIOLOGISK MANGFALD
Regionalt miljomal (Stockholms Ein)
e Mingden dod ved. arcalen dldre lovrik skog och gammal skog ska bevaras och
forstirkas till ar 2010

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002

o God livsmilié och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktdr av gron kommun bibehalls

Fakta hotade arter

Radlistekategorier

Forsvunnen (RE. Regionally Extinet): En art idr Forsvunnen nér det dr stillt utom
rimligt tvivel att den sista individen som dr potentiellt kapabel till reproduktion inom
landet (regionen) har dott eller forsvunnit fran landet (regionen).

Akut hotad (CR. Critically lindangered): En art tillhor kategorin Akut hotad nir den
IGper en extremt stor risk att do ut i vilt tillstdnd inom en mycket nira framtid enligt
nagot av kriterierna A till I for kategorin.

Starkt horad (EN. Endangered): En art tillhér Rategorin Starkt hotad om den inte
upptyller nagot av kriterierna 16r Akut hotad. men dnda [Bper mycket stor risk att d ut i
vilt tillstand inom en niira framtid enligt ndgot av Kriterierna A till E {6r Kategorin.

Sarbar (VU, Vulnerable): En art tillhor kategorin Sarbar om den inte uppfyller nagot av
kriterierna f6r vare sig Akut hotad eller Starkt hotad. men l6per stor risk att dé ut 1 vilt
tillstand i ett medellangt tidsperspektiv enligt nagot av kriterierna A till E [6r kategorin,

Missgvanad (N1, Near Threatened): En art tillhér kategorin Missgynnad om den inte
upplyller nagot av kriterierna or vare sig Akut hotad. Starkt hotad eller Sarbar. men ér
nira att upptylla kriterierna for Sarbar.

Under resp. efter samradet har ny information om naturvardena inom planomradet
inkommit till kommunen. Enligt biolog Bert Viklund (Naturhistoriska riksmuseet)
forekommer den granlevande glansbaggen Ipidia binotata hotkategori NT. Missgynnad

Enligt underlag framtaget 1 arbetet med remisstorslag naturreservat  Tollare.

forekommer inom planomradet dven arten granbarkgnagare Microbregma emarginata
dven denna hotkategori N'T' Missgynnad.
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Skyddet av hotade arter fir en viktig del i arbetet med att bevara biologisk manglald.
Ungetir 10% av landets viixt- och djurarter bedéms vara hotade i den bemiirkelsen att
deras dverlevnad i livskraftica bestand inte ér siikerstiilld pa lingre sikt.

Storre delen av det omrade som idag uppfattas som naturmark utgérs enligt giillande
plan av villatomter. Planférslaget innebiir att den yta som utgdrs av villatomter till viss
del begrinsas. Detta innebiir Irimst att naturomradet 1 dirckt anslutning till Tollare wiisk
utékas i torhallande till gillande plan och sidkerstills som natur.

Slutsatser: Lokaler for de hotklassade insekterna glansbaggen Ipidia binotata och
granbarkgnagare Microbregma emarginata (bada hotkategori NT Missgvinad) 1as i
ansprak. vilket strider mot FN:s konvention om biologisk mangfald. Stérre delen av det
omrade som idag upplattas som naturmark utgdrs enligt gillande plan av villatomter.
Naturomradet 1 direkt anslutning till Tollare trisk utékas i forhallande till géiillande plan
och sikerstills som natur.

KONSEKVENSER PA HALSAN
BULLER
Kommunala mil - Oversiktsplanen 2002

Riktvarden for buller fran viigtrafik
Rikivérden for trafikbuller som normait inte boi overskridas
vid nybvegnad av bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dBiA)

Ekvivalentniva Muaximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifiiltsviirden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996:97:53
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Avstegsftall

Linsstyrelsen i Stockholms ldn har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor
och miljofdrvalining samt Ingemansson Technology AB utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller. sa kallade Stockholmsmodellen.  Skriften avser primirt
Stockholms stad men kan ligea till grund dven fér andra kommuner. | denna skrilt anges
ett kvalitetsmal (6r tralikbuller samt tva avstegstall. Dessa dr [Or bostader i
sammantfatiing:

Kvalitetsmal:
30 dBiA) ekvivalent ludniva inombus och 45 dBiA) maximal ljudniva inomfues

33 dBiA)  ekvivalent  ljudniva  womhus  vid fasad,  balkong,  wteplats  och
rekreationsytor i tdathebyggelse

40 dBiA) ekvivalent ljudniva vid bostadens tvsia sida (frifilisvarde)
7O dB(A) maximal ludniva uomhus vid fasad, balkong och weplats (frifdltsvéirde)
Avstegstall A

Fran rikivdrdena enligt kvaliteismalen gors avsieg wombus fran 70 dB(A) maximal
ludniva och 35 dB(A) ckvivalent Ljudniva. Samtliga ldgenheter ska dock ha tilleang
till tyst sida for minst héalften av boningsrummen med betvdligt ligre nivaer dn 33
dB(A). Tvst wieplats kan ordnas i ansluining till bostaden.

Avseegsfall B

Fran rikivdrdena enlicr avstegsfall A gors avsreg wtombhus fran 40 dBeA) ekvivalent
lfudniva pa den tysta sidan. Samtliga ldgenheter ska dock ha tillegang il tvst sida
oni hiogst 35 dB(A) for minst hdffien av boringsrummen.

Fakta buller
Buller @r det ljud som upptattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner. trotthet. irritation.

blodtrycksfirindringar, sémnstérningar och hérselskador. Sirskilt stérande dr sadant
ljud som man inte kan paverka. t ex trafik.

7(10)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Planenheten = Projekt 9309
MILJOREDQVISNING

Utbyggnadsfirstaget

Planomradet utsatts {6r buller fran Sockenvigen. En bullerutredning har tagits fram Gr
omradet. Foreslagen ny bebyegelse kommer i stort att klara Gversiktsplanens riktviirden
tér buller. ett av de nya husen vid Sockenviigen har dock dver 35 dB(A) vid en fasad.
Genom att utforma huset med en bra planlésning kommer avstegsfall A kunna uppnas.
Aven tvi av de befintliga husen utsiitts for buller ver 55 dB{A). For att klara en
ljudniva som uppfvller riktvirdena sa kriivs det en plank pa ca 3.5 meters hojd
alternativt att trafiken minskar fran 3000 till 2000 fordon per dygn eller att avstandet till
viigmitt ékar till minst 30 meter. Inget av dessa alternativ beddms vara realistiska att
cenomftra varfor tre fastigheter kommer ha en planbestimmelse som anger att
avstegsfall A tilliimpas.

Slutsatser: Foreslagen ny bebyggelse kommer i stort awt klara dversikisplanens
riktviirden for buller.

LUFT

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2002
Tilltorsel av koldioxid. kviivedioxid och andra skadliga dmnen ska minskas med stdd av
fyvsisk planering genom minskade utskipp fran trafiken och uppvirmningen. Detta sker
genom:

e Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

» Vil utbyget nit f6r cang- och cykeltratik.

¢ Vigutbygenader som minskar risker for kébildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.

e Vid planering gyvnna energisystem som inte utnyttjar fossila brinslen.

Fakta luft

Halten av luftfGroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e [Brbranningsrelaterade fGroreningar,

slitage fran viigbana och bromsar.

utslippens omfatining i tid och rum,

utspiidningstorhallanden.

omradets topograli.

Miljokvalitetsnormmer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ir bindande nationella foreskrifter. De dr till fr au
skydda hilsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som minniskor och
miljé Kan belastas for utan olidgenheter av betydelse. Vid planering och planligening
ska hansyn tas till dessa. En plan [dr inte medverka till att en MKN Gverskrids. De mest
betydelsefulla MKN [6r denna plan dr bensen. kvivedioxid och partiklar (PM10).
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Uthyggnuadsforsiaget
Utbyggnadsforslaget bedtms paverka Juftkvaliteten marginellt 1 omradet.
Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet har inte utférts.

Med utgangspunkt fran den dversiktliga kartliggning av kviivedioxid och partikelhalter
som Stockholm och Uppsala ldns luftvardstérbund har tagit fram bedoms
miljokvalitetsnormen ( MKN ) for dessa dmnen att Klaras pa grund av bra
ventilationsforhallanden samt att planomradet ligger relativt langt fran stérre trafikleder.

mulsatser: Samtliga miljokvalitetsnormer (6r luft bedéms klaras.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Oster om planomradet passerar en krafiledning pa 70kV. Elektrisk strém i bla.
ledningar och transformatorstationer ger upphoyv till elektromagnetfilt. Forskning om
eventuella hilsorisker p.g.a. paverkan av elektromagnetiska filt har pagatt linge. De
eventuella hilsorisker som magnetfilt kan orsaka ar eldverkénslighet. leukemin och
fosterskador. F&r ndrvarande finns det inte nagra grinsvirden for magnetfilt.
Arbetarskvddsstyrelsen. Boverket, Statens stralskyddsinstitut. Elsiikerhetsverket och
Socialstyrelsen har dock enats om en forsiktighetsprincip vid planering och byggande i
nirheten av kraftledningar. Forsiktighetsprincipen innebiir att ett rikivirde pa 0.4
milrotesla ska anviindas vid nyplanering av bostider och lokaler dir minniskor vistas
stadigvarande. Pa ca 30 meters avstand fran ledningens centrum kommer magnetliiltens
styrka upped till 0.4 mikrotesla. Avstandet till ndrmaste bebyggelse uppedr i
planforslaget till ca 45 meter.

Planer finns pa att kraftledningen ska ersattas med en markiorlagd kabel vilket innebiir
att siikerhetsavstindet kan minskas ytterlicare mellan bebyggelsen och stralningskillan.
Ca 10 meter fran centrum pa kabeldiket uppgar magnetfiltet till 0.15 mikrotesla.

Slutsatser: Avstandet mellan kraftledning och bostider @r tillrickligt stort for att
magnetfilten inte ska utgdra nagon risk for kommande bebyggelse.

LEK OCH REKREATION
Regionalt miljomal (Stockholms lin)
e Skogens betydelse (Or naturupplevelser och frilultsliv ska tas tillvara

Politiska mil — Oversiktsplanen 2002

e Majligheter till lek, motion och rorligt frilufisliv ska bevakas i planeringen [6r
att oka viilbetfinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
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Utbyggnadsfirslaget
Ingen allmin lekplats planeras inom planomradet. Anlidggningar [6r lek och rekreation
planeras i foljande utbvggenadsetapper av Tollare.

Det finns goda méjligheter till frilufisliv i direkt anslutning till planomradet. da
naturreservat avses inriftas bl.a. for omraden i anslutning till Tollare triisk.

Enligt underlag framtaget i arbetet med remissforslag naturreservat Tollare dr delar av
planomradet av intresse for det rorliga friluftslivet sdrskilt med beaktande av
upplevelseviirdet “rofylld natur™ — enligt den klassning som anvints i utredningen.

Slutsatser: Ingen allmin lekplats planeras inom planomradet. Goda mdjligheter till
Iriluftsliv finns i direkt anslutning Gl planomradet. Enligt underlag framtaget i arbetet
med remisstorslag naturreservat Tollare dr delar av planomradet av lokalt inwresse (Gr
det rérliga friluftslivet sirskift med beaktande av upplevelsevirdet “rofylld natur™ —
enligt den klassning som anvints i utredningen.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljébalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller vidtar
en atedrd hushalla med ravaror och energi samt utnyttja  mdjligheterna il
dteranvandning och atervinning. | férsta hand ska fGrnyelsebara energikiillor anviindas.

Utbygenadsforslaget

Ordrd naturmark kommer att bebyggas. For omradet giller dock en bvgenadsplan som
redan idag medger att omradet Fir beby ggas. Markomraden som ingdr i bvgenadsplanen
kommer att avsittas som naturmark och inga i ett naturreservat som planeras for Tollare
Triask med naromrade.

Planomridet har en mycket bra kollektiviralikforsarjning med busshallplatser pa
Sockenvagen i direkt anslutning till bebyvggelsen.

Slutsatser: Planomridet innebir atl ordrd natur exploateras samtidigt som naturmark
som i dagsliget ingar i en byggnadsplan kommer att avsiittas som naturreservat,

NACKA KOMMUN

Planenheten
Andreas Totschnig Tord Runniis
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 6
till exploateringsavtal f6r Tollare 1:160 m {1

Med anledning av § 11 1 exploateringsavtal 16r del av Tollare, fastigheten 1:160 m fl.
Tollare triskvig — Delplan la. i Nacka kommun triffas f6ljande

AVTAL

avseende skydd av vegetation.

§1 PARTER

Denna overenskommelse traffas mellan Nacka kommun. nedan kallad kommunen. och
NCC Construction Sverige AB (org nr 356613-4929) nedan kallad exploatéren.

§2 INVENTERING OCH GILTIGHET

Parterna ska. innan nagra som helst anlidggningsarbeten pabdrjas. gemensamt utfora en
inventering av befintlig vegetation och naturmarksgrinser inom exploateringsomradet for
att laststilla markens och vegetationens status och bevarandeviirde. Niar detta skett ska en
ritning som beskriver vad som ska skyddas upprittas i tva exemplar och undertecknas av
bada parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tva meter hogt farstingsel skall uppsittas i grins mot markomrade som skall skyddas.
Tilll#lliga anordningar {6r skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengéring.

Byggtralik. anordnande av upplag. eldning och dylikt far inte forekomma sa att skada
uppstar pa eller 1 nirhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan dven behdva uttoras pa trdd som skall bevaras inom det inhdgnade
omradet da man kan befara skador pa trid t ex vid springningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triden som skall skyddas med plankinklddnad till minst tre meters hojd. dar sa dr majligt
med hiinsyn till grenverk. Mellan tridstam och plank (min 45 x 95 mm) ldagges remsor av
bildick eller annat eftergivligt material (6r att forhindra skavskador pa tridets bark.
Plankorna skall fistas samman med stalvajer som lindas kring konstruktionen. Inklidning
skall utforas sa att dven triidens rothalsar skyddas. Spikning i trid far inte ske.
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FForindringar av markniva i anslutning till dessa trid skall utforas pa ett sadant sitt att
triidets bestand sa langt som majligt tryggas. Erforderlig permanent [vlining runt sadana

tridd skall utforas enligt typritning 1 AnliiggningsAMA 98.
Dir marken i anslutning till bevarade trid skall anviindas 16r tyngre transporter eller upplag
utfors skydd f6r tradens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 palirs. Ytan

tatas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgirder skall godkinnas av konununen.

§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsatgarder uppkommer pa mark eller vegetation. som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmiilas till kommunen f6r beslut om

vilka atgérder som skall vidtas samt om tidpunkt [6r utférande.

Vid schakt i rotzon for trid eller buske skall rétter sagas eller klippas av. Rotter (riliggas
med handschakt. Frischaktade rétter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sigas av vid néirmaste oskadade [Grgrening. Snittytan géras jimn och utan
tappar eller fldkskador.

§6 VATTENFORSORJINING AV VEGETATION

Det aligger exploatdren att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan
[OrsOrjas med vatten genom lokalt omhindertagande av dagvatten inom
exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploatéren utge
6000 kr/m?* skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatorerna orsakad skada pa trid enligt § 4 skall exploatéren utge 60 000 kronor
per trid till kommunen.
§8 AVSYNING

Sa snart slutrengoring ar utford skall avsyning ske av tridd och markomraden. Denna

overenskommelse upphor att gilla t6r avsynade och godkinda omraden.
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§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatdren [0r sina entreprendrers eventuella dvertriidelser av
denna dverenskommelse.
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ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING
for del av Tollare, fasticheten 1:160 m fl,
Tollare triskviig — Delplan la, Nacka kommun

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, dgare till fasticheten Tollare 5:1. nedan
kallad kommunen, och NCC AB, iigare till fastigheten Tollare 1:160 m {1, nedan kallad
fastighetsiigaren, traffas foljande dverenskommelse om fastighetsreglering och ledningsriitt.
Hirmed ansoker parterna om fastighetsreglering och ledningsriitt.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkoren i detta avtal triider i kraft {orst nér foljande krav dr upptvlida

Att Nacka kommunfullmiktige beslutar inga denna 6verenskommelse genom beslut som
vinner laga kraft

Att Nacka kommuntullméiktige antar fGrslag till detaljplan f6r del av Tollare, fastigheten
Tollare 1:160 m 1. delplan 1a, Tollare Triskvig i Boo. genom beslut som vinner laga
kraft

Ar dessa krav inte uppfyllda senast 2009-10-01 dr dverenskommelsen forfallen.
§3 MARKOVERLATELSER cantt 11197, b6t 16y

Fastighetsiigaren overlater till kommunen utan ersiittning de delar av fastigheterna Tollare
1:17.1:152, 1:1533. 1:136. 1:158-1:160. 1:162-1:166. 1:169-1:176 som enligt
detaljplaneltrslaget skall utgdra allmén platsmark. Markomradena skall vara fria [rin
inskrivna rittigheter. Markomradena skall inte innehalla hégre halter av fGroreningar dn vad
som iir godtagbart med hinsyn till planerad anviindning. Omradena dr markerade med gul farg
pa bifogad plankarta. bilaga A.

Overlatelserna géller med de dndringar av grinserna for de éverlatna omradena som
eventuellt vidtas i samband med erforderlig fastighetsbildning.

§4 LEDNINGSRATT

Kommunen ansoker om ledningsriitt tor ledningar inom det u-omrade som é&r belédget i
detaljplanens nordviistra del. Nagon erséttning {or ledningsrittsomradet ska ej utga.
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§5 TILLTRADE

Kommunen tilltriider sina. enligt § 3. torviirvade omraden da bada villkoren enligt

§ 2 ir uppfyllda.
§6 FORRATTNINGSKOSTNADER

Fastighetsiigaren svarar {or samtliga tGrréttiningskostnader till {6ljd av denna
overenskommelse.

Denna ansokan och dverenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt och ett har Sversénts till fastighetsbildningsmyndigheten.
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Bilaga A. Plankarta med markdverforingar och u-omrade markerade.
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