KFKS 2009/222-050
Projekt 9309

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV TOLLARE, FASTIGHETEN 1:17 M FL,
MELLANBERGSVAGEN — DELPLAN 1B,
NACKA KOMMUN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse. nedan kallad kommunen, och NCC
Construction Sverige AB (org. Nr 556613-4929), Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallad
exploattren, samt NCC AB (org.nr 556034-5174), nedan kallad fastighetségaren, tréffas
foljande exploateringsavtal avseende fastigheten 1:17 m fl, Nacka kommun.

§2 RAM-OCH DETALJPLANEAVTAL

Till grund for detta exploateringsavtal ligger ett ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen
och exploatéren, tor Tollare 1:16 m fl godkint av Nacka kommunfullmiktige 2007-09-10.
Ram- och detaljplaneavtalet behandlar planldggning av Tollareomradet dér omradet {Greslas
indelas i fyra detaljplaneomraden. Till ram- och detaljplaneavtalet tecknades den 16 april
respektive 28 oktober 2008 ett tilldggsavtal angdende utbyggnaden av gang- och cykelvig

m m utmed Sockenvigen. Detta exploateringsavtal avser omrade 1 b och giller som
komplement och specifikation till ram— och detaljplaneavtalet, inkl tilliggsavtalet.

§ 3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser gruppbyggda smahus med totalt ca 41 nya lagenheter. Som grund for
exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17 m 1,
Mellanbergsviégen - delplan 1b, Boo, Nacka kommun, upprittad i april 2008, reviderad i
september 2008, se bilaga 1.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan: plankarta med bestimmelser. Exploateringsomradet &r
streckmarkerat pa plankartan.

Bilaga 2 Omfattnings- och utférandebeskrivning {or allminna anldggningar.
Bilaga 3  Produktionsforutsittningar for exploator

Bilaga 4 Kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare (hela programmet bildggs inte
avtalet)

Bilaga 5 Miljéredovisning
Bilaga 6 Overenskommelse avseende skydd av vegetation.
Bilaga 7 Tidplan

Bilaga 8 Overenskommelse om fastighetsreglering
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§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Villkoren i detta avtal trader i kraft forst nir f6ljande krav dr uppfyllda;

Att Nacka kommunfullmiktige godkédnner detta avtal senast 2010-04-01, genom beslut som
vinner laga kraft

Att Nacka kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan senast 2010-04-01, genom
beslut som vinner laga kraft

Ar dessa krav inte uppfyllda dr avtalet forfallet i sin helhet utan erséttningsriitt for nagondera
parten.

§ 5 MARKOVERLATELSER
Fastighetsigaren Gverlater till kommunen utan erséttning de delar av fastigheterna Tollare
1:16, 1:17, 1:140, 1:153, 1:154 som enligt detaljplaneférslaget skall utgéra allmin platsmark.

Markoverlételserna mellan fastighetsédgaren och kommunen regleras vidare i Ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17 m fl, i
Boo. Se separat avtal, bilaga 8.

§ 6 LEDNINGSRATT

Exploatdren dr inforstadd med att kommunen kommer att anséka om ledningsrétt for
eventuella allminna vatten- och avloppsledningar inom detaljplancomradet som kan komma
att ligga inom kvartersmark. Fastighetsdgaren kommer att tillstyrka sadana tillkommande
ansdkningar. Nagon ersitining for ledningsrittsomraden ska inte utga.

§ 7 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anstker om den fastighetsbildning som erfordras for markdverlatelserna enligt
§ 5. Fastighetséigaren svarar for samtliga med avtalets genomfoérande férenade
forrattningskostnader.
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§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Allmént

Dir inget annat anges projekterar, utfor och bekostar exploatéren de anldggningar och
atgirder som beskrivs i denna paragraf samt i tillhorande omfattnings- och
utférandebeskrivning, bilaga 2.

Anliiggningar/atgdrder som ska utforas inom detaljplaneomradet:

* Om- och nybyggnad av lokalgator

* Ombyggnad av Sockenvigen inkl cirkulationsplats

* Géang- och cykelvigar

* Lokalgata i tunnel fran Sockenvigen och séderut

* Samtliga erforderliga anldggningar for vatten och avlopp och eventuella omldaggningar av
befintliga ledningar

* Samtliga erforderliga anldggningar f6r dagvattenhantering

* Samtliga erforderliga anldggningar for belysning och eventuella omldggningar av befintliga
ledningar och armaturer

* Tollareparken

* Lekplats inom naturmarken

* Atgirder inom naturmarken

Anldggningar som ska utforas utanfor detaljplaneomradet:

* Spillvattenledning fran planomradet till ny avloppspumpstation inom Tollare Folkhogskolas
omrade

* Avloppspumpstation inom Tollare Folkhogskolas omrade

* Dubbla sjotorlagda ledningar for spillvatten fran ny pumpstation till befintlig pumpstation i
Saltdngen

For produktion av anldggningarna enligt denna paragraf giller till avtalet hérande PM —
Produktionsforutséttningar tor Exploator, bilaga 3.

Anliiggningar som omfattas av Exploatorens atagande skall ansluta till befintliga
anlidggningar. Krivs dndringar utanfor entreprenadomradet ingar det 1 exploatérens atagande.

Det aligger exploatéren att inforskaffa alla erforderliga avtal och tillstand som krévs for att
sikra tillatligheten av de anldggningar och atgéirder som ska utforas enligt denna paragraf. |
detta atagande ingar bl a att komma 6verens med den privata fastighetsdgare som dger
fastigheterna utmed Mellanbergsvigen om markregleringar, gatukostnader och
ledningstoriandringar. [ atagandet ingér inte att infordra va-anslutningsavgift. Den privata
marken som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats ska exploatdren i sin tur Gverlata till
kommunen utan ersittning.

I den man inte annat framgér av detta avtal giller for projektering och genomforande av
allmiinna anldggningar enligt denna paragraf, samt {or bilagorna 2 och 3, ABT 06 i tillimpliga

delar.

Exploatdren 6verlimnar samtliga allmiinna anldggningar till kommunen utan erséttning.
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Ersittning {6r administration
Exploatoren ersitter kommunen {6r kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som
Exploatéren projekterar, utfor och bekostar enligt denna paragraf.

Kommunen debiterar Exploatoren enligt 16pande rikning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa for planering, byggande, kartor och méttjanster. Timpriserna
ar exklusive moms. Ingen moms utgar pa kommunens administrativa arbete. Dessutom
tillkommer kommunens verifierade utligg. Ersittningen betalas efter fakturering fran
kommunen.

Bidrag f6r allménna vatten- och avloppsledningar

Kommunen erldgger till exploatéren ett bidrag till kostnaden fér byggande av permanenta
allminna vatten- och avloppsledningar med ett belopp motsvarande 80 % av den va-
anldggningsavgift som giller vid tidpunkt for slutbesiktning. Exploatéren ska redovisa den
faktiska slutkostnaden for kommunen i samband med godkénd slutbesiktning. For det fall att
bidragsbeloppet, framrédknat utifran gillande va-taxa, skulle bli stérre dn den faktiska
utbyggnadskostnaden begrinsas bidraget till den taktiska utbyggnadskostnaden. Exploatéren
fakturerar kommunen beloppet efter att anldggningarna godkints vid slutbesiktning._

Bidrag {or sjoforlagda tryckledningar for spillvatten genom Skurusundet

Kommunen erlégger till exploatoren ett bidrag till kostnaden for byggande av nya sjéforlagda
tryckledningar for spillvatten genom Skurusundet med ett belopp motsvarande 10 % av
faktisk kostnad. Exploatdren ska styrka kostnaden med takturaunderlag. Exploatéren
fakturerar kommunen beloppet efter att anldggningen godkénts vid slutbesiktning.

Ersittning for gang- och cykelviig lings Sockenviigen

Exploatoren ersitter kommunen for nedlagda kostnader avseende ombyggnad av
Sockenvigen och Hedenstroms vig, anldggning av ny gang- och cykelvig lings Sockenvigen
samt anldggning av spill-, dagvatten, el- och teleledningar.

Kommunens nedlagda kostnader ska ersiittas av exploatéren nir delplan 1a, Tollare triiskviig
respektive delplan b, Mellanbergsvigen ir antagna och lagakraftvunna enligt nedan angivna
procentsatser:

Delplan 1a Delplan 1b

- Ombyggnad av Sockenviigen inkl ny gang- och cykelvig —stricka 1 45% 45%

- Ny gang- och cykelvig lings Sockenvigen — stricka 2 50% 50%

- Ombyggnad av Hedenstroms vig lings med Johannes Petri skola

inkl ny gang- och cykelviig 50 % 50 %
- Anldggning av spill-, dagvatten-, el- och teleledningar enligt bilaga 50% 50%

Striicka | och striicka 2 avser tillsammans strickningen Sockenvigen mellan Gardsvigen och
Ornebergsviigen. Striicka 1 avser den del av strickningen som loper frin Gardsvigen och fram till
dstra fastighetsgrinsen tor Tollare 2:2. Stricka 2 utgdr strackningen fran dstra fastighetsgriinsen
for Tollare 2:2 till Ornebergsvigen.

Kommunens nedlagda kostnader ska ersittas av Exploatéren utifran redovisade fakturaunderlag.

(]zf(
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§9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anlidggningar pa kvartersmark skall folja gestaltningsprogrammet, bilaga 4.

Samtliga anldggningar och byggnader som exploatoren utfor skall f6lja miljéredovisningen,
bilaga 5. I miljéredovisningen angivna atgérder och darmed forknippade kontrollprogram
skall foljas. Exploatoren dr skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen kommer
att och har uppfyllts.

Stangsling och fallskydd ska utféras dar sa erfordras. Omfattning och utformning ska ske 1
samrad med kommunen.

§ 10 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte rétt att utan tillstand nyttja kommunens mark {6r upplag eller annat
dindamal som stdr i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstédlld hos exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr. Sarskild éverenskommelse avseende skydd av vegetation triffas enligt bilaga 6
innan nagra arbeten pabdrjas.

Om exploatoren skadar trid eller vegetation inom planomradet eller pd kommunens mark
innan den for vegetationsavtalet nédvindiga ritningen har undertecknats har kommunen ritt
att av exploatdren utkriva vite pa 60 000 kronor per trid och 6000 kr/m* skadad
vegetationsyta.

§ 11 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN

Bebyggelse och anlidggningar byggs i huvudsak i den ordning som ér uppstilld 1 bilaga 7.
Exploatéren dger dock ritt att senareldgga bebyggelse och anldggningar i1 forhallande till
radande marknadssituation avseende forsiljning av bostader.

§ 12 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploatéren skall till kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa.

§ 13 GATUKOSTNADER

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastigheterna Tollare 1:16, 1:17, 1:140, 1:153, 1:154, 1:282 och 1:283 anses ha erlagt pa
fastigheten belépande ersittning for gatukostnad. Vad sdlunda angivits géller dock inte
erséttning for forbattring och nyanlidggning av gata och/eller annan allmén plats med dartill
horande anordningar, som framdeles kan komma att utforas.

§ 14 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatdren erséttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal 1 ritt tid
utgar drojsmalsranta motsvarande en ridntesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrinta.

§ 15 SAKERHET

For fullgdrandet av exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stilla
sikerhet i form av moderbolagsborgen i NCC AB (556034-5174). Sikerheten skall uppga till
90 miljoner (90 000 000) kronor. Sdkerheten tar nedskrivas i forhéllande till erlagda
ersdattningar och utfort arbete, tio procent av sikerheten skall dock vara kvar till godkind
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slutbesiktning av allménna anldggningar enligt § 8. Fem procent skall vara kvar till godkiind
garantibesiktning.

Sikerheten skall 6verldmnas till kommunen i samband med exploatérens undertecknande av
detta avtal.

§ 16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter firdigstiillande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmitning, relationshandlingar
och ldageskontroller omfattande samtliga férekommande detaljer, bl.a. byggnader (utvindigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigricken, markhojder,
vighojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbénkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, va-, el-
eller andra kabelledningar.

Mitningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pA CD-skiva 1 Nacka kommuns
koordinatsystem. Formatet ska vara dxf, dwg eller shape.

[ det fall detta ej sker har kommunen rétt att utféra inmétningen pa exploatdrens bekostnad.

§ 17 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort 1 samband med exploateringen ér
Exploattren skyldig att omgéende informera Kommunen. Raserade punkter skall markeras pa
en papperskarta dar nummer och placering av raserad punkt framgar. Kommunens samtliga
kostnader f6r nya punkter skall ersittas av Exploatéren.

§ 18 TVIST
Tvist angdende tolkning och tilldimpning av detta avtal skall avgoras av allmin domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

§19 KONTAKTORGAN
Exploatéren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till tirdigstillande.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal ar Miljo & Stadsbyggnad.
Exploateringsenheten. For myndighetstriagor hinvisas till respektive myndighet.

§ 20 FORVARVSPROVNING

Kommunen avstar i och med undertecknandet av detta avtal fran sin forkopsriitt enligt
forkopslagen da exploatoren Gverlater fastighet eller del av fastighet inom planomradet till av
exploatoren bildad bostadsrittstorening eller till privatperson f6r smahusbyggande.
Kommunen avstar dven fran sin ritt att begéra provning enligt lagen om forvérv av
hyrestastighet m.m. 1 det fall exploatoren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom
planomradet.

§21 OVERLATELSE AV FASTIGHET
For fastighet eller del av fastighet som 6verlats dr exploatéren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatdren forbinder sig att dverftra samtliga befintliga avialsservitut samt de avtalsservitut
som ingéas 1 samband med detta avtal pa ny dgare av Sverlaten mark.
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§ 22 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

Avtalet far 6verlatas pa annat dotterbolag inom NCC-koncernen under férutséttning att det
andra bolaget atar sig samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Kommunen ska skriftligen
informeras om overlatelsen.

Detta avtal dr uppréttat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den 4..... /.. /- /2 U~ Solna den 5\, /.‘: 700K

\J

For Nacka kommun Y ‘f

Erik Langby / .
Kommunstyrelsens ordférande L

* -

Pia Stréom Sjoberg Hakan Broman
Exploateringschef

Bevittnas: Bevittnas:

..........................................................................................
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Bilaga 2
Exploateringsavtal for Tollare 1b 1:17 m fl.
projekt nr 9309-1b

Omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna
anlaggningar

1. ALLMANNA ANVISNINGAR ...coocoomsecenecee R ——— 1
I €T o) : S esiiansesesnssssssasts massess s asssssassssassssssasstes 2
3. GANG- OCH CYKELBANOR.......cooooucsmsssnssssnnssssnsssssenssonssssesssssssssonssssassssssssssnssssssssassssesssassss 4
4. BELYSNING sooccooocicssaseinssssssssssssssnssssssnsssssasssssamssssssmssssssssssssmsssssssasssssasssssnsssssasssssassssassssessassssas 4
5, PARK coocoiiisieseccnsscssonsssesssssssmsssssnsssssssssossssssmssssnsssassssssssssssnssssnssssssssssssssssssssssssanssssasssnsssses 4
6. VATTEN- OCH AVLOPPSANLAGGNINGAR ....ooooescmeescsnsssissssssssssssenssssssnssssnssssassssssnssssass 6

1. Allmanna anvisningar

De allminna anldggningarna samt vissa atgirder pa kvartersmark utfors enligt denna
omfattningsbeskrivning med tillhérande bilagor och hidnvisningar. Bilagorna visar en
principlosning, finns motstridiga uppgifter giller denna text fore bilagorna.

For projektering och utférande av samtliga 1 omfattningsbeskrivningen ingaende delar skall
gilla Anldggnings AMA-07, Vigverkets publikation VGU (Viagars och gators utformning),
RIBUSS-08 (Riktlinje fér utformning av gator och viigar med hinsyn till busstratik) och
ovriga branschspecifika foreskrifter samt den standard som tillampas inom kommunen.

Tratikanordningsplaner (TA-planer) skall inldmnas till kommunen f6r granskning och
godkinnande i god tid f6re igangsittning av varje delmoment.

SL:s godkédnnande tor utformning av busshallplatser skall inhdmtas under
projekteringsskedet.

For dagvattenhantering inom kvartersmark giller lokalt omhéndertagande i stérsta mojliga
omfattning.

Alla konstruktioner/anlaggningar ska vara klotterskyddade.

Skyltning utférs enligt skyltplan som skall godkinnas av kommunen.
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2. Gator

Huvudviigen, Sockenvigen, samt uppsamlingsvigar; Hedenstroms vig, Tollaregatan
inklusive tunnel och Utsiktsvéigen skall dimensioneras och byggas sa att klassificering BK1
uppnds. Ovrigt vignét, Lokalgator, dimensioneras och byggs sa att klassificering BK2 uppnas.

For befintliga gator géller att erforderlig flyttning, justering och komplettering av
trafikanordningar skall utféras. Skyltning och vigmarkering utfors 1 reflekterande material,
s.k. Diamond Grade.

Samtliga berdrda 6vergangsstillen skall utforas enligt Nacka Kommuns standard, se bilaga A.

Sockenvégen och Hedenstroms vig forses med ny toppbelédggning av typ ABS 16 B85,
overbyggnad GBO. Beldggning for busshallplatser bestams i1 samrad med SL .

De évriga vigarna forses med ny toppbeliggning ABT 16 70-100, verbyggnad GBO.
Kantstod av granit sitts i betong med férdig hojd 12 ecm. In- och utfarter utfors med forsénkt
kantsten.

Funktionshindrade skall kunna n& malpunkter i form av hallplatser for kollektivtrafik samt
overgripande gangstrak.

2.1 Sockenvagen

Sockenvigen byggs om inom ett vigomrade om ca 20 m, med en kérbanebredd om 6,5 m
(exklusive breddskningar) och en gangbana pa sddra sidan av vigen. Gangbanan ska utmed
kvartersmarken ha en bredd pa minst 2,5 m, utmed naturmarken far bredden minskas ner till
2.0 m.

Cirkulationsplats vid den nya vigtunneln dimensioneras for genomgéende trafik med 24-
metersfordon och svingande boggibussar. Gestaltning — se parkavsniit nedan.

Parkeringsfickor (2.5 m breda) och tradplantering anldggs utmed bebyggelsen.
Angoringsplats vid den nya nitstationen ster om cirkulationsplatsen ska utforas.

En fartdimpande avsmalning ska utforas dér en naturstig korsar Sockenvigen i planomradets
vistra del.

2.2 Hedenstroms vag

Hedenstroms vig byggs om med en korbanebredd om 6,5 m. Vigen kompletteras med 3m
bred gang- och cykelvig pa den vistra sidan och en gangbana pa 2 m, samt stddremsa om
0.25 m, pa den Ostra sidan. Vigslinten mot parken ska anpassas med mjuk dvergang till
parkmark.

2.3 Mellanbergsvagen

Viigen breddas till ett vigomrade pa 8 m med 4.5 m korbanebredd och 2 m gangbana, samt
0.25 m stédremsa pa bada sidor. Resterande yta anvinds t6r diken/drianering. Fran
Mellanbergsvigens vindplan till den sédra gang- och cykelvigen ansluts en gangviig om 2 m
bredd och 0,25 m stédremsa pa bada sidor. del av forbindelsen far utféras som trappa.

q
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2.4 Lokalgator

Lokalgatorna ska ha en kérbanebredd pa 4,5 m och 2 m gangbana pa ena sidan. Dérutéver
0,25 m stoédremsor pa bada sidor. Vandplaner ska utformas for att klara
renhallningsfordonsrorelser.

2.5 Tunnel

En bergtunnel i Tollares ostra del forbinder Sockenvigen med bebyggelsen i den Ostra delen
av Tollare, detaljplan 3. Bergtunneln ska ha f6ljande omfattning: langd ca 100 m, fri bredd pa
10,3m, fri héjd 6ver kérbana 4.7m, fri héjd 6ver gang- och cykelbana 3,5 m, totalhdjd 6,5 m.
Tunnelsektionen utformas asymmetriskt.

Bergtunneln ska tétas och forstérkas enligt de geologiska undersékningar som utforts.
Eventuell ytterligare tétning och forstérkning kan erfordras i samband med tunneldrivningen.
Forstarkningsarbeten och titning av tunneln utfors enligt gidllande normer och for ett
normenligt tidsperspektiv. Drin-ldackagevatten fran tunneln skall omhédndertas och drineras
bort genom en konstruktion som inte missférgar eller pa annat sitt paverkar bekladnaden av

tunneln. Drianering utfors under barridrelement och ansluts till foreslagen dagvattenledning D
250.

Tunnelsektionen utférs med ett sidomrade om 0,5m till kérbana med barriérelement for skydd
mot pakdrning. Gang- och cykelbanan ska ansluta mot barriéirelement. Barridrelement utfors
som fristaende utbytbara. I norra och sdédra delen utfors teknikutrymmen i berg for el.
Tunneln ska ventileras genom sjilvdrag.

Efter bergtitning och forstarkning klds tunneln invéndigt. Slutlig gestaltning av tunneln samt
av norra och sédra tunnelpaslaget saisom material, fargsdttning, pollare och belysning
fastliggs vid framtagande av bygghandling i samrad med kommun.

Kdorbanor 2 x 3.25 m. Gang- och cykelbana 3.3 m fritt barridrelement. Kantstdd utfors av
granit satta i betong. Trafikmalning och skyltning utfors i erforderlig omfatining i samrad med
kommunen. Eventuell larmanordning {6r rék- brand studeras vidare till uppréttande av
bygghandling i samrad med kommunen och Brandforsvaret.

En dagvattenledning, D250 mm, byggs med erforderliga rannstensbrunnar som omhéandertar
trafikdagvatten samt spol- och slidckvatten. I norra delen utanfor tunneln byggs ett tétt
magasin - avskiljare for rening, omhéndertagande — sedimentering av dagvattnet innan det
tors vidare i dagvattennitet. Magasinet dimensioneras {or sldck- och spolvatten vid tvittning
av tunneln. Vid hog belastning kan sugbil erfordras som komplement. Rent dranvatten avleds
forbi magasinet och ansluter till dagvattenledningen norr om tunneln.

En vattenledning, V250 mm. byggs genom tunneln med brandposter vid/i respektive
tunnelpaslag. Ansluter till befintlig V 350 i Sockenvigen. Rundmatas pa sikt genom Tollare
for vidare anslutning till befintlig V 250mm i Hedenstroms vig. Lige (6r vatten- och
dagvattenledning genom tunneln samt eventuell erforderlig isolering studeras vidare till
bygghandling. Vatten- och dagvattenledningarnas slutliga placering far inte vid behov av
reparation medfora en avstingning av tunneln.

Ledningar fo6r el: hég- och lagspanning, samt for tele och opto forliggs under GC-banan.
Belysningsanldggning utfors i tunneltak
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3. Gang- och cykelbanor
Géng- och cykelbanor beldggs med ABT 11 B180.

4. Belysning
Belysningsanldggningar skall projekteras och utféras enligt Nacka kommuns
belysningsprogram och i samrad med Boo Energi.

5. Park

5.1 Allmanna parkanlaggningar

OBS! Grundldaggnings- och drianeringsforhallanden skall sérskilt uppmirksammas/atgérdas,
da det forekommer storre omraden med hogt grundvatten och délig avrinning. Dessutom
forekommer omraden med inslag av bl.a. lera.

Anliggningar skall utforas for att si langt som mdojligt kunna nyttjas av personer med olika
funktionshinder. De skall ocksa utforas sa att skaderisker f6rebyggs sa att utemiljon bli trygg
och sidker. Utrusning, stédmurar etc. skall klotterskyddas.

Omradet projekteras och byggs ut/om enligt denna omfattningsbeskrivning samt de principer
som redovisas “Kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare — April 2008 Rev. sep 2008
Projekt nr 9309 Diarienr KFKS 2007/489 214 Ansluter till delplan 1b™

Da anldggningarna ér ganska omfattande och da det utan detaljprojektering dr mycket svart att
i detalj beskriva omfattningen av samtliga anldggningar. dr utgangspunkten for avtalet att
ovannidmnda kvalitets- och gestaltningsprogram tillsammans med kommunens vedertagna
standard for allminna parkanldggningar vid utbyggnadstillfillet, géller som beskrivning av de
anldggningar och atgérder som exploatéren skall utfora. Projekteringen skall ske 1 samrad
med Teknik & Fritid, Park & Natur, som dven skall granska och godkinna handlingarna fore
byggstart.

5.2 Rondellyta, refuger samt tunnelmynningar

Cirkulationsplatsen och tunnelmynningen skall utformas med vackra och slitstarka material
som tillsammans med en medveten gestaltning skapar en trygg och inbjudande entré till 6stra
Tollare.

Rondellytan skall utformas med planteringar, griasytor och platser tor utplanteringsviixter.
Rondellytan skall torses med belysning anpassad till rondellens gestaltning. Rondellytan kan
med fordel dven innehalla nagot konstverk. Vattenpost tor bevattningsdndamal skall ocksa
finnas.

Utanfor rondellytan anldggs en 1,5m bred remsa med smagatsten, som skall sittas 1 betong. sa
att stenarna ej lossnar. Grinsen mellan rondellyta och gatstensyta utgérs av ett granitkantstod.
Refuger och sidoomraden i anslutning till cirkulationsplatsen skall utitras pa ett sadant sitt att
cirkulationen upplevs som en helhet. Granit eller annan natursten skall dterfinnas fiven i dessa
delar, ricken skall vara av typ FMK och pulverlackade. Ytor som skall skyddas mot
trampskador skyddas med hjélp av ricke resp. stenbeldggning.
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Tunnelmynningarna skall gestaltas sa att ingreppen i naturen begransas. De delar av tunneln
som kommer att utgéras av konstbyggnader ska utformas med inslag av granit eller annan
natursten. Platser for kompletterande planteringar skall tillskapas. Tunnelmynningar och
stodmurar skall utformas sa att klotter férsvaras.

5.3 Ovriga parkanliggningar samt sldtterytor

Ovriga parkanldggningar och naturmarksomriden projekteras och byggs ut/om enligt
detaljplanen med medfdljande illustrationsplan (antagandehandling) samt kvalitets- och
gestaltningsprogram.

Inom det pa plankartan med “lek’ markerade omradet skall en lekplats anlidggas. Den skall
innehalla sandlek, klatterlek, rutchlek, gunglek, regnskydd, bord, soffor, papperskorgar, samt
planteringar. Lekplatsen skall utformas och anpassas till de naturliga f6rutsdttningarna, samt
med tanke pa att den ligger 1 néira anslutning till en del av Tollare naturreservat. Fram till
lekplatsen skall det finnas vig, sa att anldggningen gar att nd med skétselfordon.

Pa ytor som skall hallas 6ppna eller halvoppna, skall slyrdjning (ev. stubbfiiisning) avjimning
av griasytor utforas for att mojliggdra maskinslatter. Ytor for mer intensiv slatter skall
nyanldggas. Ytor som av biologiska skil ev. inte skall rojas eller stidas fran déda grenar skall
inledningsvis identifieras i samrad med kommunen enheten for Park och naturvard. Detta
skall liksom upprittande av vegetationsavtal géras innan nagra exploateringsarbeten paborjas.

Belysning, parksoffor och papperskorgar sitts upp pa platser dér behov av detta bedoms
foreligga. Utmed GC- resp G-strak &r ett riktvirde att parksoffor och papperskorgar sitts upp
ca var 50e meter.

5.4 Natur

Stiadning - alla ytor stdadas fran ev. frimmande foremal. Naturmark réjes och gallras, versyn
ska ske av diken och ev. annan drianering. Lokalisering och atgirdande av ev. sikerhetsrisker
sidsom gamla grunder, brunnar etc.

5.5 Tradvard

Befintliga trad i anslutning till allmédnna anléiggningar inom exploateringsomradet ses dver
och atgérdas vad giller status, gallringsbehov samt sikerhetsbeskiarning. Arbetena skall
utféras av utbildade arborister och med avsikten att bevara de biologiska virdena.

5.6 Skyddsstaket
Strickor dar skyddsstaket erfordras skall lokaliseras. Terréngen ér bitvis brant.

5.7 Gang och cykelvdg

Gang- och cykelviigen som gar fran Hedenstréms viig, genom parken, utmed den sédra
lokalgatan och fGrbi Mellanbergsviigen till den sédra tunnelmynningen ska ha en bredd pa

3 mmed 0.25 m stédremsor pa bada sidor. Stodkanten avslutas med 5 cm naturlig férna som
grisbesas, 6verkant ca 2 cm under vigkant. Vigen utfors med birighet motsvarande
trafikklass 2 1 gamla mark-AMA 83, beldggning skall vara astalt ABT 11 B85, belysning av

N
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typ Victor eller liknande med stolpavstand enligt standard max cc 25m. Anslutande
natur/kulturmarksytor iordningstélls och anldggs for att mojliggéra maskinslatter — dir det blir
aktuellt. Parksoftor och papperskorgar placeras ut ungefir var 50e meter. Vigen skall
upplevas trygg och siker och det kan darfor bli aktuellt med att gallra bland trdden utmed
vigen.

5.8 Gangstigar i naturreservatet- princip

Gangstigar utfors ca 1,5 m breda med ca 0,25 m stodkant pa varje sida. Stodkanten avslutas
med 5 cm naturlig {f6rma som grisbesas, 6verkant ca 2 cm under vigkant. Slitlager av 50 mm
krossgrus 0-8 mm, drinering alt. spanger om sé behovs.

5.9 Mark och anldggningar inom de delar av planomrddet som
omfattas av reservatsforordnande

All naturmark inom de delar av planomréadet som omfattas av naturreservatsforordnande skall
istandsittas enligt skétselplan for Tollare naturreservat Bilaga B. I denna bilaga finns
atgirderna och deras omfattning beskrivna. Atgirder skall planeras och genomforas i samrad
med reservatstorvaltaren — Nacka kommun

6. Vatten- och avloppsanldggningar

6.1 Tunnel- cirkulationsplats

Tunneln byggs ut med vatten, dagvatten och drinering. Dagvattnet fran tunneln skall renas
innan det sldpps ut i den befintliga dagvattenledningen i Sockenvigen. For detta krivs en
reningsanldgening av typen sedimentering med oljeavskiljning. Drineringsledning kan
avledas direkt till den befintliga dagvattenledningen.

Vid tunneldrivning far ej lickage av sprangiimnesrester eller borrsediment avledas till
dagvattensystemet. Vattnet fran tunneldrivningen renas i separat reningsanliggning fore
vidare transport.

Dagvatten {ran cirkulationsplatsen avleds till dagvattenledning utmed norra delen av
Sockenvigen.

6.2 Sockenvagen och lokala gatorinom 1 b

Vatten, spillvatten och dagvatten ér utbyggt pa norra sidan av Sockenviigen. Dagvattnet leds
delvis ut 1 dike for fordréjning och nyttjar tillfilligt den befintliga trumman som korsar
Sockenvigen vister om viistra lokalgatan. Dagvattentrumman ersétts med ny
dagvattenledning nér vatten, spillvatten och dagvatten byggs ut i lokalgatorna. Den befintliga
trumman ska rivas. Dagvattnet slipps 1 dike med mojlighet till f6rdréjning och viss infiltration
genom Tollare park for att efter Hedenstroms vég kulverteras ner till Skurusundet.

Spillvatten samt en vattenledning byggs pa den sédra sidan av Sockenvigen for den
bebyggelse som upptors séder om och utmed Sockenvigen. Efter viistra samt 6stra
bebygeelsegrinsen korsar spillvattenledningen Sockenviigen for att ga parallellt med vatten
och spillvatten.

6
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Genom lokalgator byggs vatten, spillvatten och dagvatten. Lokalgatorna forses med vatten
fran norra sidan av Sockenviigen. Ledningsniitet skall utformas pa s sitt att varje fastighet far
sina forbindelsepunkter vid tomtgrins.

Spillvattnet fran 1 b leds ner till ny pumpstation vid Tollare folkhdgskola for att pumpas 6ver
till Saltdngens pumpstation och vidare till Henriksdals reningsverk. Spillvatten och dagvatten
fran detaljplan 3 ansluter i sddra lokalgatan fran 6ster och berget séder ifran.

6.3 Mellanbergsvagen

Befintliga fastigheter utmed Mellanbergsvigen dr idag anslutna till ett minireningsverk.
Utloppsledningen fran minireningsverket korsar Sockenvigen norrut och 16per parallellt
visterut, ca 90 m for att ater korsa Sockenvigen och vidare ver Tollare Park ner mot
Skurusundet. Ledningen skyddas med ledningsritt och kommer att vara driftsatt och
provisoriskt laggas om tills dess att nya forbindelsepunkter for fastigheterna utmed
Mellanbergsviigen kan driftséttas. Den provisoriska ledningen slopas och proppas.

6.4 Hedenstroms vag

Vatten. spillvatten och dagvatten byggs fran befintliga ledningar vid skoltomtens sédra grins
till korsande/anslutande ledningar fran 6ster 1 lagpunkten vid Tollare Park. Ledningar vidare
soderut byggs sé langt som mojligt beroende pa firdigstillande av vég.

Provisorisk pumpstation med teknikdel for skolan utgar och rengérs/saneras och flyttas
dérefter till Nacka Kommuns forrad, Duvnis Utskog. Proppning till sjédlvfallsledning 6ppnas
och ledning till pumpstation proppas. Elservis kopplas bort och utgar. Marken aterstélls till
natur.
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HUR RESERVATETS SYFTEN SKALL TRYGGAS

Rekreationsstrik bevaras genom aterkommande r§jningar i anslutning till stigar och végar.
Strinderna bibehills som naturstriinder, men viss gallring ska utforas for Gkat rekreationsvir-
de sd att vy Gver vatten finns pé valda striickor.

Adellsv gynnas och #ldre ddellévtrid skyddas. Karaktéir av ekhage eller lund efterstrivas
beroende pa vilka virden som dominerar i de enskilda bestanden.

Aldre tallbestind ldamnas fr fri utveckling och #ldre tallar skyddas.

Skatsel av skog i Ovrigt inriktas pa en hog frekvens av dldre trid.

Skatseln ska gynna skyddsviirda arter som finns i eller kan antas spridas till reservatet bl.a. ge-
nom sparande av did ved pa limpliga platser.

Rekreationsvirdet ska forstirkas med forbittrade mojligheter att rora sig lings naturstrak i
omridet genom byggande av stigar och trappspénger.

Generella anvisningar

Skadade eller doda wid ska tas ner i de fall reservatsforvaltaren bedSmer dem utgra en risk.

Do6d ved laggs pa lampliga platser. Stora trad ska gynnas genom frihuggning. Om slitage pd
mark uppstir pga dkat rekreationsnyttjande kan dtgiirder vidtas for att hija slitagetiligheten.

SARSKILDA PLANERINGSATGARDER

Vattenreglering av Tollare trisk

Tollare trisk ska understkas utifrdn figellivets krav. Avrinningsomrdde och hydrologi ska
faststillas. Lamplig vattennivi och metod fiir reglering ska utredas fiire ombyggnation av
utlopp. Nivéregleringen faststiillas om sé erfordras i vattendom.

Fagelskddning vid Tollare triisk

Norr om Tollare triisk finns fyllnadsmassor med uppvixande slyskog. For att sikerstilla moj-
lighet till fAgelskddning far réjning och gallring utfras inom omradet.

Skotsel av gamla och grova trid

Aldre trad ska ges limpliga dtgérder. Utgdngspunkten for arbetet #ir sivil tradens fortlevnad
som andra férutsiittningar som kan vara viisentliga for triidens viirde som substrat for andra
organismer, t.ex. solbelysning.

Atervixt av tridd

Far kommande generation av stora triid ska triid viljas ut och gynnas aktivt for att sidkea till-
vixten av kommande trddgenerationer.
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Stigar

Stigar utfors enligt skdtselplanekartan sid. 29 och stigar, sléntstdd, trappor och trappspiinger
ska anpassas till terringen. Atgiirder i syfte att frbittra framkompligheten for dldre och rorel-
sehandikappade ska utfras dir s& 4r limpligt.

PRIORITERING AV LOPANDE ATGARDER

Goda rekreationsmijligheter

Omrédets viigar och stigar ska kontinuerligt underhallas sd att framkomligheten &r god. Yt-
skikien ska hélla god standard och justeras vid behov. Réjningar utmed viigar och stigar ska

utfGras sd att dessa dr sikra och upplevs som trygga.

Renhéillning av god kvalitet

Da naturupplevelse kriver frihet frén avfall ska renhéllning ges hog prioritet. Grenar frin triid
och annat biologiskt material frin omradet #r inte avfall. Vid reservatets istindsittande ska
omridet stédas frin rester av betong och metall och sentida utfyllnader fir bortschaktas.

Skotsel av gamla trid

Av biotopskdtselitgirder bedoms gynnande av gamla grova triid vara en 4tgiird som ger bade
hdg biologisk méngfald och stort utbyte upplevelsemissigt. Hér ingar ocksa atgirder for att
gynna atervixten. Frihuggning i anslutning till stora tridd kan utforas.

HUVUDSKOTSELOMRADEN- SKOTSELBIOTOPER

Oppet vatten

WAl

Fortsatt naturligt Gppet vatten. Flytbladsviixter firekommer i begréinsad omfatining.
Istindsittande atgirder

For Tollare triisk ska en optimal vattennivé fSr fagellivet faststiillas och det nya utloppet ska
anordnas s& att denna niva uppritthalls, For Kocktorpssjon ska inga istindsatiningsatgarder
ueftras.

Lipande dtgirder

Normalt inga atgérder utdver renhallning.

Yassar

Mal

Fortsatt naturliga vassar. Flytbladsviixter frekommer,
Istdndsittande dtgirder

Inga

Lépande atgirder

Normalt inga dtgiirder utdver renhallning.



Oppen grismark

Mal

Helt dppen grismark med enstaka solitdririd. Grénser mot sluten mark ska dér si &r ldmpligt
ha tita flerskiktade bryn med biirande buskarter som sldn och rosor. Pa Tollarefingen ska del
av den &ppna grismarken kunna nyttjas for bollspel.

Istindsiittande Atgiirder

Yta som ska nyttjas f5r bollspel justeras till erforderlig jimnhet.

Lopande atgiirder

Arlig slétter, foretridesvis med dngsslatier utford med skéirande redskap och upptagning av

gréset. Borttagning av inviixande asp i bryn. P4 yta for bollspel och lek klipps griset kontinu-
erligt under vixtsisong.

Ekhage

Ml

Ekdominerad mark med s hdg andel grova och gamla trid som m&jligt. Lag slutenhet. Fiilt-
skikt med hog slitagetdlighet med tanke pa hogt rekreationsvirde.

Istiandsiittande atgirder

Frihuggning av viirdefulla triid och atervixttrid. Kraftig gallring av framfGrallt barrtriid for att
gynna framvixten av ett slitagetdligt filtskikt. Insddd av #ingsmarksflora och slitagetalig flora.
Liépande dtgiirder

Under en évergangsperiod kan drlig slatter av ruderatviixter vara motiverad. Rgjning var 3:e
ar. Gallring var 6:e ar.

Aterstillningsmark med ek

Mal

Atergdng till omgivande marks karakir, frin utfyllnad till ekskog.

Istandsiittande Atgiirder

Inga dtgéirder fir medftra att viirdefulla ekarna skadas. Aterstillande till ursprunglig markniva
ska efierstriivas genom borttagning ay frimmande material, sdrskilt kring triid. Avjimning
ska ske med sdbddd av omgivande marks jordart eller av mager sand. Naturlig igenvéxning
ir normalt att foredra. Eventuell insddd eller vegetationsetablering ska Gverensstimma med
omgivaingen.

Lépande atgirder

Under en Svergangsperiod kan arlig slatter av ruderatviixter vara motiverad. R6jning var 3:e
ar. Gallring var 6:¢ ar.

Ekskog, ekgrupper och enstaka ekar

Mal

Ek, si hig andel grova och gamla trdd som mdjligt. I andra hand andra 18vtrid.
IstAndséditande dtgirder

Frihuggning av virdefulla tridd och atervixtirad.

Lopande itgirder

R&jning var 3:e ar. Gallring var 6:e 4r



Lov- och blandskog

Mil

Skog med sdvil barr- som Ivtriid med inslag av grova triid. $& stor fSrekomst som méjligt av
grova trid, gamla trid och ddellovirid.

Lopande dtgiirder

Gallring var 10:e dr. Frihuggning av grova ekar och tallar. Gynnande av grov asp, bjérk och
dldre gran. Naturlig dod ved ska liimnas sd langt mojligt.

Orbrt- Tallskog, Branter, Aldre barrblandskog, Lovsumpskog

Mal

Orérda bestand med hég andel dd ved. Férekomst av bade 16v- och barrtrid.

Lopande édtgiirder

Lamnas utan atgird forutom réjning utmed stigar och viigar. Ddd ved lamnas. Aldre tallar och
ekar fristills.

Blandskogsholme

Mal

Triadbevuxen med sivil barr- som 16vtridd. 84 stor forekomst som méjligt av grova trid, gamla
trid och ddelldvtrid.

Istandsdttande dtgirder

Om holmen gdrs ytterligare tillginglig genom en broférbindelse ska ytskikt pa stigar och hol-
mens sevice anpassas utifran tillgéinglighet, sikerhet och trygghet. Gallring ska utfdras for att
gynna tillvixt av slitagetaligt filtskikt. Om bro inte byggs ska omradet limnas utan Atgird.
ILéopande atgirder

R&jning utmed stigar om brofSrbindelse byggs. Frihuggning av grova tallar och ekar.

ANORDNINGAR OCH ANLAGGNINGAR
Géng- och cykelviigar

Mal

Géngviigarna ska vara terriinganpassade och vara framkomliga genom rimlig ytjimnhet och
avvattning. Bredd 2-2,5 m. Belysning enligt kommunens standard.

Istiandsittande atgirder

Yiskikt ska vara av asfalt.

Lopande adtgirder

De som forvaltaren bedomer nédviindiga. Risktriid som kan komma att falla dver vig tas ner.
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Stigar typ 1

Ml

Stigar av typ 1 ska vara iordningsstiilida men inte av vdgkaraktir. Funktionellt innebir det lag-
re ytjimnhet och funktionell avvattning. Bredd 1-1,2 m, trappor kan forekomma. Belysning
frekommer normalt inte, om behov uppstar utférs den som punktvis belysning.
Istdndsiittande dtgiirder

Ytskikt ska vara av grus. SléntstSd utfors diir s kridvs. Trappor byggs pé erforderliga platser.
Lopande dtgérder

De som forvaltaren bedémer nédvindiga. Vindfillen dver stig kapas och vilts at sidan.

Stigar typ 2

Ml

Stigar av typ 2 utgdrs av underlittande atgiérder for den som normalt rér sig i terréing. Stigar
ska sé langt det ir mdjligt underordna sig omgivningen. Funktionellt innebér det att inga
sirskilda krav stills pa ytjgmnhet. Bredd 0,5-1,0 m, enkla trappspénger kan byggas vid storre
lutning. Belysning ska inte forekomma.

Istindsiittande dtgiirder

Ytskikt av grus. Trappspinger med ledstang byggs pa erforderliga platser. P& svarframkom-
liga bergiga partier kan enkel ledsting av jarn fistas i berget.

Lépande ftgiirder

De som forvaltaren bedmer nddvindiga.

Motionsspar

Mal

Belyst motionsspar ined god standard {Or rekreation.

Istindsiittande Atgiirder

De som forvaltaren beddmer nédvindiga.

Lipande atgirder

Aterkommande réjningar utmed spéaret for god sikt, trygghet och framkomlighet samt §vriga
atgiirder som forvaltaren bedémer nédviindiga.

Informationsanliiggningar

M4l

Informationsskyltar med karta ska finnas vid reservatets entréer och pé yiterligare ndgra plat-
ser enligt skotselplanekarta s. 29. Utdver grundlidggande reservatsdata ska information ges om
intressanta malpunkter i reservatet samt gangviignit och stigar. Ev. utmirkning av spar samt
vigvisningsskyltar gérs tydliga och hallbara.

Istandsiittande dtglirder

De som fGrvaltaren bedémer nédvindiga.

Lopande atgirder

De som fUrvaltaren beddmer nddviindiga.

L o



Sittplatser

Mial

Ett antal enkla bankar i tré kan placeras utmed stigar. Utmed huvudgingstriken placeras sof-
for.

Istéandsittande dtgirder

Utplacering av binkar och soffor.

Liipande dtgirder

Underhall av biinkar och soffor.

Brygga

Mal

Brygga for fagelskadning.

Istindsiittande atgirder

Ersittning av befintlig brygga med likvérdig i bra skick.
Lopande atgirder

De som forvaltaren bedémer nédviindiga.

Vattenregelringsanordningar

M3l

Uppritthillande av ur naturvirdessynpunkt optimala vattenforhillanden i Tollare triisk genom
reglering.

Istindsiittande dtgirder

Ombyggnad av utlopp med anliiggande av ny utloppsledning och reglerbar troskel.

Lopande atgirder

Reglering enligt vattendom. Underhall av anordningarna.

Parkeringsplatser

Bl

Befintlig parkeringsmdjlighet norr om Sockenviigen behilles. Ny parkeringsyta i vister iord-
ningstiills.

Istindsittande avgirder

Befintlig parkeringsyta rustas med ytskikt av grus. Ny parkeringsyta i vister jordningstills.
ILépande atgiirder

Justering av yiskikt vid behov.

26
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Bilaga 3
till exploateringsavtal f6r Tollare 1:17 m fl

Produktionsférutsattningar for Exploatér

STATUS

Detta dokument &r avsett att anvéndas i pagaende och kommande entreprenader for att ge
forutsitiningarna for genomférande av entreprenader avseende allmédnna anldggningar pa
allmén mark och kvartersmark.

Nacka Kommun f6rutsétter att Exploatéren {or in detta dokument tillsammans med
exploateringsavtalet i sina entreprenadhandlingar. Dérmed ska entreprendren fa mojlighet att
bed6éma arbetsinsats som krivs for att entreprenadarbetena skall kunna genomf6ras sa smidigt
som mojligt i samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR
Vad som sdgs nedan giiller bide permanenta och provisoriska anldggningar.

Exploatdren ansvarar tor att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som &r i
gverensstimmelse med exploateringsavtalet med bilagor samt detaljplanen med tillhdrande
beskrivningar. Syftet med kommunens granskning dr att precisera och forklara sina krav.
Kommunens granskning av handlingarna fritar inte exploatdren fran funktionsansvar,
konstruktionsansvar eller att avtalet {6ljs.

Exploattren bestiller 1 god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag tor projektering. Exploatdren &r medveten om och accepterar att kommunen har
begransningar i vilka filformat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
digitalt kartmaterial.

Exploatéren tar 1 god tid initiativ till de underhandskontakter som krivs med kommunen fére
leveranser av handlingar. Parterna ér 6verens om att tidigt samarbete ska efterstrivas sé att
slutlig granskning kan ske sa ettektivt som majligt.

Granskningsprocessen ldggs fast 1 tidplan som uppriittas gemensamt. Innan projektering
paborjas skall kontaktlista med rollfordelning liggas fast.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allméinna anldggningar som
ska byggas ut. Handlingar t6r granskning ska redovisa bade gator, parkanldggningar,
belysning och VA sa att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. Handlingar som
ska redovisa gestaltning skall redovisa helheten for projektet sa att kommunen vid
granskningen kan bedéma hur gestaltningen i olika delar fungerar tillsammans. Planritningar
skall uppriittas i skala 1:400, profilritningar i skala 1:100. 1:400, sektioner i skala 1:100 och
detaljer i skala 1:50. Samtliga handlingar mirks granskningshandling. Kvartersgrianser och
Gvriga bestimmelsegrinser skall redovisas pa ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska
redovisas.

Vid granskningsmdten skall exploatéren redovisa hur handlingarna sdkrar att anldggningarna
foljer exploateringsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid motena ge de {ortydliganden
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som krivs for att anldggningarna ska erhélla en for kommunen godtagbar standard. Om
kommunen anser att exploatdrens redovisning inte ér fullstdndig eller om handlingarna i
alltfor hog grad avviker fran vad som kan godtas skall nytt granskningsmdte bokas och
handlingar levereras enligt ny éverenskommen tid.

Nér granskningshandling levereras skall till denna bifogas en redovisning av hur synpunkter
vid granskningsmotet och underhandskontakter beaktats.

All dokumentation ska vara vil sammanhéllen och far inte innehalla information som inte ér
relevant for kommunen.

Under projekteringen ska exploatéren dven samrada med SL om hallplatsutformning och med
kommunens driftentreprendr foér belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

Exploatéren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera en detaljerad produktionsplan som kan godkinnas av kommunen.
Av planen skall framga kontaktuppgifter, tidplan, omfattning och tider for provisorier.

Sarskilt skall redovisas trafikavstangningar och andra atgérder som paverkar enskilda, grannar
och allménhetens nyttjande av allmin plats. Sarskilt viktigt dr att det @r planerat f6r sikra och
funktionella allménna gang- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden.
Konsekvenserna av avstangningar med hinsyn till trafiksidkerhet och framkomlighet for
oskyddade trafikanter ska belysas.

Exploattren svarar for att TA-planer uppriittas 1 god tid.
Senast tva dagar fore byggstart skall kommunen erhalla fem omgangar bygghandlingar.

Innan entreprenadomrade pa kommunens mark 6vertas av exploatoren skall syn hallas. Vid
syn skall entreprenadomradets grans och aterstillningskrav inom omradet slutligen laggas
fast. Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION
Produktionsplanen ska hallas aktuell och forindringar ska ske i samrad med kommunen.

Exploatdren skall bedriva arbetena sa att trahkforsorjningen 1 omradet inte onddigtvis
forsvaras och sa att befintlig va-forsorjning fungerar kontinuerligt. Brister i sikerhet {6r
allminheten som kommunen patalar skall atgérdas omedelbart. Tratikanordningsplaner kan
alltid omprévas om kommunen anser det vara limpligt, oavsett datering av planen.

Om exploatdren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pa allménna anldggningar
skall exploatéren aterstdlla anldggningarna till sa ursprungligt skick som dr mgjligt.

Eventuella erforderliga omldggningar av VA-, fjdrvirme-, el-, tele- eller andra ledningar
ombesdrjes och bekostas av exploatoren.

\{\

NV



KFKS 2009/126-050
Projekt 9309

Exploatéren dr byggherre- och driftansvarig for de allménna anldggningarna inom
entreprenadomradet fram till dess respektive anldggningar godkénts vid slutbesiktning.
Direfter dvergar anldggningarna till kommunen utan erséttning till exploatéren, om inte annat
framgér av exploateringsavtalet.

Exploatéren dr arbetsmiljéansvarig for de arbeten som exploatdren utfér med anledning av
detta avtal.

Exploatéren ansvarar mot tredje man for skada fororsakad av egna eller bestillda arbeten.

SAMORDNING

Exploatéren skall svara for samordningen med samtliga ledningségare sa att erforderliga
ledningsarbeten jamte markarbeten kan bedrivas utan inbordes hinder.

KONTROLL, BESIKTNING, OVERLAMNANDE OCH GARANTI

Kommunen har ritt att utéva den tekniska kontroll av de allmédnna anldggningarna som denna
finner erforderlig.

Sedan de allminna anldggningarna tirdigstéllts och relationshandlingar enligt nedan
Overlamnats till kommunen skall anmélan om slutbesiktning goras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatren. Slutbesiktning skall inte
utforas under tiden november - april 1 den man véderleken ér otjanlig.

En allmin anldggning 6verldmnas till kommunen efter godkénd slutbesiktning och nér
anldggningen fullt ut kan tas i bruk for avsett andamal.

Garantitiden skall vara tva ar fran tidpunkten for godkiind slutbesiktning. Fore garantitidens
utgang skall hallas garantibesiktning. Kommunen kallar till garantibesiktningen.

RELATIONSHANDLINGAR
Anvisningar for relationshandlingar till kommunen

Anligeninear som omfattas
Endast allménna anldggningar och x-omradden som kommunen ska skéta ska ingd.

Redovisning

Kommunens aktuella koordinatsystem

Kommunens héjdsystem RH-00

Matt i meter med tva decimaler.

Tydlig text "RELATIONSRITNING™

Skalenlig ritning skall forses med grafisk skala

Symboler, beteckningar, definitioner, scheman o.d. enligt svensk standard.
All text pa svenska



KFKS 2009/126-050
Projekt 9309

Digitalt format
Relationshandlingar ska levereras digitalt pa CD-skiva i dwg-format. Filerna ska kunna
Oppnas 1 autocadversion som inte dr nyare dn 2000

Pappersformat
Relationshandlingar ska dven levereras 1 pappersformat; 4 omgangar i parmar, ritningar vikta
och halade.

Innehall

I relationsritningar redovisas det som ingatt i bygghandlingarna med dndringar i utforande
inforda. Relationsritningar kompletteras med detaljer och inmétningsskisser nir erforderlig
tydlighet ej kan fas fran arbetsritning.

Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt- och dndpunkter pa nya ledningar skall
koordinatbestammas och héjdbestimmas.

Inmétning ska ske av savil nyanldggningar som befintliga anordningar som behalls och som
har direkt samband med nyanlidggningen. Avviigning av vattengang {or rérledning och inlopp
och utlopp i brunnar.

Skarvpunkter for eventuell trostskyddskabel skall koordinatsittas.

I relationshandlingarna skall dven inga

- Intyg, provningar och recept.

- Erforderliga driftinstruktioner och sk&tselanvisningar

- Dokumentation av kvalitetssikring / egenkontroll.

- Eventuella scheman, instruktioner mm inplastade 1 respektive driftutrymme.

KLOTTER

Entreprenadomradet ska hallas fritt fran klotter under byggtiden. Exploatoren skall i
mdojligaste man ta bort klotter 24 timmar frdn rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploattrens bekostnad.

UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatéren dger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark utanfor det vid syn
fastlagda entreprenadomradet for upplag eller annat @ndamal som star i samband med
omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av
anstélld hos exploatoren eller av denne anlitad entreprendér.

Om exploatéren under entreprenaden skadar triid eller vegetation som inte kommunen
skriftligen undantagit har kommunen ritt att av exploatéren utkriva vite pa 60 000 kr
(sextiotusen kronor) per triid och 6000 kr/m? (sextusen kronor per kvadratmeter) skadad
vegetationsyta i det penningviirde som giiller vid avtalets tecknande.
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Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomrédet i Nacka

\JEEN WSP  NCCX R

INNEHALL

KVALITETS- OCH 3
GESTALTNINGSPROGRAM FOR
TOLLARE

Sammanfattning

Syfte

OVERGRIPANDE MAL OCH
GESTALTNING 4

STADSDELENS STRUKTUR OCH
KARAKTAR

STADSSTRUKTUR

GRON STRUKTUR

REKREATIV STRUKTUR
BYGGNADERNAS KARAKTAR 1
Sjoéfronten

Bebyggelsen pa berget

Kvarteren i dalgéngen

Bebyggelsen séder om Tollare Trask
Tollare Entré

SERVICE 17
Kommersiell service/évriga verksamheter
Forskolor

TRAFIK 18
Tillganglighet

Gaturum

Parkering
GESTALTNINGSPRINCIPER 20
OMATBARA BEHOV 20
God livsmiljé

Trygghet

Mikroklimat

O oM

ml

EKOLOGI OCH MILJO
OFFENTLIGT RUM
Torg

Parker

Kontakten med vattnet
Naturomraden
Gaturummen
HALVPRIVAT RUM
Forgardsmark

Granser

Kvarterens inre
Inpassning av hus mot mark

BESTANDSDELAR
VEGETATION
MARKBEHANDLING
Murar
Bergskarningar

Markbeldggning

BELYSNING
DAGVATTENHANTERING
UTRUSTNING/MOBLERING
MINNEN FRAN BRUKET

DELOMRADEN
ib. TOLLARE
Mellanbergsvdgen

21
22

28

30

32

34
35
36
36

37

FORFATTARE:

NACKA KOMMUN
Tord Runnas
Linnéa Olofsson
Elisabeth Rosell
Gisela Tibblin
Birgitta Held-Paulie

NCC BOENDE
Jan Kalms
Angela Berg

NCC MARK
Oskar Kurasz

Rolf Poulsen

WSP

Eva Aberg
Bengt Lindgvist
Lars Kallrén

ARKEN ARKITEKTER
Lena Pilsson

Lukas Ljunggvist
Anna Ohlin

Planarkitekt
Planarkitekt
Landskapsarkitekt
Kommunantikvarie
Miljobevakning

Affarsutvecklare
Projektledare

Projektutvecklare/
Projekteringsledare
Projekteringsledare

WSP Landskap
WSP Stadsutveckling
WSP Anliggningsteknik

Arkitekt SAR/MSA
Arkitekt SAR/MSA
Arkitekt SAR/MSA
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VERGRIPANDE MAL
OCH GESTALTNING

Allman tillgénglighet

+ Stranden skall vara tillganglig for allménheten.

Dmnm_a__<m3_wﬁm# mm m__mqn<x_mz=oa_.mnmﬁm
olika malpunkter, utifran de forutsattningar
terrdngen medger.

Utsiktspunkter pd bergen skall sakras for
allméanheten.

Bebyggelsen och kajen vid stranden ska utformas s8
att omradet utmed vattnet upplevs som en offentlig

miljé oppen for alla.

Planen for bebyggelsen skall tydligt anvisa
motesplatser inom stadsdelen. Dessa utformas som
véldefinierade offentliga rum.

e  Gransshittet mellan bebyggelse/tomtmark och
natur-/parkmark skall utformas sa att gransen
mot kvarterets privata tomter och uteplatser blir
tydlig och s& att natur- och parkmark upplevs som

offentlig.

e  Skolan skall kunna nas pa ett tryggt och trafiksakert
sitt frén hela omradet,

e Kollektivtrafiken skall ges goda méjligheter att
férsbria omrédet.

o Brygga for turbatar ska ge méjlighet fér
kollektivtrafik pa vattenvagar.

Topografi och vegetation

o Byggnader skall anpassas till platsens befintliga
forutsattningar.

° mmno_.omxm__ anpassas s8 att strackningar och
vagmatt medfér minsta mdojliga ingrepp i terrang.

Bryggor och vattenndra verksamheter skall anpassas till

vattenmiljons krav.

Karaktaristisk vegetation mxm__omnm_,mm och naturmark
bevaras sammanhédngande i sadan omfattning att
naturtyperna tydligt bevaras.

Bebyggelse

Bebyggelsen utformas till en huvudsakligen

18g, tét och varierad skirgérdsstad som i sin
utformning understryker och lyfter fram de kvaliteter
som finns i form av vardefull natur, narhet till vatten,
utblickar, métesplatser, om:@mc.mx m.m..

Bebyggelsen formar kvarter med tydliga m&:mmﬂ mellan
privata, halvprivata och offentliga rum, sa att bade
besckare och de boende kan réra sig inom omradet p&
ett bekvamt séatt.

Bottenvaningar i strategiska lagen skall utformas s att
flexibilitet for framtida anvéandning medges. Lokaler skall
kunna upplatas for butiker, service eller andra lampliga
verksamheter.

Kvarteren pa det gamla bruksomradet gestaltas hogre
och tédtare och skall i princip félja de gamla
byggnadernas profil (se sidan 16).

Byggnaderna i det gamla bruksomradet

ges ett formsprak inspirerat av tegel- och
industriarkitektur som knyter an till det gamla brukets
arkitektur.

Detaljer och material i fasader far och bér varieras.
Entréer ska vara omsorgsfullt utformade.
Tak och taklandskap ska utformas med omsorg och

vara av varierande karaktér for att passa den sluttande
terrangen.

o Byggnadernas karaktar beskrivs utforligare pa sidorna
14 och 15.

Markplanering

e Landskapets karaktdrsdrag skall bestd och de naturgivna
forutsattningarna tillvaratas.

e Allmanna gator, grander, torg och platser skall vara
stadsméssigt hardgjorda med grona inslag.

e Dagvatten skall dér det ar méjligt omhandertas lokalt
och synliggéras dér det &r lampligt.

¢ Bra mikroklimat ska efterstravas.

o  Glapp mellan byggnader hélls samman med murar,
plank, héckar eller staket for att forstarka det offentliga
rummet ( torgrummet, gaturummet, park- eller
naturrummet m.m.).

o Passager in till kvarter skall begransas i sin bredd

e Kvarterens inre skall vara gréna och lummiga med
omsorgsfull markbehandling och intima vrdr med trad

spaljéer och vatten, trygga lekmiljoer och skyddade
uteplatser.

o Parkeringsgérdar skall inte férekomma i kvartershom.

e  Odefinierade ytor och impediment mellan funktioner
skall ej forekomma.




DR dSMT L ION 543 e

D3ODON | 1SPRILOSID|OL AD mc_c.zo_.mem 10} WwniBoidsiapoay

ISRAPAS
gy alefjoL
J30 Ap
(Jopjaapiy
uapejsguws)
ofs epgr eyoeN
aupea Jajpw
WwinJ suspels
u ~ e
pejsols Aqewwep (JojuodPRIPHE SUPIAN)
USPUNSEISIBUUET J0W pau usbuiunnjsiepos ‘AAuSpEA pOW FyjeAepUSOg  JBDIGIN paw abe| eleuuanea | SNy

| JeBuiupesinig) eigjmyepiads sussiejd
1BSIA WOos aJe||oy wouab uoyes




3.

STADSDELENS STRUKTUR

OCH KARAKTAR

STADSSTRUKTUR

Stadsdelen Tollare bebyggs med en kvartersbe-
byggelse dar tydliga grénser mellan offentligt
och privat, mellan torg, gata och gard efter-
stravas. Radhusbebyggelsen véster om Tol-

lare och Lannerstas villabebyggelse i nordost
ldnkas samman med de nya bostadskvarteren.
Landskapsrummet i dalgangen 6ster om Heden-
stroms vag forstarks och formas till ett parkrum,
en moétesplats, ett stadsdelens vardagsrum for
lek och fest.

Sodersluttningen mot Lannerstasunden bebyggs
med tatare kvarter som i huvudsak féljer det
gamla brukets plan och profil. Trappor och
grander leder brant ner mot vattnet till kaj och
hamntorg.

Langs vattnet binder en strandpromenad sam-
man Lannerstas smagator med Tollare Hamn-
torg, bryggor, badplats, Tollareberget och udden
i vaster mot Skurusundet. En ny bro till Martens
Holme fran Tollare Im:._:noﬁ utgdr ytterligare en
attraktiv malpunkt langs straket utmed vattnet.

Ny bebyggelse i korsningen Hedenstréoms
vag/Sockenvagen fortatar gaturummet
tillsammans med den nya skolan och bildar
entré och méte med stadsdelen i vaster. I 6ster
kompletteras Zm__mz_ue.mm<mmm:m bostader med
ny bostadsbebyggelse i dalgangen mot Tollare
folkhdgskola och upp 6ver berget vidare mot det
gamla brukets nya hamnkvarter.

Den nya bebyggelse ges en utformning som &r

vacker, spannande och varierad och som darmed
i sig utgor ett tillskott till miljén. Kvarterens

inre far trivsamma g8rdar med bevarad naturlig
vegetation forstarkt med nyanlagd grénska.
Material och utrustning ska véljas utifran
platsens specifika férutsattningar och med
inspiration fran den tidigare bruksverksamheten.
Pa sa vis skapas en lank till Tollares historia.

Bostadshus av tegel med trétrapp som dkar kontakten med vattnet,
exempel frén Képenhamn

Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomrédet | Nacka

ImEN HWSP  NCEX S

Byggnadernas exponering mot Lannerstasunden
hanteras s3 att landskapets karaktarsdrag i
huvudsak bestar. Ny bebyggelse underordnas
befintlig topografi och placeras, liksom nya
gator, omsorgsfullt in i terrdngen. Hégre och
tatare bebyggelse tillats vid Tollaretorget,

pa den gamla bruksmarke samt i de branta
sldnterna ner mot vattnet.

Kajkant
ach soliga
balkonger,
Hammarby
sjostad
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GRONSTRUKTUR N

I det landskap dar den nya bebyggelsen placeras

ska de gréna sambanden bestd och utgora "w_..ﬁ.i,ea

grunden fér dess struktur, utformning och o

inplacering. Strukturen och sambanden mellan B0 seintig vegetation

natur- och kulturpréglad grénska blir darfér av i o

stor vikt. samemarhingande '

Karaktéristisk vegetation sparas och naturmark = | .

bevaras i sammanhangande omraden och i s sam- 7
sddan omfattning att naturtyperna tydliggors. e i
Ny vegetation ska framst ta sin utgdngspunkt i T—— :

landskapets naturligt véxande arter. R ——

De grona sambanden, g&ng- och cykelstraken
och gaturummen lankar samman Tollare.

For att skapa en naturlig avgransning mot
Tollare folkhdgskola och en grén inramning

3t stadsparken ska hela den skogskladda
norrslutningen bevaras &nda fran Tollareberget
i vaster, fram till bergknallen 6ster om
Mellanbergsvagen.

Naturen kring Tollare Trésk bevaras liksom den
skogskldadda kullen sydvéast om sjén, ekbacken
pd andra sidan Sockenvagen séder om den nya
skolan, dalstraket mot Hedenstréms vég och
Tollare folkhégskola.

REKREATIV STRUKTUR

Tollares rekreations- och friluftsvarden ska
tas till vara och utvecklas och omradet ska
bebyggas pa ett sddant satt att den allmédnna
tillgéngligheten dkas.

Kvalitetsprogram fér gestaltning av Tollareomrédet | Nacka
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BYGGNADERNAS KARAKTAR

1 Bruket

Det omrade som idag utgérs av det gamla
bruket bebyggs med en tét, stadsmassig
bebyggelse i 3-9 vaningar varav flera i
souterréang. Byggnaderna har industrikaraktar
med rétt tegel och inslag av stal, tré och glas.
Husen terrasseras mot sjén och utsikten,
Lagenheterna forses med bursprak och stora
balkonger for att ta tillvara utsikt och sol.

2 Tollare Trapp

Byggnaderna som flankerar trappstraket
mellan Tollare torg och Tollare hamntorg &r 2-5
vaningar med terrasser mot sjon. De &r latta och
ljusa till sin karaktdar med fasader i exempelvis
puts, tra, eller motsvarande.

3 Tollare Strand

Kvarteren vid stranden &r 4-6 vaningar mot
vattnet. Byggnaderna terrasseras mot soder.
Markerad sockelv8ning. Fasaderna &r putsade
ljusa/vita med inslag av andra material som tra
och glas. Sockelvaningar ar markerade. Husen
ar stramare pa utsidan medan inat kvarterets
gard &r de smaskaligare och mer upplésta i sin
form med bursprak och balkonger

4 Utsiktsgatan

Husen utmed utsiktsgatan ar stérre
souterréngvillor i 2-3 vaningar (varav 2 i
souterrdng) med terrasser mot utsikten i soder.
Fasader ljusa/vita t.ex. av puts, trd och glas

5 Véastra Hallmarken

Véstra Hallmarken karaktariseras av
gruppbyggda smahus/radhus ev. med inslag
av sma flerbostadshus i tvd vaningar samt

souterrdng dar s3 kravs for passning mot
marken. Husen ligger sd att utsikten tas tillvara
optimalt. Fasadmaterial av puts och/eller tra

i varierande kulérer som samspelar med den
omgivande naturen.

6 Tollare Torg

mmmu:mnmgm som omger hela torget ar 4-5
vaningar. Det ar putsade hus med val markerade
sockelvaningar fér verksamheter butiker mm.
Inslag av andra fasadmaterial som glas och tra
ger variation. Husen ar i olika val avstamda
kuldrer. I norra delen av torget vid Hedenstroms
vég kragas husen ut éver gatumark for att sluta
stadsrummet tydligare.

7 Stallet

Kvarteret &r ett resligt kvarter i 2-8 vaningar
med den héga delen mot berget vid
Hedenstréms vag. Kvarteret ska annonsera
omradets entré mot dalgéngen. Ljusa
exempelvis putsade hus med inslag av
varierande material som glas och tra.

8 Ostra Hillmarken

Ostra halimarkernas kvarter bestdr av
gruppbyggda smahus/radhus med inslag av
lagre flerbostadshus. Souterrédng byggs déar s&
behdvs fér att passa marknivderna. Huset som
ligger i fonden pa Godtemplarparken ar hogre
for att markera och avsluta parken i norr. Husen
har fasadmaterial i trapanel eller puts med
varierande kul6rer val avvagda sinsemellan och
mot naturen.

9 Ostra Porten

Platsen kantas av flerbostadshus i 4-5 vaningar
(6-7 mot 6ster) byggda med en ljus och latta

karaktar, eventuellt med indragen takvaning. De
har markerad sockelvaning med tydliga entréer.
Byggnaden mot berget kan ha ett terrassplan
mot torget med uteplatser i bottenvaningarnas
syd- och sydvastldgen. Ljusa varierande kulérer
10 Tollare Park och Ekbacken

om_mm:om:m smaskaliga hus &r gruppbyggda
smahus i tré eller puts i 2 vaningar. Husens
kulérer varierar i olika med naturen val
avstamda farger

11 Tollare trask

Bebyggelsen héar ar gruppbyggda friliggande
villor i 2 van med souterrang i brant sluttande
ldgen. Fasadmaterialet ar av trd eller puts i
varierande val avstamda kul6rer,

12 Tollare Entré

Kvarteret markerar Tollares entré och bor darfor
ha en vérdig utformning.

Byggnaderna &r i varierande héjd med de higre
husen utmed Sockenvagen och Hedenstroms
vég. Dessa hus har ocks3 har en tydligt
markerad sockelvdning. De hégre husen &r
putsade medan de lagre flerbostadshusen eller
radhusen kan vara av trd. Husen varierar i val
avstamda kulérer.
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Sjofronten
Det gamla pappersbruket har lange varit ett
dominerande landmaérke for sjéfarare och fér
betraktare frén andra sidan av Lannerstasunden.
Den nya bebyggelsen i detta lage bor darfor
hélla samma skala som de &ldre fabriksbyggna-
derna och huvudsakligen ligga pa redan ian-
spraktagen mark, pa och kring det gamla bru-
ket. Husen ﬁoﬂmm_mm folja brukets u_.o_..__ och hdjd.
Detta ger 2-9 vaningar dar flera av v@ningarna
blir enkelsidiga i den dramatiska terréngen.
Héjdskillnaden tas omhand med terrasserade
byggnader som dppnar sig mot sdder och den
fantastiska utblicken dver vattnet. Vid utform-
ningen av am: nya bebyggelsen skall inspiration
hamtas fran _u_.:xmnm tegelarkitektur for att for- ) -
ankra den p3 platsen och i dess historia. Genom Mmﬁu&__qi: cen tidigare brulsoebye®
Brukskvarteren loper m: trappstrak som knyter
samman Tollare Torg p& hojden med kajen och
strandbebyggelsen vid vattnet. Dér Tollare Trapp
och Utsiktsgatan kommer ned till kajen ligger
Tollare Hamntorg med plats for restaurang och
verksamheter. Langs Utsiktsgatans éstra del
planeras fér souterréngvillor med terrass mot
soder och nedanfér dem, vid vattnet, tva kvarter
flerbostadshus med ljus karaktér. Kvarteren vid
vattnet avses i huvudsak inneh8lla bostader men
forutsattningar finns att dven etablera verk-
samheter, garna med anknytning till batlivet, I
ldmpliga lokaler léngs strandpromenaden blir det
mojligt att etablera caféer, restauranger och sma
butiker.

Vy dver dagens Tol-
lare frén
Lannerstasunden

Vy med det gamla
brukets tegelvolym
markerad

Vy som visar hur det
nya brukets tegelbe-
byggelse ersatter
dagens landmérke

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet | Nacka
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Bebyggelsen pa berget och hillarna
Byggnaderna uppe pa hdjdryggen utgér en ter-
ranganpassad kvarterstruktur med hus i varie-
rade skala dar korsningspunkter mellan gator
och stigar skapar férutsattningar for méten och
gynnsamma lagen fér verksamheter och kollek-
tivtrafik.

Vid omradets entrépunkter foreslds tvé platser
Ostra Porten i 6ster och Tollare Torg i dess mitt.
Har &r staden tatare och hogre, 3-5 vaningar
med busshallplatser i ndra anslutning. Tollare
Torg blir navet i den nya bebyggelsen och fran
detta leder trappor och grander ner mot kajen
och Hamntorget.

Gaturummen skall som i stadsdelen i 6vrigt vara
tydligt definierade och kvarterens inre blir gréna
oaser med odling och trédgardar. Utsikten tas
tillvara i kvarterens form och husens ldge.

En blandning av olika hustyper féreslds, saval
mindre flerbostadshus som enbostadshus i form
av radhus, griandhus och friliggande smahus.
Olika hustyper, storlekar och uppl3telseformer
ar en forutsattning for att stadsdelen ska rymma
hushall av olika storlek och 8lder. Bebyggelsen
kommer i huvudsak att vara smaskalig, varierad
och relativt 1&g, huvudsakligen 2 van, med

hus som féljer naturens férutsattningar. I den
véstra delen av kvarteren pa hajdryggen haller
bebyggelsen sig uppe pa berget. Norrsluttningen
ner mot folkhdgskolan bevaras som naturmark.
Det &r viktigt att de nya husen anpassas till den
vackra skdrgardsnaturen. Betydelsefulla trad
och fina berghdllar tas tillvara och de nya husen
fogas in emellan,

Kvalitetsprogram fér gestalining av Tollareomrédet i Nack
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Bostader omsorgsfullt placerade i land-
skapet. Understenshéjden, (HSB)

Omsorgsfullt
terranganpas-
sad bebyggelse
Kulion Vaxholm
(Biléns arkitekt-
kontor )

Stadsdelstorg med varierad bebyggelse, Tyress Strandtorg, (Arken Arkitekter)




@DNacka UTSTALLNINGSHANDLING

kommun
Dnr KFKS 2007/489 214
Projekt 9309

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17 m fl:,
Mellanbergsvagen — delplan 1b, i Boo, Nacka kommun

Uppréttad pa planenheten i april 2008
INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING

BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON
Kulturmiljé och landskapsbild
Mark och vatten

Biologisk mangfald

KONSEKVENSER PA HALSAN
Buller

Luft

Lek och rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljé-, hilso- och
naturresursfragorna av ett uthyggnadsforslag.

De stérsta fordndringarna av landskapsbilden dstadkoms forutom av den tillkommande
bebyggelsen som ir forhallandevis lag (2 van) av att Sockenvigens gaturum fGrindras
fran landsortskaraktir till tdtortskaraktér. Resterna av det gamla odlingslandskapet
forsvinner men delar av den G6ppna dalgangen bevaras, men far en ny anvindning.
Befintlig bebyggelse som har ett visst kulturviirde — bevaras.

Planomradets paverkan pd Skurusundet bedtms som  forsumbar. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten kommer att skrivas in som planbestimmelse.

Storre delen av tidigare obebyggda natur- och kulturmarker siikerstills som allmiin plats
— natur i planférslaget. Naturvirden som berors dr bl.a. de vilutvecklade skogsbrynen i
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MILJOREDOVISNING Projektnr 9309

soder och véaster samt delar av det centralt beldgna ekpartiet. 1 anslutning till dessa
omraden forekommer de hotklassade arterna plattbaggen Pediacus depressus
hotkategori VU Sarbar, gul dropplay Cliostomum corrugatum och storsvampen
rutskinn Xylobolus frustulatus (de senare tillhdrande hotkategori NT Missgynnad. Viss
skada kan uppstd pé hotade arter dd bryn och enstaka trid tas bort. Bestimmelse om
marklov {6r tradfillning har inforts.

Foreslagen ny bebyggelse kommer inte att klara dversiktsplanens riktvirden f6r buller.
Med en bra planlésning pa bostdderna kommer avstegsfall A kunna uppnas.

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedéms klaras.

De vackra och fran rekreationssynpunkt uppskattade stigar/gangvigar som passerar
genom planomradet samt skogspartierna i véstra delen av planomradet bevaras till stor
del i planforslaget. For tillkommande boende kommer mycket goda mojligheter till
promenader, natur- och vattenkontakt etc att finnas i ett utbyggt Tollare och det
kommande naturreservatet Tollare. Enligt underlag framtaget i arbetet med
remisstorslag naturreservat Tollare, dr delar av planomradet av intresse for det rorliga
friluftslivet sirskilt med beaktande av upplevelsevirdet “helhet sammanhang™ dvs att
det finns mdojlighet att rira sig i strak som i allt vasentligt 4r av naturkaraktir. Detta
virde kommer att paverkas negativt av en utbyggnad.

Planftrslaget innebir att oexploaterad mark tas i ansprak tor bebyggelse.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte innebidr en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljébalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljébedémningar av planer och
program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljébeddmningar for éversikts- och
detaljplaner. Kriterier for att bedéma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utférts for att avedra om genomforandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljpaverkan. Kommunens beddmning ér att
detaljplaneférslaget inte innebir en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska

miljokonsekvensbeskrivningar (MK B) ska tas fram vid planldggning. MKBn ska belvsa
planens konsekvenser pa miljon. Fér att undvika otvdligheter om dokumentens formella
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status, dr det oldmpligt att anvinda begreppet miljékonsekvensbeskrivning i de fall
bedémningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan. For att
folja fullmiktiges beslut och belysa planldggningens konsekvenser pd miljon sa
kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begransade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och

naturresursfrigorna av ett utbyggnadsforslag samt att A&stadkomma ett bittre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrdn ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgdrs av
Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens dvergripande mal som ér relevanta i
sammanhanget vilka dr — "God livsmiljé och langsiktigt hallbar utveckling™ samt
"Trygg och siker™.

Miljéredovisningen har tagits fram av landskapsarkitekt Elisabeth Rosell, biolog
Birgitta Held-Paulie, kommunantikvarie Gisela Tibblin och trafikingenjor Per Johnsson.
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KONSEKVENSER PA MILJON
KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Fordndringar av den fysiska miljén ska forstdrka dess identitet och

sdrpriagel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid foréndringar och inga som en
beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhillsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frimja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljderna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas genom en
god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktidren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sédrart. Nya
bostéder skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet utgdrs 1 sin vistra och centrala del av ett gammalt kulturlandskap med
inslag av 6ppen mark — betesmark. De statliga gamla ekarna som omger de Sppna
markerna, ir spar fran tidigare arhundradens jordbruk med skogs- och hagmarksbete. I
planforslaget bevaras karaktiristiska delar av dagens landskapsbild, da marken i
dalgangen utmed Hedenstroms viig sikerstills som allmin plats utformad med Sppna
ytor samt genom att virdefulla och rumsskapande naturmarkspartier sikerstills som
natur i planforslaget. Resterna av det gamla odlingslandskapet forsvinner men delar av
den éppna dalgangen bevaras men far en ny anvéndning.

De stérsta [Orindringarna av landskapsbilden astadkoms fGrutom av den tillkommande
bebyggelsen som dr forhallandevis lag (2 van) av att Sockenvigens gaturum foréndras
fran landsortskaraktir till tdtortskaraktiir med inslag tridplanteringar, parkering,. nva
busshallplatser samt en cirkulationsplats 6r tunnelangéring till omradet.

Bebyggelsen utefter Mellanbergsvigen. som upplirdes pa 1950-talet och som har ett
visst kulturviirde - bevaras.
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Slutsatser: De storsta fordndringarna av landskapsbilden astadkoms férutom av den
tillkommande bebyggelsen som #4r forhallandevis ldg (2 van) av att Sockenviigens
gaturum foridndras frin landsortskaraktir till titortskaraktir. Resterna av det gamla
odlingslandskapet forsvinner men delar av den 6ppna dalgdngen bevaras men far en ny
anvandning. Befintlig bebyggelse som har ett visst kulturvirde — bevaras.

MARK OCH VATTEN

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002

Tilltérsel av vattenburet fosfor, kviave och féroreningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhindertagande av
dagvattnet.
Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

¢ Vid om- och nybyggnad av hus ska material viljas som inte tillfér dagvattnet
ytterligare fororeningar.
e Dagvatten fran hart tratikerade vigar omhindertas och renas innan det f6rs
vidare.
Uthyggnadsfirslaget

Planen medger att ordrda naturomraden bebyggs. Planomradet avrinner via diken och
kulvertar mot Skurusundet. Dagvattnet kommer dock i s stor utstrickning som majligt
omhindertas lokalt inom kvartersmark. Strax &ster om Hedenstroms vig kommer diket i
dalgangen sdéder om planomradet utformas sa att vattnet vid stora nederbordsmingder
ges mojlighet till t6rdréjning. Dagvatten fran parkeringsytor med en samlad parkering
for mer dn 20 p-platser ska renas fore utslapp till Skurusundet. Planomradets paverkan
pd Skurusundet bedéms som forsumbar.

Slutsatser: Planomradets paverkan pd Skurusundet bedéms som f{Srsumbar. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten kommer att skrivas in som planbestimmelse.
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BIOLOGISK MANGFALD
Regionalt miljomal (Stockholms liin)
e Mingden déd ved, arealen dldre lovrik skog och gammal skog ska bevaras och
forstarkas till ar 2010

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktir av gron kommun bibehalls

Fakta hotade arter

Rodlistekategorier

Forsvunnen (RE, Regionally Extinct): En art dr Forsvunnen nir det dr stillt utom
rimligt tvivel att den sista individen som &r potentiellt kapabel till reproduktion inom
landet (regionen) har détt eller forsvunnit fran landet (regionen).

Akut hotad (CR, Critically Endangered): En art tillhor kategorin Akut hotad niir den
l16per en extremt stor risk att dé ut i vilt tillstdnd inom en mycket nidra framtid enligt
nédgot av kriterierna A till E for kategorin.

Starkt hotad (EN, Endangered): En art tillhér kategorin Starkt hotad om den inte
uppfyller nagot av kriterierna for Akut hotad, men dnda 16per mycket stor risk att do ut i
vilt tillstdnd inom en nira framtid enligt nagot av kriterierna A till E for kategorin.

Sarbar (VU, Vulnerable): En art tillhér kategorin Sarbar om den inte uppfyller nagot av
kriterierna for vare sig Akut hotad eller Starkt hotad, men I&per stor risk att d& ut i vilt
tillstand i ett medellangt tidsperspektiv enligt nagot av kriterierna A till E for kategorin.

Missgynnad (NT, Near Threatened): En art tillhor kategorin Missgynnad om den inte
uppfyller nidgot av kriterierna for vare sig Akut hotad. Starkt hotad eller Sarbar, men iir
nira att uppfylla kriterierna {6r Sarbar.

Utbygenadsforslaget
Planomradet omfattar till Gverviigande del tidigare obebygeda natur- och kulturmarker.
Stérre delen av dessa sikerstills som allmén plats — natur i planforslaget.

| Oster bestar allmin plats — natur, av en kraftig delvis otillgingliz bergsrvgg av

hillmarkskaraktdr med inslag av lite frodigare wvegetation mot Lénnersta och
Sockenvigen.
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| vister bestar allmén plats — natur, frimst av ett gammalt kulturpriglat skogsparti med
rikligt inslag av stora gamla ekar och tallar samt ett utvecklat sydvint bryn. Flera av
ekarna dr ihaliga och signalerar hdga naturvdrden. Varfloret &dr rikt med bl.a. sippor och
liljekonvalj. Omradet bedoms som ekologiskt intressant med naturvirden motsvarande
nyckelbiotop.

Soder om skogspartiet finns ett omrdde med oOppen mark som fin. anvinds for
histbete/rasthage. Nagon mer ingaende vaxtinventering har ej utférts men en Gversiktlig
bedémning tyder pa att marken &r starkt paverkad/séndertrampad av histar och darmed
timligen artfattig. | planférslaget kommer delar av denna &ppna mark att fyllas upp
resp. iordningstillas som fordrdjningsmagasin for dagvatten — vid extrema fléden. De
Ostra delarna av den 6ppna marken foreslas bebyggas. Naturvirden som da berérs dr
bl.a. de vilutvecklade skogsbrynen i sider och vister, som kommer att paverkas savil
direkt som indirekt.

For dvrigt kommer bebyggelse att ske inom ett omrade med férekomst av ekar med en
diameter upp till 80 em och tallar med diameter pa upp till 60cm. Ekticka och
svavelticka som indikerar héga naturvirden forekommer pd ekarna. Aven forekomst av
hassel och déd ved visar att omradet har ekologiska virden. | planférslaget far delar av
detta omrade ej bebyggas och en bestimmelse om marklov for tradfillning har inforts.
Detta innebir att delar av de ekologiska vardena kan bevaras dven om det kommer att
ske en tydlig paverkan framst genom att trad forsvinner, mark stddas samt att vissa
anldggningar kommer att byggas.

Under resp. efter plansamradet har ny information om naturvidrdena inom planomradet
inkommit till kommunen. Enligt biolog Bert Viklund (Naturhistoriska riksmuseet)
férekommer den ek- och tallevande plattbaggen Pediacus depressus hotkategori VU
Sdrbar.

Enligt underlag framtaget i arbetet med remissforslag naturreservat Tollare,
forekommer inom planomriadet dven arterna gul dropplav Cliostomum corrugatum och
storsvampen rutskinn  Xvlobolus  frustulatus  bada  (illhdrande hotkategori NT
Missgynnad.

Skyddet av hotade arter &r en viktig del i arbetet med att bevara biologisk méngtald.
Ungetir 10% av landets vaxt- och djurarter beddms vara hotade i den bemirkelsen att
deras dverlevnad i livskraftiga bestand inte dr sikerstalld pa langre sikt.

De enligt ovan hotade (rédlistade) arterna dr knutna till skog/trid och bedéms dirfor till

dvervigande del kunna bevaras, da exploateringen framst berér de &ppna markerna.
Viss skada kan dock uppsta da brvn och enstaka trad tas bort.
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Slutsatser:. Storre delen av tidigare obebyggda natur- och kulturmarker sikerstills
som allmén plats — natur i planforslaget. Naturvdrden som berors dr bl.a. de
vilutvecklade skogsbrynen i soder och vister samt delar av det centralt beldgna
ekpartiet. I anslutning till dessa omraden forekommer de hotklassade arterna
plattbaggen Pediacus depressus hotkategori VU Sarbar, gul dropplav Cliostomum
corrugatum och storsvampen rutskinn Xylobolus frustulatus (de senare tillhtrande
hotkategori NT Missgvnnad. Viss skada kan uppstd pa hotade arter da bryn och
enstaka trid tas bort. Bestimmelse om marklov fér tradfillning har inforts.

KONSEKVENSER PA HALSAN
BULLER

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2002
Riktvérden for buller fran vigtratik

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bir éverskridas
vid nvbvggnad av bostdder.

Utryimme
Hagsta trafikbullerniva, dB(A)

Ekvivalentniva Muaximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvirden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kdalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:33

Avstegsfall

Léansstyrelsen i Stockholms 1dn har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor
och miljoforvaltning samt Ingemansson Technology AB utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller, sd kallade Stockholmsmodellen. Skriften avser primirt
Stockholms stad men kan ligga till grund dven for andra kommuner. | denna skrift anges
ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Dessa ar for bostider i
sammanfattning:
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Kvalitetsmal:
30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

35 dB(A) ekvivalent ljudniva wtomhus vid fasad, balkong, uwteplats och
rekreationsytor i téitbebyggelse

40 dB(A4) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvérde)
70 dB(A) maximal ljudniva wtomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvdardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(4) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang
till tyst sida for minst hdlfien av boningsrummen med betvdligt ldgre nivaer dn 55
dB(A4). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegstall B

Fran rikivdrdena enligt avstegsfall A gors avsteg utomhus fran 40 dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till tyst sida
om hogst 55 dB(A) for minst halfien av boningsrummen.

Fakta buller
Buller dr det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller  kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfardandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt stérande dr sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbvggnadsforslaget

Planomradet utsitts t6r buller fran Sockenvégen. En bullerutredning har tagits fram for
omradet. Foreslagen ny bebyggelse ndrmast Sockenvigen Kommer att utséttas {Or en
ljudniva mellan 56-60 dB(A). Genom att utforma husen med en bra planlésning
kommer avstegsfall A kunna uppnas. For att klara en ljudnivd som uppfyller riktvirdena
s& krivs det ett plank pé ca 3.5 meters hojd alternativt att trafiken minskar frin 3000 till
2000 fordon per dygn eller att avstandet till viagmitt ékar till minst 30 meter. Inget av
dessa alternativ beddms vara realistiska att genomfora varfor avstegsfall A tillampas.

Slutsatser: Féreslagen ny bebyggelse kommer inte att klara Gversiktsplanens riktvirden
for buller. Med en bra planldsning pa bostaderna kommer avstegsfall A kunna uppnas.

LUFT
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Kommunala mil - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kviavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stdd av
fysisk planering genom minskade utslipp fran trafiken och uppvirmningen. Detta sker
genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Vil utbyggt nit for gang- och cykeltrafik.

e Vigutbyggnader som minskar risker fér kdbildning.

Utformning av bebyggelse si att en god genomluftning uppstar i gaturummet.
Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft
Halten av luftfororeningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbrinningsrelaterade féroreningar,
e slitage fran vdgbana och bromsar,
e utsldppens omfattning i tid och rum,
e utspiddningsforhallanden.
e omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljckvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella toreskrifter. De ar till tor att
skydda hilsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som méinniskor och
miljé kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning
ska hénsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest
betvdelsefulla MKN t6r denna plan dr bensen, kviivedioxid och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforstaget
Utbyggnadsforslaget bedoms paverka luftkvaliteten marginellt i omradet.
Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet har inte utforts.

Med utgéngspunkt fran den dversiktliga kartlagegning av kvivedioxid och partikelhalter
som Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund har tagit fram beddms
miljokvalitetsnormen (MKN) for dessa dmnen att klaras pa grund av bra
ventilationsférhallanden samt att planomradet ligger relativt langt fran storre trafikleder.

Slutsatser: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft beddoms klaras.
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LEK OCH REKREATION

Regionalt miljomal (Stockholms lin)
e Skogens betydelse for naturupplevelser och friluftsliv ska tas tillvara

Politiska mil — Oversiktsplanen 2002

e Madgjligheter till lek, motion och rérligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for
att 6ka vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Uthygenadsfirsiaget

Omréadet anvinds i dag for rekreation av flera olika slag. Flera vackra och uppskattade
stigar/gdngvigar passerar genom planomradet och skogspartierna i vistra delen av
planomradet utgdr sma gréna oaser med mdojligheter till naturlek och
naturupplevelser/naturstudier. Dessa kvalitéer bevaras till stor del i planforslaget med
undantag av det centrala skogspartiet som kommer att utgéras av kvartersmark. Den
kraftiga och svartillgingliga bergryggen i oster kommer att finnas kvar som
rekreationsomréde utan sérskilda anldggningar och som en resurs for savil nya boende i
Tollare som befintliga i Lannersta.

Hasthallningen pa de 6ppna markerna kommer att forsvinna till formdn for en Gppen
“ang” for lek och andra boendegemensamma aktiviteter.

Tillkommande bebyggelse kommer att innehdlla narlek pa kvartersmark. Bollplan
kommer att anldggas i kommande etapper av utbyggnad i Tollare. En mindre befintlig
lekbollplan finns, i avvaktan pa nya planer, att tillgd i korsningen Sockenviigen —
Hedenstroms vig.

Mycket goda mdjligheter till promenader, natur- och vattenkontakt etc kommer att
finnas i ett utbyggt Tollare och det kommande naturreservatet Tollare triisk.

Enligt underlag framtaget i arbetet med remissf6rslag naturreservat Tollare &r delar av
planomradet av intresse for det rorliga friluftslivet sdrskilt med beaktande av
upplevelsevirdet "helhet sammanhang™ dvs att det finns mdjlighet att réra sig i strik
som i allt visentligt dr av naturkaraktir. Detta virde kommer att paverkas negativt av
en utbyggnad.
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Slutsatser: De vackra och fran rekreationssynpunkt uppskattade stigar/gangviagar som
passerar genom planomradet samt skogspartierna i viistra delen av planomradet bevaras
till stor del i planforslaget. For tillkommande boende kommer mycket goda méjligheter
till promenader, natur- och vattenkontakt etc att finnas i ett utbyggt Tollare och det
kommande naturreservatet Tollare. Enligt underlag framtaget i arbetet med
remissforslag naturreservat Tollare, dr delar av planomradet av intresse {or det rorliga
friluftslivet sirskilt med beaktande av upplevelsevirdet "helhet sammanhang™ dvs att
det finns mojlighet att rora sig i strak som i allt vésentligt dr av naturkaraktir. Detta
virde kommer att paverkas negativt av en utbyggnad.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushéallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller vidtar
en atgird hushalla med rivaror och energi samt utnyttja mdjligheterna till
ateranvindning och atervinning. | férsta hand ska férnyelsebara energikillor anvindas.

Utbygegnadsfirstaget

Planforslaget innebir att oexploaterad mark tas i ansprak for bebyggelse.
Planomrédet har en mycket bra kollektivtrafikforsérining med busshéllplatser pa
Sockenvégen i direkt anslutning till bebyggelsen.

Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarmenitet.

Slutsatser: Planforslaget innebir att oexploaterad mark tas i anspriak for bebyggelse.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnis
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 6
till exploateringsavtal for Tollare 1:17 m fl

Med anledning av § 10 i exploateringsavtal for del av Tollare, fastigheten 1:17 m fl,
Mellanbergsvigen — Delplan 1b, i Nacka kommun triffas f6ljande

AVTAL

avseende skydd av vegetation.

§1 PARTER
Denna overenskommelse triffas mellan Nacka kommun, nedan kallad kommunen, och
NCC Construction Sverige AB (org nr 556613-4929) nedan kallad exploatoren.

§2 INVENTERING OCH GILTIGHET

Parterna ska, innan nagra som helst anldggningsarbeten paboérjas, gemensamt utféra en
inventering av befintlig vegetation och naturmarksgranser inom exploateringsomradet {or
att faststilla markens och vegetationens status och bevarandevirde. Nir detta skett ska en
ritning som beskriver vad som ska skyddas upprittas i tva exemplar och undertecknas av
bada parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE
Ett tva meter hogt farstingsel skall uppsittas i grins mot markomrade som skall skyddas.
Tillfilliga anordningar for skydd skall tas bort vid tidpunkt t6r slutrengdring.

Byggtrafik. anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma sa att skada
uppstar pa eller i nirhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan dven behéva utforas pa trdd som skall bevaras inom det inhiignade
omradet d4 man kan befara skador pa trid t ex vid springningsarbeten.

§ 4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triaden som skall skyddas med plankinklddnad till minst tre meters hjd, dér sa dr mojligt
med hénsyn till grenverk. Mellan tridstam och plank (min 45 x 95 mm) ldgges remsor av
bildick eller annat eftergivligt material for att térhindra skavskador pa tridets bark.
Plankorna skall fistas samman med stalvajer som lindas kring konstruktionen. Inklddning
skall utforas sa att dven tridens rothalsar skyddas. Spikning 1 trid fér inte ske.
Fordndringar av markniva i anslutning till dessa trad skall utféras pa ett sadant sétt att
tridets bestand sa langt som mojligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sadana
trad skall utforas enligt typritning 1 AnldggningsAMA 98.

Dir marken i anslutning till bevarade triid skall anviindas for tyngre transporter eller upplag
utfors skydd f6r tridens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafdrs. Ytan

tiatas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgirder skall godkdnnas av kommunen.
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§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION

Skada som trots vidtagna skyddsatgiarder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmaélas till kommunen for beslut om
vilka dtgérder som skall vidtas samt om tidpunkt for utférande.

Vid schakt i rotzon for trad eller buske skall rétter sagas eller klippas av. Rétter frildggas
med handschakt. Frischaktade rétter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sigas av vid ndrmaste oskadade forgrening. Snittytan géras jimn och utan
tappar eller flakskador.

§o6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det aligger exploatiren att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan
forsorjas med vatten genom lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING
Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploatéren utge
6000 kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatdrerna orsakad skada pa triad enligt § 4 skall exploatéren utge 60 000 kronor
per trdd till kommunen.

§8 AVSYNING
Sa snart slutrengoring dr utford skall avsyning ske av triad och markomraden. Denna
overenskommelse upphor att gilla {6r avsynade och godkinda omraden.

§9 ANSVAR
Gentemot kommunen svarar exploatren for sina entreprendrers eventuella dvertridelser av
denna dverenskommelse.
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ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE OM

FASTIGHETSREGLERING
for del av Tollare, fastigheten 1:17 m fl,
Mellanbergsviigen — Delplan 1b, Nacka kommun

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, dgare till fastigheten Tollare 5:1, nedan
kallad kommunen, och NCC AB, #gare till fastigheten Tollare 1:17 m fl, nedan kallad
fastighetsdgaren, triffas foljande éverenskommelse om fastighetsreglering.

Harmed ansoker parterna om fastighetsreglering.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ovriga villkor i detta avtal triider i kraft forst nir foljande krav #r uppfyllda

e Nacka kommunfullmiktige senast 2010-04-01 beslutar att godkédnna detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullmiktige senast 2010-04-01 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft
Uppfylls inte dessa krav upphdr avtalet utan erséttning tor nagondera part.

§3 MARKOVERLATELSER

Fastighetsdgaren overlater till kommunen utan ersittning de delar av fastigheterna Tollare
1:16, 1:17, 1:140, 1:153. 1:154 som enligt detaljplaneforslaget skall utgéra allmin platsmark.
Markomradena skall vara fria fran inskrivna rittigheter. Markomradena skall inte innchalla
hogre halter av fororeningar 4n vad som ér godtagbart med héansyn till planerad anvindning.
Omradena dr markerade med gra firg pa bifogad plankarta, bilaga A.

Overlatelserna géller med de dndringar av grinserna for de 6verlitna omradena som
eventuellt vidtas i samband med erforderlig fastighetsbildning.

§4 TILLTRADE

Kommunen tilltrdder sina, enligt § 3 forviirvade omraden, vid tidpunkt som kommunen anger,
dock senast da anldggningar som skall utftras inom 6verlaten mark enligt exploateringsavtal
dr uttéorda och dvertagna av kommunen.

§5 FORRATTNINGSKOSTNADER

Fastighetsgaren svarar for samtliga [6rrdttmingskostnader till 161jd av denna
overenskommelse.
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Denna anstkan och 6verenskommelse ér upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt och ett har éversints till fastighetsbildningsmyndigheten.
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Fastighetsdirektor

Bevittnas

BILAGOR
Bilaga A, Plankarta med markdéverforingar

Bevittnas
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