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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV TOLLARE, FASTIGHETEN 1:16 M FL,
TOLLARE STRAND — DELPLAN 2,
NACKA KOMMUN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse. nedan kallad kommunen, och NCC
Construction Sverige AB (org. Nr 556613-4929), Vallgatan 3. 170 80 Solna, nedan kallad
exploatoren, samt NCC AB (org.nr 556034-5174), nedan kallad fastighetsédgaren, triffas
foljande exploateringsavtal avseende fastigheten 1:16 m fl, Nacka kommun.

§2 RAM-OCH DETALJPLANEAVTAL

Till grund for detta exploateringsavtal ligger ett ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen
och exploatoren, for Tollare 1:16 m fl godkint av Nacka kommunfullmiktige 2007-09-10.
Ram- och detaljplaneavtalet behandlar planlaggning av Tollareomradet diar omradet foreslas
indelas i fyra detaljplaneomraden. Detta exploateringsavtal avser omrade 2 och giller som
komplement och specifikation till ram— och detaljplaneavtalet.

§3 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser ca 500 bostider i flerbostadshus och smahus. Som grund for
exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Tollare 1:16, delomrade 2 —
Tollarestrand — i Boo, Nacka kommun, upprittad i april 2010, se bilaga 1.
Exploateringsomradet utgors av planomradet.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan: plankarta med bestimmelser.

Bilaga 2 Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 3 Mall for arrendeavtal

Bilaga4 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmédnna anlaggningar.
Bilaga S Produktionsforutsittningar for exploator

Bilaga 6 Kuvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare (hela programmet bildggs inte
avtalet)

Bilaga 7 Skydd av vegetation.

Bilaga 8 Etappindelning
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§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Villkoren i detta avtal trader 1 kraft forst nir t6ljande krav ar uppfyllda;

Att  Nacka kommunfullmiktige godkanner detta avtal senast 2011-03-31, genom beslut som
vinner laga kraft

Att  Nacka kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan senast 2011-03-31, genom
beslut som vinner laga kraft

Ar dessa krav inte uppfyllda dr avtalet forfallet i sin helhet utan ersittningsritt for ndgondera
parten.

§5 MARKOVERLATELSER
Fastighetsidgaren dverlater till kommunen utan erséttning de delar av fastigheterna Tollare
1:16 som enligt detaljplaneftrslaget skall utgéra allmin platsmark.

Markoverlatelserna mellan fastighetsagaren och kommunen regleras vidare 1 separat avtal
Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering for del av fastigheten Tollare 1:16 m.11
Tollare strand — Delplan 2, Nacka kommun™. Innehallet framgar av bilaga 2.

Kommunen ska éverta hela vattenomradet. Ingen képeskilling ska betalas for omradet.
Sarskilt avtal om 6verlatelse av vattenomradet upprittas nér alla anldggningar utmed stranden
samt bron dr fardigstédllda och 6verldmnade till kommunen. Férutsittningar {for kommunens
overtagande ér bland annat att anldggningen enligt vattendomen fram till dess har fungerat pa
avsett sitt, dr i gott skick och att dokumentation och skétselanvisningar 6verlamnas. Opartisk
besiktning ska utforas av anldggningen.

Arrendeavtal for bryggtorening ska 1 huvudsak utformas enligt mall fran Nacka kommun. Se
bilaga 3. Mallen ska kompletteras med klausul om begrinsning av andrahandsuthyrning av
batplats och atgirder eller verksamhet som skadar anliggningar enligt vattendomen inte ér
tillatna. Avgiften sitts 1 samrad med kommunen.

§ 6 LEDNINGSRATT

Exploatoren dr inférstadd med att kommunen kommer att anséka om ledningsritt for
eventuella allménna vatten- och avloppsledningar inom detaljplaneomradet som kan komma
att ligga inom kvartersmark. Fastighetsdgaren kommer att tillstyrka sadana tillkommande
ansokningar. Nagon ersittning for ledningsrattsomraden ska inte utga.

§ 7 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anstker om den fastighetsbildning som erfordras for markéverlatelserna enligt
§ 5. Fastighetsdgaren svarar for samtliga med avtalets genomforande férenade
forrattningskostnader.

§8 SERVITUT

Exploatoren ska till kommunen upplata servitut pa kvartersmark for pumpstation for
avloppsvatten. Ingen ersittning utgar for servitutet. Avtalet upprittas nir anlaggningens lidge
och storlek ér fastlagt genom projektering.

Servitutsavtalet kan dven utgdra dverenskommelse t6r bildande av officialservitut.
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§9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Allmént

Dir inget annat anges projekterar, utfér och bekostar exploatéren de anldggningar och
atgdrder som beskrivs 1 denna paragraf samt i tillhérande omfattnings- och
utforandebeskrivning. bilaga 4.

Anldggningar som ska utforas eller atgirdas inom exploateringsomradet:
* Lokalgator

* Belysning

* Kaj

* Bryggor, smabatshamn

* Park och natur

* VA-anldggningar

* Hiss

* Konstverk

For produktion av anldggningarna enligt denna paragraf giller till avtalet hrande PM —
Produktionsforutsattningar {6r Exploatér, bilaga 5.

Anlédggningar som omfattas av Exploatorens atagande skall ansluta till befintliga
anldggningar. Kriavs anpassningar 1 anslutning till detaljplanomradet som ar nédvandiga for
anlidggningarnas funktion ingar dven det 1 exploatorens atagande.

Det aligger exploatoren att inforskaffa alla erforderliga avtal och tillstand som krivs for att
sikra tillatligheten av de anldggningar och atgirder som ska utforas enligt denna paragrat. |
atagandet ingar inte att infordra va-anslutningsavgift. Den privata marken som enligt

detaljplanen ska utgdra allmin plats ska exploatdren 1 sin tur 6verlata till kommunen utan
ersitining.

[ den man inte annat framgar av detta avtal giller f6r projektering och genomftérande av
allménna anldaggningar enligt denna paragraf, samt {6r bilagorna 2 och 3, ABT 06 i tillampliga
delar.

Exploatoren 6verldmnar samtliga allméanna anldggningar till kommunen utan ersittning.

Ersiittning {6r administration
Exploatéren ersitter kommunen for kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som
Exploatiren projekterar, utfor och bekostar enligt denna paragraf.

Kommunen debiterar Exploatiren enligt 16pande rikning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa for planering, byggande, kartor och méttjanster. Timpriserna
ir exklusive moms. Ingen moms utgar pa kommunens administrativa arbete. Dessutom
tillkommer kommunens verifierade utlagg. Ersittningen betalas efter fakturering fran
kommunen.

DL
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Bidrag for allmédnna vatten- och avloppsledningar )
Kommunen erldgger till exploatdren ett bidrag till kostnaden fér byggande av permanenta
allménna vatten- och avloppsledningar med ett belopp motsvarande 80 % av den va-
anldggningsavgift som giller vid tidpunkt for slutbesiktning. Exploatoren ska redovisa den
faktiska slutkostnaden fér kommunen 1 samband med godkénd slutbesiktning. For det fall att
bidragsbeloppet, framrdknat utifran géllande va-taxa, skulle bli stérre dn den faktiska
utbyggnadskostnaden begrinsas bidraget till den faktiska utbyggnadskostnaden. Exploatiéren

fakturerar kommunen beloppet efter att anldggningarna godkénts vid slutbesiktning.

§ 10 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anldggningar pa kvartersmark skall félja Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, bilaga 6.

Samtliga anlidggningar och byggnader som exploatoren utfor skall félja den till detaljplanen
hérande miljoredovisningen. I miljéredovisningen angivna atgéirder och didrmed forknippade
kontrollprogram skall f6ljas. Exploatoren dr skyldig att redovisa hur krav enligt
miljéredovisningen kommer att och har uppftylits.

Mojligheten att uppfora s.k. passivhus ska prévas.

Stangsling och fallskydd ska utféras dar sa erfordras. Omfattning och utformning ska ske i
samrad med kommunen.

Exploatoren ska samrada med kommunens sakkunnige inom brottférebyggande arbete.

§11 HOGSPANNINGSLEDNING
Exploatdren ombesorjer och bekostar mark- och vattenforldggning av Vattenfalls
hogspinningsledning.

§ 12 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte rétt att utan tillstand nyttja kommunens mark fér upplag eller annat
indamal som star 1 samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr. Kommunens ska 1 méjligaste man medverka till att produktionen blir rationell.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sitt som anges i bilaga 7.

§ 13 UTBYGGNADSORDNING
Allménna anliggningar kan dverlimnas 1 etapper med foljande villkor:
e Vig limnas ej dver forrdn den betjdanar nagon firdig bebyggelse.
e FEtapperna indelas enligt bilaga 8.
e VA-ledningar och tillhérande gata/parkomrade 6verlamnas samtidigt
o Overldmnad etapp ska inte paverkas av exploatrens arbeten sa att kommunens drift
forsvaras.
o Overldmnad bilvig som anviinds for byggtrafik kan utféras utan toppbelidggning. Vigen
ska efter att byggtrafiken upphort justeras och forses med ny topp over hela ytan.
Vigen ska under tiden ha en acceptabel standard t6r de boende. Skador under tiden
orsakade av produktionen ska repareras av exploatoren.
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e Kommunen tar inte éver provisoriska anldggningar
e Nyttjares tillgang till siker vatten och avloppsforsérning ska vara garanterad.

§ 14 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploatoren skall till kommunen erldgga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géillande va-taxa.

§ 15 GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
Som bidrag till kommunens kostnader for en ny ramp till viag 222 betalar exploatéren niir

&= LLL

detaljplanen vunnit laga kraft 6 000 000 kr (sexmiljoner kronor) som uppriknas med KPI fran
maj 2007.

§ 16 GATUKOSTNADER

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastigheten Tollare 1:16 anses ha erlagt pa fastigheten belépande ersitining f6r gatukostnad.
Vad salunda angivits giller dock inte ersittning for forbittring och nyanligening av gata
och/eller annan allmén plats med dartill hérande anordningar, som framdeles kan komma att
utforas.

§ 17 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte exploatren ersittningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i réitt tid
utgar dréjsmalsrdanta motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrinta.

§ 18 SAKERHET

For fullgérandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatiren stilla
sakerhet 1 form av moderbolagsborgen 1 NCC AB (556034-5174). Siikerheten skall uppga till
ett belopp som motsvarar den kostnad kommunen skulle fa om kommunen maste utféra
allminna anldggningar {or detaljplanens bebyggelse. Sakerheten far nedskrivas i forhallande
till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio procent av sikerheten skall dock vara kvar till
godkind slutbesiktning av allménna anlidggningar enligt § 9. Fem procent skall vara kvar till
godkind garantibesiktning.

Sakerheten skall 6verlamnas till kommunen i samband med exploatdrens undertecknande av
detta avtal.

§ 19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter firdigstillande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning, relationshandlingar
och ldgeskontroller omfattande samtliga férekommande detaljer, bl.a. byggnader (utviindigt).
gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagriacken, markhojder.
vighdjder, lekplatser, planteringar, trid, parkbénkar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, va-, el-
eller andra kabelledningar.

Matningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pa CD-skiva i Nacka kommuns
koordinatsystem. Formatet ska vara dxf. dwg eller shape.

1 det fall detta ej sker har kommunen réit att utféra inmétningen pa exploatérens bekostnad.
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§ 20 STOMPUNKTER /
I de fall som stompunkter forstérs eller maste tas bort 1 samband med exploateringen ér
Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter skall ersdttas av Exploatoren.

§ 21 BILPOOL
Om parkeringstalet 1,0 underskrids {6r planomradet ansvarar Exploatoren for att en bilpool

for de boende i omradet startas. Alla kdpare av bostad ska erbjudas medlemskap i samband
med att kontrakt tecknas.

§22 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgéras av allmin domstol enligt
svensk riitt och pa kommunens hemort.

§ 23 KONTAKTORGAN

Exploatéren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram ull fardigstillande.

Kommunens kontaktorgan vad giiller detta avtal dr Miljé & Stadsbyggnad,
Exploateringsenheten. For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

§ 24 OVERLATELSE AV FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som &verlats ir exploatéren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att 6verfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas 1 samband med detta avtal pa ny dgare av dverlaten mark.

§ 25 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan én annat
dotterbolag inom NCC-koncernen. Kommunen ska skriftligen informeras om 6verlatelsen.

C

YV
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Detta avtal ér upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den <. 10//-43-0F

Erik Langby
Kommunstyrelsens ordférande

Ulf Cm.h on

Exploateringschef

Bevittnas: ) evitinas:

Rl [ A T~ ¥ CLLLW (A i. . .L.'.L .................
" Martine D f

N’ar‘m

f {/‘/{ 2 W %LLLJ-L.L...,A,‘ ...... P




(1. L
6066 PPl
2 069/L002 SN \
Sty —
= Samom pueJjs aJeyo] S
3 i 91 3Jeli0) Ae Bp U9y ueydfieaq S——

sehay TS LS 40 95 75 15 ‘T Ty P8 ¢ pay enlumann - Surersat sy | T
ggg_iﬂggéﬁg

e 5] ~
I = w_x
. . L
apum ) pueio) BsBoy SN PURTOU A0 S | Vel ety <S> M = P
N S
B e o7




— " L (tad 3 meter Utarte parcr el s

——  Awinthngegans
—— Egespsyie

ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

PLANBESTAMMELSER

9
[ ETE]

wism
v mmm"mmwnw&wwnn
Hogsta fotalhojd | meter ver nollplaned. Ulover hagsta tafalhoid (i mndre
wae ¥ 0o

minsta il B v 47 m
x Bypgrad siall vara Miganglg for alimdn gingirak pd nvin «S m i+ m

1 Marken siall vara Higingig for allmdn kortraflc HI en i hgld v &7 m

Tyt
PLACERNG. UTFORMNING. UTFORANDE

v Mndre byggradsdelar som balkonger och bursprdk tr agpioras
mrsta il hod

vy Mindre byggnadsdslar som balkonger och bursprdic f ypploras med &

Utlormming av bebygoeise. markens anondnande mum. siall | huvudsak fija “kvalitetsprogram
= = for gestalining”. Undersityken bext p3 sid 43, 48, 51 52 56 och 57 skall folas
Genomitrandeiden sufar 10 & efter det 3t planen vunnt Laga kraft

Oetaljplan for del av Tollare 116,

ehda Um

o (GESEED Marken fir bygges over med korbart och planferbart blkdag

. ®




"""*f; —
l‘i" ,
i,

)

PLANBESTAMMELSER

Fojande galier inom oo dden med nedanstende befeckningar, Gar betedoing saewn (Rller
bestanmelsen nom hela planom-det. Endast angven amvandning och utforning & Hldten

GRANSBETECKNNGAR
——— Life rifad 3 meter ufadO" planomradels grans
—  Amadwgsyis

EENETY Marken fir byggas Over med kirbart och plantertart Gliag
Mndre byggradsdelar som balkanger och burserdk fir uploras

) Mindre byggnadsdelar som balkongar och bursprik fir upplorss med &
minsta fri el av 47 m

Bygrad siall vara Nigangi for allnan gingtrafic pd rivn 25 o ML 29 m
1 Marken siall vara Higinglg for allman kortrafi HL en fri haid av &7 m

om att Serplantering

STURNNGSSKYDD
For minst hlflen av boningsrummen | vanje Lagenhe! skall den akvivalenta fudnivin ulanfor
fasad ha betydigh Ugre nivier 3n S5 GBUAL Inomhus | bonngarummen 1 den skvivalenta
ljudnivin ke tvershga 30 U och den maxdmala Gudoivin infe Oversiiga 45 dBIA), Senilie
tagerteler siail ha Higing HL uteplats med hogs! 55 dBUA) svivalent (udnwd och hogst
70 B madmal il
ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER
Rndrad lovli, lov med

a mmmmamwwmmw
Markdov krivs 1or fallnng av irid med en stamdameter sttrre dn G an
plenhgdav U
Genomir:
Genosforandehen stutar 10 & efter def ait planen e Laga kraft
LLUSTRATIONER
nLiey  Trepforondelse | nalumak @

Sala 1
ANTAGANDEHANDLNG L2 2 % ¢ ¥ i
Detaljplan for del av Tollare 16, T planen hor
delplan 2 arbesirvg
genoaTorandebiskrving
Tollare sfrand ey
i Boo, Nacka kommun m"“" o
Paneheton aprl 2090, justerad | september 2010
Andreas Tolschng Tord Runas Lnda Olofsson KRS 20077490 2%
Panche Planzridtekt Planarkitekt Prodre 9309
R ETE]

Tsiyrid av 9L
Antagen av K.
Laga k.




= o G i e e vt

ANTAGANDEHANDLING

xsoggrese
$33E928s8
§En§%:=55
t3uzpiFes
228383533
SESZ S=ZXs
£ePg 2 a3
RO -
£5
=4
2%
»
I

Py

hda NEC* BWSP ALVIA



Bilaga 2
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ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING

for del av fastigheten Tollare 1:16 m fl,
Tollare strand — Delplan 2, Nacka kommun

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, dgare till fastigheten Tollare 5:1, nedan
kallad kommunen, och NCC AB, dgare till fastigheten Tollare 1:16 m fl, nedan kallad

fastighetsédgaren. traffas [6ljande 6verenskommelse om fastighetsreglering. Hirmed ansiker
parterna om fastighetsreglering.

§2 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ovriga villkor i detta avtal trider i kraft forst nér foljande krav ir uppfyllda

e Nacka kommunfullmiktige senast 2011-03-31 beslutar att godkinna detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

s Nacka kommunfullmiktige senast 2011-03-31 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphér avtalet utan erséttning fér nagondera part.

§ 3 MARKOVERLATELSER

Fastighetsagaren 6verlater till kommunen utan ersittning de delar av fastigheten Tollare 1:16
som enligt detaljplaneforslaget skall utgora allmén plats. Markomradena skall vara fria fran
inskrivna rittigheter. Markomradena skall inte innehalla hogre halter av féroreningar én vad

som dr godtagbart med hinsyn till planerad anvindning. Omradena framgar av bilagd
detaljplanckarta.

Overlatelserna giller med de dndringar av griinserna tor de 6verlatna omradena som
eventuellt vidtas 1 samband med erforderhig fastighetsbildning.

§4 TILLTRADE

Kommunen tilltrdder sina. enligt § 3 férvarvade omraden, vid tidpunkt som kommunen anger,
dock senast da anlaggningar som skall utféras inom 6verlaten mark enligt exploateringsavtal
ar utforda och évertagna av kommunen.

§5 FORRATTNINGSKOSTNADER

Fastighetsdgaren svarar for samtliga forrattningskostnader till f61jd av denna
overenskommelse.

Denna ansékan och dverenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt och ett har éversénts till fastighetsbildningsmyndigheten.

BILAGOR
Bilaga A. Plankarta
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

§ 1 PARTER

Upplatare: Nacka kommun, nedan kallad kommunen,
Adress: Fastighetskontoret, 131 81 Nacka.

Arrendator: xxxxx Batklubb/Bryggforening, nedan kallad arrendatorn
Adress: c/o XXX XXX XXX X

§ 2 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar det vattenomrade av fastigheten xxxxxxxxx som framgar av

bifogad karta i skala xxxxx. Arealen utgér ca xxxx kvm. Arrendeomradet &r belaget
Vid XXOOOOOKKKXXEKX XXX KKXXX KKK .

| arrendet ingar att arrendatorn ska utéva tillsyn m.m. éver arrendestallet och
angransande land- och vattenomraden enligt paragraferna 9 och 10 nedan.

§ 3 ANDAMAL

Arrendestallet skall anvandas av arrendatorn for smabatsbrygga. Angransande
landomrade enligt § 10 nedan utgor parkmark och far ej utnyttjas for batupplaggning

eller liknande. Bryggan skall vara éppen for allmanheten att betrada och far ej
stangslas in.

Pa arrendestallet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna andamalet.

§ 4 FORDELNING AV BATPLATSER

Vid férdelning av platser skall de medlemmar som &r bosatta eller har fritidsbostad i
klubbens naromrade ha foretrade, darefter 6vriga xxxxbor och slutligen 6vriga

Nackabor. Fastighetsagare med bryggmdjlighet pa egen tomt skall ej beviljas plats.

§ 5 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden omfattar 5 ar raknat fran xxxx-xx-xx och t.0.m xxxx-xx-xx
Arrendetiden forldngs darefter med 1 ar i sander om uppsagning ej sker senast 6
manader fore den I6pande arrendetidens utgang.
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§ 6 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavagiften ar xxxxxxx (xxxx) kronor for forsta arrendearet. For foljande ar skall
avgiften arsvis justeras i forhallande till férandringarna i konsumentprisindex
(totalindex). Forsta arets arrendeavgift ar baserad pa konsumentprisindextalet for xxx
manad ar xxxx. For darpa féljande arrendear skall avgiften justeras sa att den foljer
indexandringar fram till och med xxx manad narmast fére det aktuella arrendearets
borjan. Avgiften skall dock aldrig understiga forsta arets arrendeavagift.

Avgiften erlaggs i forskott senast den xx xxxxxxxx varje ar efter fakturering fran
kommunen. Forsta arets avgift faktureras av kommunen efter att parterna
undertecknat detta avtal.

Harutover skall parterna aga ratt att vart femte ar reglera avgiftens storlek om

arrendestéllets nyttjande andrats i betydande omfattning under senaste femarspe-
rioden.

§ 7 FORBUD MOT UPPLATELSE | ANDRA HAND

Arrendatorn far inte utan kommunens skriftiga samtycke upplata nyttjanderatt till
nagon del av arrendestallet.

§ 8 FORBUD MOT OVERLATELSE

Arrendatorn far inte utan kommunens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller
annars satta annan i sitt stalle.

§ 9 ARRENDESTALLET: TILLSYN, SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestallet utarrenderas i det skick det befinner sig pa dagen fér arrendatorns
undertecknande av detta avtal. Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestéllet |
ett snyggt och stadat skick samt att varda och underhalla arrendestéllet och
anldggningar pa arrendestallet sa att fara for person- eller sakskada inte uppkommer.
Arrendatorn skall halla ndédvandig tillsyn 6ver arrendestallet. Skyldigheterna omfattar
vattenomradet, bade ovan och under vattenytan samt markomrade dar sadant ingar i
arrendet.

Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestéllet foljer gallande lagar till

skydd for miljon liksom de féreskrifter och rad som meddelats med stéd av dessa.
Arrendatorn svarar for de kostnader som kan foranledas av de atgarder som kan

pafordras enligt denna lagstiftning i den man han kan hallas ansvarig harfor.

Kommunen ager ratt att for besiktning av arrendestéllet erhalla erforderligt tilltrade.
Arrendatorn skall narvara vid besiktningen om kommunen sa kraver. Kommunen
kallar till sadan besiktning.
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§ 10 ANGRANSANDE MARK OCH VATTENOMRADE: TILLSYN, SKICK OCH
SKOTSEL

Arrendatorn skall utéva tillsyn éver angransande mark och vattenomraden som
markerats pa bifogad karta. Tillsynen skall avse att forhindra anvéandande av
omradena for obehdorig fortéjning och upplaggning av batar. Hari inbegripes aven
utlaggande av svajbojar. For det fall rattsliga atgarder erfordras for att fullgéra
atagandet skall detta meddelas kommunen som har att vidtaga atgarderna.
Arrendatorn ar skyldig att alltid halla omradet i ett snyggt och stadat skick sa att fara
for person eller sakskada inte uppkommer.

§ 11 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR

Arrendatorn ager utfora de anlaggningar som erfordras for att arrendestéllet skall
fungera for det avsedda andamalet. Dylika anlaggningar far ej utféras utan
foregaende godkannande av kommunen och i forekommande fall efter det att
erforderliga tillstand och lov erhallits fran Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
(byggnadsnamnd i Nacka kommun) och andra berérda myndigheter.

Pa arrendestéllet far ej uppsattas skyltar eller anordningar fér reklam annat an fér
den verksamhet som bedrivs pa omradet.

Arrendatorn forbehalls &ganderatten till anlaggningar som av honom redan ar
uppforda och framdeles uppféres pa arrendestallet. Vid arrendets upphorande skall
arrendatorn, dar ej annat 6verenskommes, ha bortfort anlaggningarna fran omradet
samt aterstallt och avstadat detsamma. Om dessa atgarder ej vidtagits ager
kommunen utféra dessa pa arrendatorns bekostnad.

§ 12 DRIFTSKOSTNADER

Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts- och underhallskostnader.
Detsamma galler for vag- och renhallningsavgifter.

§ 13 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att kommunen eller annan, som dartill har kommunens tillstand,
far dra fram och vidmakthalla ledningar i och 6ver arrendestallet med erforderliga
ledningsstolpar (och infastningsanordningar a byggnad), om detta kan ske utan av-
sevard olagenhet for arrendatorn. Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning tala det
intrang, som féranleds av att ledningarna anlaggs och nyttjas, men har ratt till er-
sattning for direkta skador i Ovrigt.

§ 14 SKADESTAND

Arrendatorn ar skyldig att ersatta skada, som uppkommer pa kommunens egendom
och for tredje man, pa grund av brister i varden, underhallet eller tillsynen av
arrendestéliet, anlaggningarna pa arrendestallet eller angransande omraden enligt
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paragraf 10. Det aligger arrendatorn att teckna ansvarsforséakring till betryggande
varde.

§ 15 AVTRADESERSATTNING

Arrendatorn ager ej ratt till avtradesersattning vid arrendets upphoérande.

§ 16 SARSKILDA VILLKOR
For arrendet skall harutover foljande sarskilda forbehall galla:

Om andring i markanvandningen aktualiseras under pagaende arrendeperiod for att
tillgodose ett allmant behov och varigenom arrendet paverkas eller maste upphora
skall parterna uppta férhandlingar om saken.

Kommunen skall darvid i forsta hand séka I6sa arrendatorns markbehov genom att

anvisa annan plats for verksamheten. Arrendatorn ager ratt till skalig nedsattning av
arrendeavgiften samt skalig ersattning for skada som orsakas av forandringarna.

§ 17 INSKRIVNINGSFORBUD

Detta avtal far inte inskrivas.

§ 18 PARTERNAS KONTAKTORGAN
Parternas kontaktorgan ar om inget annat meddelas fér kommunen
fastighetskontoret och for arrendatorn foreningens ordférande.

§ 19 OVRIGT

| 6vrigt galler vad i 7 och 8 kap jordabalken eller annars i lag stadgas om lagenhets-
arrende.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav kommunen och arren-
datorn tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
For Nacka Kommun For xxxxx Batklubb/Bryggférening
XXX XXXXXXXXX XXXXXX xxxxxxx;(x o

fastighetsdirektor ordforande
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Bilaga 4
Exploateringsavtal t6r Tollare 1:16,
Delplan 2, Tollare strand, projekt nr 9309

Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmédnna
anldggningar

: N P 8 N L L 1
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A 5 I, _—— 9

1. Allmanna anvisningar

De allminna anldaggningarna samt vissa atgérder pa kvartersmark utfors enligt denna
omfattnings- och utférandebeskrivning med tillhérande bilagor och hianvisningar samt
“Kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare — April 2010 (Bilaga 6), toreskrifter och
skotselplan for Tollare naturreservat och kommunens projekteringsanvisningar.

[ den man det finns motstridiga uppgifter giller dokumenten i féljade prioritetsordning,.
exploateringsavtal, omfattnings- och utférandebeskrivning, kvalitets- och
gestaltningsprogram, Ram- och detaljplaneavtalet, kommunens
projekteringsanvisningar/belysningsprogram dir exploateringsavtalet har hogs prioritet.

Dir anldggningarnas omfattning inte sarskilt anges 1 texten ska detaljplanens illustration vara
styrande.

For projektering och utférande av samtliga i omfattnings- och utférandebeskrivningen
ingaende delar skall gilla Anldggnings AMA-09. Vigverkets publikation VGU (Vigars och
gators utformning). RIBUSS-08 (Riktlinje for utformning av gator och viigar med hinsyn till
busstrafik), RiTill (tillgdnglighetsanpassat busstorg) och évriga branschspecifika foreskrifter.
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Trafikanordningsplaner (TA-planer) skall inldmnas till kommunen fér granskning och
godkédnnande i god tid fore igangsittning av varje delmoment.

SL:s godkidnnande for utformning av busshallplatser skall inhdmtas under
projekteringsskedet.

For dagvattenhantering inom kvartersmark giller lokalt omhandertagande 1 stérsta méjliga
omfattning.

Alla konstruktioner/anliggningar ska vara klotterskyddade.

Skyltning utfors enligt skyltplan som skall godkinnas av kommunen.

2. Gator

Huvudvigen, uppsamlingsvigar; Hedenstroms vig, Tollaregatan, Utsiktsvigen. kajvtan och
gangfartsytan skall dimensioneras och byggas sa att klassificering BK 1 uppnas. Ovrigt
viignit, Lokalgator, dimensioneras och byggs sa att klassificering BK2 uppnas.

For befintliga gator giller att erforderlig flyttning, justering och komplettering av
trafikanordningar skall utféras. Skyltning och vigmarkering utfors 1 reflekterande material,
s.k. Diamond Grade.

Samtliga berérda dvergangsstillen skall utforas enligt Nacka Kommuns standard.
Beldggning for busshallplatser bestims 1 samrad med SL .

Kantstod av granit sitts 1 betong med fardig héjd 12 em. In- och utfarter utfors med forsiankt
kantsten.

Funktionshindrade skall kunna na malpunkter 1 form av hallplatser for kollektivtrafik samt
overgripande gangstrak.

2.1 Hedenstroms vag

Hedenstroms vig byggs om med en kérbanebredd om 6,5 m. Vigen kompletteras med ca 3m
bred gang- och cykelvig pa den vistra sidan och en gangbana pa 2 m, samt stédremsa om

0.25 m, pa den 6stra sidan. Vigsldnten mot parken ska anpassas med mjuk évergang till
parkmark.

2.2 Tollaregatan

Tollaregatan, delen ster om korsningen med Utsiktsvigen, byggs med en kérbanebredd om
6,5 m. Pa norra sidan byggs en gang- och cykelviag med 3 m bredd. Pa siédra sidan byggs en
gangbana med en bredd pa minst 2.5 m. Utmed viégen pa bada sidor anordnas ett antal
parkeringsfickor med en bredd pa 2,5 m.

Tollaregatan, delen vaster om korsningen med Utsiktsvigen, byggs med en kérbanebredd om
4.5 m. Pa sodra sidan byggs en gangbana med 2,5 m bredd

2.3 Utsiktsvagen

Utsiktsvagen byggs med en kdrbanebredd om 6,5 m. Pa bada sidor byggs gangbanor med 2.5
m bredd i man av plats. Pa sédra sidan av den Utsiktsvigens nedersta del byggs ett antal
parkeringsfickor med en bredd pa 2 m.

N
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2.4 Hamntorget
Dir Utsiktsvigen méter kajplanet byggs ett torg (Hamntorget) med snedplacerade
parkeringsplatser och gangbanor pa bada sidor med en bredd pa minst 2.5 m.

Material och vegetation pa torget enligt Kvalitets- och gestaltningsprogrammet.

2.5 Tollare torg - Busstorget

Tollare torg ska inrymmas busshéllplatser med viderskydd och parkeringsplatser samt
pollare, tridplantering, konstnirlig utsmyckning.

Material och vegetation utfors enligt Kvalitets- och gestaltningsprogrammet.

2.6 Gangfartsgata

Lings kajen byggs ett Gangtartsomrade déar tratiken sker pa gaendes villkor. Denna gata
byggs med en korbana pa om 4,5 m. Viandplatser byggs med en radie om 9 m bade i éster och
viister av viigen. Gatans korbanan invid Hamntorget skiljs med granitblock utmed kajen.
Parkeringsplats ska ske pa tomtmark.

3. Belysning

Belysningsanldggningar skall projekteras och utforas enligt Kvalitets- och
gestaltningsprogram, Nacka kommuns belysningsprogram och 1 samrad med Boo Energi.
Konstverk, torg och parkanliggningar férses med gestaltande ljusséttning.

4. Kaj

4.1 Kaj Del A, kaj

Funktionskrav

Kajer ska konstrueras med en livsldngd enligt Bronorm pa 110 ar. Birighetsklass ska vara
BKI.

Eventuella genomforingar t.ex. dagvattenutlopp utfors sa konstruktion ej utsiitts for
rostangrepp fran tva sidor.

Atgarder for att hindra fritidsbatar att anldgga vid kajen om det krivs med tanke pa
erosionsskyddet.

Utforande

Inga (6rtgjningsanordningar eller annan utrustning utférs som kan méjligora tilliggning av
batar. Kaj utrustas med ridddningsstegar pa lampligt avstand utférda av rostfritt stal.
Frilsarkransar pa stativ monteras innanfor kronbalk.

4.2 Kaj Del B, strandskoning

Efter utférd sanering och avslutade arbeten aterstills strandlinjen mot kajplanen med viil
torankrat och komprimerat krossmaterial som erosionskydd. Strandslianten utférs med

49
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sorterad storsten — spriangsten som nar ner till fast botten eller vil under lagvattennivan.
Strandslinten erosionskvddas extra genom att stor narursten utférs i vattnet utanfor

strandslianten vilket forsvarar tilldggning med fritidsbatar. Eventuellt kan extra erosionskydd
erfordras.

5. Bryggor, smabatshamn

5.1 Angoringsbrygga for batar i turtrafik
Angoéringsbrygga for linjetrafik utformas efter trafikforande bolags normer.
Angdringsbryggan utfors utan bottenforankring.

Angoringsbryggan forses med belysning och erforderliga fortéjningspollare samt semafor
med anslagstavla for turlistor. For reguljartrafik uppfors vaderskydd antingen pa bryggan eller
i direkt anslutning till landféstet. Upptorande av vaderskydd kan invinta start av reguljir
battrafik.

Angoringsbryggans fasta delar dimensioneras enligt bronorm 110 ar. Flytelement
dimensioneras med livslangd 50 ar fér betongdelar.

5.2 Batbrygga
Konsolkonstruktion for giastande {ritidsbatar utfors 1 rostfritt med ett tridick av impregnerat
konstruktionsvirke. Mojlighet att fista Y-bommar ska finnas. Skylt med ankringsférbud.

5.3 Smabdatshamn

Gangmdjlighet fran viandplan med bredd som tillater transport med karror for i och urlastning
av batar. Tomror fér elmatning till bryggorna. Sommarvatten f6r tankning av fritidsbatar och
anordning foér avloppstomning av batar uttérs pa kvartersmark vid bruksbebyggelsen.

6. Park & natur

6.1 Allmanna parkanlaggningar

Da anlidggningarna dr omfattande och da det utan detaljprojektering dr mycket svart att i detalj
beskriva omfattningen av samtliga anldggningar, dr utgangspunkten for avtalet att forutom
denna omfattnings- och utférandebeskrivning ovanndmnda kvalitets- och gestaltningsprogram
tillsammans med kommunens vedertagna standard f6r allménna parkanldggningar vid
utbyggnadstillfillet, géller som beskrivning av de anlaggningar och atgirder som exploatéren
skall utféra.

Anldggningar skall utféras for att sa langt som majligt kunna nyttjas av personer med olika
tunktionshinder. De skall ocksa utforas sa att skaderisker forebyggs s att utemiljon bli trygg
och séker.
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6.2 Ovriga parkanlaggningar

Ovriga parkanlidggningar och naturmarksomraden projekteras och byggs ut/om enligt
detaljplanen med medfoljande illustrationsplan (antagandehandling) samt kvalitets- och
gestaltningsprogram.

Ytor som av biologiska skil ev inte ska r6jas eller stiddas fran doda grenar ska inledningsvis
identifieras 1 samrad med kommunens enhet Teknik, Park & Fritid. Detta ska géras innan
nagra exploateringsarbeten pabdrjas.

Belysning, parksotfor och papperskorgar sitts upp pa platser diar behov av detta bedoms
foreligga. Utmed gang- och cykelstrak respektive gangstrak ar det ett riktvirde att parksoffor
och papperskorg sitts upp var 50e meter.

6.3 Trappgrand - Tollaretrappan

Trappan som skall ha en bredd om minst 2m utf6érs med ytskikt i granit och forses med
handledare pa bada sidorna samt icke kldttringsbara och 1 6vrigt sikra skyddsriacken i1 den
nedre brantaste delen av trappan(dar trapploppen loper 1 6st-vistlig riktning). Trappan skall

forses med belysning. Sittplatser ska finnas pa vilplanen.

Trappan ska virmas upp med returfjarrvarme.

Utformningen av trappan gors med hédnsyn till fjarrvirmen i trappan och dess underhall.
Central for fjarrvarmen behovs 1 anslutning till trappan.

6.4 Solbrygga

Solbryggan utfors utan bottenforankring.

Solbryggans flytelement dimensioneras med livsldngd minst 50 ar for betongdelar.
Bryggan utformas pa ett sadant sitt att den ej inbjuder till fértéjning av batar.

6.5 Bro till Mdrtens holme
Bron utférs som flytbro utan bottenférankring.

Bron ska ha ett ytskikt som mojliggor halkbekdmpning, vara férsedd med rdcken, ha en
mojlighet for kanoter och roddbatar att passera under, forses med sittmdéjligheter/binkar
ungefir mitt pa bron samt forses med livraddningsutrustning .

Bron ska forses med belysning samt markas ut {or sjotrafiken enligt géingse normer.

Da val av brons utformning ar oklar da detta avtal tecknas, férbehaller sig kommunen
mdjligheten att avvakta med beslut om brons utformning. Beslutet om brons utformning skall
godkinnas av Tekniska ndmnden. som kommer att vara ansvarig {or framtida drift och
underhall.

LN
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6.6 Lekplatser

Lekytor utformas med gunglek, sandlek, klatterlek samt rutschlek. For att garantera
allminhetens sidkerhet ska lekplatser utformas och godkinnas sa att europeisk standard for
sikerhet pa lekplatser/lekredskap uppfylls. Bankar med papperskorg, regnskydd samt
planteringsyta ska finnas i1 anslutning till leken. Lekplatser ska utformas sa att det inte gar att
springa direkt ut pa gatan/gangbanan. Fram till anldaggningen ska det finnas en vig sa att
lekplatsen gar att na med skétselfordon.

6.6 Bollplan

En bollplan av storleken 20x40 ska anldggas och utformas som en grusplan enligt
anvisningarna i “Mattboken”. Planen ska vara forsedd med 3 m hogt natstangsel samt grind
och tva fotbollsmal. Planen ska vara belyst och férsedd med spolpost samt cykelstill. Binkar
med papperskorg ska dven finnas 1 anslutning till planen. Fram till anlaggningen ska det
finnas en vig sa att planen gar att na med skotselfordon.

6.7 Naturmark

Stadning - alla ytor stadas fran ev. frimmande foremal. Naturmark r6jes och gallras, 6versyn
ska ske av diken och ev. annan dridnering. Lokalisering och atgiardande av ev. sikerhetsrisker
sasom gamla grunder. brunnar etc.

6.8 Strandpromenad

Grusad gangvig ska ga ner fran Tollareberget vis smabatshamnen fram till anslutningsvig i
Lannersta. Gangvagens bredd ska vara ca 2 m och ligga ca 2 m éver medelvattennivan.

6.9 Tradvard

Befintliga trdd 1 anslutning till allménna anldggningar inom exploateringsomradet ses dver
och atgirdas vad giller status, gallringsbehov samt sikerhetsbeskidrning. Arbetena skall
utforas av dendrologisk expertis med avsikten att bevara de biologiska virdena. Foretaget ska
godkidnnas av kommunen. Vigledande for dessa arbeten dr “Inventering och utvirdering av
naturvirdestrdd 1 Tollare, ProNatura 20107

6.10 Skyddsstaket
Striackor dar skyddsstaket erfordras skall lokaliseras. Terrdngen dr bitvis mycket brant.

6.11 Gangstigar i naturreservatet - princip

Dir inget annat angivits utfors gangstigar enligt foreskrifter och skétselplan for Tollare
naturreservat.

6.12 Mark och anlaggningar inom de delar av planomradet som
omfattas av reservatsforordnande

All naturmark inom de delar av planomradet som omfattas av naturreservatsférordnande skall
istandsattas enligt skotselplan for Tollare naturreservat Bilaga 4A. 1 denna bilaga finns
itgirderna och deras omfattning beskrivna. Atgérder skall planeras och genomféras i samrad
med reservatsforvaltaren — Nacka kommun

(8
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8. Vatten- och avloppsanlaggningar

Omfattning

Nya allménna vatten- och avloppsledningar, med tillhérande anldggningar, ska byggas ut t6r
planomradet. Behovet av sldackvatten skall tillgodoses.

Funktionskrav

Vattenf6rsorjning och avledande av spillvatten skall fungera utan stora stérningar for befintlig
bebyggelse.

Vattenforsorjning inom omradet skall ske via Hedenstroms vig. For att sdkra
vattenleveransen till omradet skall vattenledningssystemet utformas med majlighet till
rundmatning via tunneln vid Sockenvigen.

Dagyvatten fran kvartersmark och lokala gator skall efter rening ledas till Lannerstasunden. De
allménna dagvattenledningarna skall dimensioneras for att klara minst 10-ars regn. Gator

utformas sa dagvatten vid hiftigare regn kan avrinna mot recipienten utan att skada uppstar pa
byggnader.

Utforandekrav
Spillvatten fran planomradet skall avledas till en pumpstation beldgen vid hamntorget.

Pumpstationen pumpar spillvattnet till sjilvfallsledningen vid Tollare torg for vidare transport
till en annan pumpstation vid Tollare folkhégskola.

V A-ledningar 1 kajomradet skall utféras pa sadant sitt att dessa kan underhallas utan att
riskera kajkonstruktionens birighet och hallfasthet. I sektioner, dir tex den fria héjden

begrinsas av en huskropp, skall vatten- och avloppsledningarna forldggas i skyddsror for att
underlatta framtida underhall och/eller renoveringar.

Pumpstationen skall utformas pa sadant satt sa att risk for svavelviteangrepp pa elkablar och
dyligt elimineras. I byggnaden skall det finnas utrymme f6r eventuella tillkommande
anldggning som t.ex. ozon, aktivt kolfilter eller dylikt. Vidare skall det finnas utrymme for
styrsystem/kontrollpanel, lyftanordning fér pumpar t.ex. telferbalk for ut/inlastning,
hygienutrymme inklusive duschmdjlighet. Pumpstationens ventilation skall utformas sa att
inga luktproblem uppstar for omgivningen. Pumparna skall vara torruppstillda och finnas i
separat utrymme. Utrymmet maste inrymmas i pumphuset. Pumparna skall klara att sta under
vatten, dvs bli drinkta. Pumpsumpen ska férses med automatisk spolanordning.

Dagvatten skall dar sa ar mojligt f6rdréjas inom kvartersmark. Vigutformningen utférs sa
strommande dagvatten vid hiftig nederbord kan avbérdas till recipienten utan att skador
uppstar pa byggnader. Byggnaders material skall viljas sa att inga féroreningar tillfors
dagvattnet. Dagvattnet skall renas genom reningsanliggning sa att dagvattnet pa sikt bidrar till
att Linnerstasundens vatten forbittras och géllande miljokvalitetsnormer upptylls.

Dagvattenutlopp till Lénnerstasundet utformas pa ett sitt som inte inverkar negativt pa
fiberbankens skyddsfyllning.

Garageplatser skall forses med oljeavskiljare alternativt utformas for torrsopning.
Oljeavskiljaren dimensioneras enligt SS- EN 858 del 1 och del 2.
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9. Vertikal forbindelse / Hiss

Omfattning
Vertikal forbindelse omfattar hiss med glastorn, hisskorg och maskineri (4.1), trappa med
vilplan, (4.2).

Funktionskrav
4.1 Hiss med torn, hisskorg och maskineri

= Hissen skall lagst ha en tillgidnglighet motsvarande 98 % exkl planerat underhall och
skall vara 1 drift minst vid tid da SL trafikerar hallplats vid torget om inte
tillgdnglighetsanpassad gangforbindels finns vid denna tidpunkt.

»  (lastornets konstruktion skall ha barighet for och vara utformat sa att plats for
reklamskylt/ar (i enlighet med skyltprogram for Tollare) mojliggérs.

4.2 Trappa med vilplan

Se sarskilt avsnitt “Trappan och hissen™ 1 Kvalitets- och gestaltningsprogrammet.
Utforandekrav

Utformning, materialval och disposition utfors enligt Kvalitets- och gestaltningsprogrammet.

Hisstorn, korg och spangar:

= utfors 1 huvudsak 1 glas men vissa tita partier kan forekomma.

= utvidndiga glaspartier utfoérs av smutsavvisande (Typ Pilkington Activ eller
likvardigt ), sikerhetsklassat glas. Sakerhetsklassen skall vara vilsynlig och
avlasbar pa glaset.

= vaderskyddas och klimatskal skall utformas fér min + 10°C . Korg och
schakt utférs ventilerade.

= skdrmtak/viderskydd utfors ovan hissdorr pa markplanet och 6versta
stannplanet.

= Hissen skall dimensioneras for hastighet 2m/s och 16 personer.

= Korgens innermatt skall vara 1400x2100mm, dérréppning minst 1000 mm
enkeltelskop.

= Hissen utfors maskinrumslost, motorn placeras 1 schaktet.

= For att minska risk for dorrstopp pga grus och smuts utfors skrapgaller i
markbeldggning utanfor hissdorr samt troskel hissdorr med avlanga hal eller
likv.

«  Manéver- och servicepanel pa ¢versta stannplanet som ir placerad bredvid
hissdérren skall vara klimatskyddad och férses med extra inklddnad.

» Alla synliga skruvar i1 tablaer mm skall vara vandalsiikra.

« Belysning invindigt av typ LED.

= Alla ledningar och kabelkanaler skall 1 m&jligaste man vara halogenfria utan
bromerade flamskyddsmedel.

= Hisslarm: avbrott pa kommunikationsslinga skall generera A-larm.

= Hiss skall upphandlas med fullserviceavtal 5 ar som transporteras till
bestdllaren vid éverldmning. Villkor i avtalet:

- Leveranstider for material anges.
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- Installelsetid vid folk fast i hiss samt avbrott kommunikationsslinga
hogst 30 min.
- Instdllelsetid vid 6vrigt felavhjilpande underhall hégst 60 min.

Skede

Hiss, trappa med vilplan 6verldmnas efter godkind slutbesiktning.

10 Konst

Allmin plats ska forses med konst. Ambitionsnivan framgar av "Konstnirlig gestaltning for
Tollare i Saltsj-Boo. Nacka Kommun™ upprittad av artline.

For konst och konstnérlig utsmyckning som dverldmnas till kommunen skall en
skotselanvisning bifogas.
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HUR RESERVATETS SYFTEN SKALL TRYGGAS

Rekreationsstrak bevaras genom aterkommande rojningar i anslutning till stigar och vigar.
Strinderna bibehalls som naturstriander, men viss gallring ska utforas for ékat rekreationsvir-
de sé att vy dver vatten finns pd valda strickor.

Adellév gynnas och dldre ddelltviridd skvddas. Karaktdr ay ekhage eller lund efterstrivas
beroende pa vilka viarden som dominerar i de enskilda bestanden.

Aldre tallbestiand ldmnas for fri utveckling och ildre tallar skyddas.

Skaotsel av skog i dvrigt inriktas pa en hig {rekvens av dldre trad.

Skatseln ska gvnna skyddsvirda arter som finns i eller kan antas spridas till reservatet bl.a. ge-
nom sparande av dad ved pa lampliga platser.

Rekreationsvirdet ska forstarkas med forbitirade mojligheter att cora sig langs naturstrak i
omradet genom byggande av stigar och trappspanger.

Generella anvisningar

Skadade eller dida trdd ska tas ner i de fall reservatsfUrvaltaren beddmer dem utgéra en risk.
D6d ved lages pa lampliga platser. Stora trid ska gynnas genom frihuggning. Om slitage pa
mark uppstar pga okat rekreationsnyttjiande kan atgirder vidtas {or att hja slitagetaligheten.
SARSKILDA PLANERINGSATGARDER

Vattenreglering av Tollare trisk

Tollare triisk ska understkas utifran fagellivets krav. Avrinningsomrade och hydrologi ska
faststillas. Lamplig vattenniva och metod for reglering ska utredas fore ombyggnation av
utlopp. Nivaregleringen taststillas om sa erfordras i vattendom.

Fagelskddning vid Tollare trisk

Norr om Tollare tridsk finns fylinadsmassor med uppvaxande slyskog. Fir aut sikerstidlla moj-
lighet till fagelskadning far rjning och gallring utfSras inom omradet.

Skitsel av gamla och grova trid

Aldre triad ska ges limpliga atgérder. Utgangspunkien for arbetet dr savil tridens fortlevnad
som andra forutsdtiningar som kan vara visentliga fGr tradens viarde som substrat f6r andra
organismer. t.ex. solbelysning.

Atervixt av triad

For kommande generation av stora tridd ska triid viljas ut och gynnas aktivt for att sikra till-
vixten av kommande tradgenerationer.



Stigar

Stigar utfors enligt skétselplanekartan sid. 29 och stigar. slintstdd, trappor och trappspiinger
ska anpassas till terringen. Atgirder 1 syfte att forbittra framkompligheten for dldre och rorel-
schandikappade ska uttbras dir sa dr ldmpligt.

PRIORITERING AV LOPANDE ATGARDER
Goda rekreationsmdjligheter

Omradets viigar och stigar ska kontinuerligt underhallas sd att framkomligheten dr god. Yt-
skikten ska hilla god standard och justeras vid behov. Réjningar utmed vigar och stigar ska
utforas sa att dessa ar sikra och upplevs som trygga.

Renh:aillning av god kvalitet

Da naturupplevelse kriver frihet fran avfall ska renhallning ges hig prioritet. Grenar fran trid
och annat biologiskt material fran omradet dr inte avfall. Vid reservatets istiandsittande ska
omradet stddas tran rester av betong och metall och sentida utfyllnader far bortschaktas.

Skotsel av gamla trad

Av biotopskdtselatgirder bedoms gynnande av gamla grova tridd vara en dtgird som ger bade
hog biologisk mangfald och stort utbyte upplevelsemassigt. Har ingar ocksa atgirder tor att
gynna atervixten. rihuggning i anslutning till stora trid kan utfras.

HUVUDSKOTSELOMRADEN- SKOTSELBIOTOPER

(")ppet vatien

Mal

Fortsatt naturligt 6ppet vatten. Flytbladsvixter firekommer i begrinsad omfatining.
Istandsiittande atgiarder

Fér Tollare trésk ska en optimal vattenniva for fagellivet faststillas och det nya utloppet ska
anordnas sa att denna niva uppratthalls. For Kocktorpssjon ska inga istAndsitiningsatgarder
utfras.

Lépande atgirder

Normalt inga atgirder utdéver renhallning.

VYassar

Mal

Fortsatt naturliga vassar. Flytbladsvéxter fGrekommer.
Istandsattande atgirder

Inga

Lépande atgérder

Normalt inga atgéarder utdver renhallning.

5 o |



Oppen grismark

Mal

Helt 6ppen grismark med enstaka solitidrtrad. Grinser mot sluten mark ska dér sa dr [impligt
ha tita tlerskiktade bryn med bdrande buskarter som slan och rosor. Pa lollareingen ska del
av den éppna grismarken kunna nyttjas for bollspel.

Istandsirtande Atgdrder

Yta som ska nyttjas {or bollspel justeras till erforderlig jaimnhet.

Lépande atgirder

Arlig slatter, foretridesvis med dngsslaer utford med skirande redskap och upptagning av
graset. Borttagning av invixande asp i bryn. Pa vta {6r bollspel och lek klipps griset kontinu-
crligt under véxtsdsong.

Ekhage

Mal

Ekdominerad mark med sa hog andel grova och gamla trid som majligt. Lag slutenhet. Fiilt-
skikt med hog slitagetalighet med tanke pa hogt rekreationsvirde.

Istandsittande atgiarder

Frihuggning av virdefulla triid och atervixttrid. Kraftig gallring av framfbrallt barrtrdd for att
synna framvixten av ett slitagetaligt faliskiki. Insadd av d@ngsmarks(lora och slitagetalig flora.
Lépande atgirder

Under en &vergangsperiod kan arlig slatter av ruderatvixter vara motiverad. R&jning var 3:e
ar. Gallring var 6:e ar.

Aterstillningsmark med ek

Mal

Atergang till omgivande marks Karaktdr, fran utfyllnad till ekskog.

Istandsittande Atgarder

Inga atgiirder fir medfora att viirdefulla ekarna skadas. Aterstéllande till ursprunglig markniva
ska efterstravas genom borttagning av frimmande material, sirskilt kring trdd. Avjdmning
ska ske med sabddd av omgivande marks jordart eller av mager sand. Naturlig igenvixning
ir normalt att foredra. Eventuell insadd eller vegetationsetablering ska dverensstimma med
omgiviningen.

Lopande atgarder

Under en dvergangsperiod kan arlig slatter av ruderatviixter vara motiverad. R&jning var 3:e
ar. Gallring var 6:¢ ar.

Ekskog, ekgrupper och enstaka ekar

Mal

Fk. si hog andel grova och gamla trdd som mdjligt. | andra hand andra 16vtrid.
Istandsittande atgirder

Frihuggning av virdefulla trad och atervaxttrid.

Lipande atgirder

R&jning var 3:e ar. Gallring var 6:e ar



L6v- och blandskog

Mal

Skog med saviil barr- som I6vtrid med inslag av grova trad. Sa stor torekomst som méjligt av
grova triid, gamla trdd och ddelloviridd.

Lipande atgirder

Gallring var 10:e ar. Frihuggning av grova ekar och tallar. Gynnande av grov asp. bjérk och
dldre gran. Naturlig d6d ved ska limnas sd langt mojligt.

Orirt- Tallskog, Branter, Aldre barrblandskeg, Lévsumpskog

Mail

Orérda bestand med hdg andel déd ved. Forekomst av bade [6v- och barrtriid.

Lépande atgiirder

Lamnas utan atgird férutom réjning utmed stigar och vagar. Dod ved lamnas. Aldre tallar och
ekar fristalls.

Blandskogsholme

Mal

Tridbevuxen med savil barr- som l6vtrdd. $3 stor férekomst som mdjligt av grova trid. gamla
trid och ddellovtrid.

Istandsiittande atgiirder

Om holmen gors vtterligare tillginglig genom en broforbindelse ska yvtskikt pa stigar och hol-
mens sevice anpassas utifran tillgdnglighet, sikerhet och trygghet. Gallring ska utforas for att
gvnna tillviixt av slitagetaligt fltskikt. Om bro inte byggs ska omradet ldmnas utan atgérd.
Lopande atgiarder

R&jning utmed stigar om broftrbindelse byggs. Frihuggning av grova tallar och ekar.

ANORDNINGAR OCH ANLAGCGNINGAR
Gang- och cykelviigar

Mal

Gangviigarna ska vara terringanpassade och vara framkomliga genom rimlig ytjamnhet och
avvattning. Bredd 2-2.5 m. Belysning enligt kommunens standard.

Istindsittande atgirder

Yiskikt ska vara av asfalt.

Lipande atgirder

De som forvaltaren bedémer nddvindiga. Risktrid som kan komma att falla ver vig tas ner.

A



Stigartyp 1

Mal

Stigar av typ | ska vara iordningsstidllda men inte av vdgkaraktar. Funktionellt innebir det lig-
re ytjimnhet och funktionell avvattning. Bredd 1-1,2 m, trappor kan trekomma. Belysning
forekommer normalt inte, om behov uppstar uttors den som punktvis belysning.
Istandsittande atgirder

Yiskikt ska vara av grus. Slantstéd utfors dér sa krivs. Trappor byggs pé erforderliga platser.
Lopande atgirder

De som forvaltaren bedémer nodvindiga. Vindfillen dver stig kapas och vilts at sidan.

Stigar typ 2

Mal

Stigar av typ 2 utgdrs av underliittande atgérder for den som normalt ror sig i terrdng. Stigar
ska sa langt det dr mdjligt underordna sig omgivningen. Funktionellt innebiir det att inga
sdrskilda krav stills pa ytjamnhet. Bredd 0.5-1.0 m. enkla wrappspanger kan byggas vid storre
lutning. Belvsning ska inte forekomma.

Istandsittande dtgirder

Yiskikt av grus. Trappspanger med ledstang byggs pa erforderliga platser. Pa svarframkom-
liga bergiga partier kan enkel ledsting av jam féstas i berget.

Lépande atgiirder

De som forvaltaren beddmer nédvandiga.

Motionsspar

Mal

Belyst motionsspar med god standard f6r rekreation.

Istandsittande atgirder

De som forvaltaren bedémer nédvindiga.

Lopande atgirder

Aterkommande rojningar utmed sparet for god sikt, trvgghet och framkomlighet samt évriga
atgiirder som forvaltaren bedémer nédvindiga.

Informationsanliggningar

Mail

Informationsskyltar med karta ska finnas vid reservatets entréer och pa yuerligare ndgra plat-
ser enligt skiitselplanekarta s. 29. Utdver grundliggande reservatsdata ska information ges om
intressanta malpunkter i reservatet samt gangvagnit och stigar. Ev. utmirkning av spar samt
vigvisningsskyltar gors tydliga och hallbara.

Istandsittande Atgérder

De som forvaltaren bedémer nddvindiga.

Lipande atgarder

De som forvaltaren bedomer nédvindiga.



Sittplatser

Mal

Ett antal enkla bénkar i trid kan placeras ulmed stigar. Utmed huvudgangstraken placeras sof-
for.

Istandsiittande atgirder

Utplacering av bankar och soffor.

Lopande Atgirder

Underhall av bdankar och soffor.

Brygga

Mal

Brygga tor tagelskadning.

Istandsittande atgirder

Ersittning av befintlig brygga med likvirdig i bra skick.
Lopande atgirder

De som forvaltaren bedémer nédviandiga.

Vattenregelringsanordningar

Mal

Uppritthallande av ur naturvédrdessynpunkt optimala vatienfrhéllanden i Tollare trisk genom
reglering.

Istandsdttande atgirder

Ombyggnad av utlopp med anliggande av ny utloppsledning och reglerbar troskel.

Lipande atgirder

Reglering enligt vattendom. Underhall av anordningarna.

Parkeringsplatser

Mail

Befintlig parkeringsmdéjlighet norr om Sockenvigen behalles. Ny parkeringsyta i vidster iord-
ningstiills.

Istandsidttande drgidrder

Befintlig parkeringsyta rustas med ytskikt av grus. Ny parkeringsyta 1 vister iordningstills.
Lépande atgidrder

Justering av ytskikt vid behov.
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Bilaga 5
Till exploateringsavtal for Tollare 1:16 mfl,
Tollare Strand, delplan 2

Projektering och Produktion — Exploatérens forutsattningar

STATUS

Detta dokument dr avsett att anvéndas 1 pagaende och kommande entreprenader for att ge

forutsittningarna for genomforande av entreprenader avseende allminna anldggningar pa
allmén mark och kvartersmark.

Nacka Kommun f6rutsitter att Exploatoren for in detta dokument tillsammans med
exploateringsavtalet i sina entreprenadhandlingar. Ddrmed ska entreprendren fa mojlighet att

beddma arbetsinsats som krivs for att entreprenadarbetena skall kunna genomforas sa smidigt
som mdjligt 1 samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR

Vad som sidgs nedan géller bade permanenta och provisoriska anldggningar.

Exploatoren ansvarar for att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som ér i
overensstammelse med exploateringsavtalet med bilagor samt detaljplanen med tillhérande
beskrivningar. Syftet med kommunens granskning dr att precisera och forklara sina krav.
Kommunens granskning av handlingarna fritar inte exploatéren fran funktionsansvar,
konstruktionsansvar eller att avtalet {6ljs.

Exploatoren bestiller i god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag for projektering. Exploatoren dr medveten om och accepterar att kommunen har

begriansningar 1 vilka tilformat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
digitalt kartmaterial.

Granskningsprocessen lidggs fast i tidplan som upprittas gemensamt. Innan projektering
pabdrjas skall kontaktlista med rollférdelning ldggas fast.

Exploatéren tar i god tid initiativ till de underhandskontakter som kridvs med kommunen fére
leveranser av handlingar. Parterna dr éverens om att tidigt samarbete ska efterstravas sa att
slutlig granskning kan ske sa effektivt som majligt.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allménna anldggningar som
ska byggas ut. Handlingar t6r granskning ska redovisa bade gator, parkanlidggningar,
belysning och VA sa att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. Handlingar som
ska redovisa gestalining skall redovisa helheten for projektet si att kommunen vid
granskningen kan bedéma hur gestaltningen i olika delar fungerar tillsammans. Planritningar
skall upprittas i skala 1:400, profilritningar 1 skala 1:100, 1:400 och sektioner i skala 1:100.
Samtliga handlingar mérks granskningshandling. Kvartersgrinser och évriga
bestammelsegrinser skall redovisas pa ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska
redovisas.
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Vid granskningsmdéten skall exploatéren redovisa hur handlingarna sékrar att anldggningarna
foljer exploateringsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid métena ge de fortydliganden
som krivs for att anldggningarna ska erhalla en for kommunen godtagbar standard. Om
kommunen anser att exploatérens redovisning inte dr fullstdndig eller om handlingarna i
alltfor hog grad avviker fran vad som kan godtas skall nytt granskningsméte bokas och
handlingar levereras enligt ny 6verenskommen tid.

Nir granskningshandling levereras skall till denna bifogas en redovisning av hur synpunkter
vid granskningsmoétet och underhandskontakter beaktats.

All dokumentation ska vara vil sammanhallen och far inte innehéalla information som inte ar
relevant {or kommunen.

Under projekteringen ska exploatren dven samrada med SL om hallplatsutformning och med
Kommunens driftentreprendr for belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

Exploatoren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera detaljerad produktionsplan som kan godkinnas av kommunen.
Av planen skall framga kontaktuppgifter, tidplan, omfattning och tider tér provisorier.

Sarskilt skall redovisas trafikavstdngningar och andra atgarder som paverkar enskilda, grannar
och allménhetens nyttjande av allmién plats. Sarskilt viktigt ar att det dr planerat {or sdkra och
funktionella allmdnna gang- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden.

Konsekvenserna av avstangningar med hansyn till trafiksikerhet och framkomlighet f6r
oskyddade trafikanter ska belysas.

Exploatoren svarar for att TA-planer upprittas 1 god tid.
Senast tva dagar fére byggstart skall kommunen erhalla fem omgangar bygghandlingar.
Innan entreprenadomrade pa kommunens mark évertas av exploatoren skall syn hallas. Vid

syn skall entreprenadomradets grins och dterstillningskrav inom omradet slutligen ldggas fast.
Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION

Produktionsplanen ska hallas aktuell och forandringar ska ske 1 samrad med kommunen.

Exploatoren skall bedriva arbetena sa att tratikférsérjningen 1 omradet inte onddigtvis
forsvaras och sa att befintlig va-forsérjning fungerar kontinuerligt. Brister i sdkerhet for
allminheten som kommunen patalar skall atgardas omedelbart. Tratikanordningsplaner kan
alltid omprévas om kommunen anser det vara lampligt, oavsett datering av planen

Om exploatdren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pa allmanna anldggningar
skall exploatéren aterstilla anldggningarna till sa ursprungligt skick som &r mojligt.

Eventuella erforderliga omldggningar av VA, fjdrvirme, el-, tele- eller andra ledningar
ombesdrjes och bekostas av exploatéren.
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Exploatoren dr byggherre- och driftansvarig tor de allménna anldggningarna inom
entreprenadomradet fram till dess respektive anliggningar godkints vid slutbesiktning.
Direfter 6vergar anldggningarna till kommunen utan ersittning till exploatéren, om inte annat
framgar av exploateringsavtalet.

Exploatiren ansvarar mot tredje man for skada férorsakad av egna eller bestillda arbeten.

SAMORDNING

Exploatéren skall svara for samordningen med samtliga ledningsédgare sa att erforderliga
ledningsarbeten jamte markarbeten kan bedrivas utan inbérdes hinder.

KONTROLL, BESIKTNING OCH GARANT!I

Kommunen har ritt att utdva den tekniska kontroll av de allménna anlidggningarna som denna
finner erforderlig.

Sedan de allménna anlidggningarna fardigstillts och relationshandlingar enligt nedan
overlamnats till kommunen skall anmélan om slutbesiktning goras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatéren.

Slutbesiktning skall inte utféras under tiden november - april i den man viderleken ér otjénlig.

En allmén anldggning 6verldmnas till kommunen efter godkind slutbesiktning och nér
anldggningen fullt ut kan tas 1 bruk f6r avsett &ndamal.

IF6r garantitid och garantibesiktning giller ABTO6.

RELATIONSHANDLINGAR

Anvisningar for relationshandlingar till kommunen framgar av Nackas
projekteringsanvisningar.

KLOTTER
Entreprenadomradet ska hallas fritt fran klotter under byggtiden. Exploatéren skall i

mojligaste man ta bort klotter 24 timmar fran rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploatdrens bekostnad.

UPPLAGSPILIATS
Exploattren dger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark utanfor den vid syn
fastlagda entreprenadomradet for upplag eller annat dndamal som star i samband med

omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av
anstilld hos exploatoren eller av denne anlitad entreprendr.
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1.
KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM

FOR TOLLARE

Sammanfattning

Tollare blir en ny stadsdel med smaskalig
kvartersbebyggelse for bostader, service och
verksamheter. Stadsdelen lankar samman
omgivande bebyggelse, samtidigt som den
bevarar landskapsrummen i dalgdngen och
siluetten mot Lannerstasunden. Bebyggelsen
utformas huvudsakligen 18g och sméskalig
med en nagot tatare och hégre del kring
torgbildningarna i de centrala delarna och i
sluttningen ner mot vattnet. Till karaktéren ar
den tat och varierad. Stadsdelen Tollare lyfter
fram de kvaliteter som finns i form av vardefull
natur, narhet till vatten, utblickar, métesplatser,
gangstrak mm.

Bebyggelsen inordnas i omgivande
promenadomraden. Ett flertal nya malpunkter
for kommundelens invdnare och besdkare
bildas. Vattenomradet vid Lannerstasunden
foreslas anvandas for smabatshamn, turbatar
och rekreation. Planeringen avser att sékra att
allmanhetens har tillgang till stranden dér en ny
strandpromenad kopplas till omgivande strak i
Lénnersta och mot Eknas.

Syfte
Detta program sammanfattar de kvaliteter och
den gestaltning som ska galla for den fortsatta
planeringen och projekteringen.
Programmet visar hur de befintliga kvaliteterna
i omradet ska tillvaratas och hur den nya

C bebyggelsen och strukturen skall utformas med
utgangspunkt i ursprungliga tankar och visioner.
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Allman tillgdnglighet
e Stranden skall vara tillganglig fér allmanheten.

e Det skall vara latt att g& eller cykla till omradets
olika mélpunkter, utifran de férutsattningar
terrangen medger.

»  Utsiktspunkter pd bergen skall sékras for
allménheten.

e Bebyggelsen och kajen vid stranden ska utformas s3
att omradet utmed vattnet upplevs som en offentlig
miljé oppen for alla.

e Planen for bebyggelsen skall tydligt anvisa
métesplatser inom stadsdelen. Dessa utformas som
valdefinierade offentliga rum.

e  Granssnittet mellan bebyggelse/tomtmark och
natur-/parkmark skall utformas sa att grénsen
mot kvarterets privata tomter och uteplatser blir
tydlig och s& att natur- och parkmark upplevs som

offentlig.

o Skolan skall kunna nds p3 ett tryggt och trafiksékert
satt fran hela omradet.

o Kollektivtrafiken skall ges goda méjligheter att
forsorja omradet.

o Brygga for turbatar ska ge méjlighet for
kollektivtrafik pd vattenvégar.

Topografi och vegetation

e Byggnader skall anpassas till platsens befintliga
forutsattningar.

o Gator skall anpassas sé att strackningar och
vagmatt medfér minsta méjliga ingrepp i terréng.

Bryggor och vattenndra verksamheter skall anpassas till
vattenmiljéns krav.

Karaktéristisk vegetation skall sparas och naturmark
bevaras sammanhangande i sddan omfattning att
naturtyperna tydligt bevaras.

Bebyggelse
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Bebyggelsen utformas till en huvudsakligen

I&g, tat och varierad skargardsstad som i sin
utformning understryker och lyfter fram de kvaliteter
som finns i form av vardefull natur, ndrhet till vatten,
utblickar, motesplatser, gangstrak m.m..

Bebyggelsen formar kvarter med tydliga granser mellan
privata, halvprivata och offentliga rum, sa att bade
bestkare och de boende kan réra sig inom omradet pa
ett bekvamt satt.

Bottenvaningar i strategiska lagen skall utformas s& att
flexibilitet for framtida anvandning medges. Lokaler skall
kunna upplatas for butiker, service eller andra limpliga
verksamheter.

Kvarteren pd det gamla bruksomrédet gestaltas higre
och tétare och skall i princip félja de gamla
byggnadernas profil (se sidan 16).

Byggnaderna i det gamla bruksomradet

ges ett formsprak inspirerat av tegel- och
industriarkitektur som knyter an till det gamla brukets
arkitektur.

Detaljer och material i fasader far och bér varieras.
Entréer ska vara omsorgsfullt utformade.
Tak och taklandskap ska utformas med omsorg och

vara av varierande karaktar for att passa den sluttande
terréngen,

Byggnadernas karaktér beskrivs utférligare pa sidorna
14 och 15.

Markplanering

Landskapets karaktéarsdrag skall bestd och de naturgivna
férutsattningarna tillvaratas.

Allménna gator, grander, torg och platser skall vara
stadsmassigt hardgjorda med grona inslag.

Dagvatten skall dar det ar mojligt omhandertas lokalt
och synliggbras dar det ar lampligt.

Bra mikroklimat ska efterstravas.

Glapp mellan byggnader halls samman med murar,
plank, hackar eller staket for att férstérka det offentliga
rummet ( torgrummet, gaturummet, park- eller
naturrummet m.m.).

Passager in till kvarter skall begransas i sin bredd
Kvarterens inre skall vara gréna och lummiga med
omsorgsfull markbehandling och intima vrér med trad
spaljéer och vatten, trygga lekmiljéer och skyddade
uteplatser.

Parkeringsgardar skall inte férekomma i kvartershérn.

Odefinierade ytor och impediment mellan funktioner
skall ej forekomma.
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Bilaga 7
till exploateringsavtal t6r Tollare 1:16 m {1,
Tollare strand, delplan 2

Skydd av vegetation.

§1 VILLKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan nagra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsatgirder enligt foljande vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgrinser
inom det omrade som paverkas av exploateringen tor att faststilla markens och vegetationens
status och bevarandeviirde. Nér detta skett ska ritning som beskriver vad som ska skyddas
uppriittats i tva exemplar och undertecknats av bada parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tva meter hogt farstingsel skall uppsittas 1 grins mot markomrade som skall skyddas.
Tillfilliga anordningar t6r skydd skall tas bort vid tidpunkt fér slutrengoring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte férekomma sa att skada uppstar
pa eller 1 nidrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan dven behova utforas pa trid som skall bevaras inom det inhéignade
omradet da man kan befara skador pa trad t ex vid springningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triaden som skall skyddas med klds in med plank till minst tre meters héjd, dér sa ar mojligt
med hinsyn till grenverk. Mellan tradstam och plank (min 45 x 95 mm) liggs remsor av
bildack eller annat eftergivligt material f6r att térhindra skavskador pa tridets bark. Plankorna
skall fistas samman med stalvajer som lindas kring konstruktionen. Inkladning skall utforas sa
att dven tridens rothalsar skyddas. Spikning 1 trdd far inte ske.

Fordndringar av markniva i anslutning till dessa trid skall utféras pd ett sadant sitt att tradets
bestand sa langt som mojligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sadana trad skall
utféras enligt typritning i AnliggningsAMA 98.

Dir marken 1 anslutning till bevarade tridd skall anvéndas for tyngre transporter eller upplag
utfores skydd for tridens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafores. Ytan

titas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgirder skall godkinnas av kommunen.
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§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsatgidrder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmailas till kommunen for beslut om vilka

atgarder som skall vidtas samt om tidpunkt {6r utférande.

Vid schakt 1 rotzon f6r trdd eller buske skall rétter sagas eller klippas av. Rétter frildggas med
handschakt. Frischaktade rétter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sagas av vid ndrmaste oskadade forgrening. Snittytan goras jamn och utan
tappar eller tldakskador.

§6 VATTENFORSORJINING AV VEGETATION

Det aligger exploatorerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan f6rsorjas
med vatten genom lokalt omhindertagande av dagvatten inom exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploatéren utge 6 000
kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatorerna orsakad skada pa triad enligt § 4 skall exploatéren utge 60 000 kronor
per trad till kommunen.

Om exploatoren skadar triad eller vegetation innan ritning enligt §2 har undertecknats har
kommunen ritt att av exploatren utkrdva motsvarande vite per tridd och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

Sa snart slutrengoring ar uttord skall avsyning ske av trad och markomraden. Dessa villkor
upphor att gilla for avsynade och godkdnda omraden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatoren for sina entreprendrers eventuella dvertridelser av
dessa villkor.
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Bilaga 8
till exploateringsavtal fér Tollare 1:16 m fl,
Tollare strand. delplan 2

Successiv overlamning av allmanna anlaggningar till Nacka
kommun.

Detaljplan 2

Overlimnade av allmidnna gator och gc-vigar i omradet enligt karta.
(Fargmarkeringarna visar endast de olika etappernas granser)

Ovriga omraden som enskilt kan limnas &ver efter
overenskommelse med Nacka kommun.

Overféringsledning, huvudstrak VA samt pumpstation.
Ovrigt VA enligt 6verenskommelse.

Allman huvudtrappa inkl hissar (Tollare

trappan).

Naturmark enligt 6verenskommelse.

Ovre torget (Tollare torget)

Kajomrade dster

Kajomrade vaster
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