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Projekt 9309

MARKANVISNINGSAVTAL
FOR DEL AV TOLLARE 5:1, DELPLAN 4,
TOLLARE PORT I BOO, NACKA KOMMUN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och NCC
Boende AB, (org.nr 556726-4121), Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallad exploatéren, samt
NCC AB (org.nr 556034-5174), nedan kallad fastighetsédgaren, triffas foljande
markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Tollare 5:1, Nacka kommun.

Ett markanvisningsavtal upprittas for Tollare Port, delplan 4 i Tollare, istéllet for
exploateringsavtal eftersom kommunen &r markégare.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser ca 45 nya ldgenheter i flerbostadshus, varav en mindre del kommer att
utgora sk LSS-boende. Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av
Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port i Boo, Nacka kommun, uppriéttad i oktober 2011,
kompletterad i mars 2012, se bilaga 1.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1  Forslag till detaljplan, plankarta med beétéimmelser (beskrivningarna bildggs ej)
Bilaga 2 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering och avstyckning
Bilaga3 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmédnna anldaggningar

Bilaga 4 Projektering och Produktion — Exploatorens forutsétiningar

Bilaga 5 Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga 6 Kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare (hela programmet bilédggs ¢j)
Bilaga 7 Miljoredovisning

Bilaga 8 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 9  Anvisningar for relationshandlingar och inmétning

Bilaga 10 Tomtréttsavtal

Bilagal | Overenskommelse

1) S\




KFKS 2011/555-050
Projekt 9309

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Villkor i detta avtal triader i kraft forst nér foljande krav &r uppfyllda:

Att  Nacka kommunfullméktige godkénner detta avtal senast 2013-06-30, genom
beslut som vinner laga kraft

Att  Nacka kommunfullmiktige antar forslag till detaljplan senast 2013-06-30,
genom beslut som vinner laga kraft

Ar dessa krav inte uppfyllda #r avtalet forfallet i sin helhet utan ersittningsritt for nagondera
parten.

§4 RAM-OCH DETALJPLANEAVTAL

Till grund for detta markanvisningsavtal ligger ett ram- och detaljplaneavtal mellan
kommunen och exploatéren, for Tollare 1:16 m fl, godként av Nacka kommunfullméktige
2007-09-10. Ram- och detaljplaneavtalet behandlar planldggning av Tollareomradet dér
omrédet foreslas indelas i fyra detaljplanecomraden. Detta markanvisningsavtal avser omrade 4
och géller som komplement och specifikation till ram— och detaljplaneavtalet.

I den mén det finns motstridiga uppgifter géller dokumenten i féljande prioritetsordning;:

1. Markanvisningsavtal
2. Ram- och detaljplaneavtal

§5 MARKOVERLATELSER

Fastighetségaren dverlater till kommunen utan erséttning den del av fastigheten Tollare 1:16
som enligt detaljplaneforslaget ska utgéra allmén platsmark.

Fastighetségaren dverlater till kommunen utan erséttning den del av fastigheten Tollare 1:16
som skall utgora kvartersmark.

Markoverlatelserna mellan fastighetsédgaren och kommunen regleras vidare i Ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering och avstyckning for del av Tollare 5:1, delplan 4,
Tollare Port i Boo, Nacka kommun. Innehallet framgar av bilaga 2.

Markomradena ska vara fria fran inskrivna réittigheter. Markomradena skall inte innehalla
hogre halter av féroreningar édn vad som &r godtagbart med hénsyn till planerad anvindning,.

§6 AVSTYCKNING

Nér markoverlatelserna enligt § 5 har fastighetsreglerats till kommunens fastighet Tollare 5:1
ska hela kvartersmarken inom planomradet avstyckas till en egen fastighet, se vidare bilaga 2.

e
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§7 TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen ska inom planomradet upplata ny fastighet med tomtrétt till exploatoren.
Upplatelsen ska ske nér ny fastighet dr bildad och under forutséttning att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Overenskommen tomtrittsavgild dr 100 ki/kvm BTA sa linge
upplatelseformen dr hyresritt. Den nya bebyggelsen i Tollare Port kommer att omfatta ca 5369
kvm BTA, vilket ger en arlig tomtréttsavgild pa 536 900 kr. Om ldgenheterna i Tollare Port
ombildas till bostadsritter giller en tomtréttsavgéld pa 160 ki/kvm BTA.

Tomtréttsuppléatelsen mellan exploatdren och kommunen kommer att regleras vidare enligt
bilagt tomtréttsavtal samt 6verenskommelse, se bilaga 10 och 11. Tomtréttsavtal och
overenskommelse ska undertecknas av parterna nér fastighetsbildningen enligt bilaga 2 &r
klar.

§8 LEDNINGSRATT

Exploatoren ér inforstddd med att kommunen kommer att anséka om ledningsrétt for
eventuella allménna vatten- och avloppsledningar inom detaljplaneomradet som kan komma
att ligga inom kvartersmark. Fastighetséigaren kommer att tillstyrka sddana tillkommande
ansOkningar. Nagon erséttning for ledningsrittsomraden ska inte utga.

§9 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om och bekostar den fastighetsbildning som erfordras for
markdverléatelserna enligt § 5 samt bildande av ny fastighet for tomtréttsupplatelsen enligt § 6.

§ 10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Dar inget annat anges projekterar och utfor exploatéren de anlédggningar och atgiarder som
beskrivs i denna paragraf samt i tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for

allménna anldggningar, bilaga 3.

Anlidggningar som ska utforas eller atgirdas av exploatéren som kommunen bekostar ér:

Inom och for detaljplancomrédet:
e Lokalgata inkl belysning
e Anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten

Utanfor detaljplanecomradet:
e Borttagande av tidigare busshallplats pa Sockenvigen
e Korsningen Sockenvégen / Anarisvigen / Gardsvégen

Anldgeningar som ska utforas eller atgiirdas samt bekostas av exploatoren ér:

Utanfor detaljplaneomradet:
e Busshéllplats vid entrén till Johannes Petri skola for busstrafik pa Hedenstroms vig
och eventuellt parkeringsplatser som maste erséttas pa grund av ny hallplats.
Exploatorens kostnad for ev nya parkeringsplatser uppgar till max 200 000 kr (+/- 5%),
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For projektering och produktion av anldggningarna enligt denna paragraf géller till avtalet
horande PM — Projektering och Produktion — Exploatérens forutsittningar, bilaga 4.

For projektering och utforande av samtliga i avtalets ingéende delar giller krav och
foreskrifter och 6vriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillimpas inom kommunen.

For de allménna anldggningar som ska projekteras och utforas av exploatéren samt bekostas
av kommunen sé ska kommunen ha insyn i kostnaderna. Kostnadskalkyler ska presenteras for
kommunen fore projektering och innan entreprenad utfors. Om kommunen inte anser att
kostnadskalkylerna &r skiliga s& har kommunen rétt att sjéalv handla upp en projektor
respektive entreprentr. Kostnaderna som berdr de allmédnna anldggningarna maste kunna
sdrredovisas for kommunen avseende olika anldggningar.

Anldggningar som omfattas av exploatorens atagande skall ansluta till befintliga anldggningar.
Krévs anpassningar i anslutning till detaljplanomradet som dr nédvéndiga for anldggningarnas
funktion ingar &ven det i exploat6rens atagande.

Det aligger exploatéren att inforskaffa alla erforderliga tillstand som krévs for att sidkra
tillatligheten av de anldggningar och atgérder som ska utforas enligt denna paragraf. I

atagandet ingdr inte att infordra VA-anslutningsavgift.

I miljéredovisningen angivna atgérder och ddarmed forknippade kontrollprogram skall foljas,
se bilaga 7.

Om det krdvs bygglov, marklov eller rivningslov ansoker exploatéren om detta.

Anldggningsarbeten som avviker fran vad som framgér av detta avtal kridver godkénnande av
kommunen.

I den méan inte annat framgar av detta avtal giller for projektering och genomférande av
allménna anldggningar enligt denna paragraf och for bilagorna 3 och 4 ABT 06 i tillimpliga
delar.

Exploatoren forbinder sig att f6lja arbetsmiljélagen med tillhérande forordningar och
foreskrifter. I enlighet med 3 kap. 7 ¢ § arbetsmilj6lagen avtalas att exploatoren ska ha det
arbetsmiljoansvar, som avses i 3 kap. 6 § arbetsmiljolagen och i de anslutande foreskrifterna,

for de arbeten som utfors.

Exploatoren dr som kommunens entreprenér skyldig att uppfylla kraven i Nacka kommuns
skattereservation 09 med vite enligt bilaga 5.

Overtagande av allménna anldggningar sker forst nir bebyggelse och anliggningar pa
kvartersmark ar fardigstillt och slutbesiktigat.

§ 11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlédggningar pa kvartersmark skall f6lja Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, bilaga 6.
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Samtliga anldggningar och byggnader som exploatoren utfor skall félja den till detaljplanen
horande miljoredovisningen, bilaga 7. I miljéredovisningen angivna éatgérder och ddrmed
forknippade kontrollprogram skall foljas. Exploatoren &r skyldig att redovisa hur krav enligt
miljoéredovisningen kommer att och har uppfyllts.

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenpolicy med tillhérande anvisningar,
vilket bl.a. innebér att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning som
mojligt fore avledning till Skurusundet. En sérskild dagvattenutredning har uppréttats
(Rapport, Dagvattenutredning Tollare, detaljplancomrade 4, 2011-11-24, reviderad 2012-03-
28) for det aktuella planomradet.

Eftersom lokalt omhédndertagande av dagvatten foresprakas i Nacka kommuns dagvattenpolicy
sa ska gront tak; sedum tak eller motsvarande, utforas pé atminstone gardsbyggnaderna inom
pé kvartersmarken.

Nya byggnader inom kvartersmarken ska uppfylla kriterier for ett vedertaget
miljoklassningssystem (BREEAM, LEED, Miljobyggnad, Green Building, Svanen eller
motsvarande.)

Parkeringsgarage pa kvartersmark ska byggas med en vattentét konstruktion for att inte
paverka grundvattennivan.

For att oka sékerheten ska sérskild uppmérksamhet laggas vid utformning av parkeringen och
garaget. Exploatoren ska samrada med kommunens sakkunnige inom brottférebyggande
arbete.

Vid projektering av bebyggelsen ska sérskild hénsyn tas till buller och vibrationer fién
busstrafik och 6vrig trafik pa intilliggande véagar, for att sdkerstélla att bullerriktvardena
inomhus och riktvérde for vibrationer innehélls for planerade bostéder. For fasad mot
Sockenvégen ska ljudklass B att tillampas.

Sodertorns Brandforsvarsforbund har under planprocessen formedlat att det kan finnas
begransningar att na ldgenheter 6ver 11 meter fran mark med hojdfordon. Korbarhet och
dérmed tillgéngligheten bor déarfor uppméarksammas i den fortsatta byggprocessen.

All bostadsbebyggelse ska byggas radonskyddat.

For att minska insynen till parkeringsplatsen fran angridnsande bostadsbebyggelse och skydda
fran stérande stralkastarljus ska en avskdrmande busk- och tradplantering anlédggas séder och
viister om byggnaden, inom omrade markerat n2. Vegetationsskyddet ska i samrad med
kommunen kompletteras med ett blandningsskydd pa garagekonstruktionen.

Kommunen ska som markégare vid behov se till att sanering av markféroreningar utfors.
Den befintliga storre eken pa garden ska i mojligaste man bevaras i samband med att den nya

bebyggelsen uppfors. Under byggnadstiden ska @ven annan vérdefull mark och trédd sérskilt
avgriinsas och skyddas. Se § 13 och bilaga 8.
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§ 12 UPPLATELSE- OCH NYTTJANDEFORMER

Samtliga lagenheter inom detaljplanen skall upplatas med hyresritt. Detta sker genom att
NCC ér hyresvérd eller genom 6verlételse av tomtrétten till foretag vars verksamhet &r
hyresforvaltning och som férbinder sig att upplata bostéiderna med hyresritt. Overlatelse av
tomtritt ska ske i 6verenskommelse med kommunen.

Kommunen skall erbjudas 12 hyresritter for sdrskilt boende enligt LSS samt tillhérande
personalutrymme och yta for gemensamma aktiviteter. Varje bostad ska besta av badrum,
sovrum och vardagsrum med koksdel. Gemensamhetsutrymmet ska vara cirka 60 kvm. Yta
for personalutrymmen ska folja lagkrav.

§ 13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatéren dger inte rétt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark f6r upplag eller annat
dandamal som star i samband med omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos exploatdren eller av denne anlitad
entreprendr. Kommunen ska i mojligaste man medverka till att produktionen blir rationell.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sétt som anges i bilaga 8.
§ 14 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN / ETAPPINDELNING

Kommunen och exploatéren dr Gverens om att byggprocessen ska paborjas snart efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Bada parter ska verka for att en byggstart fér bebyggelsen
pa kvartermark och allménna anldggningar sker senast januari 2014 med en planerad
inflyttning i januari 2015.

§ 15 BYGGTRAFIK

Byggtrafik till och fran Tollare Port ska ske fran Gardsvégen for att undvika skolomrédet i
nédrheten. Buller, damm, vibrationer och andra storningar ska minimeras under byggtiden.

§ 16 ETABLERING

Etablering for exploatorens entreprenor/er ska ske inom kvartersmark. Etablering far dock inte
forekomma inom omradet markerat nl och n2.

§ 17 SVART ARBETSKRAFT

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska f6ljas. Exploatéren forbinder sig att
vid upphandling av entreprendr félja IDO6 Allménna bestimmelser. Detta ska éven foras
vidare till underentreprensrer genom bestdmmelser i AF-delen.

§ 18 ERSATTNING
Ersiittning for administration

For Kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning, samordning och
granskning, ersitter Exploatoren Kommunen enligt for varje tidpunkt géllande timpriser.
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Kommunens administrativa arbete kring de allménna anliggningar som Kommunen bekostar
ska inte erséttas av Exploatoren.

Kommunen debiterar exploatren enligt I6pande rikning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa. Timpriserna dr exklusive moms. Dessutom tillkommer
kommunens verifierade utligg sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Ersittningen
betalas efter fakturering fran kommunen.

Ersittning av skada pa allménna anldggningar

Om exploatdrens entreprendrer kér sonder eller pa annat sétt forstor allménna anliggningar
som #r befintliga eller under pdgaende byggnation aterstiller kommunen dessa om inget annat
avtalas mellan parterna. Kostnaden for aterstéillandet debiteras exploatoren.

§ 19 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploat6ren ska till kommunen erldgga VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande VA-taxa.

§ 20 GATUKOSTNADER

Har exploat6ren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr kommunen fran ytterligare
ersdttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlidggningar for detaljplaneomradet.
Detta giller dock inte erséttning for forbittringar och nyanliggningar av gata och annan
allmén plats med tillh6rande anordningar, som kan komma att krévas i framtiden.

§ 21 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatdren erséttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid
utgdr dréjsmalsrénta motsvarande en réintesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referenstiinta.

§ 22 SAKERHET

For fullgorandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stiilla
sékerhet i form av moderbolagsborgen i NCC AB (556034-5174). Siikerheten skall uppga till
ett belopp om 400 000 kr som motsvarar den kostnad kommunen skulle f4 om kommunen
méste utfora de allménna anldggningar som exploatdren ska bekosta enligt § 10.

Sékerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda ersittningar och utfort arbete, tio procent
av siikerheten skall dock vara kvar till godkiind slutbesiktning av allméinna anldggningar enligt
§ 10 och fem procent ska vara kvar till godként garantibesiktning. Om nedséttning dr mojlig i
det skede som 6nskemal inkommer fran exploatdren vérderas av kommunen och besluts av
exploateringschefen.

Sikerheten ska 6verldmnas till kommunen senast nér exploatéren undertecknar av detta avtal,
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§ 23 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter firdigstillande av enskilda anlédggningar

och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel p& vad som ska redovisas ér byggnader (utvindigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigricken, markhojder,
vighojder, lekplatser, planteringar, trid, parkbiénkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, va, el-
eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmiétningar dr att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgéar av bilaga 9.

I det fall detta inte sker har kommunen ritt att utfora inmétningen pé exploatorens bekostnad.

§ 24 STOMPUNKTER
I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen 4r

Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter skall erséttas av Exploatoren.

§25 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgoras av allméin domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

§ 26 KONTAKTORGAN

Exploattren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal 4r Exploateringsenheten.
For myndighetsfragor hénvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltningsprogram hénvisas till kommunens planenhet och bygglovenhet.

Eventuella dndringar eller tilldgg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tilldgg av mindre karaktir beslutas av exploateringschefen enligt delegationsordningen.

§ 27 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet inom detaljplaneomradet, som dverléts, dr exploatéren
fortfarande bunden av dtagandena i detta avtal.
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§ 28 OVERLATELSE AV AVTAL OCH TOMRATT
Detta avtal far inte utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande

dverlatas pa annan dn annat dotterbolag inom NCC-koncernen. Kommunen ska skriftligen
informeras om Overlatelsen.

Om tomtrétten dverlats ska detta avtal Gverlatas pé ny part. Om Gverlatelse av avtalet inte sker

kvarstar exploatorens skyldigheter enligt detta avtal &ven om tomtrétten Sverlatits.

Exploatoren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingds i samband med detta avtal pa ny dgare av 6verlaten tomtritt.

Detta avtal dr uppréttat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omriden med nedanstiende beteckningar. Endast
angiven och &r taten. utan

gdller inom hela

GRANSER

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Traflk mellan omeaden
p—
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

00 Foreskriven hdjd dver nollplanet

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Bostiicer, | nedre vaning medges dven kontor och
smaskalig hancel

COE remsambaeas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bedyggas

Marken far endast bebyggas med uthus.

Marken far byggas dver med krbart bjilag
Mindre byggnadsdelar som balkonger och
bursprik far uppfBras

K* -—* Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totaindjd | meter Sver noliplanet. Utdver
hégsta totalndjd far mindre byggnadsdelar som
tex skorstenar, ventilationshuvar, hissar c.ayl
uopfBras
Utformning av bebyggelse, markens ancrdnande m.m. skall i huvudsak fSfja
1or " L text pa sid. 40, 41 och 42

skall Bljas
Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt som mdjligt lokalt omhiindertas
inom tomt.
MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas
"~ Triiden skall bevaras, efter lovorSvning kan
riskirid 14 fillas med villkor om att Aterpiantering
sker
n Vegetationsskydd

STORNINGSSKYDD

Utmed Sockenvilgen och HedenstrSma viig pliller att f&r minst nilften av
boningsrummen | varje ligenhet ska den ekvivalenta fjudnivanutanfdr fasac
ha betydligt ligre nivaer iin 55 dB(A). Inomhus | boningsrummen far den
ekvivalenta fudnivén inte dverstiga 30 dB(A) och den maximala fudnivan inte
Bverstiga 45 dB(A). Samtliga ligenheter ska ha tillgang till uteplats med hdgst
55 dB(A) ekvivalent fjucniva och hégst 70 dB(A) maximal fjudniva.

L som vetter mot sida skall utféras For
fasad mot Sockenviigen och Hedenstrdms viig skall ljudklass B tillimpas.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfSrandetid

GenomfSrandetiden siutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Skala 1:1000 (A3)

0 10 20 30 40 50m
I N | | |

ILLUSTRATIONER

parkenng Iiustrationstext

UPPLYSNING
Planfdrslaget har uppriittats med stBd av den didre plan- och bygglagen APBL (1987:10).

Antagandehandling

Detaljplan for del av Tollare 5:1 Tgennt
delplan 4 voriGassesinig

TOLLARE PORT Commmmragan

i Boo, Nacka Kommun
Planenheten i oktober 2011
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Bilaga 2

ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE om

FASTIGHETSREGLERING OCH AVSTYCKNING
for del av Tollare 5:1, delplan 4,
Tollare Port i Boo, Nacka kommun

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, dgare till fastigheten Tollare 5:1, nedan
kallad kommunen, och NCC AB, dgare till fastigheten Tollare 1:16, nedan kallad
fastighetséigaren, tréffas féljande 6verenskommelse om fastighetsreglering och avstyckning.
Hérmed ansoker parterna om fastighetsreglering och avstyckning.

§2 MARKOVERLATELSER

Fastighetsiigaren overlater till kommunen utan erséttning den del av fastigheten Tollare 1:16
som enligt detaljplanen skall utgora allmén platsmark (omrade bla firg).

Fastighetsigaren verlater till kommunen utan erséttning den del av fastigheten Tollare 1:16
som enligt detaljplan skall utgéra kvartersmark (omréde orange firg).

Markomradena skall vara fria fran inskrivna réttigheter. Markomréadena skall inte innehalla
hogre halter av fororeningar 4n vad som dr godtagbart med hénsyn till planerad anvindning.

Omradena framgér av bilagd detaljplanekarta, bilaga A.

Overlatelserna giller med de dndringar av grinserna for de dverlatna omradena som
eventuellt vidtas i samband med erforderlig fastighetsbildning.

§3 AVSTYCKNING

Nir markoverlatelserna enligt § 2 har fastighetsreglerats till kommunens fastighet Tollare 5:1
ska hela kvartersmarken inom planomrédet, se bilaga B, avstyckas till en egen fastighet.

§4 TILLTRADE
Kommunen tilltrdder sina, enligt §2, férvirvade omraden, nér forréttningen vinner laga kraft.
§5 KOSTNADER

Kommunen svarar for samtliga forriattningskostnader samt lagfartskostnader till foljd av
denna 6verenskommelse.
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Denna anstkan och 6verenskommelse #r upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt och ett har 6versints till fastighetsbildningsmyndigheten.,

Nackaden ............... Solnaden ................
For Nacka kommun For NCC AB
UIf Crichton

Exploateringschef
Enligt delegation § 19

.............................................

Bevittnas Bevittnas

..........................................................................................

..........................................................................................

BILAGOR
Bilaga A Omréden som fastighetsregleras
Bilaga B Omrade som avstyckas
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PLANBESTAMMELSER
Féljande glller inom omraden med nedanstiende beteckningar, Endast
&r taten, utan

angiven och
betackning gdiller inom hela planomnacet.

GRANSER

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Teafix mellan omraden
LOKALGATA Lokalraflk

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

00 F&reskriven hdjd Sver nollplanet
UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Bostiider, | nedre vaning medges liven kontor och
smaskalig handel

Tekniska anliggningar

e

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus.

Marken far byggas dver med kbrbart bjlilkiag

Mincre byggnadsdelar som balkanger och
bursprik far uopfiras

Utfart far inte anordnas

K***
Hogsta tolaindjd | meter dver noliplanet. Utdver
uppfBras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
hégsta totalhdid far mindre byggnadsdelar som
Lex skorstenar, ventilationshuvar, hissar 0.dyl
Utfermning av bebypgelse, markens anordnande m.m. skall | huvudsak Sfa
e "L text pa sid. 40, 41 och 42

skall Bljas
Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt som méjligt lokalt omhandertas
Iinom tomt.
MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas
n Triiden skall bevaras, efter lovordvning kan
risktrid 4 fillas med vilikor om att aterplantering
sker
n Vegetationsskydd
STORNINGSSKYDD

Utmed Sockenvilgen och Hedensirdms viig gliller att 15 minst nilften av
boningsrummen | varje ligenhet ska den ekvivalenta ljudnivanutanfdr fasad
ha betydligt ligre nivaer &n 55 dB(A). Inomhus | boningsrummen far den
ekvivalenta fugnivan Inte Sverstiga 30 dB(A) och den maximala ljudnivan inte
Gverstiga 45 dB(A). ska ha tiigang till uteplats med hdgst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva och higst 70 dB(A) maximal fudniva.

Lagenheter som velter mot bullerutsatt sida skall utfdras genomgaende. FOr
fasad mot Sockenviigen och Hedenstrdms viig skall ljudklass B tiilimpas.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfGrandetid

Genomf&randatiden slutar 10 ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Skala 1:1000 (A3)

0 10 20 30 40
L | | | | |

ILLUSTRATIONER

parkonng lustrationatext

UPPLYSNING
Planfdrslaget har uppriittats med sibd av den didre plan- och bygglagen APBL (1987:10).
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Markanvisningsavtal for delplan 4, Tollare Port

Bilaga 3

Omfattnings- och utférandebeskrivning
for allménna anliggningar inom Tollare Port

1

2

3

4

2.1 SOCKENVEAGEI ..o iiiiiniiiissinsiisn s vtnnsessesenscs s sresserssmtsstsssessessssnesarsssessssssasesssssassnsarneraens
2.2 ANAFISVAGEN ovvreeviiicivscnsrnnrneresssscressseerssssessirasseesssensersssssessnesssssessant isnsessessesssssonsssssessasssssns
2.3 GArOSVEAGEN .o iiccisne e srse s s s e essssssrssn s s s sas s sas s s st s ae s as srssansasssnars e sessnerasnbeentres
2.4 HedeNSIIOMS VA .....cocivimrereirseirsnressnricanseaensseressesssssnnesessesssterssessssssessnsesserssasssssssonssssnsans

LT LT T o USSR

Vaiten-, spillvatten och dagvattenanl&ggningar......c.occecniecenrnnicvnvveencsresrcssersenenses
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1 Allmanna anvisningar

De allménna anldggningarna samt vissa atgérder pa kvartersmark utfors enligt denna
omfattnings- och utférandebeskrivning med tillhérande bilagor och hénvisningar samt
"Kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare — oktober 2011, kompletterad i mars 2012"
(Bilaga 6) och kommunens tekniska handbok.

I den man det finns motstridiga uppgifter giller dokumenten i foljande prioritetsordning:

Markanvisningsavtal

Omfattnings- och utforandebeskrivning
Kvalitets- och gestaltningsprogram
Ram- och detaljplaneavtal
Kommunens tekniska handbok
Belysningsprogram

dir markanvisningsavtalet har hdgst prioritet.

Dir anldggningarnas omfattning inte sdrskilt anges i texten skall detaljplanens illustration vara
styrande. For projektering och utférande av samtliga i omfattnings- och utférandebeskrivningen
ingaende delar skall gilla Anldggnings AMA-10, Vigverkets publikation VGU (Vigars och
gators utformning), RIBUSS-08 (Riktlinjer for ut formning av gator och vigar med hénsyn till
busstrafik), Nacka kommuns tekniska handbok samt 6vriga branschspecifika foreskrifter.

Trafikanordningsplaner (TA-planer) skall inldimnas till kommunen f6r granskning och
godkinnande i god tid fore igangsittning av varje delmoment.

SLs godkédnnande for utformning av busshallplatser skall inhdmtas under projekteringsskedet.
Alla konstruktionet/anldggningar skall vara klotterskyddade.

Skyltning utfors enligt skyltplan som skall godkénnas av kommunen.

2 Gator

Samtliga gator skall dimensioneras och byggas s att klassificering BK | uppnas. Giller bade
lokalgata (Gardsvégen) och huvudgata (Sockenvigen).

Skyltning och vagmarkering utfors i reflekterande material, s.k. Diamond Grade.
Samtliga berorda dvergangsstillen skall utforas enligt Nacka Kommuns standard.
Beldggning for busshallplatser bestdms i samrad med SL..

Kantstéd av granit sitts i betong med firdig hojd 12 cm. In- och utfarter utfors med forsénkt
kantsten med firdig héjd 6 cm.

Funktionshindrade skall kunna n& malpunkter i form av hallplatser for kollektivtrafik samt
Overgripande gangstrak.
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2.1 Sockenvédgen

Sockenviigen vister om Anarisvigen byggs om med kantsten (betong) och beldggning
alternativt grédsyta for att ta bort den tidigare busshallplatsen.

Befintlig busshallplats pa Sockenvégen, direkt norr om planomradet, ska anpassas till
kvartersgrinsen mot ny bebyggelse.

2.2 Anarisvagen

Infarten till Anarisviigen fran Sockenvigen ska byggas om med hénsyn till trafiksikerheten och
trafikforingen i korsningen. Forslag upprittas i samrad med kommunen.

2.3 Gardsvigen

Gardsvigen byggs om och far en bredd pa 4,5 m kdrbana och 0,25 m stédremsa. En vandplats,
sa kallade T-véndplats, anordnas i korsningen Géardsvigen — Frankenburgs vig inom
planomradet. Utmed vigen byggs en gangbana med kantsten med en belagd yta p& 2,25 m och
0,25 m stédremsa.

Infarten till Gardsvigen ska byggas om for att skapa en bittre trafikforing. Viktigt att infarten
till parkeringen for Tollare Port tas med i planeringen for att skapa en helhet i korsningen
Sockenvigen / Anarisvidgen / Gardsvigen. Forslag upprittas i samrad med kommunen.

2.4 Hedenstroms vég

En ny busshallplats pa ostra sidan om Hedenstroms vig i hojd med entrén till Johannes Petri
skola ska anliggas for busstrafik, se kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollare. Enligt
kvalitets- och gestaltningsprogrammet ska en timglashallplats anldggas. Utforandet och exakt
placering av busshéllplatsen pa ostra sidan om Hedenstroms viig behéver dock studeras i
samarbete med kommunen innan anldggningen utfors. Om parkeringsplatser behover tas i
ansprak for busshallplatsen sa ska dessa ersittas om inget annat Sverenskommes med
kommunen. Kommunen anger ny plats samt utformning for de p-platser som eventuellt maste
ersittas.

Befintlig gang- och cykelbana pa Hedenstroms viigs véstra sida ska anpassas till
kvartersgrinsen mot ny bebyggelse.

3 Belysning

Belysningsanliggningar skall projekteras och utféras enligt Kvalitets- och gestaltningsprogram,
Nacka kommuns belysningsprogram och i samrad med Nacka kommuns belysningsansvarige
och Boo Energi.

4 Vatten-, spillvatten och dagvattenanldaggningar

Omfattning
Planomrédet skall anslutas till befintlig vattenledning, spillvattenledning samt dagvattenledning
i Hedenstroms vig. Forbindelsepunkt upprittas vid fastighetsgriins i planomradets Ostra del.

Gl
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Funktionskrav

Vattenforsorjning och avledande av avlioppsvatten for planomradet skall ske via Hedenstréms
viig. Vattenforsorining samt avledande av avloppsvatten skall fungera utan stora stérningar for
kommande och befintlig bebyggelse.

Utforandekrav

Servisledning for vatten skall forses med servisventil 0,3 meter utanfor fastighetsgriins for att
kunna stinga av vatten vid behov. Pakoppling till det kommunala vattennétet sker till befintlig
vattenledning i Hedenstréms vig,.

Spillvatten samt dagvatten fran planomradet skall avledas till befintligt sjilvfallssystem i
Hedenstroms vig. Vid anslutningen till den allménna anléiggningen 0,3 meter utanfor

fastighetsgriins skall en tillsynsbrunn alternativt spolbrunn for spill- respektive dagvatten finnas.

Spillvattnet leds till sjélvfallsledning och avloppspumpstation fér vidare transport till
Henriksdals reningsverk.

Dagvatten skall renas och fordrdjas sé att det pé sikt bidrar till att Lannerstasundens vatten
forbittras och géllande miljokvalitetsnormer uppfylls. Rening sker dels inne pa kvartersmark
via oljeavskiljare samt fordrojningsmagasin, sedimentering och dversilning.
Fordréjningsmagasinet ska dimensioneras sa att utflsdet blir max 20 I/s. Efter forbindelsepunkt
och transport i tit ledning cirka 100 meter séderut sldpps dagvatten via diken till storre
renings/Gversilningsyta i lagpunkt vid Hedenstroms vig. Direfter via ledningar till recipient
Lénnerstasunden.

Vid kraftiga regn (t ex 100 ars regn) ska ytdagvatten kunna breddas ut mot Hedenstréms vig
och rinna ldngs vigen till lagpunkt.

Parkeringsplatser och garageplatser skall forses med oljeavskiljare inne pa kvartersmark innan
pakoppling sker till det kommunala V A-niitet.

Byggnaders material skall viljas sé att inga fororeningar tillfors dagvattnet.
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Bilaga 4
Markanvisningsavtal for delplan 4, Tollare Port

Projektering och Produktion — Exploattrens forutséattningar

STATUS
Detta dokument &r avsett att anvéindas i pAgéende och kommande entreprenader for att ge

forutsédttningarna for genomférande av entreprenader avseende allménna anldggningar pa
allmén mark och kvartersmark.

Nacka Kommun forutsétter att Exploatoren for in detta dokument tillsammans med
markanvisningsavtalet i sina entreprenadhandlingar. Ddrmed ska entreprenoren fa mojlighet
att bedéma arbetsinsats som krdvs for att entreprenadarbetena skall kunna genomforas s
smidigt som mojligt i samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR
Vad som ségs nedan giller bade permanenta och provisoriska anléggningar.

Exploatoren ansvarar for att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som #r i
dverensstdammelse med markanvisningsavtalet med bilagor samt detaljplanen med tillhérande
beskrivningar. Syftet med kommunens granskning &r att precisera och forklara sina krav.
Kommunens granskning av handlingarna fritar inte exploatéren fran funktionsansvar,
konstruktionsansvar eller att avtalet foljs.

Exploatéren bestiller i god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag for projektering. Exploatoren dr medveten om och accepterar att kommunen har
begriansningar i vilka filformat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
" digitalt kartmaterial.

Granskningsprocessen laggs fast i tidplan som uppréttas gemensamt. Innan projektering
péborjas skall kontaktlista med rollférdelning liggas fast.

Exploatéren tar i god tid initiativ till de underhandskontakter som krévs med kommunen fore
leveranser av handlingar. Parterna dr §verens om att tidigt samarbete ska efterstriivas sé att
slutlig granskning kan ske sa effektivt som mojligt.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allménna anlédggningar som
ska byggas ut. Handlingar for granskning ska redovisa bade gator, parkanldggningar,
belysning och VA sé att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. Handlingar som
ska redovisa gestaltning skall redovisa helheten for projektet si att kommunen vid
granskningen kan bedéma hur gestaltningen i olika delar fungerar tillsammans. Planritningar
skall uppriittas i skala 1:400, profilritningar i skala 1:100, 1:400 och sektioner i skala 1:100.
Samtliga handlingar mérks granskningshandling. Kvartersgrinser och 6vriga
bestdimmelsegrinser skall redovisas pé ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska
redovisas.

13)
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Vid granskningsmoten skall exploatéren redovisa hur handlingarna sikrar att anldggningarna
foljer markanvisningsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid motena ge de
fortydliganden som krédvs for att anldggningarna ska erhélla en for kommunen godtagbar
standard. Om kommunen anser att exploatdrens redovisning inte dr fullstindig eller om
handlingarna i alltfér hog grad avviker fran vad som kan godtas skall nytt granskningsmdéte
bokas och handlingar levereras enligt ny éverenskommen tid.

Nir granskningshandling levereras skall till denna bifogas en redovisning av hur synpunkter
vid granskningsmoétet och underhandskontakter beaktats.

All dokumentation ska vara vil sammanhallen och far inte innehéalla information som inte &r
relevant for kommunen.

Under projekteringen ska exploatdren dven samrada med SL om hallplatsutformning och med
Kommunens driftentreprendr for belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

Exploatoren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera detaljerad produktionsplan som kan godkénnas av kommunen.
Av planen skall framga kontaktuppgifter, tidplan, omfattning och tider for provisorier.

Sarskilt skall redovisas trafikavstidngningar och andra atgérder som péverkar enskilda, grannar
och allménhetens nyttjande av allmén plats. Sarskilt viktigt &r att det &r planerat for séikra och
funktionella allmdnna gang- och cykelstrak, busshéllplatser mm under byggtiden.
Konsekvenserna av avstingningar med hénsyn till trafiksikerhet och framkomlighet for
oskyddade trafikanter ska belysas.

Exploatéren svarar for att TA-planer upprittas i god tid.

Senast tvéa dagar fore byggstart skall kommunen erhélla tvd omgangar bygghandlingar; en
omgéng Al och en omgéang A3.

Innan entreprenadomréade pa kommunens mark vertas av exploatoren skall syn hallas. Vid
syn skall entreprenadomrédets gréns och aterstéllningskrav inom omradet slutligen ldggas fast.
Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION
Produktionsplanen ska hallas aktuell och fordndringar ska ske i samrad med kommunen.

Exploatoren skall bedriva arbetena sa att trafikforsorjningen i omradet inte onddigtvis
forsvaras och sé att befintlig va-forsérjning fungerar kontinuerligt. Brister i sdkerhet for
allménheten som kommunen pétalar skall atgirdas omedelbart. Trafikanordningsplaner kan
alltid omprovas om kommunen anser det vara lampligt, oavsett datering av planen

Om exploatoren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pé allménna anlédggningar
skall exploatoren aterstiilla anldggningarna till sa ursprungligt skick som ir méjligt.

Eventuella erforderliga omléggningar av VA, fjdrviirme, el-, tele- eller andra ledningar
ombesorjes och bekostas av exploatdren.

2(3)



KFKS 2011/555 -050
Projekt 9309

Exploatoren &r byggherre- och driftansvarig for de allménna anléggningarna inom
entreprenadomrédet fram till dess respektive anldggningar godkénts vid slutbesiktning.
Direfter 6vergdr anldggningarna till kommunen utan ersittning till exploat6ren, om inte annat
framgar av markanvisningsavtalet.

Exploatéren ansvarar mot tredje man for skada fororsakad av egna eller bestillda arbeten.

SAMORDNING

Exploatdren skall svara for samordningen med samtliga ledningségare sa att erforderliga
ledningsarbeten jamte markarbeten kan bedrivas utan inbordes hinder.

KONTROLL, BESIKTNING OCH GARANTI

Kommunen har rétt att utéva den tekniska kontroll av de allménna anlidggningarna som denna
finner erforderlig.

Sedan de allménna anldggningarna firdigstillts och relationshandlingar enligt nedan
overldmnats till kommunen skall anmélan om slutbesiktning géras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatdren.

Slutbesiktning skall inte utforas under tiden november - april i den mén viderleken &4r otjénlig.
For garantitid och garantibesiktning giller ABT06.

RELATIONSHANDLINGAR

Anvisningar for relationshandlingar till kommunen framgér av bilaga 9.

KLOTTER

Entreprenadomrédet ska héllas fritt frdn klotter under byggtiden. Exploatoren skall i
mdjligaste mén ta bort klotter 24 timmar fran rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploatorens bekostnad.

UPPLAGSPLATS

Exploat6ren dger inte rétt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark utanf6r den vid syn
fastlagda entreprenadomradet f6r upplag eller annat dindaméal som star i samband med

omrédets bebyggande. Sddan mark fér inte heller utan tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av
anstélld hos exploatoren eller av denne anlitad entreprendor.

3(3)
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Bilaga 5
NACKA KOMMUNS
SKATTERESERVATION 09 MED VITE

Avtalsvillkor for entreprenader och underentreprenader dar Nacka

kommun eller kommunalt bolag ar byggherre

Entreprenoren medger att Nacka kommun har ritt att ta del av vissa sekretessbelagda
uppgifter som Entreprentren ldmnat till Skatteverket. De uppgifter som omfattas av
medgivandet &r uppgifter om antal nérvarande personer enligt ID06 och antal personer som ér
specificerade pé skattespecifikationen.

For entreprenaden giller nedanstdende avtalsvillkor.

L

ID 06 — Allménna bestimmelser om legitimationsplikt och nérvaroregistrering, skall
tillampas i entreprenaden.

Redovisningen skall ske digitalt, se www.id06.se. Senast 10 dagar efter ordinarie
skattedeklaration skall obruten nérvarolista vara Skatteverket tillhanda och manatligt skall
den rapporteras till dess att entreprenaden &r slutford.

Entreprendren ér skyldig att ménadsvis i efterhand och senast 10 dagar efter ordinarie
skattedeklaration, till Skatteverket redovisa under manaden inbetalda l6ner,
arbetsgivaravgifter och avdragen skatt per anstilld som utfor arbete i entreprenaden, med
angivande av namn och personnummer pa dem som inbetalningarna avser. Nacka
kommun tillhandahéller en blankett for detta.

Enligt 5 kap 11 § skattebetalningslagen giller foljande:

Skatteverket far besluta att skatteavdrag enligt denna lag inte skall goras for

1. en arbetstagare som &r obegrénsat skattskyldig hér i landet men utfor arbete i en annan stat
som Sverige har tréffat dverenskommelse med for undvikande av att preliminér skatt tas ut i
mer én en av staterna, eller

2. en arbetstagare som ér bosatt i en sddan stat som anges under 1 men utfor arbete hér i
landet.

En forutsittning for beslut enligt forsta stycket ér att avdrag {or preliminér skatt pa grund av

arbetet gors i den andra staten.

Om det rader tvist om i vilken stat den preliminéra skatten skall tas ut och om Skatteverket

triffar overenskommelse med behorig myndighet i den andra staten om att skatten skall tas ut

dir, far verket besluta att skatteavdrag enligt denna lag inte skall goras.

Utléndskt foretag som utfor arbete som entreprendr eller underentreprendr didr Nacka
kommun eller kommunalt bolag i kommunen dr byggherre ér skyldigt att manadsvis i
efterhand rapportera sdsom i punkt 1 och 2 ovan likvérdig information till Skatteverket.

Entreprendren skall utge vite vid varje patalat tillfdlle som entreprendren eller nagon av
dennes underentreprendrer bryter mot vad som foreskrivs i punkt 2 eller 3. Vite utgar med
25 000 kr per anstélld och manad.

Entreprenoren dr skyldig att inta dessa avtalsvillkor i avtal med underentreprentr som han
i sin tur anlitar. Underlatenhet att fullgéra denna skyldighet utgor grund for hidvning av
kontraktet savitt avser aterstaende arbeten, se Administrativa Foreskrifter, AFC.8 vid
Utférandeentreprenad och AFD.8 vid Totalentreprenad.
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Till detta kvalitetsprogram hor dven Del 1 (sidorna 1-36). Denna del &r generell f6r samtliga detaljplaner i
Tollare och behandlar de dvergripande mélen for planomrédet, stadsplanens grundstruktur samt korta beskriv-
ningar av de olika delomrédenas karaktir och gestaltningsprinciper.

Del 1 finns att ladda ner frén kommunens hemsida och fardigstélldes infér detaljplan la och 1b. I materialet
har illustrationsplan och diagram aktualiserats for den géllande detaljplanen.



VIVIV dsm9¥ ' LOON  su3

DODN | |SPRIWOaID|0] AR Buiuyplssb 10y woiboidsiaoAy

L30d RVVTIOL V¥
N3IAfQHIAVTIOL €
ANVYLS 34VTI0L ¢
NIDOVASOHYIINVYTIINW AT
OVAASYYL 39V 1101 et

N3ayyWo13da
‘9



DP 4
TOLLARE PORT

Detaljplan 4 omfattar ett kvarter med flerbostadshus
i norra delen av Tollare. Planomradet ligger
soder om Sockenvdgen, mellan Hedenstroms
vdg och Gardsvagen. I sdder gransar planen till
tre smahusfastigheter och en skogsbacke mot
Hedenstroms viag.

I korsningen mellan Sockenvigen och Hedenstréms
vdg bildar det nya kvarteret tillsammans med

Johannes Petri skola porten till det nya Tollare b e R o Botlenilann MOLAS mp it med
och ger ett forsta intryck av stadsdelen. Det ar '
darfor av vikt att byggnaderna ges en omsorgsfull
gestaltning. Laget ar attraktivt for bostdder nira
natur, kommunikationer och service.

Den foreslagna bebyggelsen formas som ett kvarter
med flerbostadshusi3-5vaningarkringengemensam
gronskande gérd i soder. Husens placering passas i
mojligaste man till den befintliga terrdngen sa att
kullen och de fina traden i nordvist sparas. For att
hantera nivaskillnaden mellan Sockenvdagen och
kvarterets inre foreslas en souterrangvaning i huset
som vetter mot Sockenvigen. Huset blir fran gérden
fem vaningar och bildar en rygg mot Sockenviagen.

Vy 2 léngs Sockenvégen mot Johannes Petri Skola och det nya kvarteret.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Byggnaderna léngs Sockenvégen ar stadsmissiga i

karaktdren och_ér placerade med sin gatufasad i liv
med Johannes Petri skolans fasad. Detta #r viktigt
for bilda en tydligt markerad entré till Tollare. Husen

har genomgaende trapphusentréer. I bottenvéningen
vid korsningen med Hedenstréms vag planeras en
gruppbostad med 6 ldgenheter. Husen ges tydligt
avgransad forgardsmark mot omgivande gator.

Angoring till gruppbostaden och bostiderna sker
via Gardsvégen i kvarterets vastra del. Har ligger
ocksd parkeringen. Mindre byggratter for forrdd
ges dven pa gardsplanen. Garaget ska vara ljust
och utforas tryggt for de boende. Parkeringen ges
en omsorgsfull utformning tex med planteringar
runt om och rampen ner till garaget forses med
sedumtak. Overgingen mellan parkering och gard
skall gestaltas vl och passas mot omgivande mark.
Langs tomtgransen i sdder och vister planteras
buskar och trdd som ersdtter dagens vegetation.
Kvarterets inre utformas gront och lummigt.

I bottenvaningen mot Sockenvigen/ Hedenstrdms
vig ges mojligheter till lokaler fSr mindre ej
storande verksamheter sdsom butik, harfrisor, kafé,
eller dylikt. Detta i fall gruppbostaden inte skulle
genomforas.

e

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Sockenvdgen  Tomtgrans Tomtgréns Kamratvdgen

Sektion A-A

Tomfgr'éns ) Tomtgrans
Hedenstroms Gardsvégen
vég
Sektion B-B

Lagenheter i entréplan forses med uteplatser. Dessa Bostadshusen markeras trapphusvis och é&r
kringgdrdas av staket eller hick och avskdrmas huvudsakligen putsade i olika med varandra vil
sinsemellan med spaljéer. Garden 4r i Ovrigt avstimda kuldrer. Inga synliga skarvar mellan
gemensam med plats for utevistelse och lek. fasadelement far finnas. Husen har vil markerade
Dagyvatten skall i omhandertas lokalt s& mycket som  sockelvaningar och omsorgsfullt utformade entréer.
mojligt.

41 Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet | Nacka
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Byggnader pa gérden utfors i trd med pulpettak, likt
garagerampens Overbyggnad. Taken gestaltas och
klds med sedum eller liknande da det 4r vl synligt
fran alla bostader i kvarteret.

Bussar till och fran Stockholm trafikerar
Sockenvdgen. Nya busshallplatser planeras pa
Hedenstroms vag vid Johannes Petri Skola.

Konstnirlig utsmyckning

Konstnérliga inslag ska ses i en helhet f6r hela
Tollare. Konsten ska vara integrerad i projekten
och girna bidra med en funktion som ska relatera
till platsen och miljén. Tidigare verksamhet bor
anvindas som inspiration.

Avfallshantering

Avfallshantering for flerbostadshusen i Tollare
foreslas ske med hjalp av nedsinkta sopkérl
placerade pé kvartersmark. Sjédlva sopbehéallaren ar
nedsénkt under markytan. Ovan mark syns endast
ett inkast som kan ha olika utformning beroende
av leverantér. Flera storlekar pé behéllare och olika
typer av inkast kan kombineras for att klara olika
fraktioner vid sopsortering.

'73'.. o — ——--—- =
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Planenheten
Dnr KFKS 2007/492 214
Projekt 9309-4

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port, i
Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2011 och kompletterad mars 2012

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Kulturmiljo och landskapsbild

Natur

Mark och vatten

Klimatpéverkan

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Rekreation och tillgidnglighet

Trygghet och sékerhet

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten B
MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING

Miljsredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljon, hilsan och
naturresurserna av ett utbyggnadsforslag.

Kommunens bedémning dr att detaljplaneforslaget inte innebér en betydande
miljépéverkan.

Lokalt kommer landskapsbilden att pdverkas pétagligt, da ett naturmarksparti med
inslag av en mindre grusbollplan omvandlas till ett ganska titbebyggt
bostadskvarter.

Nagra for kommunen kidnda hotklassade vixter eller djur finns inte inom omradet.
Funktionen som link mellan omgivande 18vskogsomraden kommer i viss mén att
forsvinna vid en utbyggnad enligt forslaget.

Eventuella markfororeningar ska saneras i samrdd med tillsynsmyndigheten,
Nacka kommun,

En planbestimmelse foreslds som innebér att dagvattnet i omréadet sé langt som
mojligt ska hanteras pa kvartersmark. Detta kan ske tex. genom
fordrjningsmagasin och “gréna tak”. Hantering av dagvattnet inom omrédet ska
foélja Nacka kommuns dagvattenstrategi.

Skurusundets vattenkvalitet bedéms inte paverkas av planforslaget.

Planomradet utsitts for buller fran Sockenvdgen och Hedenstroms vég.
Foreslagen bebyggelse kommer i stort att klara Oversiktsplanens riktvirden for
buller. Bebyggelsen far dock ekvivalenta ljudnivaer dver 55 dB(A) vid norr- och
osterfasad, dven maxnivan pa 80 dB(A) kommer 6verskridas. Genom att utforma
det nya huset, i enlighet med bullerutredningen, med genomgéende ldgenheter och
en ldmplig planlosning kommer avstegsfall A att kunna uppnds. Genom
huskropparnas placering erhalls en gemensam och skyddad innergdrd som
majliggor att en tyst uteplats mojliggors.

Vid projektering av bebyggelsen ska sérskild hénsyn tas till buller och vibrationer
fran busstrafiken, for att sikerstilla att riktvdrdena inomhus innehélls. For fasad
mot Sockenvigen kommer ljudklass B att tillimpas.

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomrédet.

2 (14)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten .
MILJOREDOVISNING

Ett omrade som i dag anvénds for lek/rekreation bebyggs, vilket dr negativt. De
som vid ett genomfdrande flyttar till omradet kommer att ha god tillgang till lek
och rekreation inom Tollareomradet. Planomradet bedéms ha god tillginglighet
for t.ex. funktionshindrade.

Planforslaget ger forutsittningar for att skapa trygghet genom att manga kan ha
uppsikt dver de gemensamma ytorna. Parkering i form av parkering under mark
kan av vissa uppfattas som otryggt.

Omradet ansluts foretrddesvis till fjarrvirme. Energihushéllning bevakas i fortsatt
arbete.

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska varje detaljplan miljobedomasl.
Om en detaljplan antas medfora betydande miljopadverkan2 ska en
miljokonsekvensbeskrivhing (MKB) upprittas.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet
av planen kan anses utgtra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
dr att detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med ldnsstyrelsen.

Nackas kommunfullmiktige har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga
detaljplaner och den ska belysa planens konsekvenser pa miljon. Fér en MKB
som tas fram for detaljplaner som inte bedomts innebéra betydande miljopéverkan
anvinds begreppet “miljoredovisning”, for att inte forvixla det med en MKB
enligt PBL och MB.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram endast de konsekvenser som
ir relevanta i detta fall. Arbetet med miljéredovisningen har pagatt parallellt med
framtagandet av detaljplanen.

Milj6éredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfrigorna av ett utbyggnadsforslag samt att dstadkomma ett bitire
beslutsunderlag.

"' med anledning av EG-direktivet for miljsbedomningar av planer och program (2001/42/EG)
? EG-direktivet for miljobeddmningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 §.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten B
MILJOREDOVISNING

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrdn ett hallbart perspektiv och
detaljplaner ska prévas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvdrden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgérs av Oversiktsplanen fran 2002 och kommunens 6vergripande mal, de som #r
aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling”
samt "Trygg och sdker kommun”.

Miljoredovisningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Johan Asplund, Birgitta
Held-Paulie och Per Johnsson, Nacka kommun.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Kommunala mal — Oversiktsplan 2002
e Planeringen ska frimja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Fordndringar av den fysiska miljon ska forstdrka
dess identitet och sérprigel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
fordndringar och ingé som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhillsplaneringen ska priglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frimja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras och forstérkas genom
en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktdren ska bibehéllas liksom variationen och de olika omradenas
sirart. Nya bostéder skall i férsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Planforslaget
Lokalt kommer landskapsbilden att paverkas péatagligt, dé ett naturmarksparti med
inslag av en mindre grusbollplan omvandlas till ett ganska titbebyggt
bostadskvarter. Befintliga trdd i nordvist, sikerstills dock med sérskild
bestimmelse.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten .
MILJOREDOVISNING

P4 lite avstand bedoms planforslaget inte ha stor betydelse fér landskapsbilden, d&
omradets exponering dr begrinsad.

Avsikten med den nya bostadsbebyggelsen enligt planforsiget #dr bl.a. att
astadkomma en attraktiv och tydlig entré till den nya bebyggelsen i Tollare.

Slutsatser: Lokalt kommer landskapsbilden att paverkas patagligt, da ett
naturmarksparti med inslag av en mindre grusbollplan omvandlas till ett ganska
titbebyggt bostadskvatter.

NATUR

Kommunala mél — Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktédr av gron kommun ska bibehallas.

Planforslaget

Forslaget innebdr att ett mindre naturomrdde som forutom en liten bollplan
innehaller blandskog . 1 de inventeringar som utforts infor bildandet av
naturreservat Tollare, har bedomningen gjorts att omradet inte innehaller négra
speciella naturvdrden men att det kan utgéra en link mellan omkringliggande
lovskogsomraden. Bevarandet av ett antal trdd i nordvést sékerstills genom
planbestdmmelsen n.

Négra hotklassade viéxter eller djur finns, enligt naturreservatsutredning 2007-
2008, inte inom omréde foreslaget for bebyggelse.

Slutsatser: Nagra for kommunen kénda hotklassade vixter eller djur finns inte
inom omréadet. Funktionen som ldnk mellan omgivande l6vskogsomraden
kommer i viss man att forsvinna vid en utbyggnad enligt forslaget.

MARK OCH VATTEN

Kommunala mal — Oversiktsplan 2002
e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvive och féroreningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten .
MILJOREDOVISNING

e Inom bebyggelseomrddena ska hdrdgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material viljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade viigar omhéndertas och renas innan det fors
vidare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt miljokvalitetsnormerna féar vattenkvaliteten inte férsémras, utan vattnet ska
forbittras till god status till ar 2021. En plan far inte innebéra att vattenkvaliteten i
vattenforekomsten dndras till en sémre klass.

Planforslaget

Mark

Planomrddets norra del bestar delvis av fyllnadsmassor. Sonderingar visar att
fyllnadsmassorna bestar av sandig siltigt grus ovanpd friktionsjordar. Det
forekommer dven inslag av tegel — och slaggrester. I andra omradet inom Tollare
har det pa flera platser hittats utfyllnadsmassor som innehaller markféroreningar.
Vid genomférande av planen dr det dérfor viktigt att vara observant pd ev.
markfororeningar. Eventuella saneringar ska genomforas i samrdd med
tillsynsmyndigheten, Nacka kommun.

Dagvatten

Dagvattnet avrinner till Skurusundet. Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har
beslutat att Skurusundet utgéra en si kallad vattenforekomst, samt vilka
miljokvalitetsnormer (MKN) som ska gilla for Skurusundet. Enligt beslut om
MKN fér inte Skurusundets vattenkvalitet forsdmras utan ska pé sikt forbittras
frén otillfredsstdllande ekologisk status samt god kemisk status idag till god
ekologisk och kemisk status 2021,

En sirskild dagvattenutredning har uppriittats (Rapport, Dagvattenutredning
Tollare, detaljplancomrade 4, 2011-11-24, reviderad 2012-03-28). Med anledning
av resultatet fran genomférd dagvattenutredning kommer vidare utredningar att
ske i samband med detaljprojekteringen.

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebir att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske i sd stor utstridckning
som mojligt fore avledning till Skurusundet. Dagvatten ska fordrdjas pa
kvartersmark, genom exempelvis fordréjningsmagasin alternativt “grona tak”.
Rening av dagvatten kan bli aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvatten
kommer att foras till ett uppsamlande s.k. skiirvdike i omridets sddra del som
ansluts till Hedenstroms vég.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten .
MILJOREDOVISNING

For att undvika eventuell grundvattensinkning fo6r byggande av garage kommer
grundldggningen ske med hjélp av vattentit spont. Grundkonstruktionen kommer
att utforas med vattentét betong,

Vidare framgar av utredningen att fororeningsbelastningen pad Skurusundet fore
och efter detaljplanens genomforande dr mycket sma. Det dagvatten som kommer
frdn planomridet bedoms dédrfor inte medfora nagon paverkan pa Skurusundets
vattenkvalitet.

Slutsatser:
Eventuella markf6roreningar ska saneras i samrdd med tillsynsmyndigheten,
Nacka kommun.

En planbestimmelse foreslds som innebér att dagvattnet sa langt som mdjligt ska
fordréjas péa kvartersmark, genom férdrdjningsmagasin och/eller gréna tak”.
Hantering av dagvattnet inom omradet ska folja Nacka kommuns
dagvattenstrategi. Skurusundets vattenkvalitet bedéms inte paverkas av
planférslaget.

KLIMATPAVERKAN

Kommunala mil - Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling

Detta stycke handlar om hur planforslaget paverkar klimatet genom utslipp av
véixthusgaser néir planen #r genomford och utbyggd.

Flerbostadshus dr generellt bittre frin energisynpunkt, da de kriver mindre energi
féor uppvdrmning &n  smahus. Byggnaderna bor édndd  ha en hog
energieffektivisering. Den fragan bor behandlas vidare i planarbetet och
sikerstillas i exploateringsavtalet.

Omradet far en mycket god tillgénglighet till tit kollektivtrafik med en
busshéllplats angriinsande till planomrédet pd Sockenvidgen och pa Hedenstroms

vig.

Planforslaget bedoms ha en relativt liten paverkan pa klimaten, jaimfort med andra
bostadsomréden som byggs i Nacka.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten .
MILJOREDOVISNING

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002
Riktvirden for buller fran végtrafik

Riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme
Haogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifdltsvirden)
Vid fasad 55
P4 uteplats 4 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller dr det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner,
trotthet, irritation, blodtrycksfordndringar, somnstdrningar och héorselskador.
Sarskilt storande #r sddant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.
Linsstyrelsen i  Stockholms ldn  har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljoforvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons
Technology AB utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser
primért Stockholms stad men kan ligga till grund dven for andra kommuner. |
skriften anges kvalitetsmél for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras i titort samt i ligen med god kollektivtrafik. Avstegen &r for bostéder i
sammanfattning.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten )
MILJOREDOVISNING

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (friféltsvirde)

70 dB(A) maximal ljudnivd utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifdltsvirde)

Avstegsfall A

Frén riktvirdena enligt kvalitetsmalen g6rs avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudnivé och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock
ha tillgang till tyst sida for minst hélften av boningsrummen med betydligt ldgre
nivaer dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvirdena ovan gérs dven avsteg for att nd ned mot 40 dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga ldgenheter har dock tillgang till tyst sida om
hogst 55dB(A) i minst hdilften av boningsrummen.

Planforslaget

En trafikbullerutredning har utforts for den planerade bebyggelsen (Teknisk
rapport, Bullerutredning Tollare, WSP 2010-06-15, rev 2011-10-05 och 2012-03-
09). De planerade bostidderna exponeras for trafikbuller frén frimst Sockenvigen
och Hedenstroms vig.

Med den trafikmédngd som giller for Sockenvigen (5500 fordon/dygn) ér
skyddsavstandet till 55 dBA i ekvivalent ljudnivd minst 50 m. Att innehélla 55
dBA i ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader skulle ddrmed kréva bullerskdrmar
lings Sockenvidgen och Hedenstrdmsvigen. Skdrmar beddms dndé inte som en
rimlig &tgérd da de skulle behdva bli upp till 4 m hdga och didrmed f6rstéra miljon
kring gatorna och skapa oonskade barridrer.

Av dessa anledningar méste avstegsfall A tillimpas for projektet. Detta innebir att
de bostéder dir riktviirdet 55 dBA dygnsekvivalent niva verskrids vid fasad bor
utformas sa att minst hilften av boningsrummen har fénster mot en ljudddmpad
sida (avstegsfall A) .

Nagon fasaddimensionering har inte utforts. En fullstidndig berikning av fasadens
ljudisolering méste goras i projekteringsskedet for att sékerstilla att riktvérdena
inomhus innehalls. Maximala ljudnivaer bedéms bli dimensionerande for de
fasader som vetter mot Sockenviéigen.

Det dr dock viktigt att inse att berdknade maximala ljudnivéer fran tung trafik dr

9 (14)
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mycket hoga vid huset ndrmast Sockenvigen (upp till 80-81 dBA) pga. det korta
avstandet till vigen. For att innehélla riktlinjen om hogst 45 dBA inomhus nattetid
kommer det att erfordras en noggrann dimensionering av ljudisolering hos fasader
for att berdkna ljudnivéer for fonster och utetuftsdon,

Den hoga maxnivdn medfor att mycket hdga krav stills pa fasadernas (vigg+
fonster+ eventuella uteluftsdon) ljudisolering. Vid projektering av bebyggelsen
ska sidrskild hdnsyn tas till buller och vibrationer fran busstrafiken, for att
sikerstélla att riktvdrdena inomhus innehalls. For fasad mot Sockenvéigen kommer
ljudklass B att tillampas.

Motiv for avsteg fran bullerrikiviirdena

For att klara 55dB (A) vid samtliga fasader far trafikméngden pad Sockenvigen
och Hedenstrtomsvig uppgd till hogst 800 fordon/dygn. Med hénsyn till
planomradets goda kollektivtrafikforsorjning bedéms det rimligt att avstegsfall
frdn riktvdrdena kan anvéindas. Med god ldgenhetsplanering med genomgaende
lagenheter samt att fasaderna inklusive fonster har tillrdcklig ljudreduktion s
beddmer vi det rimligt att avstegsfall A kan tillimpas.

Slutsats: For att klara 55 dBA i ekvivalent ljudnivd vid samtliga fasader krdvs
bullerskdrmar ldngs Sockenvigen och Hedenstrdmsvigen. Skdrmar beddms inte
som en rimlig atgérd da de skulle behdva bli upp till 4 m hdga och dédrmed
forstora miljon kring gatorna och skapa otnskade barridrer. Av dessa anledningar
maéste avstegsfall A tillampas f6r projektet.

En fullstindig berdkning av fasadens ljudisolering maste goras i
projekteringsskedet for att sikerstilla att riktvirdena inomhus innehélls.
Maximala ljudnivéer bedoms bli dimensionerande for de fasader som vetter mot
Sockenvégen.

LUFT

Kommunala mél - Oversiktsplan 2002

Tillforsel av koldioxid, kvivedioxid och andra skadliga dmnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utsldpp frdn trafiken och
uppvirmningen. Detta sker genom:

e Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nit for gng- och cykeltrafik.
e Vigutbyggnader som minskar risker for kobildning.

10 (14)
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e Utformning av bebyggelse s att en god genomluftning uppstar i
gaturummet. f

e Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade féroreningar,

slitage fran végbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhatlanden.

omrédets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) #r bindande nationella foreskrifter. De ér till for
att skydda hélsan och miljon. En MKN anger de féroreningsnivaer som ménniskor
och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planldggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvivedioxid
och partiklar (PM10).

Planforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsférbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer f6r luft att klaras
inom planomridet. Arsmedelvirdet for bensen inom planomradet berdknas till
0,5-1,0 pg/m3. Medelvirdet under aret far inte Overstiga 5 pg/m3.
Dygnsmedelvardet for kvivedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 pg/m3,
medelvirdet f6r det attonde virsta dygnet far inte vara hdgre dn 60 pg/m3. Halten
av partiklar mindre dn 10 pm far inte vara hogre dn 50 pg/m3 (dygnsvirde).
Halten berdknas vara 27-39 pg/m3.

Sett i ett storre sammanhang innebdr varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvédvedioxid och partiklar lings de stora trafiklederna med risk att normerna
overskrids nagon annanstans dn inom planomradet. Nagon studie av detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbunds beréikningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.

11(14)
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REKREATION OCH TILLGANGLIGHET

Politiska mal — Oversiktsplan 2002
e Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet,
Anlédggningarna ska vara ldttillgéngliga for alla aldergrupper.

Planforslaget
Rekreation

Ett omradde som i dag anviinds for lek/rekreation bebyggs, vilket dr negativt for

dagens brukare. Flera nya bollplaner, lekplatser etc. kommer dock att anldggas
inom andra delar av Tollare som en foljd av den samlade utbyggnaden i Tollare.
Detta bedoms kompensera bortfallet av bollplanen i denna detaljplan.

For de som kommer att bo i det nya omradet, kommer det att finnas en liten lek
inom kvarteret. Det 4r ocksa forhallandevis néra till bollplan, storre lek samt till
strovomraden framforallt naturreservat Tollare.

Tillgénglighet

Planomradet dr forhéllandevis flackt for att ligga i Nacka och bedéms ha god
tillgdnglighet for t.ex. funktionshindrade. Detta och nérheten till allménna
kommunikationer etc. har medfort att det #r en plats ldmplig for ett antal
ldgenheter med s#rskilt boende (LSS-bostéder).

Slutsatser: Ett omrade som i dag anvénds for lek/rekreation bebyggs, vilket &r
negativt for dagens brukare. Planomréadet ligger inom Tollare med tillgéng till
lekytor och strévomraden. Planomradet bedéms ha god tillginglighet for
funktionshindrade.

TRYGGHET OCH SAKERHET
Politiska m#l — Oversiktsplanen 2002

e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pé ett sidant sitt att brott forhindras och att
tryggheten och siikerheten dkar.

Planforslaget

Flera byggnader samlade kring en gemensam bostadsgérd ger forutsittningar for
att skapa trygghet genom att ménga kan ha uppsikt 6ver de gemensamma ytorna.
En del av parkeringen foreslas 16sas som ett parkeringsdéck i tva plan. Denna typ
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av parkeringslosning kan av vissa ibland uppfattas som otrygg. Trygghetsaspekten
bor ddrfor sdrskilt uppmirksammas vid fortsatt projektering.

Placeringen av t.ex. tvittstugor och entréer dr vésentlig ur trygghetssynpunkt. Det
ar viktigt att de ligger ljust med god insyn, gdrna med fonster mot gata eller
gangstrak.

Slutsatser: Planforslaget ger forutsitiningar for att skapa trygghet genom att
maénga kan ha uppsikt 6ver de gemensamma ytorna. Parkering i form av
parkeringsdick kan av vissa uppfattas som otrygg. Trygghetsaspekten bor dérfor
sdrskilt uppmérksammas vid fortsatt projektering

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller

vidtar en atgérd hushélla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till

ateranvindning och Aatervinning. 1 forsta hand ska fornyelsebara energikéllor

anvindas.

Planforslaget

Planens genomforande innebér att mark som till viss del dr ianspraktagen kommer

att bebyggas.

Omrédet planeras att anslutas till fjarrvirme. ExploatSrens intentioner fr att bygga
omrédet mycket energieffektivt, minst 20 % béttre dn vad lagstiftningen kréver.
For att medvetandegora energiforbrukningen i ldgenheterna ska dessa forses med
individuell métning av varmvattnet.

Omréadet kommer att ha god kollektivtrafik.

Slutsats: Malsittningen 4r att husen ska vara minst 20 % energieffektivare dn vad
lagstiftningen kriver.

13 (14)
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Referenser:

PM — Tollare Trafikbuller, WSP Akustik, 2010-06-15, rev 2011-10-05, rev 2012-
03-09.

Dagvattenutredning Tollare, Detaljplancomrade 4, WSP 2011-11-24, rev 2012-
03-22.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnis
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 8
Markanvisningsavtal for delplan 4, Tollare Port

Skydd av vegetation.

§1 VILLKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan nagra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsétgérder enligt f6ljande vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgrinser
inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststilla markens och vegetationens
status och bevarandevirde. Nir detta skett ska ritning som beskriver vad som ska skyddas
upprittats i tva exemplar och undertecknats av bada parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tva meter hogt farsténgsel skall uppsittas i griins mot markomrade som skall skyddas.
Tillfélliga anordningar for skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengéring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma s4 att skada uppstér
pé eller i nédrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklddnad kan dven beh6va utforas pa trad som skall bevaras inom det inhégnade
omrédet dd man kan befara skador pa trid t ex vid sprangningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Trédd som skall skyddas klés in med plank till minst tre meters hojd, dér sa 4r mojligt med
hénsyn till grenverk. Mellan tradstam och plank (min 45 x 95 mm) liggs remsor av bildéick
eller annat eftergivligt material for att forhindra skavskador pé tridets bark. Plankorna skall
fastas samman med stélvajer som lindas kring konstruktionen. Inklidning skall utforas s att
dven tridens rothalsar skyddas. Spikning i trid far inte ske.

Fordndringar av markniva i anslutning till dessa tréid skall utforas pa ett sadant sétt att tradets
besténd s langt som majligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sadana trid skall
utforas enligt typritning i AnldggningsAMAT10.

Dér marken i anslutning till bevarade tréid skall anvindas for tyngre transporter eller upplag
utfors skydd for triidens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafors. Ytan

titas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgérder skall godkinnas av kommunen.
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§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION

Skada som trots vidtagna skyddsétgérder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgéende anmiilas till kommunen f6r beslut om vilka
atgdrder som skall vidtas samt om tidpunkt f6r utférande.

Vid schakt i rotzon for tréd eller buske skall rétter sigas eller klippas av. Rotter friliggas med
handschakt. Frischaktade rétter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sigas av vid nidrmaste oskadade forgrening. Snittytan géras jimn och utan
tappar eller flakskador.

§ 6 VATTENFORSORJINING AV VEGETATION

Det aligger exploatdren att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan forsorjas
med vatten genom lokalt omhéndertagande av dagvatten inom exploateringsomradet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploatren utge 6 000
kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatoren orsakad skada pé tridd enligt § 4 skall exploatdren utge 60 000 kronor per
trad till kommunen.

Om exploatoren skadar trid eller vegetation innan ritning enligt §2 har undertecknats har
kommunen rétt att av exploatren utkriva motsvarande vite per trdd och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

S& snart slutrengoring 4r utford skall avsyning ske av trdd och markomraden. Dessa villkor
upphor att gélla f6r avsynade och godkiinda omraden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatdren {6r sina entreprendrers eventuella 6vertridelser av
dessa villkor.

2(2)



Bilaga 9
Markanvisningsavtal for delplan 4, Tollare Port

Handling 13.10 Datum 2011-07-07

Leveransanvisningar for relationsritningar

1. Syfte
Denna anvisning ar objektanpassad och reglerar utseende, antal ritningar mm avseende
relationsritningar.

2. Leverans

Relationsritningar, paskrivna av ansvarig entreprendr, skall tas fram for samtliga objekt
som dr inom entreprenadomradet och levereras till bestédllaren senast 2 veckor innan
slutbesiktning, enl. AFC.242.

Finns ej relationsritningar fardiga, kommer anmélan om slutbesiktning fran
entreprendren ej att godtas, enl. AFC.713.

3. Omfattning
e Samtliga relationshandlingar skall levereras i koordinatsystemet SWEREF99 18
00 och Hojdsystemet RH-00.

e Samtliga nya och aktuella objekt skall koordinatsattas och anges med x, y och z
koordinater. All inmatning skall ske med Terrester matning (GPS alt Total
station).

e Inmaétning ska ske av sdvdl nya och befintliga anldggningar, dessutom skall
befintliga objekt som behélls och har direkt samband med nya anlaggningar
matas in.

e Vigkanter, infarter och samtliga vaganordningar ska métas in, exempelvis
vagskyltar, kantstod, vigbommar, belysningsstolpar, elskdap mm.

e Objekt som ér slutna i verkligheten skall métas som slutna polygoner, tex kantsten i
rondellmitt, broar, trappor, refuger, gupp osv.

e Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt- och andpunkter pa ledningar
skall koordinatbestimmas. Avviagning av vattengédng for rorledning, inlopp och
utlopp i brunnar skall ske. Objekten ska redovisas som var typ for sig enligt
kodlista. Anslutningspunkter ska anges.

e Skarvpunkter for eventuell frostskyddskabel ska koordinatsattas.

e Borttagna objekt skall tas bort fran ritning. Kvarvarande proppade ledningar
kryssas.
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4. Format/markning

Fardiga relationsritningar ska levereras dels i PDF filer i senaste PDF versionen,
dels i DXF/DWG format i version Autocad2006.

Relationsritningar ska vara underskrivna av ansvarig entreprenor med
arkivbestdndig penna och markt RELATIONSRITNING. Pennan ska vara markt
med Svenskt Arkiv.

Samtliga filer skall namnsittas med Projektnamn, Relationsritning, typ, ar.

Samtliga inmétningar bendmns med kod enligt kodlista for respektive
verksambhet, se rubrik 6 Kodlista.

All méattsattning skall anges i meter med tva decimaler.
Pa linjeobjekt, t ex ledningar skall det framgé typ, dimension, material som text i

lagret. Eventuella dimensionsbyten och materialbyten fran punkt och till punkt
for ledningarna.

e Relationsritningar ska kompletteras med detaljer och eventuellt
inméatningsskisser dar tillracklig tydlighet ej kan erhallas.

5. Leveransplan/ ritningsférteckning
e Relationsritningarna ska sorteras utifran verksamhet enligt nedan i var sin mapp
och levereras pa 1 CD-/DVD-skiva

e Relationsritningarna ska dven levereras i 1 omgdng i format A1 pa
arkivbestandigt papper, 100 gram papper Svenskt Arkiv.

Nedanstdende ritningar skall upprittas.

VAG

Ritning

Beskrivning

Vigplan

Vigprofil

Normalsektion

K-ritning

Detaljer

VA

Handling

Beskrivning

VA-plan

VA-profil

VA-normalsektion

Detaljer
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Park
Handling Beskrivning
Plan
Profil
Detaljer
6. Kodlista
I relationsritningarna skall samtliga objekt markas enligt féljande kodlista:
Vag
Namn Kod
Belysningsstolpe BEL
Belaggningsytor (polygoner) Ange ytskikt (asfalt, plattor mm)
Bullerskydd BSKYDD
Busskur BKUR
Cykelbana, cykelvég CB
Dagvattenbrunn DB (ange typ)
Dagvattenmagasin DBmag (ange typ)
Dikesbotten DIKB
Dikeskant (stérre &n 1 m) DIKK
Drénledning DDRA
Enstaka barrtrad BARR
Enstaka l6vtrad LOV
Gemensam géang och cykelbana | GC
Gangbana (trottoar) GB
Hack HACK
Kantstéd Betong KSB
Kantstod Granit KSG
Mur (bredare an 0,5 meter) MUR
Parkering P
Slantfot SLF
Slantkrén SLK
Staket ST
Stédmur STMUR
Trappa TR (ange typ)
Tomtinfarter INF
Trumma TRUMMA (ange typ)
Véagkant (beldggningskant) VK
Vagkant befintlig Vkbef

| Vagmitt pa vég eller cykelbana | VM
Véagmarkering Vmark
Vagmérke Vskyit
VA - Spillvatten
Namn Kod
NEDSTIGNINGSBRUNN SNB
TILLSYNSBRUNN STB
AVSTANGNINGSVENTIL SAV
SERVISVENTIL SSV
RENSBRUNN,
SERVISLEDNING SRB

4//—":
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RENSBRUNN,

HUVUDLEDNING SHR
MATARKAMMARE SMK
ENVAGSVENTIL SEV
LUFTNINGSVENTIL SLV
SPOLANORDNING SPO
PROPPNING SPP
UTLOPP SUT
AVGRENING SAG
ANSLUTNING SAS
DIMENSIONSBYTE SBD
FORBINDELSEPUNKT SFP
PUMPSTATION SPU
PUNKT PA LEDNING SPL
OLJEAVSKILJARE SOL
HUVUDLEDNING S
BRADDAVLOPPSLEDNING SBRA
NODUTLOPPSLEDNING SNOD
SERVISLEDNING SSERV
SKYDDSRORSLEDNING SSKY
TRYCKLEDNING STRY
TRYCKLEDNING KLENROR STRK
VA - Vatten

Namn Kod
Nedstigningsbrunn VNB
Avstangningsventil VAV
Servisventil VSV
Brandpost VBP
Brandpostventil VBV
Envéagsventil VEV
Luftningsventil VLV
Spolanordning VPO
Proppning/Andpunkt VPP
Reduceringsventil VRV
Sprinklerventil VSP
Avgrening VAG
Anslutning VAS
Dimensionsandring VBD
Forbindelsepunkt VFP
Materialbyte VBM
Punkt pa ledning VPL
TOmning i brunn VTO
Matarkammare VMK
Matarbrunn VMB
Huvudledning V
Bevattningsledning VBEV
Servisledning VSERV
Skyddsrérsledning VSKY
Sprinklerledning VSPR




VA - Dagvatten
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Namn Kod
Nedstigningsbrunn DNB
Tillsynsbrunn DTB
Avstangningsventil DAV
Dagvattenbrunn,
Rannstensbrunn DDB
Rensbrunn, Servisledning DRB
Rensbrunn, Huvudledning DHR
Dréneringsbrunn DDR
Sandféng DSF
Proppning/andpunkt DPP
Utlopp DUT
Inlopp DIN
Avgrening DAG
Anslutning DAS
Dimensionsbyte DBD
Forbindelsepunkt DFP
Materialbyte DBM
Punkt pa ledning DPL
Kupolsil DKS
Huvudledning D
Braddavloppsledning DBRA
Dréneringsledning DDRA
Nodutloppsledning DNOD
Servisledning DSERV
Trumma DTRUM
Tryckledning DTRY
Park
Namn Kod
Gréas Gr
Planteringsyta P
Grus G
Stenmijol Sm
Storgatsten Stg
Smagatsten Smg
Art/Antal XO0/00
@ Trad

©

Bef. trad som ska bevaras

Q % Papperskorg
Soffa
i Ramp
u i
Trappa
Trappvag
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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, nedan kallad kommunen, och NCC Boende AB,
556726-4121, nedan kallad tomtrittshavaren har triffats féljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 1 juli 2013 till tomtréttshavaren med tomtrétt fast-
igheten & i Nacka kommun om SNSRI i det skick fastigheten har dagen for
tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat
fastigheten avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgélden utgor, om ej annat dverenskommes eller av domstol bestimmes,
ATTAHUNDRAFEMTIONIOTUSENFYRTIO (859 040) KRONOR (160 kr/kvm BTA
och ar). Avgélden betalas kvartalsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kvartals
borjan. Forsta avgélden skall betalas senast 1 juli 2013.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas fér bostadséindamaél i enlighet med géllande detaljplan och be-
viljat bygglov.

§4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utforande bygg-
nadslov erfordras, skall understiillas kommunen, i egenskap av upplétare, fér godkénnande
innan bygglov soks.

Byggnader och évriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller pa annat sétt skadas skall de
inom skilig tid, som kommunen bestdmt, ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan dverenskommelse inte har tréffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anléggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.
§5 UPPLATELSER
Tomtrittshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantrétt och nyttjanderétt i tomt-

ritten. Servitut eller annan sérskild rittighet far ddremot inte upplatas utan sadant medgi-
vande.
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§6 ANDRING AV AVGALD

For avgéldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden réknas fran den 1 juli 2013.

§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar rdknat fran den 1 juli 2013. De dérpa foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

§8 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pé grund av uppsigning enligt § 7 upphor, & kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbeh6r till tomtrétten. Loseskillingen skall utgd i
pengar och motsvara byggnaders och dvriga anldggningars marknadsvérde vid
losentillfallet.

Detta virde skall berdknas pa sidant sétt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgora byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvérdet och markvérdet skall bedomas av utomstaende vérderingsman.

I 6vrigt géller betréffande 16sen vad som stadgas i lag.
§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtriitten under upplatelsetiden.

§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjérrviarme, el och tele inom fastigheten
betalas av tomtréttshavaren.

§ 11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall fér tomtrittshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om dverlatelsen.

§12 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
dra och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infést-
ningsanordningar pa byggnad dér nagon olédgenhet for tomtréittshavaren ej uppstér.
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Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anldgga och for
all framtid bibehalla tunnlar for kommunikationséindamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall dga tilltrdde till fastigheten for skétsel och underhall av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtrittshavaren &r skyldig att utan ersittning tala det intring och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock 4r tomtrittshavaren berittigad till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anlidggning pa fastigheten.

§ 13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostérande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt gillande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgérder ej vidtas dger kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

--------------------------------------------

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Solna den
For NACKA KOMMUN For NCC Boende AB
Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar

bevittnas;

...................................................................................................

..................................................................................................
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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, nedan kallad kommunen, och NCC Boende AB,
556726-4121, nedan kallad tomtréittshavaren har triffats foljande

OVERENSKOMMELSE
till tomtréttsavtal for fastigheten — i Nacka kommun,
§1 AVGALD
I tomtriittsavtalet har den arliga avgilden bestimts till ATTAHUNDRAFEMTIONIO-
TUSENFYRTIO (859 040) KRONOR f6r den f6rsta avgéldsperioden. Denna avgéld dr
baserad pa virdet av marken vid upplatelse med bostadsritt. Avgilden berdknas pa 160

kr/kvim BTA och ar (5369 kvim*160 = 859 040 kr).

Sa ldnge bostdderna upplats som hyresritter skall avgélden baseras pa markens virde for
denna upplatelseform.

Under den forsta avgéldsperioden skall avgilden for upplatelseformen hyresrétt vara
FEMHUNDRATRETTIOSEXTUSENNIOHUNDRA (536 900) KRONOR per ér.
Avgilden berdknas pa 100 kr/kvm BTA och ér (5369 kvim*100 = 536 900 kr)

§ 2 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN TILL BOSTADSRATTSFORENING

Vid dverlatelse av tomtritten till bostadsrattsforening upphor nedséttningen och denna
Overenskommelse att gilla. Tomtréttsavgéld skall dé utgé enligt tomtréittsavtalet.

§ 3 INSKRIVNING

Denna dverenskommelse far inte inskrivas

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

PIRERIAO , , 1 wonmncs o1 wosnmnsnrs & § 5 pross Solnaden .........coovvvviiinnnnn.

For NACKA KOMMUN For NCC Boende AB

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtriittshavarens namnteckning/ar
bevittnas:

...................................................................................................

...........................................................................



