1 (3)
2016-09-21

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/211-251

Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal, moderbolagsborgen
och revers betriaffande Altadalen i Alta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal med
Bonava Sverige AB, godkinna féreslagen moderbolagsborgen och stilla ut féreslagen
revers.

Sammanfattning

I exploateringsavtalet anges att sikerhet 1 form av moderbolagsborgen ska stillas av NCC
AB f6r fullgbrandet av exploatérens ataganden enligt exploateringsavtalet. NCC AB ar inte
lingre Bonava Sverige AB:s moderbolag varfor parterna har enats om ett forslag till
tilliggsavtal om dndring av borgensman i exploateringsavtalet.

I enlighet med exploateringsavtalet siljer kommunen del av en fastighet till Bonava Sverige
AB. Betalning av kopeskilling f6r omrade II av fastigheten sker genom avbetalning enligt
revers. Parterna har nu enats om ett forslag till revers som 6verensstimmer med vad som
ursprungligen har avtalats 1 exploateringsavtalet.

Som sakerhet f6r Bonava Sverige AB:s fullgérande av sina skyldigheter vad giller betalning
av kopeskilling for kép av omrade II och omrade III av fastigheten ska en
moderbolagsborgen utstillas. Féreslagen moderbolagsborgen utgér fullgod sikerhet f6r
Bonava Sverige AB:s skyldigheter att betala képeskilling f6r kép av omrade II och III av
fastigheten.

Arendet

Bakgrund

Mellan kommunen och Bonava Sverige AB (tidigare NCC Boende AB), triffades ett
exploateringsavtal fér del av fastigheten Alta 10:1, Altadalen, vilket undertecknades av
Bonava Sverige AB den 25 november 2014 och av Kommunen den 5 maj 2015, se bilaga 1.
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Bonava Sverige AB ingick tidigare i NCC-koncernen med NCC AB som koncernmoder.

NCC AB har genomfért strukturella férindringar av koncernen. Bonava Sverige AB har,

tillsammans med 6vriga bolag inom bostadsutvecklingen, 6vetrlatits till Bonava AB (publ).
Bonava AB (publ) har sedermera avknoppats frin NCC-koncernen. Bide Bonava Sverige
AB och Bonava AB (publ) ir alltsa idag helt fristiende bolag frain NCC-koncernen.

122 § i exploateringsavtalet anges att NCC AB ska stilla sikerhet i form av moderbolags-
borgen for exploatorens skyldigheter enligt exploateringsavtalet. Eftersom NCC AB inte
lingre dr koncernmoder till Bonava Sverige AB behéver dndring av borgensman ske.
Genom att inga foreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtalet kan 22 § dndras sa att
moderbolagsborgen istillet ska stéllas av Bonava AB (publ).

Tillaggsavtalet — byte av borgensman

I tilliggsavtalet foreslas att bestimmelsen om sikerhet 1 exploateringsavtalet skrivs om pa
sitt som mojliggdr f6r Bonava AB (publ) att gd 1 borgen for de ataganden som aligger
Bonava Sverige AB enligt exploateringsavtalen. Exploateringsenheten har gjort
bedémningen att Bonava AB (publ) har god kreditvirdighet och kan stilla betryggande
sikerhet f6r Bonava Sverige AB:s fullgbrande av sina skyldigheter enligt
exploateringsavtalet.

Revers

Enligt 6 § i exploateringsavtalet 6verliter kommunen delar av fastigheten Alta 10:1 till
Bonava Sverige AB. De delar av fastigheten som 6verlats bendmns i exploateringsavtalet
som omrade I, omrade II och omride II1.

For kop av omrade 11 av fastigheten ska Bonava Sverige AB betala en kopeskilling om

26 000 000 kronor till kommunen genom utstillande av en revers. Betalning av
kopeskillingen ska ske efter en faststilld avbetalningsplan i enlighet med reversen och
exploateringsavtalet. Parterna har nu enats om ett forslag till revers som 6verensstimmer
med vad som ursprungligen har avtalats i exploateringsavtalet. Fastighetsforsiljningen och
fastighetsreglering av omrade II kan didrmed fortlopa i enlighet med vad parterna har avtalat
1 exploateringsavtalet.

Moderbolagsborgen

Som sakerhet f6r Bonava Sverige AB:s betalning av kopeskilling for kép av omrade II och
omrade IIT av fastigheten ska kommunen enligt 22 § i exploateringsavtalet erhélla
moderbolagsborgen fran exploatéren. Parterna har nu enats om ett forslag till
moderbolagsborgen som innebir att Bonava AB (publ) gér i borgen sisom for egen skuld
tor Bonava Sverige AB:s forpliktelser avseende betalning av kopeskilling for kop av omrade
IT och omride 11 av fastigheten Alta 10:1. Exploateringsenheten har gjort bedémningen att
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Bonava AB (publ) har ekonomisk tickning for sitt borgensitagande och att
borgensatagandet dirmed utgor en fullgod sikerhet.

Borgensatagande for Bonava Sverige AB:s skyldigheter enligt exploateringsavtal avseende
etapp 1 och etapp 2 kommer att hanteras och tas upp till beslut inom kort.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir inga direkta ekonomiska konsekvenser. Genom forslaget till
beslut far kommunen en godtagbar sikerhet vad giller den avbetalningsplan som regleras i
foreslagen revers och som har framférhandlats vid tecknandet av exploateringsavtalet.

Konsekvenser for barn

Forslaget innebir inga konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Exploateringsavtal for del av Alta 10:1, Altadalen, undertecknat den 25 november
2014 respektive den 5 maj 2015

Bilaga 2 Tillaggsavtal till exploateringsavtal med Bonava Sverige AB

Bilaga 3 Revers

Bilaga 4 Moderbolagsborgen, daterad den 21 september 2016
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