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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV ALTA 10:1, ALTADALEN

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och NCC
Boende AB, org.nr 556726-4121, adress Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallade
Exploatoren, triffas foljande exploatermgsavtal avseende del av fastigheten Alta 10:1, Alta i
Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser utbyggnad av ca 145 sméahus inom Altadalen, Nacka kommun. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter

Altadalen, Alta i Nacka kommun, upprittad i maj 2013, justerad i oktober 2013. Se bilaga 1a.

Detta avtal avser exploatering inom den del av Alta 10.1, som har markerats pa
detaljplanekartan, bilaga 1b. Denna del bendmns nedan Omradet.

Till avtalet hor fo6ljande handlingar:

Bilaga 1a | Forslag till detaljplan med bestdmmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

Bilaga 1b | Omradet, del av Alta 10:1

Bilaga 2a | Karta visande markoverlatelser

Bilaga 2b | Kopeavtal del av Alta 10:1

Bilaga 2¢ | Karta visande prelimindr markreglering mellan Alta 10:1 och Alta 37:19

Bilaga 2d | Karta visande prelimindr markreglering mellan Alta 10:1 och Erstavik 25:32

Bilaga3 |Omfattnings och utforandebeskrivning for allménna anléggningar.

Bilaga 4 |Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga 5 |Haéllbarhetsprogram

Bilaga 6 |Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

Bilaga 7 | Genomforandeplan /Tidplan

Bilaga 8 |Fordelningsmatris avseende kostnader allminna anldggningar
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§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal triader i kraft forst nér f6ljande krav dr uppfyllda

e Nacka kommunfullméktige senast 2016-06-30 beslutar att ingé detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullméktige senast 2016-06-30 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphdr avtalet utan erséttning for nagondera part.

§4 DETALJPLANE- OCH MARKANVISNINGSAVTAL

Detta avtal ersitter till fullo det detaljplane- och markanvisningsavtal med tilligg som
tecknades mellan parterna 2009-09-17 respektive 2013-05-13.

§5 TIPPAVTAL

Kommunen har 2000-11-27 tréffat ett tippavtal med NCC AB, NCC Industri Ballast AB,
numera NCC Roads, angdende tippverksamhet inom Altadalen. Avtalet innebér att NCC
Roads dger rétt att tippa jord- och bergmassor inom aktuellt omrade pa av Kommunen dgd
mark. Enligt detaljplane- och markanvisningsavtalet anges att tippavtalet ska tillimpas fram
till det att kop- och exploateringsavtal samt ny detaljplan f6r anvisningsomradet vunnit laga
kraft.

Niér detta avtal har tratt i kraft ska tippavtalet upphora att gélla.

Parterna dr Overens om att Exploatoren dger rétt att fortsdtta att fylla upp 1 omradet till
marknivaer som anges i detaljplan och i detta avtal efter att tippavtalet upphor att gélla.
Uppfyllnad ska ske i samrad med kommunens tillsynsmyndighet.

§ 6 MARKOVERLATELSER

Kommunen Gverlater till Exploatoren delar av fastigheten Alta 10:1, nedan kallat Fastigheten,
som enligt detaljplaneforslaget inom Omradet ska utgéra kvartersmark for en dverenskommen
kopeskilling om TRETTIOMILJONER (30 000 000) KRONOR. Aktuella markomraden har

markerats pé bilagd karta, bilaga 2a.
Markdoverlatelserna mellan Exploatéren och Kommunen ska genomforas pé foljande sitt.
Exploatoren forvarvar omrade I enligt karta, bilaga 2a, och enligt bifogat kopeavtal, bilaga 2b,

for en kopeskilling om ENMILJON (1 000 000:-) KRONOR. Tilltréade ska ske 14 dagar efter
detaljplanen vunnit laga kraft.

Lt
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Exploatéren forviarvar omrade II genom verenskommelse om fastighetsreglering for en
képeskilling om TTUGOSEXMILJONER (26 000 000:-) KRONOR, sd snart kp av omrade I
har genomforts. Képeskillingen betalas genom att Exploatdren utfdrdar en revers pa hela
beloppet och med en avbetalningsplan enligt foljande:

Avbetalning av revers ska ske med

- FEMMILJONER (5 000 000) KRONOR, tv4 (2) &r efter detaljplan vunnit laga kraft

- FEMMILJONER (5 000 000) KRONOR, tre (3) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

- FEMMILJONER (5 000 000) KRONOR, fyra (4) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

- ELVAMILJONER (11 000 000) KRONOR, fem (5) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

Exploatoren forvirvar omrade Il genom dverenskommelse om fastighetsreglering for en
koépeskilling om TREMILJONER (3 000 000) KRONOR, nér samtliga gator inom denna del
av Omradet, benimnt Etapp 2B enligt genomfdrandeplan bilaga 7, ér slutbesiktigade och
Exploatoren kan nyttja kvartersmarken for byggnation. Forvérvet ska dock genomforas senast
TIO (10) &r efter detaljplanen vunnit laga kraft oberoende av om allménna anldggningar ar
utbyggda inom denna del.

Parterna ska tillsammans med Svriga fastighetsigare i omradet verka for markoverlatelser s&
att fastighetsgrinserna justeras med syfte att bilda &ndamélsenliga byggritter for respektive
fastighetsdgare. Forslag till justering redovisas i bilagor 2¢ och d. Markreglering ska ske med
lika delar och erséttning ska inte utga.

Exploatdren pétar sig allt ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av
eventuella fororeningar pa Fastigheten som med stod av reglerna i Miljébalken kan alaggas
Kommunen i egenskap av fastighetsigare/verksamhetsutovare. Detta innebir att Exploatoren
ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslds for kostnad enligt ovan som kan drabba
Kommunen.

§7 SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Om vid genomfdrande av utbyggnad inom Omréadet behov uppstar av forlidggning av allménna
ledningar inom kvartersmark ska Exploatoren utan ersittning uppléta erforderligt utrymme for
dessa genom servitut eller ledningsritt. Kommunen eller, med Kommunens medgivande,
ledningsdgande bolag ska inom sédant omréde dga ritt att anldgga, underhlla, fornya och for
all framtid behalla allménna vatten- och avloppsledningar, el-, tele- och dataledningar samt
fjarrvarmeledningar med tillbehdr. Ledningsomrade ska lokaliseras sé att minsta mojliga
oldgenhet uppstar for berérda fastigheter.

Ledningsigare ska dga tilltride till den belastade fastigheten for tillsyn, underhalls- och
reparationsarbeten samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Servitutsavtalet kan dven utgora verenskommelse for bildande av officialservitut.

Exploatoren ska tillstyrka ansdkning(ar) avseende ledningsritt gjorda av Kommunen for

fastigheter som omfattas av detta avtal. i
O/
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§8 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markdverlatelsen enligt

§ 6, eventuell servitutsupplatelse samt ledningsrétt enligt § 7. Exploatéren svarar for samtliga
med avtalets genomforande forenade forrittningskostnader. Parterna ska verka for
kostnadseffektiva fastighetsbildningsétgérder.

Exploatoren ansoker om och bekostar samtliga vriga fastighetsbildningsatgérder géllande
Exploatorens blivande fastigheter inom Omradet, vilka krivs for detaljplanens genomforande.

§9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfor de anldggningar och tgérder som beskrivs i denna paragraf
samt 1 tillhdrande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmédnna anldggningar, Bilaga 3.
Exploatoren ska ersitta Kommunen med sin andel av Kommunens samtliga kostnader for
dessa arbeten inom detaljplaneomradet enligt fordelningsmatris, bilaga 8. Kommunen ska
samridda med Exploatdren vid projektring av allménna anldggningar. Ledningségare ska pa
egen bekostnad ges mojlighet att delta vid projektering och utbyggnad av gator och park.
Sérskilda avtal ska traffas med respektive ledningségare.

Tidpunkt f6r upphandling och utforande av ovanstdende arbeten ska ske i samrad med
Exploatoren. Preliminéra tider for detta redovisas i genomf6randeplan/tidplan enligt bilaga 7

En forutsittning for start av utbyggnad av allménna anldggningar ar att Omrédet har fyllts upp
av Exploatoren enligt § 11.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingdende delar géller krav och
foreskrifter och 6vriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillimpas inom kommunen.

I miljéredovisningen angivna dtgérder och dirmed forknippade kontrollprogram ska foljas.

Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov for allménna anldggningar anséker
Kommunen om detta men Exploatdren bekostar loven.

§ 10 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatdren forbinder sig att vid planering och utformning av byggnader och anldggningar
inom kvartersmark folja gestaltningsanvisningar enligt planbestaimmelser och
planbeskrivning.

Exploatoren forbinder sig vidare att vid utférande av byggnader och anldggningar f6lja
Hallbarhetsprogrammet, bilaga 5. Det noteras att Exploatdrens ambitionsniva dr miljobyggnad
silver eller motsvarande, exempelvis Svanen méarkning.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom respektive blivande fastighet/kvarter. Kommunalt \_/L

dagvattensystem for anslutning av enskilda fastigheter kommer inte att utféras inom omrédet.
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Exploatdren ska folja i miljéredovisningen angivna dtgérder och dérmed forknippade
kontrollprogram. Exploatdren &r skyldig att redovisa hur krav enligt miljoredovisningen och
héllbarhetsprogram kommer att och har uppfyllts.

Exploatéren ska genomfora utbyggnad av nya bostéder pa kvartersmark enligt
genomforandeplan, bilaga 7.

§ 11 MARKUPPFYLLNAD

Exploatéren ansvarar for och bekostar de uppfyllnader av mark inom Omradet som krévs for
utbyggnad av bade gator, park och kvarter enligt detaljplanen. Tippning ska ske med
packningsbara massor som inte innehéller hogre markfSroreningar &n att stéllda
myndighetskrav uppfyllas och s att marken kan nyttjas enligt detaljplanens bestdmmelser.
Massorna ska packas for att klara BK 1fr gatumark och ge-vigar for servicefordon samt BK2
for ovriga ge-végar. Ovrig mark ska packas for att sikerstilla anvindning enligt detaljplanen.
Inom gatumark ska marken fyllas upp till ca 70 cm under firdig gatuhdjd och inom parkmark
till ca 50 cm under fardig markhéjd.

Exploat6ren har ritt att fylla upp marken pé kvartersmark till hojder enligt intilliggande
detaljplanehdjder for gator och park.

Markuppfyllnader ska ske enligt genomforandeplan, bilaga 7. Exploatoren ska for utbyggnad
av kommunala anldggningar ha utfort uppfyllnad enligt forsta stycket senast 24 manader for
etapp 1 och senast 48 manader for etapp 2A och Exploatérens del av etapp 2B efter
Detaljplanen vunnit laga kraft. Om uppfyllnaden inte &r fardigstélld vid nigon av dessa
tidpunkter ska Exploatoren till Kommunen betala vite med 25 000 kr per pabdrjad ménad som
uppfyllnaden ar forsenad.

For omréde etapp 2B kan parterna triffa dverenskommelse om senare fardigstillande med
hénsyn till uppfyllnad inom fastigheten Erstavik 25:32.

§ 12 SKYDD AV VEGETATION

Vegetation som kan paverkas av exploateringen och som ska bevaras ska skyddas pa det sitt
som anges 1 bilaga 6.

§ 13 GENOMFORANDEPLAN/TIDSPLAN/ETAPPINDELNING

Parterna ir ense om att malséttningen for utbyggnad av allménna anldggningar samt
bebyggelse och anlidggningar pé kvartersmark ska ske i den ordning och inom de tider som
anges i genomforandeplan, bilaga 7. Parterna dr medvetna om att utbyggnadstakten ar
beroende av dels tillgéng pa limpliga massor for uppfylinad samt marknadsforutsittningar for
bostadsutbyggnad. Exploatoren ska genomfdra uppfyllnad forst inom etapp 1 och darefter
etapp 2.
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§ 14 BYGGTRAFIK

For att sdkerstélla transporter till norra delen av detaljplaneomradet ska en transportvig
anldggas i Ostra delen av blivande parkomradet enligt prelimindr redovisning i bilaga till
genomforandeplan.. Transportvdgen ska anldggas av Kommunen/kommunens entreprendr i
samband med utbyggnad av den forsta etappen av de allménna anldggningarna i omrédet.
Denna ersétter under utbyggnadstiden nuvarande vég till fastigheten Erstavik 25:32.
Transportvigen ska avskdrmas med staket, plank eller dylikt for skydd mot buller och damm
och for att minska storningarna for boende. Denna transportvig ska anvéndas under hela tiden
som produktion av allminna anldggningar samt uppfyllnadsarbeten pagér i omrddet. Under de
tider utbyggnad av allménna anldggningar pagér ska Kommunen/kommunens entreprenor
ansvara for drift och underhéll av viagen. Under 6vriga tider ska den eller de exploatdrer som
anvinder vdgen ansvara for drift och underhall.

Efter det att de sista allménna anldggningarna pa omradet &r besiktigade ansvarar
Kommunen/kommunens entreprendr for att vigen aterstélls till kérbar parkvég for att bland
annat utgora tillfart till ny pumpstation. Kommunens kostnader for ovanstdende ska fordelas
pé exploatdrerna inom detaljplaneomradet enligt kostnadsfordelning, bilaga 8.

§ 15 SAMORDNING

Exploatoren ska kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstédlld exploatering.

Kommunens och Exploatorens entreprenadarbeten ska samordnas. Samordning ska éven ske
med dvriga exploatorer inom planomradet. Samordningen ska ske sd att hinder 1 mojligaste
man inte uppstér for entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive kvartersmark. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Tidplanen ska uppdateras minst en géng per ar.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sd att
anldggningar pé kvartersmark och allmén platsmark &r synkroniserade vad avser lige och
hajd.

§ 16 ETABLERING

Etablering for Exploatdren och Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
Exploatdren #ger inte ritt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark for upplag eller annat
indamal som str i samband med Omradets bebyggande. Sddan mark fér inte heller utan
tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr. Exploatdren har pd kvartersmark som dvergétt i exploatorens dgo ritt att pé
denna mark anligga tillfilliga parkeringar och upplagsplatser utan Kommunens tillstind.
Exploatoren ansvarar for att nddvéndiga myndighetstillstdnd erhélls.
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Exploatdren ska, innan utbyggnad inom kvartersmark startar, uppritta etableringsplan, inkl
TA-plan och skedesplaner for fardigstdllda kvarter, vilken ska godkénnas av Kommunen
innan utbyggnad startar.

§ 17 SVARTARBETE

Exploatoren ér skyldig att uppfylla kraven i Nacka kommuns skattereservation 09 med vite
enligt bilaga 5.

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas. Exploatoren forbinder sig att
vid upphandling av entreprendr folja ID06 Allménna bestdmmelser. Detta ska dven foras
vidare till underentreprendrer genom bestdmmelser i AF-delen.

§ 18 ERSATTNING

18.1 Plankostnad mm

D4 exploatdren har betalat kostnader for detaljplan ska sérskild planavgift ej utgd i samband
med debitering enligt bygglovstaxan.

18.2 Ersittning for utbyggnaden av allminna anldggningar mm

Exploatoren ska ersitta Kommunen for Kommunens samtliga kostnader for interna
administrationskostnader, inlosen av mark for allmén plats samt for projektering och
utbyggnad av allménna anldggningar enligt detta avtal. Ersdttningen ska utgdra 66,06 % av
Kommunens verifierade kostnader. Férdelning mellan olika exploatorer/fastighetsigare
framgar av sammanstillning, fordelningsmatris, bilaga 8. Kostnader enligt
fordelningsmatrisen bygger pé en tidig kalkyl och &r mycket preliminéra. Dessa ska erséttas
med verkliga kostnader for administration, projektering, utbyggnad etc.

Exploatoren ska ersdtta Kommunen enligt f6ljande:

- Kommunens kostnader for inlésen av mark for allmén plats. Erséttning for markldsen ska
betalas mot av Kommunen utstilld faktura senast tvd manader efter Kommunen har
tilltratt aktuell mark. ’

- Kommunens kostnader for projektering av systemhandling, inklusive projekt- och
projekteringsledning, fram till fardig handling. Erséttningen ska betalas mot faktura en
ménad efter handlingen har fardigstallts.

- Kommunens kostnader for projektering av bygghandling, inklusive projekt- och
projekteringsledning, fram till firdig bygghandling/forforfrigningsunderlag. Erséttningen
betalas kvartalsvis mot faktura utifrin verifierade kostnader. Kommunen ska redovisa en
budget for ovanstéende kostnader i samband med att upphandling av projektor &r klar.

- Kommunens kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar, inklusive upphandling,
byggledning, kontroll, samordning samt besiktning. Ersittningen betalas vid
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slutbesiktning av respektive utbyggnadsetapp mot av Kommunen utstdlld faktura.
Kommunen ska redovisa en budget for ovanstdende kostnader i samband med att
upphandling av byggentreprenad &r klar.

- Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet t ex
projektledning, samordning och granskning, Fér Kommunens interna administrativa arbete
ersitter Exploatdren Kommunen enligt for varje tidpunkt géllande timpriser. Kommunen
fakturerar Exploatoren kvartalsvis mot redovisade timlistor. Timpriserna &r exklusive
moms. Dessutom tillkommer kommunens verifierade utldgg. Kommunen ska redovisa en
uppskattning av ovanstdende kostnader i samband med att projekteringsarbetet paborjas.

Om Exploatéren eller Exploatérens entreprendr kor sonder eller pa annat sétt forstor allmédnna
anldggningar, antingen befintliga anldggningar eller under pagdende byggnation, tvingas
Kommunen &terstélla dessa. Kommunens kostnaden for aterstéllandet ska ersittas av
Exploatoren.

18.3 Utredningar och atgirder under pdgdende byggnation

Om det vid pagdende byggnation av allménna anldggningar krévs utredningar, t ex av
arkeologisk art, samt dtgérder till foljd av dessa, ska Kommunen handla upp utredningar och
ev atgédrder. Exploatoren ska bekosta sddana utredningar och atgérder. Kommunen debiterar
Exploatoren kostnaderna enligt fordelningstal i § 18.2 forsta stycket.

§ 19 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till kommunen erldgga VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt |
gillande va-taxa. Projektering och utbyggnad av va-anldggning inom Omréddet bekostas av va-
kollektivet.

§ 20 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr kommunen frén
ytterligare erséttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlédggningar for
detaljplaneomradet. Detta giller inte ersittning for forbattring och nyanldggning av gata och
annan allmén plats med tillhorande anordningar av fastighetsdgare i Omradet, som kan
komma att krévas i framtiden.

Kostnader for arbeten med schakt, ledningsdragning, grundldggningsarbeten mm som
kommunens entreprendr utfor for El och Data/TV/Telefoni och som inte tillhér allménna
anldggningar ska sérskiljas och faktureras ut pé respektive ledningsdragare och inte debiteras
Exploatéren. Kostnader for El och Data/TV/Telefoni bekostas av Exploatdren genom
anslutningsavgifter.

§ 21 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte Exploatoren erséttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ritt tid C
utgar dréjsmalsrinta enligt lag.
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§ 22 SAKERHET

For fullgdrandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren stélla
sékerhet i form av moderbolagsborgen frén NCC AB, i enlighet med sérskild upprittad
handling.

Sékerheten ska uppgs till TTUGOATTAMILJONER (28 000 000:-) kronor for Etapp 1 och till
SEXMILJONER (6 000 000:-) kronor for Etapp 2. Sikerheten kan nedskrivas i forhéllande till
erlagda erséttningar och utfort arbete. Huruvida nedséttning dr mojlig i det skede som
onskeméal inkommer frin Exploatdren, virderas av Kommunen och beslutas av
exploateringschefen. Sikerheten ska dock upphéra dé alla ekonomiska ataganden enligt detta
avtal har uppfyllts.

Sikerheten for respektive etapp ska dverlimnas till Kommunen senast en (1) ménad innan
annonsering for upphandling av entreprendr for respektive etapp.

For fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal avseende képeskillingen for
Fastigheten, se § 6, ska Exploatdren stilla sikerhet i form av moderbolagsborgen frén NCC
AB, i enlighet med sérskild upprittad handling. Sakerheten ska uppga till
TJUGONIOMILJONER (29 000 000:-) KRONOR.

Sikerheten ska nedskrivas i forhallande till erlagda betalningar.

§ 23 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tvd ménader efter fardigstillande av enskilda anldggningar
inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande kor- och
gangvigar, trappor, parkeringsplatser, vigracken, markhojder, vighdjder, staket och murar.

Inméitning av byggnader sker inom bygglovhanteringen.

Syftet med att leverera dessa inmétningar &r att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Inmitningarna ska utforas enligt Kommunens anvisningar.

I det fall detta ej sker har kommunen ritt att utfora inméatningen pa Exploatdrens bekostnad.

§ 24 STOMPUNKTER
I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband med exploateringen &r

Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatoren.
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§25 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pa Kommunens hemort.

§ 26 KONTAKTORGAN
Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal & Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hénvisas till respektive myndighet.

§27 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga
medgivande. Exploat6ren dger dock rétt att Gverldta detta avtal till ett av NCC AB heldgt
bolag i koncernen. Exploatoren ska skriftligen meddela Kommunen nér sddan dverlatelse
sker.

Om fastigheten/-erna 6verlats ska detta avtal 6verldtas pa ny part. Om Sverlételse av avtalet
inte sker kvarstér Exploat6rens skyldigheter enligt detta avtal &ven om fastigheten dverlatits.

Detta avtal dr uppréttat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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BILAGA 2b

KOPEAVTAL

Parter ‘

Siljare: Nacka kommun genom dess kommunstyrelse

Kopare: NCC Boende AB (org nr 556726-4121)

Vallgatan 3, 170 80 Solna

Markomrade: Del av fastigheten Alta 10:1. Omradet har markerats pa bilagd
karta, bilaga 1.

Tilltriidesdag: Képaren tilltrdder Markomradet fjorton dagar efter att Detaljplan
for del av Alta 10:1 m fl, Altadalen, Nacka kommun, har vunnit
laga kraft.

§1 OVERLATELSEFORKLARING

Siljaren 6verlater hirmed Markomrédet till Képaren for en 6verenskommen kopeskilling om
ENMILJON (1 000 000) KRONOR.
§2 KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Koparen ska erldgga kopeskillingen kontant pa tilltrddesdagen.:

§3 DETALJPLAN

For Markomradet har upprittats detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen, i
Alta, Nacka kommun Detaljplanen har antagits av kommunen 201X-XX-XX. Detaljplanen
medger for Markomradet anvidndning for bostadsé@ndamal.

§4 FASTIGHETSBILDNING
Séljaren ansdker om fastighetsbildningsforrittning for bildande av en fastighet for
Markomradet. Forrdttningen bekostas av Koparen.

§5 MARKOMRADETS SKICK

Markomradet dverlates i det skick det befinner sig vid tilltrdde av omrédet. Képaren, som har
besiktigat den blivande fastigheten, avstr med bindande verkan fran alla ansprak pd grund av
fel eller brister i fastigheten.

§6 PENNINGINTECKNINGAR

Kommunen garanterar att Markomradet pa tilltrddesdagen inte besvéras av penninginteck-
ningar.



§7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER
Kommunen garanterar att Markomradet dverlétes fritt fran besvérande servitut och

nyttjanderitter.

§8 AVGIFTER

Kostnader for och intikter av fastigheten som bel6per pé tiden intill tilltrddesdagen skall betalas
respektive uppbéras av siljaren. Kdparen skall std for kostnader och uppbéra intékter som beldper pd
tiden efter tilltrédet.

§9 VILLKOR

Detta avtal ir till alla delar forfallen utan ersdttningsritt fran ndgondera parten om inte
fastighetsbildning enligt § 4 har skett senast 201X-XX-XX och som vinner laga kraft.

§8 OVERLATELSE

Detta avtal far inte dverlatas.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BILAGA 3

Altadalen. Omfattnings- och utférandebeskrivning

1 Allmanna forutsattningar

De allménna anléggningarna samt vissa atgérder pd kvartersmark inom detaljplan for
Altadalen, Alta 10:1 utfors enligt denna omfattnings- och utférandebeskrivning med
tillhdrande bilagor och hénvisningar.

Finns det motstridiga uppgifter géller dokumenten i foljande prioritetsordning:
e Exploateringsavtal
e Omfattnings — och utférandebeskrivning
e Nacka kommuns Tekniska handbok

Dir anliggningarnas omfattning inte sérskilt anges i texten ska detaljplanens illustration vara
styrande.

For projektering och utforande av samtliga i omfattningsbeskrivningen ingéende delar giller,
anvisningar i Nacka kommuns Tekniska Handbok, Trafikverkets publikation VGU (Végars
och Gators Utformning), RIBUSS-08 (Riktlinjer f6r utformning av gator och vigar med
hinsyn till busstrafik) RiTill (Tillgdnglighetsanpassat busstorg) och 6vriga branschspecifika
foreskrifter samt den standard som tillimpas inom kommunen sdsom Anldggnings AMA 10.

" Allminna anlédggningar inom tidigare grustagsomradet utfors pa uppfyllnad med packade
massor.

Skriftliga godkédnnande for utformning av busshéllplatser ska inhdmtas fran SL under
projekteringsskedet.

Befintliga gators trafikanordningar ska anpassas till nya férutsittningar genom att flyttas,
justeras och kompletteras. Skyltning och vigmarkering utfors i reflekterande material, s.k.
Diamond Grade.

Trafikanordningsplaner (TA-planer) ska inldmnas till kommunen for granskning och
godkinnande i god tid fore igangséttning av varje delmoment.

Alla konstruktioner/anldggningar ska vara klotterskyddade.

For dagvattenhantering inom kvartersmark giller lokalt omhéndertagande.
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2 Gator

Gata 1 Bostadsgata med separat gang- och cykelviag
Tillfartsvig fran Lovisedalsvigen mot 6ppna parkrummet ca 210 Im.

Vigen byggs med Sr 0,25 m + K 5.0 m + Sr 0,25 + Infiltration mm 1,75 m samt trédrad 1,75
m + Sr 0,25 + GC 3,0 m + Sr 0,25 m. Vagomrade 12,5 m. Dérutéver park/gronyta ca 5,5 m
mot tomtgrins.

Vigen dimensioneras for klassning BK1 och gang- och cykelvig for BK2. Bada végarna
beldggs med AG och asfalt.

Viig och ging- och cykelvig ska vara belysta enligt kommunens gillande belysningsprogram.
Vigen avvattnas via infiltration/férdréjning inom infiltrationszon med drineringsledning.
Dagvattnet leds mot dalgdngen och park-/naturmarken.

Gronytor fardiggdrs med grésytor och planteringar i samrad med kommunens Park och
Naturvardavdelning.

Gata 2 Bostadsgata med en gdngbana
Lokalgata med omradets standardutférande omfattande ca 2 210 Im.

Sr0,25 m+ XK 5,0 m samt G 2,0 m + Sr 0,25 m, Vigomrade 7,5 m. Kantstéd av granit satta i
betong, firdig h6jd 12 cm. Infarter forsénks, firdig hojd 6 cm.

Vig och gangbana dimensioneras for klassning BK1 och beldggs med AG och asfalt.
Vig och gdngbana ska vara belysta enligt kommunens géllande belysningsprogram.

Dagvatten frdn gatan omhéndertas via rinnstensbrunnar och infiltreras eller vidareleds mot
dalgdngen och park-/naturmarken.

Gata 3 Bostadsgata med tva gdngbanor
Lokalgata ndrmast Storkéllans vég ca 50 Im.

Sr0,25m+G2,0m+K 5,0msamt G 2,0 m+ Sr 0,25 m. Vigomrade 9,5 m. Granitkantstdd
utfors enligt GATA 2.

Vig och gdngbana dimensioneras for klassning BK1 och beldggs med AG och asfalt.
Vig och gingbana ska vara belysta enligt kommunens géllande belysningsprogram.

Vigen forses med dagvattenledning f6r omhéndertagande av ytdagvatten.

Gata 4 Storkillans vig med separat gang- och cykelvag
Storkillans vig frén korsningen med Grustagsvégen till Lovisedalsvigen ca 250 Im.

Vigen byggs med Sr 0,25 m + K 7.0 m samt trddrad 1,75 m + Sr 0,25 + GC 3,0 m + Sr 0,25
m. Vigomrade 12,0 m. Kantstdd av granit satta i betong, firdig hojd 12 cm. Infarter forsénks,
fardig h6jd 6 cm.
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Végen dimensioneras for klassning BK1 och géng- och cykelvig for BK2. Bida vigarna
beldggs med AG och asfalt.

Vig och gng- och cykelvig ska vara belysta enligt kommunens géllande belysningsprogram.

Dagvatten frdn gatan omhéndertas via rénnstensbrunnar och infiltreras eller vidareleds mot
dalgdngen och park-/naturmarken.

Gronytor fardiggors i samréd med kommunens Park och Naturvirdavdelning,

Gang- och cykelvigar

Géng- och cykelvigar (GC-vigar) utformas med asfalt och klassas som BK2. Beliggning
ABT 11 B 180. GC-vigar utfors med bredd 2.5 m samt stddremsa 0.25 m pé respektive sida.
De GC-viigar som nyttjas av servicefordon klassas som BK1 och erhiller erforderliga bredder
dér hdnvisningsskyltar sétts upp som visar var servicefordon far dka. Anslutande grisytor
iordningstills.

Géngvigar utfors med grus/stenmjél och bredd 2.0 m samt stédremsa 0.25 m pa respektive
sida. Anslutande grisytor iordningstills.

Huvudstrak forses med belysning.

Gatukorsningar
Gatukorsningar utférs upphéjda med avvikande material/firg for att hélla ner hastigheterna
och 6ka trafiksékerheten. Avsmalningar utfors dér gang- och cykelvig korsar gator.

Tre minirondeller uppfors enligt illustrationsplan. Rondellerna ska vara anpassade for tung
trafik.

Trafiklosning anordnas i korsningen Storkéllans vég/Evalundsvigen/Lovisedalsvigen.

Belysning

Belysningsanldggningar ska projekteras och utforas enligt Nacka kommuns
belysningsprogram. Detta sker i samrdd med belysningsansvarig p& Vigenheten. Belysning
ska omfatta savil ren funktionsbelysning som gestaltandebelysning.

Slutlig placering av belysningsfundament, elskap m.m. faststills i detaljprojekteringen dér
Jjustering av vigbredder och trédrader/infiltrationer etc. kan behdvas for att nd énskvird
funktionalitet och sikerhet.

3 Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten och spillvattenavlopp byggs ut inom planomrédet. Spillvattenavloppet med
sjdlvfallsystem. En avloppspumpstation byggs i dstra delen av planomradet, i parkmark, som
pumpar spillvattnet till spillvattenledningen i Storkéllans vig. Férbindelsepunkter for vatten
och spillvatten upprittas till respektive fastighet.

Dagvatten

Dagvattnet tas omhand lokalt, s3 kallat LOD inom respektive fastighet. I allmén platsmark
fordrGjs och infiltreras dagvattnet genom skérvdiken och 8ppna diken. Avrinning frin
exploateringsomradet sker som idag till utloppsdike, Fnyskendiket, i 6stra gréinsen av
planomradet.
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4 Avfall

Avfallshantering sker genom sopkirl for respektive fastighet.

Nacka kommun har pébérjat insamling av matavfall, varfor dven denna insamling bor beaktas
i planeringen.

En mindre dtervinningscentral planeras inom Altabergs verksamhetsomrade vid vilken
grovavfall kan ldmnas.

5 Park & natur

Allmadnna parkanldggningar

Inom projektet ska park och naturmark i 6stra delen av Altadalen iordningsstillas.
Anliggningarna omfattar 6ppna ytor for lek, spel och spontanidrott, backar for pulkadkning
och anlagda lekplatser. En storre lekplats planeras i omradets centrala parkrum. I sédra delen
planeras for en stor plan grisyta som ska fungera for sévil spontant idrottande, bollspel och
spontan lek.

Det iir utan detaljprojektering svart att i detalj beskriva omfattningen av samtliga
anliggningar. Utgangspunkten for avtalet dr att, férutom denna omfattnings- och
utférandebeskrivning, kommunens vedertagna standard for allménna parkanldggningar vid
utbyggnadstillfillet géller som beskrivning av de anldggningar och atgéirder som ska utforas.
Parken ska utforas for att i forsta hand betjéina tillkommande bebyggelse enligt detaljplanen
for Altadalen och deras behov av parkytor och anléggningar enligt ortens (Altas) sed.

Anliggningar ska utforas for att s ldngt som mojligt kunna nyttjas av personer med olika
funktionshinder. De ska ocksa utforas sa att skaderisker forebyggs sa att utemiljon bli trygg
och siker.

Parkanldaggningar

Parkanliggningar och naturmarksomraden projekteras och byggs ut/om enligt detaljplanen
med medf6ljande illustrationsplan (antagandehandling) samt enligt planbeskrivning. D4 stora
delar av omradet utgdrs av mark som &r uppfylld av nya massor &r det nddvéndigt att pafora
vixtjord som kan sékerstélla en park.

Ytor som av biologiska skél ev. inte ska rijas eller stidas fran déda grenar o dyl ska
inledningsvis identifieras i samrad med kommunen (Park- och naturenheten). Detta ska goras
innan nagra arbeten paborjas.

Belysning, parksoffor och papperskorgar sétts upp pé platser dér behov av detta beddéms
foreligga. Utmed géng- och cykelstrak respektive gngstrak &r det ett riktvérde att parksoffor
och papperskorg sitts upp var 50:e meter.

Angs- och grisytor

P4 ytor som ska héllas 8ppna eller halvoppna, ska slyrdjning (ev. stubbfrisning) avjimning av
griisytor utforas for att mojliggtra maskinslatter. Ytor for mer intensiv slatter ska nyanldggas.
Ytor som av biologiska skl ev. inte ska rojas eller stidas frdn déda grena ska inledningsvis
identifieras i samrdd med kommunen (Park- och naturenheten). Detta ska liksom uppréttande
av vegetationsavtal goras innan nigra exploateringsarbeten paborjas.

4
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Bollek, spontanidrott
Da ingen traditionell bollplan planeras i omradet, ska den stora 6ppna ytan i sédra delen av
parkomréadet anldggas pa ett sddant sétt att ytan kan anvéndas for boll- och idrottsaktiviteter.

Ca 80x100 m ska anldggas med kvalitéer motsvarande en griisbollplan (drénering, jord,
grisarter etc). En mindre multisportplan ska utdver detta anléggas inom parkomradet. Den ska
delvis vara inhégnad och forsedd med flerfunktionell utrustning. Exempel pa denna typ av
anliggning har nyligen byggts i Sodra Hedvigslund — inte l&ngt fréin Altadalen. Angdring for
skotselfordon ska anlidggas, cykelstill, bankar for social samvaro samt papperskorgar ska
séttas upp.

Lekplats

En storre lekplats centralt i parken utformas med minst gunglek, sandlek, klatterlek samt
rutschlek. For att garantera allménhetens sdkerhet ska lekplatsen utformas och godkénnas sa
att europeisk standard for sidkerhet pa lekplatser/lekredskap uppfylls. Béankar med
papperskorg, regnskydd samt planteringsyta ska finnas i anslutning till leken. Lekplatsen ska
utformas si att det inte gar att springa direkt ut pa gatan/géngbanan. Fram till anléggningen
ska det finnas en vig sa att lekplatsen gér att nd med skdotselfordon.

Lekytor inom lekplatsen utformas for att “serva” ménga barn i varierande aldrar. D4 ytan dr
forhallandevis stor ska omradet anpassas for olika former av vanlig sméabarnslek med
komplettering av dventyrslek eller annan typ av lek for dldre barn. (bra ex. finns i
Braxenparken i Fisksitra och Centrala parken i Orminge).

Utegym

Inom det stora parkomrédet ska ett utegym placeras. Redskapen ska ha en karaktéir som passar
in i den naturpriglade omgivningen. Krav pa markunderlag, fundament etc. &r beroende av
vilken utrusning som viljs och fér preciseras vid projekteringen. Utegymmet ska kunna nés av
skoétselfordon.

Naturmark

Stidning - alla ytor stidas fran ev. frimmande foremal. Naturmark r8jes och gallras, Sversyn
ska ske av diken och ev. annan drinering. Lokalisering och &tgérdande av ev. sékerhetsrisker
sdsom gamla grunder, brunnar etc. ska ske. Rester av gamla byggnader/anldggningar ska rivas
och avligsnas. Med tanke p4 tidigare markanvéndning i delar av omradet, ska en kontroll
gbras, si att inte skrot, andra fororeningar eller farliga material ligger strax under markytan.
Finns detta ska dessa fraktas bort/oskadliggtras.

Arbeten ska utf6ras pé ett sddant sitt att biologiska vidrden, enligt planbeskrivningen, inte
péverkas negativt.

Slédnter
D4 planomradet ligger i ett f.d. grustag, maste alla sldnter inom och i direkt anslutning till
allmén plats undersdkas och sékras mot ras och erosion.
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Plantering av trad mm

Trdd ska planteras utmed GATA 1, Storkéllans vdg och Lovisedalsvigen. Trdden ska
planteras i skelettjord, for att ge en bra forutséttning for trdden. Traden ska vara av ldgst
kvalitet stamomféng 20-25 cm. Tridslag bestdms i ett senare skede.

Tridd inom parkytor utférs med mindre stamomféng. Icke planterade ytor anldggs som
grisytor.

For att skapa ett attraktivt parkrum, ska gdngvégar och andra anldggningar kompletteras med
planteringar — savil busk- som trédplanteringar. Detta &r till stor del en gestaltnings-
/projekteringsfraga och parken har inte gestaltats i planskedet. Det &r dérfor svért att i
omfattningsbeskrivningen precisera detta.

Tradvard

Befintliga trdd inom allmén mark i exploateringsomrédet ses 6ver och atgérdas vad géller
status, gallringsbehov samt séikerhetsbeskéirning. Arbetena ska utféras av dendrologisk
expertis med avsikten att bevara biologiska virden. Kommunen ansvarar for dessa arbeten.

Skyddsstaket
Striickor dér skyddsstaket erfordras ska lokaliseras. Det géller bade fallrisker och

trafikmiljoer. Terrdngen dr bitvis mycket brant.

Atgirder i anslutning till befintligt naturreservat
Atgirder/anliggningar som ansluter till befintligt naturreservat ska utforas sé att inte
reservatet paverkas negativt (se reservatsbestimmelser for Stralsjon- Erstavik).
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NACKA KOMMUNS
SKATTERESERVATION 09 MED VITE

Avtalsvillkor fér entreprenader och underentreprenader dér
Nacka kommun eller kommunalt bolag dr byggherre

For entreprenaden giller nedanstéende avtalsvillkor.

1. ID 06 — Allménna bestimmelser om legitimationsplikt och nérvaroregistrering,
skall tillimpas i entreprenaden.

Redovisningen skall ske pé det sitt parterna kommer 6verens om (digitalt,
personalliggare eller i blanketten Personalanmaélan och Daglig Narvaroférteckning
enligt ID06, se www.id06.se).

2. Entreprendren ér skyldig att manadsvis i efterhand, till Skatteverket redovisa under
manaden inbetalda arbetsgivaravgifter och avdragen skatt per anstélld som utfor
arbete i entreprenaden, med angivande av namn och personnummer pa dem som
inbetalningarna avser. Nacka kommun tillhandahaller en blankett for detta.

3. Enligt 5 kap 11 § skattebetalningslagen géller foljande:

Skatteverket far besluta att skatteavdrag enligt denna lag inte skall goras for

1. en arbetstagare som r obegrinsat skattskyldig hér i landet men utfor arbete i en
annan stat som Sverige har triffat 6verenskommelse med for undvikande av att
prelimindr skatt tas ut i mer én en av staterna, eller

2. en arbetstagare som r bosatt i en sddan stat som anges under 1 men utfor arbete har
i landet.

En forutsittning for beslut enligt forsta stycket ér att avdrag for prelimindr skatt pa

grund av arbetet gors i den andra staten.

Om det rader tvist om i vilken stat den preliminéra skatten skall tas ut och om

Skatteverket triffar 6verenskommelse med behorig myndighet i den andra staten om att

skatten skall tas ut dir, far verket besluta att skatteavdrag enligt denna lag inte skall

goras.

Utléndskt foretag som utfor arbete som entreprendr eller underentreprendr dér
Nacka kommun eller kommunalt bolag i kommunen &r byggherre dr skyldigt att
manadsvis i efterhand rapportera sdsom i punkt 1 och 2 ovan likvérdig information
till Skatteverket.

4. Entreprenéren skall utge vite vid varje pétalat tillfdlle som entreprendren eller
nagon av dennes underentreprendrer bryter mot vad som féreskrivs i punkt 2 eller
3. Vite utgar med 25 000 kr per anstélld och manad.

5. Entreprendren ér skyldig att inta dessa avtalsvillkor i avtal med underentreprendr
som han i sin tur anlitar. Underlatenhet att fullgéra denna skyldighet utgor grund
for hivning av kontraktet sdvitt avser aterstdende arbeten, se Administrativa
Foreskrifter, AFC.8 vid Utférandeentreprenad och AFD.8 vid Totalentreprenad.
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Forord

Detta hillbarhetsprogram har till syfte att tydliggéra de viktigaste héllbarhetsambitionetna med
detaljplanen i Altadalen i Nacka kommun. Malformuleringarna baseras p4 en workshop som hélls i
Nacka kommun i augusti 2010, dir de viktiga aktSrerna i processen gemensamt arbetade fram
forslagen till hallbathetsmil. Programmet som utformades av Nacka kommun och White arkitekter
i samarbete presenterades for miljé- och stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen pa varen
2011. Programmet var ocksd en planhandling under samridet i november 2011. Det ér ett levande
dokument som utvecklas allt eftersom detaljplanearbetet framskrider och som regelbundet bor tas
upp till fortsatt diskussion och utveckling, Hallbarhetsprogrammet har dédrfér uppdaterats och
utvecklats till utstillningen av detaljplanen,
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Nacka kommun har under de senaste dren héjt ambitionen avseende hallbarhet. Bla. utarbetas ett
hallbarhetsbokslut dir kommunen f6ljer upp ett stort antal parametrar, huvudsakligen inom
omridena social hallbathet, klimatanpassning, energi och transporter samt natur och biologisk
mdangfald.

Nacka kommun vill ven héja ambitionen avseende héllbarhet i sin sambillsplanering. Den nya
Sversiktsplanen som antogs i juni 2012 lyfter fram dessa frigor. Malet Ett hdllbart Nacka” dr en
sammanfattning av 6versiktsplanens évergripande mal. Oversiktsplanen syftar till att Nacka ska
utvecklas till en attraktiv och lingsiktigt hallbar kommun som bidrar till en positiv utveckling i
Stockholmstegionen. Viktiga hillbarhetsutmaningar f6r kommunen innefattar att bidra till
Stockholmstegionens behov av bra bostider, service, vird och skola, att utveckla ett hillbart
transportsystem samt att energieffektivisera bebyggelsen.

I linje med detta har detaljplanen for Altadalen valts ut som en pilot dir ett hallbarhetsprogram ska
tas fram enligt beslut i kommunstyrelsen. Syftet dr att lira sig att arbeta proaktivt med
hallbarhetsfrigor samt att nd en férankring f6r dessa frigor inom olika delar av
kommunorganisationen, liksom hos fastighetsdgare, konsulter och entreprendrer.

Samtidigt som planarbetet f6r Altadalen bedrivits hat Nacka kommun tagit fram riktlinjer for
hillbart byggande. Riktinjerna antogs av miljé- och stadsbyggnadsndmnden 2012 11-21. Under
punkten 3.4 redovisas hur dessa kan anvindas f6r projektet Altadalen.

1.2 Detta program

Kommunstyrelsen antog 2010-05-03 detaljplaneprogram fot Altadalen. Utgangspunkten ér att
omridet ska bebyggas med bostider, en férskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om
att Altadalen ska vara ett grént strak tas till vara genom att den 6stra delen av dalgingen planeras
fér spontana idrotts- och fritidsaktiviteter. Programmet uttrycker dven att planeringen av Altadalen
ska grundas pa ett hillbart stadsbyggande ur social, miljémissig och ekonomisk synvinkel.

I samband med antagandet beslutade kommunstyrelsen att detaljplancarbetet ska inledas med att ett
hallbarhetsprogram utarbetas.

Detta hallbathetsprogram har tagits fram med hjilp av White Arkitekter. Programmet utgér frin
visionen att utveckla ett sitt for att arbeta lingsiktigt hllbart i den kommunala planprocessen.

1 denna vision ingér dels att férankra ambitionerna hos alla viktigare aktSrer, dels att synliggdra
hallbarhetsarbetet genom att lita planens utformning spegla hallbarhet. Hallbarhetsprogrammet
redovisar de preliminidra hallbarhetsaspekter som diskuterades pa en workshop i augusti 2010.
Programmet innehaller mil och krav som viger in bland annat ekologiska, ekonomiska, sociala och
strukturella aspekter.

Hallbarhetsprogrammet ir ett levande dokument som ska kompletteras och utvecklas under
projektets gang. En forsta version, 1 vilken de grundliggande hallbarhetsaspekterna togs upp,
presenterades pa varen 2011 och medféljde detaljplanen under samridet i november 2011.
Hallbarhetsprogrammet hat nu uppdaterats och utvecklats till utstillningen. Bland annat har en
koppling till kommunens nyligen antagna riktlinjer f6r hallbart byggande inf6rts. Programmet kan
dven anvindas som kravspecifikation vid det vidare planeringsarbetet, varvid mél och strategier
forfinas successivt under tiden projektet framskrider.
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2. Orientering om projektet

2.1 Detaljplaneomradet

Planomrédet ligger i 6stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 ha. Omradet begrinsas
i oster av Storkallans kyrkogird och naturmark som hor till Erstavik — i norr av resterande del av
Erstavik 25:32, i vister av bebyggelsen pa Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i séder av
Storkillans vig. Omréidets avgriansning framgar av bifogad karta (bild 1).

Bild 1. Planomradet

2.2 Projektets organisation

Nedan redovisas nigra av de viktigaste akt6rerna, av vilka flera dven deltog pa den workshop dir
hallbarhetsmilen for omréidet diskuterades fram.

Kommunens tjinstemin: Fredrik Bengtsson, exploateringsenheten, Sven Andersson,
planenheten, Alice Ahoniemi miljéenheten, Christer Hallberg exploateringsenheten (konsult
Structor), Thomas Fahlman VA-enheten, Martin Fahlman Bygglovenheten, Anna Matsson och
Elisabeth Rosell parkenheten.

Arkitekt programskiss: Olof Lotstrém AWTL, arkitekter

Matkigare: Nacka kommun, Vasakronan, Johan af Petersens, NCC (markanvisning pa
kommunens mark).

Byggherrar: NCC mfl
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Haillbarhetsstod: White arkitekter

2.3 Hlllustrationsplan

I en illustration till detaljplanen som har tagits fram av AWL arkitekter redovisas tinkbar
bebyggelse. Bebyggelsen foreslds huvudsakligen besté av friliggande smahus (villor och radhus),
samt forskola och ildreboende. De 6stra och norra delarna limnas obebyggda som en del av ett
storre parkstrik genom Alta och vidare ut mot Erstavik (bild 2).

| Z

Gemmamen 0w

Bild 2. Illustration till detaljplan for Altadalen, AWL arkitekter
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3. Hallbarhetsmal for Altadalen

3.1 Underlag - Altadalen i sitt sammanhang

Ett viktigt underlag till projektets hallbarhetsmal utgbrs av det material som tagits fram om
planomtridet, dvs detaljplaneprogrammet samt av underlagsutredningar som legat till grund fér
programmet, t.ex. natutrinventering och attitydundersékningar.

En avgorande punkt {61 att skapa hillbarhet i ett omride dr emellertid att omradet sitts in i sitt
storre sammanhang, dvs i sitt omland. Sarskilt viktigt blir det att titta pd det omland som 4r
funktionell enhet fér centrala samhillsfunktioner som infrastruktur och service. Fér Altadalens del
blir den natutliga enheten i de flesta fall hela Alta, dir t.ex. kommunikationspunkter for
kollektivtrafik, system for ledningsinfrastruktur samt mélpunkter for service dterfinns. Vidgar man
omlandet yttetligare tillkommer Nacka centrum och Sicklaomridet, men dven delar av Tyresd
kommun finns nira. En annan viktig omvirldsfaktor dr Erstaviksomridet med sina stora natur-
och rekreationsvirden. I vissa fall, t.ex. avseende storskalig handel, rekreation och atbetstesor, 4t
omlandet dnnu storte och innefactar sédra Stockholmsomyddet eller tom hela Stockholmsregionen.
Nedanstiende fakta togs fram till workshopen i augusti 2010 och har inte uppdaterats eftersom det
bedomts bittre att visa vilket undetlagsmaterial som varit tillgingligt vid workshopen,

Faktaruta - Alta 2010

C:a 10 000 boende, varav c:a 3 500 ar 40-64 ar och c:a 3000 ar barn/ungdomar under 19 ar
45% har eftergymnasial utbildning (31% i Riket)

Endast 9% av de forvarvsarbetande har sitt arbete i Alta, den dagliga utpendlingen
motsvarar éver 4000 personer

2,7% ar arbetssdkande (2,9% i Nacka)

19 sjukdagar per forsdkrad och ar (nara snitt for Nacka)

30% bor i hyreshus (25% i Nacka)

Medianinkomst 283tKr (271tKr i Nacka, 247tKr i Sthim)

56% av familjerna har bil (ndgot hdgre &n Nacka totalt)

I samband med f6rberedelset och planeting av wotkshopen tog White Arkitekter fram ett antal
uppgifter for att sitta omradet i sitt sammanhang i Alta, avseende t.ex. sociala, ekologiska och
ekonomiska forutsittningar. Resultatet redovisas i nedanstdende faktarutor, tabeller och kartbilder:

Faktaruta - Sociala forutsittningar for Alta

Sarskilt Trots sin narhet till storstaden ar Alta lite av en egen “"smastad” med barridrer
saval till Stockholm (Skarpnack), Nacka centrum, Sickla och Tyresd

Segregerat Det finns tva olika Alta: Smahusbebyggelse av varierande slag samt
flerbostadsbebyggelsen kring Alta centrum.

Naturnira Manga Altabor tycker att ndrheten till naturen i Erstavik och Nackareservatet
ar det allra basta. Hellasgarden, idrott.

Tryggt Det finns inga stora otrygghetsproblem

Trakigt centrum Manga handlar pa Sickla eller Nacka forum eller tom Tyresd eller Globen
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Flera mal- och métespunkter Idrottsplats, centrum, naturen i Nacka och Erstavik. Ny plats vid

Ekstubben

Faktaruta - Ekologiska forutsittningar for Alta

Omgivande natur Utmirkt ndrhet till Erstavik, Nackareservatet och Ostersjén
Natur i omradet Utvecklingsbar, “porten till Erstavik”

Vatten & mark Kansliga yt- och grundvattenmiljéer
Risk for férorenad mark

Miljéanpassat boende Saknas i omradet, men efterfrdgan okar

Faktaruta - Strukturella forutsittningar for Alta

Kommunikationer De flesta arbetar utanfér Alta och pendlar via bil.
44% av hushallen saknar bil!
Buss: c:a 30 minuter till Slussen, mycket glest frdn Altadalen idag
Relativt goda cykelmdjligheter i omradet och till Stockholm
Vad innebdr ny trafikplats pa Tyresdvagen for omrddet?

Service Langt till service i centrum fran Altadalen.
Vigen till centrum “ska inte goras alltfor attraktiv”

Bebyggelsestruktur Mest smahus av varierande alder, tithet och typ.
Relativt vanligt med radhus. C:a 1/3 bor i flerbostadshus

Faktaruta - Ekonomiska forutsittningar for Alta
Vilbdrgat Hogre medelinkomst dn Nacka och riket

Eftertraktat Kombinationen av narhet till Stockholm och till naturen driver upp
priser och efterfragan
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Férsorjningssystem Varme: Saval fjarrvarmeanslutning som passivhusbyggande ska utredas
VA: Kommunalt nat néra intill. Dagvattenfragan behover studeras sarskilt

I forarbetet har dven avstind dll vissa viktiga samhillsfunktioner berdknats (bilaga 1). Av erfarenhet
vet man att ett avstind pA maximalt 500-600 meter till en bra kollektivtrafikpunkt 4r avgdrande for
om en person viljer bil eller ¢j. Vid avstind &ver 1 km ér det ofta en mycket liten andel som gar
eller cyklar. Ett liknande férhallande giller f6r manga andra mélpunkter som sambillsfunktioner
(bank, post, virdcentral, apotek, bibliotek, butiker mmy). Till dagligvaruhandel dr avstindets
betydelse ofta dnnu stérre.

3.2 Workshop

I augusti 2010 hélls en hallbarhetsworkshop pa Nacka kommun, dar samtliga viktiga aktérer i
projektet deltog. Workshopen leddes av White arkitekter (Jan Wijkmark) och Nacka kommun
(Sven Andersson). Workshopen féljde en modell utarbetad av White f6r att identifiera och
gemensamt besluta om de viktigaste hallbarhetsmalen samt behovet av vidare utredning avseende
sociala, ekonomisk, ekologisk och strukturell hdllbarhet. Process och resultat redovisas kortfattat
nedan under punkt 4.3 och mer utf6rligt 1 bilagor.

Faktaruta — deltagare pa workshop

Alice Ahoniemi, Nacka kommun, miljdenheten

Sven Andersson, Nacka kommun, planenheten

Marin Edfelt, White arkitekter

Johan Ellertsson, NCC

Mats Enander, Vasakronan

Martin Fahlman Nacka kommun, bygglovenheten

Thomas Fahlman Nacka kommun, VA-enheten

Henrik Feldhusen, Nacka kommun, direktor hallbar utveckling
Anna Green, Nacka kommun, miljdenheten

Martina Herodes, White arkitekter

Olof Lotstrom, AWL arkitekter

Erik af Petersens, markégare (vid tidpunkten for Workshopen)
Johan af Petersens, markdgare

Bjorn I M Svensson, NCC

Jan Wijkmark, White arkitekter

Syftet med dagen var att ligga grunden for ett hillbarhetsprogram f6r detaljplanen {6r
Altadalen som ska vara vil férankrat bland samtliga berdrda aktdrer. Ambitionen var att
workshopen skulle vara:

- Utmanande och framitsyftande

- Konktet och resultatinriktad

- Realistisk och genomférbar

- Gemensamt dgd” av de olika akt6rerna
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Figur 4. Bilder fran workshop

Efter en inledande beskrivning av Altaomradet delades deltagarna in i fyra grupper utifrin de olika
hillbarhetsomridena ekologisk, ekonomisk, strukturell och social hallbarhet. En tabell pa

exempel pa aspekter att beakta for respektive omride delades ut. Efter redovisning av respektive
grupp genomfordes en omrostning bland samtliga angdende de viktigaste fragorna att fokusera pa
inom respektive omride. Ett andra grupparbetesmoment syftade till att formulera de tre viktigaste
malsittningar for vardera av de fyra aspekterna. Detta gav ett resultat pd tolv prioriterade
hallbarhetsmalsittningar som redovisas nedan under punkt 4.3. Milen firgkodades i enlighet med
de olika hillbarhetsaspekterna:

I Social | Ekologisk Strukturell Ekonomisk
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3.3 Overgripande hallbarhetsmal for Altadalen

De mél som kom ut som hogst prioriterade ur workshopen visade sig kunna sammanfattas under
fyra huvudsakliga omraden:

1. Mal £6r bostadsbebyggelsen

2. Mal for gronomraden

3. Mal for service

4. Mal for transporter och kommunikation

For respektive av dessa omraden listas de mél som formulerades, samt ett antal frigor som togs
upp under workshopen och dé féreslogs utredas vidare. Malen 4r firgkodade enligt ovan (se punkt
4.2). Nir hallbarhetsprogrammet uppdaterats till utstillningen har detta kompletterats med en
redovisning av hur milen tagits om hand i planf6rslaget samt en beskrivning av det fortsatta arbetet
f6r att uppna héllbarhetsmalen.

1. Mal for bostadsbebyggelsen

MAL: Bebyggelsen ska striva efter att uppfylla Miljobyggnad, niva SILVER.
MAL: Anvind fornyelsebara, dtervinningsbara, hallbara byggmaterial.

MAL: Utveckla olika karaktirer for de olika delomridena inom detaljplanen.
MAL: Energieffektiv bebyggelse med exempel pa lingtgiende utvecklingsprojekt.
MAL: Lag livscykelkostnad f6r boende.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Vatierande boendeformer, alternativ till smahusbebyggelse?
Energil6sningar

Energieffektiva hus, passivhus

Hur malen tagits om hand i planforslaget

Det nya omridet 4t mycket tatt for att vara huvudsak smahusbebyggelse och it
dirigenom resurssnilt i grunden Detaljplanen ir flexibel och gér det mojligt att
bygga olika typer av bostidet; friliggande sméhus, radhus och flerbostadshus.
Planen medger dven olika hogsta h6jd i olika delar av omradet, vilket bér ge olika
karaktirer.

Fortsatt arbete for att uppna malen

Milen bor utvecklas och konkretisetas i de exploateringsavtal som tas fram for
omradet och successivt omprévas i takt med utvecklingen. Omradet kommer att
byggas ut under ling tid i olika etapper. Detta ger flera mojligheter att utveckla
malen. Olika delar kan ges skilda karaktirer. Speciellt energieffektiva hus
(passivhus) kan viljas i vissa delar. Byggmatetial bor viljas efter beprovat
bedémningssystem. En kontinuetlig uppfdljning av energieffektivitet och
materialval 4r ocksd mojlig i en etappvis utbyggnad, vilket medger stindiga
forbittringar inom dessa omraden.
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2. Mal fér gronomraden

MAL: Skapa inkluderande motesplatser.

MAL: Utveckla gronstrak som kommunikationsstrak och koppla dessa till befintlig
bebyggelse for att skapa trygghet och trivsel.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Gronomride som motesplats inom planomréadet, tex. lekpark
Dagvattenhantering

Attraktiva och trygga gréonomraden i hela Alta
Bevarande och utveckling av ekologiska virden

Hur malen tagits om hand i planférslaget

Detaljplanen har omfattande patk och naturmark som kan skapa métesplatser for
lek och spontanidrott. Planen innehdller dven tydliga gronstrik som férbinder
omradet med resten av Alta med tridplantering lings Lovisedalsvigen och
Stotkillans vig. Planens dagvattenlésning med LOD pé kvartersmark och
petkolationsgravar i gatumark skapar en bittre dagvattensituation 4n idag
(dagvattenutredning Sweco 2010-08-08). Dammen i den norra delen av omradet
skyddas genom att den blir allmin plats (NATUR).

Fortsatt arbete f6r att uppna malen

Detaljprojekteringen av den kommunala park och naturmarken ska syfta till en
bibehillen eller forbittrad biologisk mangfald. Bland annat ska 6ppna solbelysta
sandytot sparas for att bevara livsmiljéerna {61 de insektsarter som 4r beroende av
dem. Omridets ekosystemtjinster ska identifieras. De viktigaste tjainsterna som
finns i omradet idag ska bevaras och tjinster som saknas i omradet idag ska ges
forutsittningar att utvecklas. Park- och naturmarken ska dven vara en milj6é som
skapar trygghet och trivsel.

3. Mal for lokal service

MAL: Skapa férutsittningar for ett bredare lokalt frilufts- och kultutliv i Alta.
MAL: Mojlighet till flexibilitet i planen fér lokaler.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Utveckling av képcentrumet (trivsambhet, attraktivitet)

Hur malen tagits om hand i planférslaget

Omridets patk- och naturmark innebir en tillging dven utanfor planomrédet.
Nitheten till skola och forskola ger viss tillgang till lokaler som kan dubbelutnyttjas.
Nigon forutsittning for affirslokaler i omréidet har ddremot inte bedémts méjlig.

Fortsatt arbete for att uppna malen
En utveckling av Alta centrum f6r sivil handel som kultutliv och fritidsaktiviteter
ingar i det pagaende arbetet med ett detaljplaneprogram for Alta centrum.
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4. Mal for transporter och kommunikation

MAL: Skapa férutsittningar ot alternativ till den egna bilen (bilpool, kollektivtrafik

etc).

MAL: Att en motorvigsbusshéllplats projekteras inklusive infartsparkering ot bil
och cykel (Férhandling med SL).

MAL: Gér separat ging och cykel utredning med fokus p att 4stadkomma bra och

sikra gdng och cykel forbindelser till viktiga méalpunkter sisom busshillplatser,
centrum, sportomriden.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Giéng och cykelvigar, inom omridet och kopplingar till nirliggande omr

Transpottalternativ till egen bil, tex bilpooler
Kollektivtrafik, diskussion med SL

Hur malen tagits om hand i planforslaget

Detaljplanen it utformad sé att hela omrédet har gangavstand skola, f6rskola och
till busshillplatser vid Lovisedalsvigen. Detta ger stor mojlighet till att
kollektivtrafik anvinds istillet f6r den egna bilen. I planen finns ocksa ging- och
cykelstrak som anknyter till befintliga strukturer i Alta.

Fortsatt arbete for att uppna malen

Kommunen ska aktivt férhandla med SL och Trafikverket i syfte att uppna
betydligt bittre turtithet f6r den busslinje som trafikerar Lovisedalsvigen,
f6tlingning av busslinjen till Storkillans begravningsplats samt busshallplats pa
Tyresovagen kopplad till infartsparkering, Busshillplatserna vid Lovisedalsvigen
bo6r utformas med bra videtskydd, belysning och méjlighet till cykelparkering.

Foljande mal finns i arbetet med program for Alta centrum. Férbindelserna mellan

Altas olika delar och omvirlden férbittras. Det blir dnnu littate dn idag att ta sig
frin Alta ut i naturen. I Alta skapas fler trygga och attraktiva cykel- och gangstrik

14
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3.4 Koppling till kommunens riktlinjer fér hallbart byggande

Under den tid som f6rflutit sedan samriddet om detaljplanen i har milj6- och
stadsbyggnadsnimnden antagit riktlinjer f6r hallbart byggande. Riktlinjetna innehéller tolv
malomraden. En grundtanke i riktlinjerna 4r att man i bérjan av ett projekt viljer ca fyra
malomriden som ska prioriteras. Hallbarhetsprogrammets mal motsvaras nirmast av
foljande malomraden i riktlinjerna.

3.1. Hallbatt resande

3.5. Energieffektivt och sunt byggande

3.10. Nira till skola, fritid, idrott och kultur

3.11. Nira till grén och vattenomriden av god kvalitet.

Hir nedan redovisas de indikatorer och dtgirder som hor till Nackas mal.

JA
3.1 3.1 Hallbart resande
Forslag pé dtgirder/indikatorer for att nd malet

3.1.1 | Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet. For
flerbostadshus och arbetsplatser 4r maxavstindet 400 meter.

Kommentar: Det dr ca 400 m tillnarmaste busshallplats, men turtdtheten dr inte god.
Avstindet 1l nérmaste busshallplats med god turtithet dr ca 1500 m. Nacka
kommun ska forsoka forma SL att hija turtitheten ndr forutsittningar for ikat antal
resendrer uppRommer.

3.1.2 | Cykelpatketingar motsvarande 2 platser/ligenhet samt bilparketing | JA
motsvarande parkeringstal for det aktuella omradet, anordnas inom
fastigheten/projektet.

3.1.3 | Omradet nis med och innehéller trygga och sikra ging- och cykelvigar. | JA
Géng- och cykelvigarna dr tillgingliga for alla och littorienterade.

3.14 | Tillging till trygga och sdkra infartsparkeringar f6r bil och cykel vid bra | JA
kollektivtrafikldgen finns.

Kommentar: Det finns en infartsparkering vid Ekstubben, ca 3 km bort. 1 samband
med ytterligare planering kan ytterligare p-platser bebivas vid den  befintliga
infartsparkeringen.

3.1.5 | Vid planeting av omriden med flerbostadshus och arbetsplatser finns 2=
laddméjligheter f6r elfordon.
Kommentar: Ej relevant i denna detaljplan.

9 3.5 Energieffektivt och sunt byggande
Forslag pé dtgarder/indikatorer for att nd malet:

Nya och ombyggda byggnader uppfyller kriterier fér ett vedertaget | JA
miljoklassningssystem (BREEAM, LEED, Miljobyggnad, Green Building,
Svanen eller motsvarande.)

Kommentar: Pid Nacka kommuns mark, dar NCC har byggrittigheten ska bebyggelsen
upppylla Miljobyggnad, niva SILVER. De dvriga byggherrarna (Wasakronan och af
Petersen) bhar inte redovisat sina mal for omradet.

Energianvindningen i bostdder och lokaler ar 25 % ligre 4n gillande BBR | -- | --
Kommentar: Nuvarande BBR (BBR 16) har ett energikrav pd max 90 kwh/ kvm
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Atemp for bostider, icke el-uppvarmda. Miljobyggnad Silver ligger pd BBR -25 % for
icke eluppvirmda bostider. For detta omride dr det dnnu inte klart om det blir
férrvarme eller annat.

Omradet tar till vara och genererar férnyelsebar energi genom anvindning
av t.ex. solpaneler, solceller och vindkraft.

Omrédet 4r anslutet till fjarrvirme. ? ?
Rommentar: Ej klart vilket energislag som dr aktuellt, nen mijlighet finns att ansluta

1l farrvirme. Ska foljas upp.

Atgirder har vidtagits fér att minimera byggprocessens miljopavetkan. ? ?
Kommentar: Vi r inte ddr dnnu. Ska foljas upp.

3.10 | 3.10 Ndira till skola, fritid, idrott och kultur
Forslag pa dtgirder/indikatorer f6r att nd milet:

3.10.1 | Idrotts- och fritidsvetksamhet finns i nidromradet. Anliggning nds med | JA
ging- och cykelvig, kollektivtrafik samt har goda parkeringsmdjligheter.

3.10.2 | Behovet av kulturvetksamhet i omridet har beaktats i planliggning. | -- | --
Kommentar: Ej relevant

3.10.3 | Géngavstindet till forskola/lag- och mellanstadieskola 4r max 400 m och | JA
det 4t tryggt och sakert att cykla och ga dit.

Kommentar: Lég- och mellanstadieelever maste korsa Lovisedalsvigen.

3.10.4 | Forskola/grundskola idr integrerad i Ovrig bebyggelse for att Oka | JA
6vetblickbarhet och sikerhet.

3.10.4 | Forskola och skola har minst 40 kvm lekyta/barn f6r t6tlig och | JA | --
variationstik utelek i direkt anslutning till byggnaden (inkl. del av natur)

3.10.5 | Avstindet frin forskola till gronomriden 4r max 300 meter f6r r61lig och | JA
variationstik utelek i direkt anslutning till byggnaden.

3.11 | 3.11 Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet -

Forslag pa dtgardet/indikatorer f6r att nd malet:

3.11.1 | Barn, ildre och petsoner med funktionsnedsittning har god tillganglighet | JA
till och inom nitliggande gronomriden.

3.11.2 | Bostider har max 300 meters gingavstind till park eller gronomrade. JA

3.11.3 | Bostider har max 3 km till strévomrade/natur. JA

3.11.4 | Hinsyn till omtidets gronstruktur har tagits, vilket innebir att grona | JA
samband, rekreativa virden mm har forstirkts och mindre virdefulla
gronomriden har avsatts for exploatering.

3.11.5 | Livsvillkor for djut- och vixtliv pa land och i vattnet har inte férsdmrats | JA
visentligt av exploateringen. Sirskild hdnsyn har tagits till skyddade
omriden, omriden med héga naturvirden och omriden med generellt
kinsliga och virdefulla naturtyper.

Kommentar: En bedomning har gjorts, hansyn har tagits, men inte fullt ut sparat alla
virden. Intressanta véxt- och djurarter som dr knutna till tikt- och tippverksambeterna
kommer pd sikt att paverkas negativt,

3.11.6 | Allminhetens tillging till grénomriden, strinder och rekreativa | JA
virdekirnor har inte forsimrats av exploateringen.

3.11.7 | Projektet innebir att X antal hushall har anslutits till kommunalt VA. - |-
Kommentar: Ej relevant

3.11.8 | Bebyggelse och anliggningar i omridet har anpassats till natur- och
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terrangforhallanden, vilket innebdr att man kunnat begrinsa behovet av
springning, utfyllnad mm.

Kommentar: Exploateringen innebir att tidigare nivdforballanden delvis aterstalls. Det
[forutséitter att omradet fylls upp.

3.5 Handlingsplan - hur na madlen

Hallbarhetsmalen hat i vissa delar varit styrande f61 planutformningen. Det giller bland annat
naturmarkens omfattning, ging- och cykelstrdk genom omridet och dagvattenlsningen. Till storsta
delen 4r dock uppfyllandet av hallbarhetsmalen knutet till genomférandet av planen. Det behovs
dirfor en tydlig handlingsplan med tydligt ansvar och tidsbestdmda uppféljningstillfillen. En sidan
plan ska utarbetas i samarbete med berérda markigare och exploatérer under samma period som
exploateringsavtalen tas fram.

Det 4r viktigt att notera att flera av mélen stricker sig utanfor detaljplaneomridet och didrmed inte
berér alla aktdrer i arbetet kring Altadalen. Det behéver inte innebira att de inte 4r viktiga for
samtliga aktérer, eftersom alla mal bedéms medféra mervirden inom detaljplaneomradet. Det dr
dock utan tvekan si att olika aktSrer har olika grad av ridighet 6ver de olika malen. Vissa fragor
krdver dven att andra aktorer dn vad som hittills varit inblandade inkluderas i arbetet. Alla mal kan
sannolikt inte nds inom ramen for projektet utan vissa fir ses som mer lingsiktiga mal i
utvecklingen av hela Alta.

4. Rutiner och ansvarsomraden i det fortsatta arbetet

For att 4stadkomma ett framgangsrikt hillbarhetsarbete 4r det viktigt att roll- och ansvarsférdelning
star klart for alla viktiga aktorer. Detta har dock inte slutligt avgjorts i skrivande stund (maj 2013),
varfor forslaget kan dndras senare.

4.1 Projektledarens roll

Kommunens projektledate ska ha en kontinuerlig dialog med byggherrarna for att aktivt folja
arbetet med att uppfylla malen i hillbarhetsprogrammet. Han/hon ansvarar for att kommunicera
kommunens hallbarhetsambitionet till exploatér och ska se till att de mal som exploatéren ansvarar
f6r skrivs in i exploateringsavtal. Projektledaren ska dven se till att byggherren ger tillricklig
information f6r att kommunen ska kunna bedéma att mélen i hallbarhetsprogrammet uppfylls.

4.2 Planarkitektens roll

Planarkitekten ska se till att detaljplanen ger férutsittningar for att mal i hillbarhetsprogrammet ska
kunna uppfyllas. Han/hon ska se till att stélla krav pa utformningen sa att de mél som berér
utemiljén uppfylls i omrédet.

4.3 Byggherrens roll
Ska vid planméten och projektetingsméten redovisa hur arbetet med att uppfylla hillbarhetsmalen
gar.

4.4 Hallbarhetsplaner

Konsulter och entreprenoret ska uppritta hillbarhetsplaner som visar hur de méter de
hillbarhetsmal som man enats om i projektet. I dessa ska dven en plan f6r granskning och
egenkontroll redovisas.
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4.5 Intern kommunikation

Hillbarhetsfrigor ska finnas som en stdende punkt vid planeringsméten. Samtliga deltagare har
ansvar for att bevaka de hallbarhetsfrigor som berdr dem. Overgtipande ansvar vilar pa
projektedare och hillbarhetssamordnare. Eftersom hillbarhetsfrigor berér samtliga
kompetensomriden kan vissa specifika frigor med f6rdel dven diskuteras i anslutning till andra
punkter pd dagordningen. Dock bér alltid 6vriga hallbarhetsfrigor stimmas av under punkten
“hillbarhetsfrigot”. Var och en av deltagarna ansvarar f6r att kommunicera projektets
hallbarhetsvision, hallbarhetsmal och specifika keav till samtliga medarbetare och underkonsulter
etc. som atbetar med projektet.

4.6 Extern kommunikation

Eftersom en av drivkrafterna bakom detta hallbarhetsprogram ir att bidra till Altadalens profilering
ir det centralt att hillbarhetsambitionen kommuniceras externt. En planering av extern
kommunikation bér darfér upprittas.

4.7 Utbildning och kompetens

Konsulter och entreprenérer ska sikerstilla att miljosakkunnig finns som tillgdnglig resurs f6r
granskning av byggvaror och kemiska produkter.

4.8 Uppfoljning
Det ar viktigt att stillda hillbarhetskrav £6ljs upp. Detta kommer att ske i olika skeden f6r olika
mal. En plan {5t uppféljningen tas fram och férankras i samband med exploateringsavtalen,

4.9 Projektdokumentation

Kompletteras senate
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till exploateringsavtal for del av Alta 10:1,
Altadalen

Skydd av vegetation.

§1 VILLKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan ndgra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsétgérder enligt nedanstédende vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarks-
grianser inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststilla markens och
vegetationens status och bevarandevirde. Nir detta skett ska ritning som beskriver vad som
ska skyddas upprittats i tvd exemplar och undertecknats av béda parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tvd meter hogt farstingsel skall uppsittas i grins mot markomrade som skall skyddas..
Tillflliga anordningar for skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengtring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma s att skada
uppstar pa eller i ndrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinklidnad kan dven behdva utforas pa trdd som skall bevaras inom det inhdgnade
omradet d4 man kan befara skador pé tréd t ex vid spréngningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triden som skall skyddas med klés in med plank till minst tre meters hojd, dér s dr
mdjligt med hénsyn till grenverk. Mellan trddstam och plank (min 45 x 95 mm) ldggs
remsor av bildick eller annat eftergivligt material for att forhindra skavskador pé tradets
bark. Plankorna skall fistas samman med stélvajer som lindas kring konstruktionen.
Inklidning skall utforas sé att dven tradens rothalsar skyddas. Spikning i tréd far inte ske.

Fordndringar av marknivé i anslutning till dessa trdd skall utféras pa ett sidant sitt att
tridets bestdnd sd langt som mdjligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sddana
trid skall utféras enligt typritning i Anldggnings AMA 10.

Dir marken i anslutning till bevarade trdd skall anvéndas for tyngre transporter eller upplag

utfores skydd for tridens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 péfores.
Ytan titas med 30 mm samkross 0-30.
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Skyddsétgérder skall godkédnnas av kommunen.

§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsatgérder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgaende anmilas till kommunen f6r beslut om

vilka dtgérder som skall vidtas samt om tidpunkt f6r utférande.

Vid schakt i rotzon for trid eller buske skall rotter sdgas eller klippas av. Rotter frildggas
med handschakt. Frischaktade rotter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sagas av vid ndrmaste oskadade forgrening. Snittytan géras jimn och utan
tappar eller flakskador.

§ 6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det aligger exploatdren att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan

forsorjas med vatten genom lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
exploateringsomrédet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploat6ren utge
1 000 kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatéren orsakad skada pé tridd enligt § 4 skall exploatoren utge 60 000 kronor
per tréd till kommunen.

Om exploatdren skadar trid eller vegetation innan ritning enligt § 2 har undertecknats har
kommunen ritt att av exploatdren utkréiva motsvarande vite per trdd och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

S4 snart slutrengdring dr utford skall avsyning ske av trdd och markomraden. Denna
tverenskommelse upphor att gélla fér avsynade och godkénda omrdden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatdren for sina entreprendrers eventuella Svertrddelser av

denna dverenskommelse.
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Genomforandeplan for utbyggnad inom Altadalen i Alta

Inledning

Altadalen bestér av ett ca 28 ha stort omréde, vilket till huvuddelen utgérs av ett dldre grustag.
En ny detaljplan har tagits fram for omradet, vilken har varit utstélld och godkénts av Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden. I omradet pdgar uppfyllnad med massor som kommer att ge nya
marknivéer for utbyggnad av gator och bostéder utifrdn den nya detaljplanen. Omrédet foreslas
bebyggas med i huvudsak sméhus.

Genomforandeplanen omfattar den del av detaljplaneomrédet som har markerats pé bilagd
plankarta, bilaga 7.1. Marken inom omradet &gs av Nisseshus nr 1 HB (Vasakronan), Alta
37:19; Johan af Petersens, Erstavik 25:32 samt Nacka kommun, Alta 10:1. Kommunen har
tidigare traffat markanvisningsavtal med tilléggsavtal med NCC Boende AB samt ramavtal med
Nisseshus respektive Johan af Petersen. Enligt dessa avtal ska en genomférandeplan tas fram
innan detaljplanen antas och exploateringsavtal tréffas.

Denna genomférandeplan utgor bilaga till exploateringsavtal med respektive
markégare/exploatdr.

Beskrivning av projektet Altadalen

Inom aktuell del av omradet planeras ca 220 bostdder i friliggande och gruppbyggda sméhus.
Den nya bostadsbebyggelsen #r placerad i dalgangens véstra och centrala delar. Den stra delen
utgors av park- och naturomraden. Omrédet angors i forsta hand frén Storkéllans vig i soder
och dven fran Lovisedalsvigen i vister. Gator i omradet planeras med en utformning och
standard s& att 14ga hastigheter och gangtrafik prioriteras. Inom parkomréadet ska bl a olika
aktivitetsytor och en storre lekplats anordnas. Ett antal géng- och cykelvégar binder samman
omrédet till befintlig bebyggelse vid Lovisedalsvégen med skola och forskola.

Forutsattningar for genomforande

For att genomf6ra den nya detaljplanen behdver marken inom dalgéngen fyllas upp med relativt
stora volymer packningsbara massor. Inom kommunens fastighet Alta 10:1 har tippning av
massor skett sedan borjan av 2000-talet enligt ett avtal med NCC Roads. Inom denna fastighet
behdver ca 40 000 kbm massor omférdelas och tippning aterstdr med ca 100 000 kbm for att
fylla upp till ca 50 — 70 cm under fardig mark.

Fastigheten Erstavik 25:32 har fram till f6r nagot ar sedan delvis nyttjats for industridndamal

(bilatervinning mm) och ndgon uppfyllnad har dérfér 4nnu inte startat. Inom denna fastighet
krdvs uppfyllnad med ca 200 000 kbm massor.

Miljo & Stadsbyggnad, Mark och exploateringsenheten

Postadress BesoOksadress Telefon E-post
Nacka kommun Vaxel Fredrik.bengtsson@nacka.se
131 81 Nacka Direkt 08-718 93 74 www.nacka.se
Mobil Organisationshummer
Fax 212000-0167
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Inom fastigheten Alta 37:19 krivs ingen uppfyllnad utan utbyggnad kan ske relativt snart efter
detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft samt allminna anléiggningar har byggts ut.

Allmén platsmark i omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap och utbyggnad ska ske genom
kommunens forsorg. En utbyggnad av de allménna anlédggningarna kan starta forst nér
uppfyllnad till rdtt niva enligt detaljplan har genomforts. Va-anldggningarna inom omrédet
utfors med sjdlvfall till en pumpstation i ldgpunkten i dstra delen av dalgangen. En forutsdttning
for inflyttning i nya bostéder &r att pumpstation med tryckledning till spillvattenledning i
Storkiillans vég har byggts ut.

For genomfdrande av uppfyllnad i de norra delarna av Alta 10:1 och Erstavik 25:32 krivs att
omrédet #r tillgéngligt for transporter med tunga fordon. For att erhélla goda boendemiljéer frén
inflyttning ska dessa transporter inte nyttja vigar vid inflyttade bostédder.

Etappindelning

Allménna anlaggningar

De allminna anliggningarna omfattar gator, gdng- och cykelvégar, vatten- och
spillvattenledningar inklusive pumpstation samt park med parkanldggningar. Utbyggnad av
dessa anldggningar bor inte ske i for sma etapper for att erhalla god kostnadseffektivitet och
kunna skapa férdiga miljder fér de boende. Utifran en systemhandling for hela omradet &r
malsdttningen att detaljprojektering och utbyggnad sker i tva huvudetapper, Etapp 1 och 2.

Etapp 1&r belédgen i sddra delen av planomréadet och omfattar fastigheterna Alta 37:19 och del av
Alta 10:1. Etapp 2 omfattar den norra delen av planomradet med fastigheterna Erstavik 25:32
samt del av Alta 10:1.

P4 grund av osikerhet rorande tider for uppfyllnad inom norra delen av Alta 10.1 och Erstavik
25:32 sé redovisas Etapp 2 som tva deletapper, etapp 2A och 2B. Utbyggnad av Etapp 2B
forutsitter att denna del har kunnat fyllas upp till detaljplanens marknivéer och kan vid behov
starta senare. Etapperna har markerats pd bifogad karta, bilaga 7.2.

Utbyggnad av Etapp 1 av gator, park mm bor kunna starta inom tvé &r efter detaljplanen vunnit
laga kraft under forutséttning att marken har kunnat fyllas upp till rétt niva. Utbyggnad av Etapp
2 blir mera osiker, d& denna kréver att dels marken inom norra delen av Alta 10:1 och inom
Erstavik 25:32 har kunnat fyllas upp. Itidsplanen nedan redovisas forslag till tider for Etapp 2
utifran en kontinuerlig utbyggnad, men starttidpunkt for denna del kan forskjutas.

I samband med utbyggnad av Etapp 1 ska en transportvég for den norra delen av omradet
byggas ut i omradets dstra del. Vigen kan delvis ga pa befintlig tillfartsvig for Erstavik 25:32.
Vigen ska avskdrmas mot parkomrédet med staket o dyl, sd parken kan iordningstéllas i
samband med Etapp]1.

Bostader

Omréadet kan inrymma ca 220 sméhus i savél gruppbyggda som friliggande smahus. Vid en
utbyggnadstakt om 40 — 50 hus per ar tar utbyggnad av omradet totalt ca sex ar, fyra &r inom
etapp 1 och tva &r inom etapp 2.

Tidsplan
I bilaga 7.3 redovisas en preliminér tidsplan for utbyggnad inom omrédet.
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BILAGA 7.3

Tidsplan fér genomférande for Altadalen Dat: 2014-07-08

2013 2 01 4 2015 20186 2017 2018 2019 2020 2021
Aktivitet kv3 kv 4 kv 1 kv2 kv3 kv 4 kv 1 kv 2 kv3 kv 4 kv 1 kv 2 kv3 kv 4 kv 1 k2 kv3 kv 4 kv 1 kv 2 kv3 kv 4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 kv 1 kv2 k3 kv 4 kv 1 kv2 k3 kv4 kv 1 kv 2 kv3 kv 4

Program Altadalen Antaget KS 2010-05-03

Detaliplan
Utstaliningshandling / beslut -

Utstélining / Antagandehandling [ ]
Antagande KF / Laga kraft ﬁ 7:7 LK

Avtal
Ramavtal mm
Exploateringsavtal

Genomférande
Genomférandeplan / etappindein

Allménna anldggningar
Férprojektering

Foérkalkyl

Systemhandling

Etapp 1; Projektering/upphandiing
Utbyggnad

Etapp 2; Projektering/upphandling
Utbyggnad

Parken

Markutfyllnader
Alta 10:1 NCC: Sédra delen ~
Norra deten

Erstavik 25:32

Bostéder

Vasakronan: Etapp 1
Etapp 2

NCC: Etapp 1
Etapp 2
Etapp 3
Etapp 4
Etapp 5§
Etapp 6

Erstavik 25:32: Etapp 1
Etapp 2

D P P o

Yok
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