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Samordning Orminge Centrum

Samordningsprojekt f6r stadsbyggnadsprojekt inom Orminge Centrum,
stadsdelscentrum i Boo, Nacka kommun

Kartan visar omradets prelimindra avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun
omradet ligger.
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| Syfte och mal
1.1 Projektets syfte
Projektets Overgripande syfte dr att:

e Sikerstilla ett genomforande 1 enlighet med planprogram f6r Orminge centrum.

e Samordna stadsbyggnadsprojekt, fastighetsprojekt och externa projekt i det
geografiska omradet, bade vad giller planering och genomférande.

e Driva utredningar som péaverkar helheten i det geografiska omradet med omnejd.

e Folja, styra och regelbundet rapportera till projektets styrgrupp den 6vergripande
stadsbyggnadsekonomin och en 6vergripande tidsplan f6r stadsbyggnadsprojekten i
syfte att na en optimal helhetslosning for stadsutvecklingen i hela Orminge centrum.

Projektet ar kopplat till tva stadsbyggnadsstrategier i Nackas 6versiktsplan:
e Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

1.2 Projektets mal
Projektets mal ar att:

e Stddja och samordna ingdende stadsbyggnadsprojekt for bista resultat och
maluppfyllelse.

e Uppritta en 6vergripande ekonomisk kalkyl fér hela omradet samt en
overgripande tidplan med alla ingdende projekt. Uppdatera och f6lja upp
mot dessa.

¢ Inom omradet skapa helhetssyn och styra mot

O Av styrgrupp beslutad 6vergripande kalkyl f6r stadsbyggnadsekonomin.

0 Av styrgrupp beslutad 6vergripande tidplan.

O Stadsbyggnadskvalitéer kopplat till visioner och riktlinjer f6r Orminge
centrum.

O Bista moijliga helhetslosning £6r kommunikation och delaktighet.

O Bista moijliga helhetslosning f6r genomférande utifran beslutad tidplan,
beslutad kalkyl samt storningar for allminhet och berérda.

e Styra mot bista méjliga helhetslésning for ekonomin inom projektomradet

O Styra mot och folja upp 6vergripande krav i omradet samt nedlagd intern tid
och externa utredningar med malet att effektivisera kravstillningen och
nedlagd tid.

e Leverera tydliga beslutsunderlag till styrgrupp och politiken i frigor som r6r hela
omradet samt stodja projektledarna i de ingdende projekten om nir beslut ska lyftas
till styrgrupp 1 de ingaende projekten.

e Skapa samordningsvinster med avseende pa

O Planering och utredningar
0 Genomférande
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O Stadsbyggnadskvaliteter
0 Kommunikation, samverkan och dialog

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Ftt hillbart resande

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur

1.2.1 Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
Omrédet utgor stadsdelscentrum i Boo och utvecklingen av Orminge centrum innebir att
cirka 1100-1300 nya bostider och 25 000 — 29 000 kvadratmeter bebyggelse for andra
verksamheter kommer att tillkomma. Centrumomradet som idag domineras av
parkeringsytor, gatumark och bebyggelse med slutna fasader ska utvecklas for att skapa rum
for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser.

1.2.2 Ett hallbart resande

Orminge centrum ar tankt att fungera som knutpunkt f6r kollektivtrafiken med en ny eller
utvecklad bytespunkt f6r buss som dven rymmer eventuellt framtida koppling till
tunnelbana. Aven ging- och cykelvigar ir tinkta att utvecklas for att skapa tydligare,
tryggare och mer tillgangliga strik genom centrum och ut till naturen i niromradet. Detta
medfor goda forutsattningar f6r héllbart resande.

1.2.3 Effektiv mark- och resursanvandning

Orminge centrum utgodrs idag av ett stort antal markparkeringar. For att frigora yta som idag
anvinds for markparkering i centrumomradet kommer ett parkeringshus med minst 400
parkeringsplatser att byggas. Ytan som frigors kan planliggas f6r bostider, verksamheter
och annat inom samordningsprojektets ingdende stadsbyggnadsprojekt:

Inom samordningsprojektet planeras en markférliggning av en kraftledning i norra Boo.
Bakgrunden dr att Svenska kraftnit, pd uppdrag av regeringen, tillsammans med
elnitsforetagen Vattenfall och Ellevio (tidigare Fortum) ska arbeta fram en ny elstruktur £6r
ett vaxande Stockholm. Projektet gar under benimningen Stockholm Strém.

Drygt 20 kommuner i Stockholmsregionen kommer att beréras av ombyggnaden. I Nacka
kommun har Vattenfall ansékt om nitkoncession hos Energimarknadsinspektionen, EI, om
att ersitta nuvarande 70 kV luftledning i norra Skuru och norra Boo med 130 kV
markkabel. I samband med markférliggningen kan kommunalidgd mark frigoras f6r andra
indamal och utrymmet som méjliggdrs bedoms rymma cirka 250 bostider.
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1.2.4 Dagvatten som renas och infiltreras

Dagens dagvattensystem ar hart belastat inom Orminge och det finns risk f6r 6versvaimning
vid skyfall. Det finns ocksa risk f6r markféroreningar i niarheten av bensinstationen och
panncentralen, och ny exploatering kommer att medféra ytterligare risk for fororening.
Atgiirder kommer att behéva vidtas och bland annat ska en ny dagvattendamm anliggas i
Sarvtrisk. Fordrojning, avledning och rening av dagvatten ar darfor viktiga fragor i
planeringen och vid utbyggnad av omradet.

1.2.5 Nara till skola, fritid, idrott och kultur

Orminge centrum ska utvecklas till ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum med
liv och rérelse under fler av dygnets timmar jamfort med idag. Nar omradet fortitas och
andelen invanare, boende och bestkare 6kar ir det viktigt med nérhet till skola och
verksamheter inom fritid, idrott och kultur. I omradet har yta f6r férskoleverksamhet
reserverats i narheten av naturen och det planeras bebyggelse for friskvard, offentlig service,
handel och kultur. Kulturmiljon dr av stor betydelse 1 Orminge, och kultur- och
foreningslivet ska ges mojlighet att utvecklas lings ett centralt kulturstrak.

1.2.1 Uppfdljning av projektmal
Projektmalen och malomradena for hallbart byggande f6ljs upp och rapporteras arligen 1 en
projektrapport.

1.3 Projektets bakgrund och behov

Ett detaljplaneprogram for hela centrala Orminge antogs hosten 2015 med mal om ett
levande, tryget och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och féretag och som
utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Framtagandet av planprogrammet har inneburit en tiodrig process som praglats av nya
forutsittningar i form av bland annat nya fastighetsigare att fora dialog med. Boende,
bestkare och aktiva aktérer inom Orminge centrum har vid flertalet tillfallen varit
involverade i projektet och det fortroende och de férvintningar som byggts upp behéver
torvaltas vil. Det ar dirfor av vikt att fa ett helhetsgrepp och effektivt samordna de
ingaende stadsbyggnadsprojekten.
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2 Forutsattningar

2.1 Projektomradets prelimindra avgriansning/ lage
Samordningsprojektet omfattar Orminge-omradet i enlighet mednedanstiende karta.
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Projektomridets geografiska avgransning illustreras ovan.

2.2 Stadsbyggnadsprojekt inom samordningsprojektet

Projektet omfattar samordning av de stadsbyggnadsprojekt som ingar i projektomradet
Orminge centrum, samt samordning gentemot andra interna och externa projekt och planer
i omradet. Projektet hanterar de fragor, utredningar och avtal som dr évergripande och
beror flera stadsbyggnadsprojekt. Huvudfokus f6r samordningsprojektet ligger pa
genomférandet av planprogrammet f6r Orminge centrum, men dven omraden utanfor
planprogrammets geografiska avgrinsning ingar i projektomradet. Bland annat ingar
markf6rldggningen av kraftledningen i projektet.
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Planprogrammets geografiska avgransning illustreras ovan. De fdrgade falten visar detaljplaneetapper enligt
planprogram for Orminge centrum. Rod: Etapp 1. Orange: Etapp 2. Gul: Etapp 3.

2.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

I augusti 2005 fattade Nacka kommun beslut om att paborja arbetet med ett planprogram
tor Orminge centrum. Planprogrammet var ute pa samrad 2009. Planprogrammet
aterremitterades i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i maj 2010. Anledningen var att
trafiksituationen med ny bussterminal och forbattrad infartsparkering behévde belysas
bittre, med redovisande av en konkret 16sning. 2011 presenterades en férdjupad studie med
en 16sning f6r bussterminalen, infartsparkering och trafiklésning samt nya byggritter i
anslutning till Orminge Centrum.

Utifran den férdjupade studien utarbetades ett nytt programforslag som sedan var pa
samrad 2014. Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med mal om ett
levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f&r boende, besokare och féretag och
utveckling av Orminges karaktir och identitet.

Det framtagna planprogrammet har utgatt frin kommunens 6versiktsplan. I 6versiktsplan
Hallbar framtid i Nacka (2012) anges tva stadsbyggnadsstrategier som planprogrammet har
arbetat efter.
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* Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
* Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie for
hur tunnelbana kan férlingas fran Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning
var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen men togs ut ur férhandlingen.

Vidare pekar oversiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse vilket innebér
att alla funktioner for en blandad stad far finnas. Ormingeringens betonghus och
bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta. Befintlig bebyggelsestruktur bor
behallas och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. Fler férskolor och
utbyggnad av befintliga skolor behovs.

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS 2010) dr Orminge
markerat som en regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebir att omradet
har hég regional tillginglighet och omfattar strik och omraden som miénniskor kan na med
matarbuss, pa cykel eller till fots inom cirka 1200 meter fran stationer 1 sparsystemen eller
fran storre bussterminaler. I RUFS 2010 foreslas att huvuddelen av regionens nya bostider
och lokaler bor tillkomma 1 dessa omraden.
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3 Ekonomi, vad kostar det?

Samordningsprojektet kommer att paga under hela utbyggnadstiden i omradet, dvs
atminstone fram till ar 2030. Kostnaderna for projektet bestar av kostnader for interna och
externa resurser samt omradesévergripande utredningar. Kostnaderna har bedémts till cirka
3 miljoner kr per ar f6r de ndrmaste tre aren. Budgeten kommer att uppdateras 16pande
under projektet.

Projektet finansieras via exploateringsbidrag, ersittningar reglerade i avtal med exploatorer
samt markforsiljningsintikter. Kostnaderna f6r samordningsprojektet kommer att férdelas
ut pa berorda stadsbyggnadsprojekt inom omradet utifrin en bestimd férdelningsnyckel
som uppdateras en ging per ar. Kommunen tar sin andel av samordningskostnaden fordelat
pa byggritter.

4 Preliminar tidsplan

Projektet pagar 16pande fram till fardig utbyggnad cirka ar 2030.

Ulf Crichton Nina Aman
Exploateringschef Planchef
Jan Eriksson Terese Karlqvist

Projektchef Orminge Centrum Samordnare plan Orminge centrum



