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TjANSTESKRlVELSE
KFKS 2016/915
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Ramar och forutsattningar for upphandling av
ersattningsbassing vid Nackenbadet i Saltsjobaden och
startbesked for uppforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att upphandla ersittningsbassing och tillhérande arbeten for
nuvarande Nickenbadet i enlighet med enhetens for fastighetsutveckling tjinsteskrivelse.

Under forutsittning att kommunfullmaktige 1 drendet om mal och budget 2017-2019
beslutar om foreslagna investeringsmedel om 50 miljoner kronor for fritidsanliggningar
(projekt nummer 98000102), beviljar kommunstyrelsens startbesked om 11,5 miljoner
kronor for uppférande av ersittningsbassing for nuvarande Nickenbadet.

Sammanfattning

Fritidsndamnden har kommit fram till att det beh6évs en ersittningsbassing vid Nickenbadet
1 Saltsjobaden fran det att Nackenbadet stings tills den att den nya simhallen, som
fullmiktige beslutat om, uppfors. Anliggningen behéver vara i drift under 2,5 - 3 ar och
investeringsdelen bedoms uppga till 11,5 miljoner kronor. Kapitalkostnaden beriknas till 4,1
miljoner kronor per ar, hyrkostnaden till 2,5 miljoner kronor per ar och driftskostnaden till
1,1 miljoner kronor per ar. Upphandlingen av entreprenadarbeten och hyra av bassing med
tillbehor foreslds ske 1 form av ett Oppet forfarande.

Arendet

Kommunfullmiktige har den 21 september 201, § 200, beslutat att en ny simhall ska byggas
pé den plats dir nuvarande Nickenbadet ar beldget 1 Saltsjobaden. Fritidsndimnden har 1
beslut den 31 maj 2016,§ 25, och den 29 september 2016, § 53,! kommit fram till att det
finns behov av en ersittningsbassing vid Nackenbadet 1 Saltsjobaden for den tiden
nuvarande Nackenbadet stings tills den att den nya simhallen uppfors. Anligeningen

! Dnr FRN 2016/69 och FRN 2016/11
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behover vara i drift under 2,5 -3 ar och investeringsdelen bedéms uppga till 11,5 miljoner
kronor. Kapitalkostnaden for investeringen beriknas under tre ar till 4,1 miljoner kronor
per ar, hyrkostnaden till 2,5 miljoner kronor per ar och driftskostnaden till 1,1 miljoner
kronor per ar. Driftkalkyl finns i bilaga 1.

Fritidsnimndens forslag pa temporir ersittningsbassiang for nuvarande
Nickenbadet

Den planerade ersittningsbassingen (se bilaga 2) kommer att bestd av en simbassing om
12,5x 25 meter uppbyggt kring en hallbyggnad med yttermatten 40x20 meter.
Hallbyggnaden kan efter 3 dr anvindas for andra funktioner pa limpliga platser i Nacka.
Simbassing med tillhérande vattenrening och upphojt golv samt omkladningsrum och
mobil panncentral kommer att hyras under 3 ar. Ersittningsbassingen kommer dven att
vara tillginglighetsanpassad. Omkladningsrum kommer att dimensioneras for erforderligt
behov. Anliggningen planera att vara i drift under 2018-2020. Tillfilligt bygglov kommer att
sOkas.

Ramar och forutsittningar for upphandlingen
Foljande delar kommer att upphandlas i separata delar:

Omride 1. Konsult f6r samordning
Omride 2. Markentreprenad
Omrade 3. Byggentreprenad
Omride 4. Installationsentreprenad
Omrade 5. Inhyrningsdel

Upphandlingarna av alla omraden foéreslas genomféras med det som i lagen om offentlig
upphandling (LOU) kallas 6ppet forfarande.

Utvirdering foreslds ske av de anbudsgivare som klarat kvalificeringsfasen genom att
angivet anbudspris vags mot tre (3) likvardiga referensuppdrag. Dessa referensuppdrag
bed6éms var och en f6r sig.

Utvirderingsmetoden bygger pa monetir utvirdering med prissatt kvalitet. Anbudspriset
blir ett jaimforelsetal efter bedomning enligt nedan. Lagst jimforelsetal dr anbudsvinnare.

Utvirdering av konsult f6r samordning av entreprenad- och inhyrningsdelarna
(omrade 1)

Bed6mning Paslag i %
Godkint i férhéllande till kontraktstéremalet 75% paslag anbudspriset
Bra i forhillande till kontraktsforemalet 37,5% paslag anbudspriset

Utmirkt 1 férhallande till kontraktstéremalet Inget paslag anbudspriset



Utvirdering av entreprenad- och inhyrningsdelarna (omrade 2- 5)

Bed6mning

Godkint 1 forhallande till kontraktsforemalet
Bra i forhillande till kontraktsforemalet
Utmarkt 1 forhallande till kontraktsforemalet

Roller och ansvar

Paslag i %

25% paslag anbudspriset
12,5% paslag anbudspriset
Inget paslag anbudspriset
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Namn Befattning Roll

Dag Bjorklund Trafik- och Processigare
fastighetsdirektor

Taina Sunnarborg Enhetschef Resultatansvarig

Anders Ahlén Projektledare Projektledare

Thomas Sass Utvecklingsledare

Kenneth Lindrooth Entreprenadupphandlare Upphandlingsansvarig

Marknadsanalys och inkopsstrategi

Marknadsanalys

Marknaden ir begrinsad da upphandling av ersittningsbassinger inte ar vanlig.

For entreprenaddelarna finns manga leverantorer men marknaden begransas av att andelen

byggprojekt dr mycket hog i stora delar av landet och framférallt i Stockholmsregionen

inklusive Nacka kommun.

InkOpsstrategi

Foérst upphandlas en konsult f6r samordning sedan upphandlas de olika omradena i den

delade entreprenaden separat.

Upphandlingsforfarande

Forenklat forfarande enligt LOU med annons pa e-avrop och pa kommunens hemsida.

Tidsplan

Nyckeldatum

Process Delprocess Tidsperiod Klart
Behovsanalys maj- augusti 2016 2016-09-29
Marknadsanalys september 2014- april 2016 2016-04-30
Upphandling omrade 1
Dokument nov-2016- dec 2016 2016-12-01
Annons e-avrop 14 dagars annonsering 2016-12-01
Sista anbudsdag 2016-12-15
Anbudséppning 2016-12-15
Utvirdering 3 dagars utvirdering 2016-12-19
Tilldelning 2016-12-19
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Kontraktstilldelning avtalsspérr 10 dagar 2016-12-30
Leveransprocess Kontraktstecknande 2016-12-30
Uppstartsméten januari- februari 2017 2017-02-28
Upphandling omrade 2-5
Dokument jan-2016- mars 2016 2017-03-15
Annons e-avrop 14 dagars annonsering 2017-03-23
Sista anbudsdag 2017-04-13
Anbudsoppning 2017-04-14
Utvirdering 14 dagars utvirdering 2017-04-28
Tilldelning 2017-04-28
Kontraktstilldelning avtalsspérr 10 dagar 2017-05-09
Leveransprocess Kontraktstecknande 2017-05-09
Uppstartsmoten maj- juni 2017 2017-06-31

Information om fortsatt process med den nya simhallen

Startbesked avseende ny simhall planeras till vintern 2017. Darefter planeras beslut om att
inleda upphandling av ny simhall. Planerad driftsittning av ny simhall 4r planerad till varen
2020. For tidplan se bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser

Fritidsndimnden hyr av kommunstyrelsen genom lokalenheten befintlig simhall,
Nickenbadet, med en érlig hyreskostnad pa 3,6 miljoner kronor. Nir ersittningsbassingen
tas i bruk kommer det befintliga avtalet att ersittas med ett avtal for ersittningsbassingen
med en arlig hyreskostnad for fritidsnimnden pa 7,7 miljoner kronor. Det innebir en
merkostnad pa 4,1 miljoner per ar under 2,5 — 3 ar for den tiden dd den nya simhallen
uppfors. Fritidsnimnden bedéms fran och med viren 2018 behéva en volymokning i
budget f6r merkostnaden pa 4,1 miljoner per ar.

Vid rivning av nuvarande Nickenbad uppstir avvecklingskostnader i form av ett restvirde
pa 4,1 miljoner som miste kostnadsféras pa lokalenheten.

Om ingen ersittningsbassing anliggs kommer inhyrning i andra anlidggningar vara
noédvindigt och som kommer att innebira merkostnader. Eventuellt kan det bli aktuellt att
finansiera resor till anldggningar utanfér Nacka. Hur stora dessa kostnader blir, om det
alternativet blir aktuellt, maste utredas ytterligare.

Konsekvenser for barn

Med en tillfillig ersattningsbassing mojliggors fortsatt undervisning av skolsim under
tre ar till ny simhall finns tillgénglig.
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Bilagor
1. Kalkyl temporir ersittningsbassing daterad 2016-10-25
2. Situationsplan
3. Huvudtidplan simhallar i Saltsjobaden

Taina Sunnarborg Anders Ahlén
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



