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OVERENSKOMMELSE OM INRATTANDE AV

GEMENSAMHETSANLAGGNING

FOR GARAGE OCH GARD

berérande Sickladn 38:2, 38:3, 38:10 m.fl. fastigheter i Nacka kommun

Komplettering av ans6kan i drende AB167535

Berorda fastigheter

Fastighet

Sicklaon 38:2
(Munspelet)

Sicklaén 38:3
(Radhusen)

Sicklaén 38:10
(Forskola)

Sickladn 38:14
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Sicklaon 38:15

(Havrekvarn)

Sicklaon 38:18

(Nércentrum)

Sicklatn 38:19
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Sicklaon 38:20 JM AB
/556045-2103 /
169 82 Stockholm

Sicklaén 38:22 Holmenkvarmen 5 AB
e /556710-2388 /
(Nordvisthusen) /o IM AB

169 82 Stockholm

Sicklaén 38:32 Holmenkvarnen 7 AB
(Sjokrogen) /556710-2313 /
c¢/oJM AB

169 82 Stockholm

Sicklaon 38:33 Tunolle Fastigheter AB
(Stenhusen) /559012-1199/
c/oJM AB

169 82 Stockholm

1 Inledning

P4 Kvarnholmen ir ny bostads- och verksamhetsbebyggelse under uppforande, dessutom sker
ombyggnad av befintliga byggnader, allt i enlighet med laga kraftvunna detaljplaner, Kvarnholmen
Etapp 1-5. Denna $verenskommelse berdr anlédggningar som ligger inom Etapp 2 — Centrala
kvarnomradet. I detaljplanen forutsitts parkering for tillkommande bebyggelse ske i garage under
mark. Delar av bostadsbebyggelsen ska ha en gemensam gard. Garagen och gérden foreslas inréttas
som gemensamhetsanldggningar. Situationsplan ver omradet dér anldggningar &r beldgna se bilaga 1.

Garaget ska utforas i tre vaningar och ska utgoras av tvé i huvudsak separerade anldggningar. De tva
nedersta planen ska vara ett garage bade for bostads-, kontors- och besoksparkering medan det versta
planet 4r avsett for enbart bostadsparkering. Garagen har in- och utfarter via Kvarnholmsvigen (f.d.
Tre Kronors Vig). Kvarnholmsvigen &r en allmén gata som kommunen ansvarar for.

Fastigheterna Sicklaon 38:19 och 38:20 ska parkera i det oversta garageplanet (plan 11), samt anvinda
garden gemensamt. Fastigheterna Sickladn 38:2, 38:3, 38:10, 38:14, 38:15, 38:18, 38:19, 38:20, 38:22,
38:32 och 38:33 ska parkera i det nedre garaget (plan 9 och 10). Detta garage ska ocksé anvéndas av
besdkare till bostiderna pa Sicklaén 38:19 och 38:20.

De tva garagen har vissa gemensamma funktioner for vilka en ytterligare gemensamhetsanldggning
foreslas inrittas. Det giller tva trapphus, drineringsledningar och garagens grundlaggning. Samtliga
fastigheter har behov av att vara med i denna gemensamhetsanlédggning.

Detta avtal avser dverenskommelse och ansékan om inréttande av fyra gemensamhetsanldggningar;
gal omfattande det Gvre garageplanet och gérd, ga2 omfattande de tva nedre garageplanen, ga3
omfattande trapphus, drineringsledningar och garagens grundlédggning samt ga4 omfattande
dagvattenanlidggning for gard och bostadshus.
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2 Gemensamhetsanliggning 1 (gal)
Garage och gard

2.1 Anldggningens omfattning, lige m.m.

Gemensamhetsanldggningen ska omfatta och bestd av ett underjordiskt garage i en vaning (plan 11)
med 133 parkeringsplatser for personbilar och handikapparkering, dirutdver mc-platser, gard och
gangytor. I anlédggningen ska inga alla anordningar som erfordras for anldggningens funktion sisom:

Garage
- Garagets byggnadskonstruktioner sdsom véggar, pelare, tak, mellanbjilklag. Grundlaggning

ingér inte.
- Kérytor och parkeringsplatser med tillh6rande anordningar
- Garageportar och ramper
- Samtliga ytskikt pa véggar, golv, tak, pelare m.m.
- Ventilationsanldggning (inluftsintag frén bostadshus, flaktar, franluftskanaler m.m.)
- Sprinkleranldggning inklusive utrymme beldget pa plan 10
- Oljeavskiljare inklusive utrymme pa plan 9
- Elforsorjning (utrustning i elcentral, elledningar, m.m.) inklusive utrymme pa plan 10
- Belysning
- Passersystem
- I 6vrigt alla inféstningar, upplag och andra anordningar som erfordras for garagets funktion.

Nodutrymning sker via trapphus som foreslés ingé i ga3.

Dér garaget ar 6verbyggt med bollplan och enskilda uteplatser avgrinsas anldggningen uppét till och
med isolering ovan tétskikt. Dar garaget r 6verbyggt med byggnad avgrinsas anliggningen uppét till
mitten av bjalklag. Nedat avgrinsas garaget till mitten av bjilklag.

Gérd
- Géard
- Géangvégar
- Trappor och ramper med tillhérande anordningar
- QGrés- och planteringsytor
- Lek- och samvaroytor inklusive utrustning
- Cykelstill
- Vattenutkastare inklusive undermétare
- Belysning innehéllande ledningar, belysningsstolpar och for belysningens skétsel och funktion
nédvéndiga anordningar
- Ovriga for anldggningens skétsel och funktion nddvandiga anordningar

Garden ér beldgen mellan bostadshusen. Till garden hér markuppbyggnad samt ytor fram till
byggnaders fasader med undantag av enskilda uteplatser. Gemensamhetsanldggningens huvudsakliga
omfattning &r redovisad i bilagor 2-5.

2.2 Deltagande fastigheter
[ anlédggningen ska Sickla6n 38:19 och 38:20 delta. Fastigheterna utgdr en samfillighet for f
anldggningens utférande och drift. =
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2.3 Upplitet utrymme mm
For anliggningen upplats utrymme inom Sickladn 38:2 och 38:20 med avgransning och omfattning
enligt punkten 2.1.

2.4 Andelstal

Andelstalen baseras pé antalet parkeringsplatser for respektive deltagare.

Fastighet Andelstal for
utforande och drift

Sicklatn 38:19 75

Sicklaén 38:20 58

Summa 133

3 Gemensamhetsanliggning 2 (ga2)
Garage

3.1 Anliggningens omfattning, lige mm

Gemensamhetsanldggningen ska omfatta och besta av underjordiskt garage i tva vaningar (plan 9 och
10) med 240 parkeringsplatser for personbilar, darutéver me-platser, gingytor m.m. samt ett trapphus.
I anliggningen ska ing alla anordningar som erfordras for anldggningens funktion sésom:

Garage
- Garagets byggnadskonstruktioner sésom ytterviggar, pelare, tak, mellanbjalklag.

Grundldggning ingér inte.
- Kérytor och parkeringsplatser med tillhdrande anordningar
- Garageportar och ramper
- Trapphus
- Samtliga ytskikt pa véggar, golv, tak, pelare m.m.
- Ventilationsanlidggning (fléktar, franluftskanaler m.m.)
- Sprinkleranlaggning inklusive utrymme pa plan 9
- Oljeavskiljare pa plan 9
- Elférsorjning (utrustning i elcentral, elledningar m.m.) inklusive utrymme pa planl0
- Belysning
- Passersystem
- 16vrigt alla inféstningar, upplag och andra anordningar som erfordras for garagets funktion.

I trapphuset ingér entréddrr, hiss, trappor, gangytor, dorrar, ytskikt pa viggar, golv och tak, belysning
samt fasader och tak pa byggnaden ovan mark. Ndutrymning sker via trapphus tillhérande
gemensamhetsanliggningen och genom trapphus som ska ingd i ga3. Garaget ar Overbyggt med annat
garage, gal, och anliggningen avgransas uppat mitt i bjalklag. Nedat avgrénsas garaget i underkant
bottenplatta. Gemensamhetsanldggningens huvudsakliga omfattning ar redovisad i bilagor 2-4.

3.2 Deltagande fastigheter f
I anléggningen ska Sickladn 38:2, 38:3, 38:10, 38:14, 38:15, 38:18, 38:19, 38:20, 38:22, 38:32 och Y o
38:33 delta. Fastigheterna utgdr en samfillighet for anldggningens utférande och drift. 1&)&
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3.3 Upplitet utrymme mm
For anldggningen uppléts utrymme inom Sicklaén 38:2 och 38:20 med avgriinsning och omfattning
enligt punkten 3.1.

3.4 Andelstal

Beridkningsgrunder

Trafikméngden utgér grund for andelstalen och baseras pa behovet av parkeringsplatser for respektive
fastighet. Utifrdn givna parkeringsnormer samt parkeringsbehovet pé den specifika platsen har det
totala parkeringsbehovet, efter justering for markplatser, berdknats till 296 platser. Berikningen
framgér av parkeringsutredning ”PM Parkering 2015-07-01 rev. 2016-01-21” utférd av SWECO, se
bilaga 10.

Parkeringsutredningen har vidare gjort en uppskattning av mgjligheterna till samnyttjande av
parkeringsplatser med hénsyn taget till beldggningsgrader for olika fastighetstyper (bostadsfastigheter,
kontorsfastigheter, handelsfastigheter m.fl.) vid olika tider p4 dygnet och olika dagar i veckan. Den
tidpunkt dé flest bilar anvénder garaget nyttjas 234 platser samtidigt. Det garage som byggs har 240
platser varfor 12 platser kan disponeras av Sickladn 38:22 (Nordvisthusen), en fastighet vars behov
inte &r medtaget i parkeringsutredningen.

Andelstalen for utférande ska séttas i férhéllande till den nyra en fastighet har av att delta i
gemensamhetsanlédggningen. Andelstalen for drift stér i forhéllande till den omfattning i vilken
fastigheten beréknas anvdinda anldggningen. I denna anldggning har fastigheterna varierande #ndamal
och trafikrorelserna for dessa har olika omfattning. Vissa fastigheter alstrar 2 trafikrorelser/dygn och
andra fastigheter 8 rorelser/dygn. Behov finns av att skilja p4 andelstalen for utférande och drift.

Andelstal for utférande
Bostadsfastigheterna tilldelas fasta parkeringsplatser efter det berdknande behovet och andelstalet for
utférande (nyttan) ar lika med behov av parkeringsplatser.

Ovriga fastigheter kommer genom samutnyttjande att dela pa aterstdende parkeringsplatser. I
parkeringsutredningen visas att behovet varierar under dygnet och veckodagarna och dérfor
tillgodoses det berdknade behovet med férre platser. Antalet parkeringsplatser som #r tillgéingliga for
ovriga fastigheter motsvarar ca 70 % av behovet och andelstalet berdknas dirfor till 2/3 av respektive
fastighets behov.

Skolan intar en sérstallning som kombinerar parkering for arbetsplatser dagtid med besckare till skola
och idrottshall pa i huvudsak kvéllar och helger. Skolan har ett konstant behov av platser men behéver

inte tilldelas fasta platser. Ingen reduktion for samnyttjande har gjorts fér skolan.

Andelstal for utférande framgér av tabellen nedan.
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Fastighet Andelstal for Kommentar
utférande
Sicklaén 38:2 Munspelet 26 Samnyttjar
Sicklatn 38:3 Radhusen 24 Fasta platser
Sicklaon 38:10 Forskolan 6 Fasta platser
Sickladn 38:14 Skolan 50 Samnyttjar och har konstant behov
Sickladn 38:15 Havrekvarn 24 Samnyttjar
Sicklatn 38:18 Nércentrum 45 Samnyttjar
Sicklaon 38:19 Gistplatser 6 Samnyttjar
Sicklaon 38:20 Gistplatser 4 Samnyttjar
Sicklaén 38:22 Nordviisthusen 12 Fasta platser
Sicklaén 38:32 Sjokrogen 5 Samnyttjar
Sicklaén 38:33 Stenhusen 38 Fasta platser
Summa 240

Andelstal for drift

De olika platserna i garaget forvéntas anvindas olika antal ganger per dygn. Mer anvéndning betyder
mer slitage pa kérytor, portar m.m. En uppskattning av antalet fordonsrérelser per dygn fordelat p&

alla veckodagar har multiplicerats med antalet platser (andelstal for utforande). For att ticka
kostnaderna for garagets underhall och drift foreslds avgifter tas ut av deltagarna i
gemensamhetsanlédggningen enligt nedan.

Fastighet Andelstal for Kommentar
drift

Sicklaon 38:2 Munspelet 104 4 rorelser/dygn
Sicklatn 38:3 Radhusen 48 2 rérelser/dygn
Sicklaon 38:10 Forskolan 12 2 rérelser/dygn
Sicklan 38:14 Skolan 250 5 rorelser/dygn
Sicklaon 38:15 Havrekvarn 96 4 rorelser/dygn
Sickladn 38:18 Niircentrum 360 8 rorelser/dygn
Sickladn 38:19 Giistplatser 24 4 rorelser/dygn
Sickladn 38:20 Gastplatser 16 4 rorelser/dygn
Sicklaén 38:22 Nordvisthusen 24 2 rérelser/dygn
Sickladn 38:32 Sjokrogen 20 4 rorelser/dygn
Sicklaén 38:33 Stenhusen 76 2 rorelser/dygn
Summa 1030

Andring av andelstal

Det kan uppkomma ett behov av att #ndra andelstalen for drift om anvéndningen foréndras. Detta kan
antingen ske efter en verenskommelse mellan deltagare som godkénns av lantméterimyndigheten
(43 § Anldggningslagen) eller efter en omprovningsforrattning (35 § Anléggningslagen). Vissa
begransningar finns i mojligheten for lantméteriet att genomféra en omprovningsforréttning. Dérfor
foreslas att Anlaggningsbeslutet ska innehélla en foreskrift om att frégan far omprovas efter viss tid.
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4 Gemensamhetsanliggning 3 (ga3)

Grundliggning m.m.

Gemensamhetsanldggningen ska omfatta och besté av grundldggning, stédmur, trapphus och
dréneringsledningar. I anldggningen ska ing4 alla anordningar som erfordras for anldggningens
funktion sdsom:

4.1 Anliggningens omfattning, liige mm
- Grundlaggning bestédende av léttfyllning utanfor garagets viiggar (utsida betongkonstruktion)
fram till fast berg respektive byggnadskonstruktion. Under bottenplatta bestar
grundldggningen av krossat material ned till fast berg.
- Stédmur mot Kvarnholmsvégen (f.d. Tre Kronors vig)
- Trapphus inklusive passersystem
- Dréneringsledningar

Grundlaggningen redovisas i sektioner p4 bilaga 6 ritning Sver sektionernas lige. Stédmurens
placering framgér av bilaga 5 och dess utformning av bilaga 7. I trapphusen (tvé stycken) ingar
entréddrrar, hissar, trappor, gdngytor, dorrar, ytskikt pa véggar, golv och tak samt belysning.
Byggnaden ovan mark ingér med yttervéggar och tak. Trapphusens placering redovisas pé bilagor 2-5.
Dréneringsledningarnas utbredning redovisas pé bilaga 8.

4.2 Deltagande fastigheter
I anldggningen ska Sickladn 38:2, 38:3, 38:10, 38:14, 38:15, 38:18, 38:19, 38:20, 38:22, 38:32 och
38:33 delta. Fastigheterna utgor en samfillighet for anliggningens utférande och drift.

4.3 Upplatet utrymme mm
Fér anldggningen upplats utrymme inom Sickladn 38:2 och 38:20 med avgrinsning och omfattning
enligt punkten 4.1.

4.4 Andelstal

Ga3 bestar av funktioner som 4r gemensamma for alla tre garageplanen. Gal bestar av ett garageplan
och ga2 av tva garageplan. Andelstalen fr ga3 har berdknats pa si sitt att deltagande fastigheter i gal
har delat pé 1/3 och deltagande fastigheter i ga2 har delat pa 2/3 enligt sina respektive andelstal.
Andelstalen f6r utférande har anvints.

ety MU
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Andelstal i ga:3,

Fastighet Andelstal i ga:3 fran utférande och drift
ga:1 ga:2

Sicklaon 38:2 Munspelet - 22 22
Sicklaén 38:3 Radhusen - 20 20
Sicklaén 38:10 Forskolan - 5 5
Sicklaon 38:14 Skolan - 42 42
Sicklaén 38:15 Havrekvarn - 20 20
Sicklaén 38:18 Nircentrum - 37 37
Sicklasn 38:19 Bostadshus 55 5 60
Sicklaén 38:20 Bostadshus 45 3 48
Sicklaén 38:22 Nordvisthusen - 10 10
Sicklaon 38:32 Sjokrogen - 4 4
Sicklaon 38:33 Stenhusen - 32 32
Summa 100 200 300

5 Gemensamhetsanliggning 4 (ga4)

Dagvattenanliggning

Gemensamhetsanldggningen ska omfatta och besta av dagvattenanldggning. Anlédggningen avvattnar
den gemensamma garden samt bostadshusen pa Sickladn 38:20. I anldggningen ska ingé
dagvattenbrunnar och dagvattenledningar samt alla anordningar som erfordras for anldggningens
funktion.

5.1 Anliggningens omfattning, lige m.m.
Dagvattenanldggningens utbredning redovisas pd bilaga 9.

5.2 Deltagande fastigheter
I anldggningen ska Sickladn 38:19 och 38:20 delta. Fastigheterna utgér en samféllighet for
anliggningens utforande och drift.

5.3 Upplatet utrymme mm
Fér anliggningen upplats utrymme inom Sicklaén 38:2 och 38:20 med avgransning och omfattning

enligt punkten 5.1. /
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5.4 Andelstal

Andelstalen baseras pé tillford méngd dagvatten for respektive deltagare.

Fastighet Andelstal for utforande
och drift

Sicklaén 38:19 1

Sicklaén 38:20 2

Summa 3

6 Utforandetid
Anliggningarna berdknas vara fardigstillda senast 2018.

7 Forvaltning

Férvaltning av samfélligheter sker enligt lagen om fSrvaltning av samfilligheter (SLF). Forvaltningen
av gal och ga4 ska ske genom deldgarforvaltning. En samfillighetsforening ska bildas for att forvalta
gemensamhetsanldggningarna ga2 och ga3.

Intdkter fran parkeringsplatser i ga2 ska tills vidare fordelas enligt bilaga 11.

8 Ersittning

Ingen ersattning ska betalas for upplétet utrymme.

9 Férrittningskostnader
Forrattningskostnaderna ska fordelas efter andelstal i punkten 4.4.

10 Utforandekostnader

Utfoérandekostnaderna dr fordelade i sirskilda dverenskommelser.

11 Ansdkan om lantmiiteriforrittning m.m.
Denna dverenskommelse kompletterar ansékan om inrattande av gemensamhetsanliggning,
drendenummer AB167535. Undertecknanden bitriader hirmed ansékan.

Ritningarna i bilagorna &r prelimindra och kan komma att justeras vid den fortsatta projekteringen.
Denna 6verenskommelse uppréttas i ett exemplar till Lantméaterimyndigheten i Nacka.
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Stockholm /
Tunolle Fastigheter AB, lagfaren dgare Sickladn 38:33

Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 1 Situationsplan byggnader

Bilaga 2 Garage —plan 11

Bilaga 3 Garage — plan 10

Bilaga 4 Garage — plan 9

Bilaga 5 Gérd

Bilaga 6 Grundlaggning

Bilaga 7 Stédmur

Bilaga 8 Dréneringsledningar

Bilaga 9 Dagvattenledningar

Bilaga 10 PM parkering utférd av SWECO 2015-07-01 rev. 2016-01-21

Bilaga 11 Overenskommelse om fordelning av intékter fran parkeringsavgifter i ga2
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