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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte
I centrala Kvarnholmen p&gar en omvandling fran en &ldre industrimilj6 till en stadsdel
med ca 340 l&genheter och 17 000 m? BTA handel- och kontorsytor. | detaljplanen for
omrédet tillats tre parkeringsgarage. Detta PM syftar till att se Gver behovet vid ett
samutnyttjande av olika verksamheter pa tva av tre vaningsplan i fér parkeringsgaraget
under fastighet bageriet(23).
Byggherren KUAB har tagit fram ett samlat parkeringsbehov, for befintlig samt
nyplanerad bebyggelse i omradet, utifran de parkeringsnormer som géller enligt
nuvarande detaljplan. Utredningen syftar till att sammanstalla och beskriva ett
samutnyttjande av parkeringsplatserna vid olika tidpunkter pa dygnet i syfte att optimera
parkeringsanlaggningen. Behovet har i vissa fall korrigerats utifran bl.a. geografiskt lage.
Ett utbyggt Kvarnholmen kommer att ha goda kommunikationer och korta avstand mellan
bostéder och service vilket medfor att bilen som transportmedel inte kommer att bli det
primara transportmedlet. Utver bilparkering, studerar utredningen dven narmare
parkeringsbehov for cykel i omradet fér handel, kontor och kollektivtrafikplats sjovagen.
Behovet réknas ut utifran givna cykelparkeringsnormer fran Nacka Kommun.
| Nacka kommuns rekommendationer fér bilparkeringsnormer delas omraden upp i tre
zoner dar givna p-normer varierar beroende pa lokalisering. Kvarnholmen &r belagen i
zon A pé vastra Sickladn. Angivna rekommendationer gélier for lagst antal
bilparkeringsplatser per bostad, per 1000m2 BTA eller per anstilld och besék.
Parkeringsnormen fér flerbostadshus ligger mellan 0,8-0,9 /lagenhet (inkl. besok), for
kontor 15 bpl/1000 m2 BTA (inkl. besck) och for handel mellan 20-50 bpl/1000 m?2
beroende pa kategori. KUAB har tagit fram ett scenario fér parkeringsplan 9-10 med 240
foreslagna platser.
Slutligen ges rekommendationer for planeringen av bil-och cykelparkering.

1.2 Metod
Forslaget for samutnyttjande i gemensamhetsanldggningen baseras pa givet
bilparkeringsbehov och beldggningsgrader, d.v.s. utnyttjande av olika verksamheter och
bostader for olika tider pa dygnet. Forslaget fér cykelparkeringsbehovet baseras pa givna
parkeringsnormer fran Nacka kommun, det geografiska laget och
kollektivtrafikméjligheterna. Dessutom paverkas cykelparkeringsbehovet av tillkommandet
av tva framtida férbindelser; Kvarnholmsférbindelsen' &ver till Nackas centrala delar och
en planerad strandpromenad? samt cykelvag direkt till Slussen (klart 2016). Bada dessa
forbindelser kommer att underlétta framkomligheten fér cykel- och gangtrafikanter.
! Nacka Kommun, 2015
2 Kvarnholmen, 2015 A
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Dessa forbindelser i gdng-, cykel och kollektivtrafiken har &ven legat till grund for en
korrigering av anvand p-norm for kontor. Fréan KUAB's forslag pa 18till 15 bpl/1000m2for
kontor och 35 till 30 bpl/1000m2for handelsverksamheter. Avsteg har &ven gjorts gallande
parkeringstal for bostader. Detta redogdrs narmare i rapporten.

2 Bilparkering
2.1 Fé&rutséattningar
Nytt parkeringsgarage under fastighet bageriet(23) i tre vaningsplan (9, 10, 11) dar
vaning 9-10 planeras utgéra en GA (gemensamhetsanlaggning). 240 parkeringsplatser
planeras for plan 9 och 10 dar parkering &r ténkt att samutnyttjas. Parkeringsplatser pa
plan 11 avsétts fér bostadsrattsforeningar JM och Oscar Properties.
Enligt underlag fran KUAB ska féljande inga i GA:
e 50 fasta bilplatser ska avséttas for Nacka kommun fér skola och idrottshall.
o 70 fasta bilplatser ska avséattas f6r befintliga hyresréatter (Hk 5 AB och Hk 6 AB)
« Bilplatser for kontorslokaler och handel (ndrcentrum)
. Personalparkering for forskola och restaurang
o Besoksparkering for bostadsréattsféreningar JM och Oscar Properties.
Figur 1: Sektion av parkeringsanlaggning for Bageriet(23)
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Tabell 1. Givna parkeringsnormer sami parkeringsbehov for bif

Typ P-tal area BTA/ Parkeringsbehov
antal Igh

Kontor:
-Havrekvarn 15bpl / 1000m2 BTA 2300* 35
-Munspelet 15bpl / 1000m2 BTA 2600 39
Bostider:
-Hyresrdtter (Hk 5 AB) 0,57 bpl / Igh 82 47
-Hyresratter (Hk 6 AB) 0,77 bpl / Igh 30 23
-Brf besdk (IM) 0,1bpl / Igh = 6
-Brf besék (Oscar P) 0,1bpl / Igh - 9
Skola:
-Nacka Kommun (skola och
multisporthall) - - 50
-Nacka Kommun (férskola)

- - 6
Handel:
-Livsmedel (Hk 7 AB): 30 bpl / 1000m2 BTA 1050* 32
-Butiker (Hk 7 AB): 15 bpl / 1000m2 BTA 1500* 23
-Viérd 15 bpl / 1000m2 BTA 1300* 20
-Avdrag markparkering -10
Restaurang:
-Sjokrogen (Hk 7 AB) - 500** 8
Totalt parkeringshehov 286

* Innehaller relativt stora mérka ytor, varfér BTA raknats ned med ca 10%

** Antaget 15 anstéllda, 50% anvinder bil

3(10)
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2.2

Parkeringstal for bostader ar i Nacka kommun enligt norm 0,8 bpl/ Igh (inki besdk) for 2
rok eller mindre och 0,9 for 3 rok eller stérre. Detta stimmer dven val Gverens med en
inventering av verkliga parkeringstal for ett antal omraden i Nacka som JM 14t utféra
2009; Danviks Strand (0,81 bpl/igh), Sickla Allé (0,8), Finnberget (0,93) och Finnboda
HSB (0,71)3. Fér dessa omraden &r genomsnittlig Iagenhetsstorlek 3,75 rok och p-norm
0,8 bpl/igh. Befintliga hyresratter i Kvarnholmen bestar av mestadels mindre lagenheter
(HK 5 AB: 2,93 rok och HK 6 AB: 2,29 rok) vilket medfort att parkeringstalet i samrad med
Nacka kommun foreslagit att reduceras frén 0,8 till 0,57-0,77 bpl/igh. Detta framgar av
tabell 1 pa sida 3.

For kontor och handel har p-normen reducerats fran 18 bpl till 15 bpl/1000m? d&
bedémningen ar att Kvarnholmens geografiska lage, framtida kollektivtrafikmojligheter
och nya férbindelser till omradet ger battre maéjligheter att ta sig till och fran Kvarnholmen
med alternativa trafikslag an bil.

| omradet planeras ett narcentrum med livsmedelsbutiker, butiker och vardlokaler. For
livsmedel och butiker har p-normen reducerats fran 35 till 30 bpl/1000m? for
livsmedelsbutiker och till 15 bpl/1000m?2 fér butiker av samma anledning som for kontor.
Dessutom beddéms besokare till handeln framst komma fran ndromradet vilket innebér en
stor del korta lokala resor.

Centrumet ska dven innefatta restauranger. Restaurangernas dppettider &r langre an
resterande butiker i narcentrumet. Ett samutnyttjande med dvriga verksamheter sker
darfér under ordinarie 6ppettider for narcentrumet. Utdver ordinarie Gppettider finns
parkeringsplatser for restauranggasterna da belaggningsgraden for handel &r lag vid
denna tidpunkt (se 2.2).

Den planerade restaurangen Sjokrogen antas behdva 8 platser for personal, &ven dessa
kan samutnyttjas i garaget. En viss korrigering kan behdvas da oppettider/behov for
personalen &r kand (detta eftersom beldggningsgraden som samutnyttjandet baseras pa
ar en generell bedémning, se 2.2).

Samutnyttjande och beldggningsgrader

Tabell 2 redovisas antagna beléggningsgrader under olika tidsintervall for olika
lokalkategorier i Kvarnholmen. Beldggningsgraderna anvénds som underlag for att
underséka behovet vid olika tider pa dygnet for de olika anvandarna. Med hjalp av detta
kan anldggningens planerade platser optimeras sa att antalet tillgangliga platser tacker
det identifierade parkeringsbehovet och darmed aven leda till en reducering av antal
planerade platser.

Metodiken ar baserat pa utredningar fran Malmé stads Parkeringspolicy och
parkeringsnorm* samt Vasteras stads Parkeringsriktlinjer som aven anvants i liknande
projekt fér Brommaplan i kvarteret Grammet.

3 Parkeringstal fér JM-bostader i Stockholmsregionen, 2009

4 Malma stad, 2010 s. 21
~ 4(10)
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Tabell 2: Belaggning i procent fér samutnytijande

Beldggningsgrad (%) Vardag 10-16 Fredag 16-19 Lérdag 10-13 Natt

Kontor 90% 20% 10% 10%
Bostader boende 100% 100% 100% 100%
Bostdder besdkande 30% 70% 40% 50%
Skola/idrott 100% 100% 100% 100%
Handel 50% 90% 100% 0%
Restaurang 75% 40% 60% 0%

2.2.1 Resultat av samnyttjande

Det totala behovet uppgar till 286 bilplatser utan samutnyttjande. Tabell 3 visar ett totalt
behov vid ett samutnyttjande pa 234 parkeringsplatser. Utnyttiandet &r som hogst pa
vardagar under kontorsarbetstider. Ovriga tider &r anl&ggningen underutnyttjad, dar
nattetid har lagst beldggningsgrad.

| jamforelse med de 240 planerade bilplatserna, ger samnyttjande ett dverskott av 6
bilplatser. Samnyttjandeandelen uppgar till 19 %.

Tabell 3: Totalt behov vid samutnyttiande for bilparkering

Typ Bpl-behov (totalt |Vardag 10-16 Fredag 16-19 L6rdag 10-13 Natt

enl tabell 1) )
Kontor (total)

74 66 15 7 7
Bostidder:
-Hyresriitter 70 70 70 70 70
-Brf besék 15 5 1 5 g
Skola:
-Nacka Kommun (skola, idrottshall) 50 50 50 50 50
-Nacka Kommun (férskola) 6 6 0 0 0
Handel (ink avdrag markparkering) 64 32 57 64 0
Restaurang 8 6 3 5 0
Totalt parkeringsbehov 234 206 202 135

Behov efter Antal tillgangliga

samutnyttiande  bpl Over-/underskott
Totalt parkeringsbehov 234 240" +6
Samnyttjandeandel 19%
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3.1

Cykelparkering

| samband med om- och nybyggnad krévs det nya cykelparkeringar p& Kvarnholmen da
det idag rader ett underskott i forhallande till ett framtida behov. Det finns inga uppgifter
om ett behov for cykelparkering eller hur manga tillgangliga platser som &r planerade.

Cykelparkering ska i férsta hand 16sas pa kvartersmark men kan i vissa fall med fordel
dven |osas i garaget. Utdver detta kommer det finnas ett behov av cykelparkeringar vid
hallplatser for sjovagen dar det idag inte finns nagra cykelplatser. Vid I&ngtidsparkering
bér det alltid, enligt Nacka kommuns cykelstrategi, finnas vaderskydd och méjlighet att
|asa fast ramen. Ett exempel dar detta &r nédvandigt ar just vid kollektivirafikhallplatser.
Andra viktiga malpunkter d&r cykelparkering ar av extra vikt ar i anslutning till kommunala
anlaggningar som skolor och idrottsplatsers. Inom ramen fér detta projekt ska ett behov
raknas fram for det planerade narcentrumet (Hk 7 AB) samt kontorslokalerna Havrekvarn
och Munspelet. Fér dvriga fastigheter ska cykelparkering I6sas inom respektive fastighet.

Forutséttningar

Det finns goda férutsattningar for ett 6kat cykelanvandande till och fran Kvarnholmen i
samband med framtida trafikanknytningar till viktiga malpunkter som bl.a. Slussen och
Nackas centrala delar. Det ar darfor viktigt att i ett tidigt skede se till behovet fér gang-
och cykelbanor och cykelparkeringar vid arbetsplatser, handel och déar kombinationsresor
ar mojligt, ex. vid hallplatser.

5 Strateai for cvkelsatsningar i Nacka, 2014 s. 19
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Figur 1: Foto fran platshesék

Fdljande kriterier galler for cykelparkering enligt Nacka kommuné:

» Cykelparkering ska i férsta hand I6sas pa kvartersmark fér varje fastighets
behov.

* | anslutning till viktiga malpunkter bor det finnas cykelparkering.

» Cykelparkering bor utformas sa att risken fér cykelstold minimeras samt dess
utformning bor ge ett inbjudande intryck.

* Antalet cykelparkeringar ska 6ka, sarskilt i anslutning till bytespunkter fér
kollektivtrafiken och viktiga malpunkter.
3.2 Parkeringsnorm och behov

Inom ramen for projektet ska ett behov réknas fram fér kontor och handel samt hallplatser
for sjovagen. Detta gors med utgadngspunkt fran Nacka kommuns parkeringsnorm for

cykel.
6 Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun, 2014 s. 3
7(10 /v
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3.2.1 Cykelparkering fér handel och kontor

| tabell 5 nedan redovisas ett berdknat cykelparkeringsbehov for kontor och handel. |
fallet fér vardlokaler berdknas p-normen utifran antalet bes6kande.
Cykelparkeringsnormer for de olika omrédena &r tagna ur Nacka kommuns strategi for
cykelsatsning.

Tabell 5: Parkeringsnormer samt parkeringsbehov for cykel: kontor och handel

Parkeringstal och P-tal Area BTA Parkeringsbehov

Parkeringsbehov

Kontor:

-Havrekvarn 20cpl / 1000m2 BTA 2300 46
-Munspelet 20bpl / 1000m2 BTA 2600 52
Handel:

-Livsmedel (Hk 7 AB): 30cpl / 1000m2 BTA 1050 32
-Butiker (Hk 7 AB): 30cpl / 1000m2 BTA 1500 45
Totalt parkeringsbehov 175

Det finns i dagslaget inga siffror foér parkeringsbehovet fér vardlokalerna. Daremot finns
det potential fér ett samutnyttjande av cykelparkeringar da vardiokalerna ryms inom
narcentrumets lokaler.

Berakningarna av parkeringsbehovet for kontor och handel utgar fran givna m2BTA. Det
totala behovet har beraknats till 175 cykelplatser varav 98 platser fér kontorslokalerna
(Havrekvarn och Munspelet) samt 77 platser for handel i narcentrumet.

3.2.2 Parkeringsbehov och parkeringsnorm for hallplatser (sjovédgen)

Fér hallplats Kvarnholmen (sjévagen) finns inget underlag for befintliga’ eller framtida
resande. Enligt KUAB finns en 6kning av anvandandet av bade Sjovagen samt busstrafik
i takt med att fler flyttat till Kvarnholmen. En 6kad befolkning ger incitament till tatare
avgangar och utdkade tidtabeller, varfér det kommer finnas ett behov av cykelparkeringar

i ndra anslutning till hallplatserna.

| en fordjupad programhandling for parkering i projektet "Nacka Strand -
Samordningsprojekt”, framtagen av Sweco, togs ett behov fram utifran antaganden om
anvandningen av hallplats Nacka Strand (Sjovégen). Samma antaganden har anvants i
detta fall for hallplats Kvarnholmen brygga (Sjévagen) vilket &r 100 pastigande under
morgonrusning. | tabellen nedan redovisas for behovet av cykelparkeringsplatser dar p-
norm enligt Nacka Kommun &r 15 cpl/100 pastigande.

7 En férstudie om resandeutvecklingen ska genomforas av Trafikfrvaltningen under /

varen 2015 }’L"‘
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Tabell 6: Parkeringsnormer samt parkeringsbehov for cykel: kollektivtrafik sjévagen

Parkeringstal och P-tal Antagande av Parkeringsbehov
Parkeringsbehov antal pastigande
Kollektivtrafikplats:

Kvarnholmen brygga 15/100 pastigande 100 15
Totalt parkeringsbehov 15

Slutsatser och rekommendationer

Det framréknade behovet av bil- och cykelparkering ska motsvara antal fysiska
parkeringar. For bilparkering finns det ett totalt framraknat behov pa 286
parkeringsplatser utan samnyttjande. | parkeringsanldggningen planeras 240 platser
vilket tyder pa ett underskott pa 46 platser. For att optimera anlggningen och méta det
behov som finns, anvands en princip om samnyttjande dé& olika anvandare har olika
behov under dygnets timmar. Som verktyg anvands belaggningsgrader for att fa fram det
behovet som i detta fall resulterat i 234 platser vilket ger ett dverskott pa 6 bilplatser.

Bilparkering

| utredningen har parkeringsnormen for bostader, kontor och handel justerats nedat. Med
tanke pa Kvarnholmens geografiska Iage, framtida kollektivtrafikmdjligheter samt
forbattrade framtida férbindelser till Kvarnholmen fér gang, cykel och kollektivtrafik, ar den
lagre p-normen ett realistiskt alternativ. Ur kollektivtrafiksynpunkt bdr anvandandet av en
lagre p-norm for kontor kompletteras med tatare/fler avgangar, dar fler anvandare kan
utgora incitament for detta. P-normen forutsatter dven att nya gang- och cykelbanor
bidrar till forbattrad framkomlighet och tillganglighet fér gang- och cykeltrafikanter sa att
det blir attraktiva transportalternativ till och fran Kvarnholmen.

For de befintliga hyresratterna finns utrymme for bestksparkering i néra anslutning pa
gatan. | parkeringsgaraget berdknas ett behov av 70 fasta platser fér boende.
Samnyttjande forvantas inte kunna ske med boendeparkering d& man kan anta att
boendeparkeringens kapacitet ar utnyttjad upp till 100 % f6r att mjliggéra
langtidsuppstallning av bilen. Om malet &r att minska platserna och méjligtvis reducera
anlaggningens storlek ar det viktigt att fa ut ett nagorlunda exakt behov av
hyresréattsparkeringar eftersom ett dverskott leder till outnyttjade platser och en stérre
anlaggning.

Andel bilplatser som kan samnyttjas uppgar till 19%. Denna siffra r relativt hég, men ska
jamféras med den aktuella sammanséattningen av olika parkeringsanviéndare, som tyder
pa att antalet parkeringsplatser kommer att récka till under dimensionerande tidpunkt.

9 (10)
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KUAB har dven en ambition att i framtiden fa till en bilpool i centrumgaraget. Enligt en
undersokning som Trivector gjort for Sunfleet®, motsvarar en bilpoolplats kapaciteten av
fem vanliga parkeringsplatser. Med en val etablerad bilpool uppratthalls en hog kapacitet,
trots att antal parkeringsplatser reduceras.

4.2 Cykelparkering

4.2.1 Kontor och handel

Totalt finns ett uppskattat behov pa 164 cykelparkeringsplatser fér handel och kontor. For
planerade kontorslokaler och nércentrumet finns idag inga cykelparkeringar och det ar
darfor viktigt att antalet tillgangliga platser méter det framtida behovet.

Cykelparkering for handel och kontor ska anordnas i nara anslutning till entréer.
Placeringen av cykelparkering ar avgérande for bade anvandningen och nyttjandegraden,
varfor den bor anldggas pa ett narmare avstand fran entréer an bilparkeringen. Det finns
4ven mojlighet att anordna viss cykelparkering for personal i parkeringsanléggningen déar
det finns ett dverskott pa bilparkeringsplatser och dar garaget ar i direkt anknytning till
verksamheter. En bilparkeringsplats tar upp samma yta som ca 8-9 cykelplatser.

Cykelparkering bér anlaggas bade pa markplan samt i garage for att tillgodose
cykelanvandares olika behov.

Med anledning till att yteffektivisera och 6ka kapaciteten av cykelparkeringar kan
vaderskyddande tvavaningscykelstéll med férdel anvandas i anslutning till bade handel
och kontor. Fér narcentrumet finns dven mojlighet att anlagga parkeringarna under det
tak som ska bevaras pa den befintliga byggnaden som ska komma att bli en del av
narcentrumet.

4.2.2 Kollektivtrafik Sjovagen

Vid hallplats Kvarnholmen (Sjévéagen) bor en narmare utredning goras da uppskattad
antal anvandare ar framtaget av Trafikférvaltningen. Ett uppskattat behov pa 15
cykelplatser har identifierats utifran antaganden baserade pé tidigare utredning for
hallplats Nacka Strand. Cykelparkering i anslutning till héllplatserna for sjovagen kan
angdras i etapper i takt med byggandet pa Kvarnholmen sa att de fysiska platserna moter
behovet. | dagsldget finns inga narliggande cykelparkeringsplatser i anslutning till
hallplatserna. Detta bér hanteras i god tid innan den 6kade inflyttningen till Kvarnholmen.

8 Trivector. Effekter av Sunfleet bilpool — pa bilinnehav, ytanvandning, trafikarbete och

emissioner, 2014
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