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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/920
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Yttrande over samradsforslag till detaljplan for
Mjolkudden, Gustavsviks gard i sydostra Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 9 november 2016. Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

Samradsforslag till detaljplan f6r Mjolkudden, Gustavsviks gard 1 sydostra Boo har tagits
fram. Forslaget baseras pa program f6r Sydostra Boo 2012 och syftar till att mojliggtra
utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till omradet och ett kommunalt 6vertagande
av huvudmannaskapet for gator/vigar och 6vriga allminna anliggningar inom omridet
samt att tillita omvandling av fritidshusbebyggelse till permanent boende.

I yttrandet foreslas att kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker forslaget.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Mjolkudden, Gustavsviks gard pa remiss under
samradstiden. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for,
d.v.s. oversiktlig planering, bostadsforsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare. Diaremot behandlas inte
detaljplanens redovisning av t.ex. gestaltning, miljéfragor och teknisk f6rsérjning.

Projektet dr en del av fornyelseplaneringen i sydostra Boo och ett detaljplanprogram for
omradet antogs 2012. Planering och utbyggnaden av Sydostra Boo kommer att ske etappvis
och i flera olika detaljplanecomraden.

Aktuell detaljplan f6r Mjolkudden- Gustavsviks gard syftar till att mojliggéra utbyggnad av
kommunalt vatten- och avlopp till omradet och ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet f6r gator/vigar och 6vriga allminna anliggningar samt att tillita
omvandling av fritidshusbebyggelse till permanent boende. Det m&jliggors dven for en

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

successiv och varsam utveckling dir fortitning av den friliggande bebyggelsen kan ske i den
takt fastighetsigare 6nskar med hinsyn till omradets kultur- och naturmiljévirden och
reserverade ytor for kommunal service.

Bedomningen dr att ca 40 fastigheter ska kunna tillkomma genom avstyckning till £6ljd av
de forbittringar planforslaget mojligeor. Ett mindre och titare exploateringsomrade med
cirka 40-60 bostader prévas ocksa.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Projektets 6vergripande syfte dr att:
e Skapa forutsittningar for en samhillsutveckling med ett langsiktigt
perspektiv, till exempel minska utsldpp till sjdar och kustomriden genom att bygga
ut kommunalt VA och forbittra dagvattenhanteringen.

e Sikra allméinhetens tillgang till strandomraden.

e  Mojliggora for ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet

e Virna riksintresse kust och skirgard. Skydd av virdefulla natur- och kulturmiljéer.
e Skapa forbittrade kommunikationer inom sydostra Boo.

e  Mojliggéra en successiv utveckling dar fortitning kan ske i den takt fastighetsdgare
onskar och med reserverade ytor for kommunal service.

De uppriknade syftena stimmer vil 6verens med malen 1 detaljplaneprogrammet for
Sydo6stra Boo fran 2012 och har dven baring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”.

I programmet for sydéstra Boo gjordes bedomningen att totalt 90 bostider skulle kunna
komma till, varav ca 50 inom omradet Drabantvigen-Riddarstigen. Planférslaget anger
samma antal och projektet stimmer dir med Overens med férvantat bidrag till kommunens
bostadstorsorjning.

Planférslaget mojliggor ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r gator/vigar
och 6vrig allmin platsmark i planomradet, vilket bedoms vara positivt for den 6vergripande
transportinfrastrukturen.

Enheten for strategisk stadsutveckling foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott tillstyrker forslaget till detaljplan da planen ticker in de sarskilda omraden
kommunstyrelsen ansvarar for.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for utférandet av ombyggnads-och forbittringsatgirder f6r vigar, park och
naturmark kommer att finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning frin
fastighetsigarna i omradet.

Kostnaderna f6r de foreslagna atgirderna bedéms understiga de virdedkningar som
detaljplanen medfor f6r enskilda fastighetsigare. Utgangspunkten i férdelningsgrunden
avseende uttag av gatukostnader ir att kategorisera fastigheterna 1 fastighetstyper.
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Prelimindr gatukostnadsersittning for fastigheter som klassats som bebyggda med
permanentbostadshus beraknas uppga till 208 000 kr 1 2016 ars penningvarde.

Kostnader f6r utredning, arbete och material f6r utbyggnad av gata, andra allmanna
anldggningar och anordningar ingar. Dessutom ingir externa och interna
administrationskostnader i kostnadsunderlaget. Observera att kostnader som hianfor sig till
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inte ingar 1 kostnadsunderlaget. Dessa kostnader
betalas av VA-kollektivet som sedan tar ut en anslutningsavgift enligt taxa nir VA-
ledningarna dr utbyggda och respektive fastighet ska inkopplas pa ledningsnitet.

Konsekvenser for barn

Da omradet till storsta delen kommer besté av villatomter kommer lek i stor utstrickning
att ske pa privat tomtmark. Stora allminna markomraden lings med vattnet planliggs som
Natur eller Park och avses utvecklas till platser for lek och utevistelse samt spontan motion
och idrott. En lekplats anordnas dven for mindre barn. Badplatsen vid Gustavsviks gard
kommer att iordningstillas. Hopptorn med tillhérande brygga rivs och ersitts med ny

brygga.

En forskola och Boo Girds skola ligger 1 direkt anslutning till omradets sydvastra del. En
utbyggnad av Boo Girds skola planeras parallellt 1 ett sarskilt stadsbyggnadsprojekt 1 syfte
att mota det 6kade behovet av skolplatser i sydostra Boo.

Bilagor
1. Forslag till yttrande
2. Planforslag (planbeskrivning och plankartor)
3. Gatukostnadsutredning

Andreas Totschnig Linda Sj6gren
Enhetschef, bitr. stadsbyggnadsdirektor Stadsutvecklingsstrateg
Enheten f0r strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



