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Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet, rusta
upp vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillata en viss
fortitning av bostiader samtidigt som omradets landskapsbild, virdefulla natur- och
kulturvirden bevaras, samt dagvatten tas om hand.

Projektets Overgripande syfte dr att:
e Skapa forutsittningar for en samhaillsutveckling med ett langsiktigt hallbart
perspektiv, till exempel minska utslapp till sjoar och kustomriden genom att bygga
ut kommunalt VA och forbittra dagvattenhanteringen.

e Sikra allminhetens tillgang till strandomraden.
e Virna riksintresse kust och skirgard. Skydd av virdefulla natur- och kulturmiljéer.
e Skapa forbittrade kommunikationer inom sydéstra Boo.

e Mojliggora en successiv utveckling dar fortitning kan ske i den takt fastighetsagare
onskar och med reserverade ytor f6r kommunal service.

Nigra av de uppriknade syftena har biring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
“Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM 2014-04-08, § 79 KSSU. Planforslaget ar ddrmed
upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fore 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta (tva blad) med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e llustrationskarta

Som bilagor till detaljplanforslaget hor:
e Tastigheter med kulturmiljévirden, Bilaga 1
e Fastigheter ber6rda av markintrang for allmidn platsmark gata, Bilaga 2
e Tastigheter som ber6rs av slantintrang, Bilaga 3

Ovriga handlingar ir:
e Behovsbedomning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Opvergripande styrdokument sasom, Oversiktsplan, Kustprogram,
Kulturmiljéprogram, Groénstrukturprogram

e Program fér SO Boo med tillhérande utredningar och underlag

e Kommunens Oversiktliga Trafikbullerutredning 2015

e PM Forprojektering parkanliggning, Mjolkudden-Gustavsviks gard med tillhérande
Naturvirdesinventering och Inventering av Vattenmiljéer och
torprojekteringshandlingar for parkanliggningar, WSP och Calluna

e PM Forprojektering Vig med tillhérande projekteringsférslag, SWECO
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PM Forprojektering VA inkl dagvatten med tillhérande projekteringsforslag,
SWECO

PM Férprojektering Geoteknik med tillhérande projekteringstorslag, SWECO
Bebyggelseinventering Mjolkudden-Gustavsviks gard Nacka kommun, KMV Forum
Miljéredovisning

Kvartersdialoger med fastighetsigare

Innehallsforteckning
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Projektet dr en del av fornyelseplaneringen i sydoéstra Boo. Fornyelseplanering innebir att
kommunalt VA (Vatten- och Avloppsanliggningar) anliggs i dldre fritidshusomraden for att
torbattra miljon och att omradet omvandlas for att kunna fungera f6r permanentboende.
Arbetsmodell for fornyelseplaneringen beslutad av kommunstyrelsen 2008 anger att
planligening ska ske med ett langsiktigt hallbart perspektiv avsett att halla 50-100 ar och
med kommunalt huvudmannaskap 1 centrala omraden. For sydostra Boo antogs ett
detaljplaneprogram 2012. Detaljplanen syftar till att genomfdra detaljplaneprogrammets
intentioner vad giller bebyggelseutveckling, trafikstruktur, natur och kulturmiljo, rekreation,
vatten och avloppsforsorjning, dagvattenhantering med mera. Detaljplaneprogrammets
vision for utvecklingen Syddstra Boo sammanfattas i tre punkter:

¢ Plats att bo och arbeta
e DPlats att utvecklas
e Plats att hamta kraft

Forutsittningar

Planomradet 4r belaget utmed Baggensfjirdens strand och omfattar cirka 60 hektar pa land.
Merparten av marken inom planomradet ar privatigd tomtmark. Enligt 6versiktsplanen
”Hallbar framtid i Nacka” antagen 2012 anges markanvindningen “gles blandad
bebyggelse” for storre delen av planomridet. Omradet pekas ut som ett
omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse och det finns ett planprogram
upprittat med riktlinjer infér detaljplanearbetet. Omradet har till viss del héga virden i
bebyggelsemiljé, landskap och naturmiljé. Omradet berdrs av Reksintresse Kust och skdrgdrd
och Riksintresse for kommunikationer. Omradet berors aven av strandskydd.

Planférslaget

Planférslaget mojliggdr utbyggnad av kommunalt VA och ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet f6r gator/vigar och 6vrig allmin platsmark i planomridet. Vidare
mojliggdrs en varsam fortitning av den friliggande bebyggelsen med hinsyn till omradets
kultur- och naturmiljovarden. I huvudsak medges byggritt motsvarande behov for
permanentboende. Ett mindre och titare exploateringsomrade med cirka 40-60 bostider
provas ocksa i enlighet med detaljplaneprogrammet £6r Sydostra Boo.

Planforslaget dr utformat med varsamhets- och skyddsbestimmelser for de byggnader som
bedomts som kulturhistoriskt virdefulla. Utokad lovplikt foreslas dven for sirskilt vardefulla
byggnader och inom omrade for sirskild vardefull kulturmiljé. Dir byggnaderna dr sma
toreslds mojligheten att bibehalla befintlig byggnad utan att det paverkar byggritten 1 Gvrigt.

En varsam upprustning av parkmarksomraden for Oka tillgangligheten till dessa och
samtidigt virna naturmiljovirden foreslds. Mojlighet att utveckla verksamheten vid
Mjolkudden har ocksa foreslagits.
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Sa genomfors forslaget

Detaljplanen kommer att genomféras med kommunalt huvudmannaskap f6r allmin
platsmark. For att underlatta genomférandet av ombyggnation av vigar och utbyggnad av
VA inom omradet kommer f6rdr6jd genomforandetid att tillimpas pa kvartersmark. Det
innebir att bygglov for nyttjande av utdkade och nytillkomna byggritter enligt detaljplanen
kommer beviljas forst tre dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Pa det viset kan
utbygenadstiden f6r VA och gator goras kortare och de enskilda fastighetsigarna snabbare
ansluta sig till det kommunala VA-nitet utan att beh6va vidta tillfilliga enskilda VA-
16sningar. Enklare atgirder som till exempel fasadindringar f6r befintlig bebyggelse kan
beviljas under den f6rdréjda genomférandetiden.

Sa paverkas enskilda fastighetsigare

Genomférandet av detaljplanen kommer f6r de enskilda fastighetsidgarna innebira att
kommunen tar 6ver ansvaret for drift och underhall av samtliga vigar i planomradet och att
de fastigheter som idag har enskilda avloppslésningar kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet for bade vatten och avlopp. Kostnadsmassigt kommer
genomforandet att belasta berérda fastigheter genom att gatukostnadsavgifter tas ut for de
torbattringsatgirder for vigarna som kommer att genomféras samt genom uttag av VA-
anliaggningsavgift nir det kommunala VA-natet dr utbyggt. En del fastigheter kommer att
bli mojliga att avstycka. Dessa fastigheter far bira en storre andel av kostnaderna for
ombyggnation av vigarna. VA-anliggningsavgift tas ut enligt av kommunfullmaiktige
faststilld taxa.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbygenadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Anpassning till framtida klimat
e Dagvatten som renas och infiltreras

e Levande kulturmiljé
e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Forslag pa atgarder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken héllbart byggande i
avsnitt 3, ’planforslaget”.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Projektomradet ar beliget utmed Baggensfjirdens strand, fran Tornbrinken i norr f6rbi
Gustavsviks Gard, Mjolkudden samt Bergholmen ner till Boo Gard i s6der. Omradet
omfattar ca 60 hektar pa land.

Bergholmen

Kartan visar ett flygfoto over detaljplaneomridet i sydistra Boo.

Merparten av marken inom planomradet ér privatigd tomtmark. Den mark som i gallande
omradesbestimmelser dr utlagd som allmin platsmark dgs inom Boo av Nacka kommun
och inom Backebdl av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigareforening.

Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen, ”Hallbar framtid 1 Nacka” antagen 2012, anges markanvindningen
7 gles blandad bebyggelse” 61 storre delen av planomradet. Gles blandad bebyggelse domineras
av bostider med en lag exploateringsgrad. Inriktningen fér ny bebyggelse bor vara omkring
tva vaningar. Projektomradet utpekas som omvandlingsomrade av fritidshus till
permanentbebyggelse. On Bergholmen anges som natur och stirre rekreationsomride.
Bergholmen anges som utredningsomrade for framtida naturreservat. Fér planomradet
anges att ingen forindring av markanvindningen planeras, men att kompletteringar kan bli
aktuella. Planforslaget bedoms vara férenligt med gillande 6versiktsplan.
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Kustprogram
Kustprogrammet antaget 2011 anger inriktningsmal for kustomradet. Relevanta mal for
planarbetet ir:

e De samlade kulturvirdena pa land och i vattnet ska bevaras, férvaltas och utvecklas.

e Trygga den allemansrittsliga tillgaingen och forbittra tillgédngligheten till strand- och
vattenomriden.

e  Mojliggor en utveckling av batlivet i Nacka som ar langsiktigt hallbar.

Baggensfjirdens undervattensmiljder utpekas med hogt/visst naturvirde.

Gronstrukturprogram
Gronstrukturprogrammet antaget 2011 anger kommunala mal f6r kommunens
gronstruktur. Relevanta mal for planarbetet ar:

e Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allmanhetens tillgang till bad och
strand ska 6ka.

e Tillging och tillganglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i
alla kommundelar.

e Utveckla en attraktiv och héllbar gronstruktur.

Delar av strandnira mark inom planomradet klassificeras som “grannskapspark och
allminning” i gronstrukturprogrammets indelning av olika typer av gronomraden.
Strandpromenaden/gronstraket vid vattnet utpekas som ett rekreativt samband.
Mjolkudden pekas ut som omrade med upplevelsevirde (klass 1).
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Kulturmiljoprogram
Kulturmiljéprogrammet antaget 2011 pekar ut Gustavsviks gardsmiljé med Bergholmen
som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden, se nedan.

-yilla Grundet

: Ll’:‘d‘smedja"' mu Baggensfidrden

Ry

Fio. rApcARD/GDUNGSMARK - Gustavsviks gard

¥

Strandpromenad

Villor och stugor ?

BERGHOLMEN
/

F

————— Grans for omedde avlokalt intresse ~ VARMDOLEDEN  Informationstext Omrade med I.d, odlingsmark
for kulurmiligvarden
e Yilla Grundet Kuumine Namn p4 vatten
(Utan punkt: kulturmilj)

Kulturmiljoprogrammet anger ett forhallningssitt vid forindringar av omradet:
e Byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras.

e Tillbyggnader och tilligg far inte dominera.

e Tomternas befintliga terring- och vegetationsférhéllanden respekteras.

e Strindernas natur- och kulturmiljo kraver sirskild hansyn.

e Ny bebyggelse prévas med hinsyn till miljén och gillande planbestimmelser.
e Komplementbyggnader underordnas ursprung och tomtbild.

[ ]

Vigars karaktir respekteras.

Strax séder om planomradet ligger Boo gard, byggnadsminne enligt Kulturmiljélagen. Boo
Gard med naromrade dr dessutom utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram. 1
kulturmiljéprogrammet dr dven delar av Skogs6 utpekade som sirskilt virdefulla f6r
kulturmiljévarden.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tre kinda fornlimningar enligt kulturmiljélagen; Boo 93, Boo 81,
Boo 22:1.
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Andra projekt/beslut som beror planen
I angrinsning till planomradet pagar detaljplanearbeten f6r

e Dalvigen-Gustavsviksvagen
e Solbrinken-Grundet

e Boo Girdsskola

e Galirvagen

e Dalkarlsingen

Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogrammet f6r sydéstra Boo antogs av kommunstyrelsen 2012-03-19.
Detaljplaneprogrammet ligger till grund f6r fortsatt planliggning nir det géller markens
anvindning. Detaljplaneprogrammet, som omfattar ett storre omrade med cirka 700
fastigheter, redovisar tidplaner och indelning av delomraden for efterféljande projekt.
Projekt Mjolkudden — Gustavsviks Gard ligger i den andra etappen. Omradet pekas ut som
ett betydelsefullt rekreationsomrade f6r boende och besékande. Planeringen av omradet
prioriteras eftersom sydostra Boo i 6vrigt innehaller fa gronytor for rekreation. Fér omradet
anger planprogrammet bland annat markanvindningen “forsiktig fortitning” och
“ingen/begrinsad fortitning”. Dirutéver pekas ett mindre omride ut som limpligt f6r
“nyexploatering”.

Detaljplaner
For omradet giller sedan tidigare:
e Omridesbestimmelser for Sédra Boo, OB2 92/70 (lagakraft 1992-04-02)
¢ Andring av omradesbestimmelser f6r Sédra Boo OB2, OB17 2008/87 (laga kraft
2002-06-14)
e Omridesbestimmelser for S6dra Boo, OB21 2006/62 (Laga kraft 2006-04-06)
e Detaljplan for fastigheten Bo 1:921, DP484, 2010/33 (laga kraft 2010-02-20)
e Byggnadsplan for delar av Bo 1:13 och 1:14 mfl, B82 (laga kraft 1941-07-28)
e Andring av del av Byggnadsplan B82, Dp233 2000/67 (laga kraft 2000-05-18)
¢ Andring genom tilldgg till DP233, DP366 2005/158, (antagen 2005-09-20)
e Andring genom tilligg till DP233, DP299 2002/81 (laga kraft 2002-10-11)

Antagande av den nya detaljplanen innebir att de dldre omradesbestimmelserna och
detaljplanerna upphor att gilla f6r berérda fastigheter.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken(MB)

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken, Kust och skirgard,

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresseomradet Kust och skdrgard. Viardet ligger i
“vaxelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet” Omradet ska
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och
friluftslivets intressen, sirskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgdra hinder for utveckling av befintlig titort eller det lokala
naringslivet.
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Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken, Farleden genom Baggensstiket
Baggensstaket ingar 1 Riksintresset for kommunikation — farled for sjofart till Stockholm.
Farleden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken (MB)

Miljokvalitetsnormer ér bindande nationella foreskrifter som anger den ligsta godtagbara
vatten eller luftkvaliteten som tar sikte pa tillstindet i miljon och vad minniskan och
naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada.

Allt dagvatten fran planomradet rinner till vattenférekomsten Baggensfjirden.
Baggensfjirden ska uppna god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus 2021. Baggensfjirdens
status faststélldes 2009, och da uppnaddes ¢ god kemisk status, och den ekologiska statusen
betecknades som mttlig.! Nya preliminira statusklassningar har tagits fram infor beslut
2016. Dessa visar pa otillfredsstillande efologisk status samt att Baggensfjirden inte uppndir god
kemisk status (exklusive kvicksilver).

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbunds berakningar f6r Nacka kommun
klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom omrade som ber6rs av strandskydd. Strandskyddet giller 100
meter pd land och 100 meter ut 1 vattnet inom Syddstra Boo. Det dr dock upphavt pa vissa
stillen. Vid planliggning aterinfors strandskyddet generellt och ett eventuellt upphivande
maste hanteras i planarbetet.

Omradet idag

Planomradet omfattar 173 berorda fastigheter, varav 114 dr permanentbebodda. Sju av de
berdrda fastigheterna utgér stamfastigheter som i huvudsak kommer att planliggas som
allmin platsmark eller fastigheter f6r tekniskt andamal.

Inom omradet har ett 40-tal byggnader klassificerats som virdefulla eller sirskilt virdefulla
byggnader ur kulturhistoriskt perspektiv da de pa olika sitt beskriver omradets historia och
utveckling 6ver tid, fran landsbygd till rekreationsomrade fram till dagens allt mer
permanent bebodda omrade.

Inom omradet finns fornlimningar fran olika tidsepoker. Manga av limningarna hérrér fran
tider da Baggensstiket var den huvudsakliga farleden till och fran Stockholm.

Topografi och markférhallanden

Omrédet ar kuperat med relativt stora hojdskillnader och en huvudsaklig lutande markniva
ned mot Baggensfjiarden. I ligre liggande omraden saisom Baggensvigen, Backebdlsvigen
och Lotsvigen férekommer 16s jord och lera. I hégre liggande omraden 6vergar marken i
morinjord, berg i dagen och ytnira berg.

! http:/lwww.viss.lansstyrelsen.se/
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Kulturmilj6

Planomradet utgors till storsta delen av det sprickdalslandskap som priglar Ostersjékusten i
Stockholmsomradet. Mellan bergspartierna som ibland har dramatiska former stracker sig
smala dalgangar i 6st-vistlig riktning.

Omrédets sydvastra del ligger inte langt ifran det strategiskt viktiga Stiket som fram till
1500-talet var en av de viktigaste sjolederna till Milaren. Det intilliggande Boo gard har till
toljd av det varit den tongivande garden pa Boo-landet- till f6ljd av gardens strategiska
funktion vid inloppet. Aven inom planomradet finns fornlimningar som vittnar om Stikets
lingvariga betydelse som inlopp till Milardalsbygden och in mot Stockholm. Strax dster om
Boo gird har man hittat resterna av en stor medeltida tegelugn (RAA NR Boo 81).
Undersokningar har visat att ugnen var i drift fran tidigt 1200-tal till tidigt 1400-tal.
Tegeltekniken kom till Mellansverige pa 1200-talet i samband med storre kyrkobyggen och
ugnen kan sittas i samband med byggnadsmaterialets inférande 1 regionen men dven med
grundandet av Stockholm pa 1200-talet. Platsen vid baggensfjiardens strand erbjéd goda
utskeppningsmoijligheter.

Andra kulturlimningar som vittnar om omradets strategiska lige ar limningar efter den
drabbning som dgde rum mellan svenska och ryska styrkor sommaren 1719 (RAA NR Boo
93).

De tvi herrgirdarna i omradet, Boo géird 1 séder och Gustavsvik i norr, har bada etablerats
kring var sin dalgang. Markanvandningen fran herrgardsepoken kan idag bist upplevas
nirmast stranden. Vid Boo-Mjolkudden ar de gamla strandidngarna fortfarande 6ppna och
de hogre beligna hagmarkerna priglas av flerhundraariga ekar och tallar. Strandomradet i
norr, mellan Skogshyddan och Gustavsvik, utgors av en brant sluttning av hagmarkskaraktir
med stora ekar och andra trid. Herrgardarnas tidigare odlingsmark ir till storsta delen
bebyged, men mindre partier ir fortfarande 6ppna vid allménna platser eller har omvandlats
till traidgardsmark vid sommarvillor och andra fritidshus.

Fritidsbebyggelsen ir en viktig karaktirsbyggare for kulturlandskapet i Mjélkudden-
Gustavsvik. Bade bebyggelsens placering i landskapet och arkitekturens olika epoker
berittar om bebyggelseutvecklingen i omradet. I landskapsperspektivet fungerar
herrgardarna och ett antal storre sommarvillor med strandnara ligen dven som landmairken,
framfor allt fran Baggensfjirden. Den Gvriga fritidsbebyggelsen priglas av anpassning till
landskapets former och naturens férutsittningar. Sprickdalslandskapets varierande former
sprider ut bebyggelsen i omradet pa ett naturligt satt. Kvarteren och tomterna har
oregelbundna former och tomterna ér 1 hog utstrickning stora natur- eller tridgardstomter.
Storre samlade bebyggelsegrupper saknas. Ocksa vagnitet praglas av stark
landskapsanpassning.

Sammantaget praglas omradet fortfarande tydligt av sina aldre strukturer, bade fran
herrgardsepoken och fritidsepoken. Fornlamningar vittnar om omradets strategiska lige.
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Gustavsviks gard, vy frin vatmet. Fotograf Jobannes Krunsi.

Villa Skogshyddan, vy frin vattnet. Fotograf Jobannes Kruusi.
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Ett sirskilt virde for kulturmiljon dr Bergholmen med sommarvillorna och ett parkliknande
landskap. Den dldre byggelsen pa 6n dr mycket vilbevarad och senare tillkomna avtryck fa.

U’y dver Bergholmen. Fotograf Jobannes Kruusi

Under planarbetet har en bebyggelseinventering tagits fram. Pa 40 fastigheter av
inventeringsomradets sammanlagt 173 fastigheter finns byggnader som antingen ér
kulturhistoriskt virdefulla eller kulturhistoriskt sirskilt vardefulla. Pa nagra fastigheter som
till exempel vid Gustavsviks gard, Backebdl 1:498, finns flera byggnader med olika héga
virden. Pa andra fastigheter saknas egentliga byggnader, men de kan ha andra anlidggningar
som dr kulturhistoriskt virdefulla. I bilaga 1 Fastigheter med kulturmiljovirden, redovisas inom
vilka fastigheter byggnader bedémts som sarskilt virdefulla med motivering och forslag till
skydds- eller varsamhetsbestimmelser.

Rekreation och friytor
I omrédets 6stra delar, mot vattnet vid Baggensfjirden finns storre friytor bevarade for
rekreation och friluftsliv. Friytorna dr ocksa mycket virdefulla ur naturmiljéperspektiv.

I den norra delen av planomradet, séder om Gustavsviks gard, finns en badplats med
anlagd sandstrand, brygga samt en mindre byggnad. Norr om Gustavsviks gard finns en
mindre smabatshamn. Invid Gustavsviks gard finns ocksd en dng som anvinds f6r bland
annat midsommarfirande.

Vid Mjolkudden och Ekudden ir ett storre sammanhingande omrade bevarat med
stranddngar och skogsdungar med foretridesvis 16vskog. Omradet dr mer liglint och
Overgar i stérre vassomraden ut mot Baggensfjirden som ir av stort biologiskt virde. Vid
Mjolkudden finns en seglarskola etablerad. Aven en tennisbana finns anlagd i anslutning till
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seglarskolan. Biada anldggningarna arrenderas och drivs av idrottsféreningar. I Gvrigt rader
allemansrittslig tillganglighet till omradet.

Service

Strax séder om planomradet ligger Boo Girds skola med undervisning i klasserna F - 6. 1
den s6dra delen av omradet i anslutning till Boovallen ligger Boo Girds férskola med tva
avdelningar. Lings Galirvigen 6ppnas en forskola med atta avdelningar under 2016.
Norr om planomradet, pa Baggensviksvigen ligger Boo-mullarna, ett férialdrakooperativ
med forskola 1 en avdelning. Narmaste centrum ir beldget i Orminge.

Gator och trafik

Vigarna inom planomradet dgs och skots av Gustavsviks fastighetsidgareférening och Boo
gards vigforening. Vigarna dr 1 allmédnhet smala och av lag standard med begrinsad sikt i
flertalet korsningar som f6ljd av den kuperade topografin. I s6dra delen av planomradet ar
vigarna i huvudsak belagda med grus och i norra delen med asfaltsbeliggning. Det finns i
dagsliget inga gang- och cykelbanor i omradet. Resande med kollektivtrafik hinvisas till
héllplatserna Boo gird samt Gustavsvik som ligger utanfér planomradet.

U’y dver Baggensvéigen. Fotograf Jobannes Kruusi.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De flesta fastigheterna inom planomréidet saknar kommunalt VA. Under Riddarstigen, och
delar av Baggensvigen, Galirvigen och Lotsvigen ligger ledningar f6r spillvatten,
tryckspillvatten och vattenledningar férlagda. Befintliga LT A-system (Létt Trycksatt
Avlopp) finns dven inom omradet sisom Ankarvagen.
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=== Planomradet
I Fastigheter anslutna till befintligt kommunalt VA
- ¢ ' Fastighet med kommunalt vatten

Karta som redovisar vilka fastigheter som redan dr anslutna till kommunalt 1VA.

Fran Galidrvigen gar en VA-tunnel norrut mot Képpala reningsverk. Tunneln ar delvis
skyddad genom bestimmelser i DP2010/33.
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Dagpatten

Omridet avvattnas idag till storsta delen av diken lings grusvigarna. De strandnira
omradena avvattnas direkt till Baggensfjirden. Forutsittningarna for infiltration dr
begrinsade da omradet mestadels har grunda jordlager och berget gar nira markytan. For
planomradet giller lokalt omhindertagande av dagvatten.

Firrviirme
Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet och det bedéms inte heller aktuellt med utbyggnad.

Aufall

Insamling av hushaéllsavfall sker i huvudsak i kirl och med hjalp av sidlastare.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Planférslaget syftar till att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till de fastigheter som
saknar det idag samt att mojligegbra kommunalt 6vertagande av huvudmannaskap for
vagarna. Da omradet ar ett gammalt fritidshusomrade med enskilda avloppslésningar ar
merparten av fastigheterna stora arealmissigt och en fortitning genom avstyckningar ar
m6jlig att astadkomma pa vissa hall. Dd planomradet 1 stor utstrickning har hoga virden 1
bebyggelse, landskap och naturmiljé finns dock vissa begriansningar f6r hur fértitning av
omradet 4r mojligt med hinsyn till befintliga virden samt som med hinsyn till upplevelsen
fran vattnet.

Planférslaget mojligeor tillkomst av ytterligare cirka 40 fastigheter i omradet genom
avstyckning frin befintliga fastigheter. Fastighetsstorlekar inom omradet féreslas variera
mellan 700-5000 kvadratmeter beroende pa lige och forutsittningar. Ett undantag utgor
exempelvis Gustavsviks gard som bibehalls i sin helhet och omfattar 10 000 kvadratmeter.
Foreslagen bygeritt f6r permanentbostad ar relaterad till tomtens storlek, vilket innebir en
nagot storre byggratt for en storre fastighet. Byggritten pa enskilda tomter begrinsas till
hogst en huvudbyggnad per fastighet, diremot finns ingen begrinsning av antal inrymda
ligenheter 1 huvudbyggnad. Detta gor det tillatet med mindre flerbostadshus, vilket dr
definitionen av en huvudbyggnad som inrymmer fler 4n tva ligenheter.

Dirtill finns ett mindre exploateringsomrade invid Drabantvigen som medger en fortitning
om cirka 50 bostider Gver tre fastigheter, se illustrationer nedan. Under planarbetets gang
kommer ett gestaltningsprogram tas fram for bebyggelseomradet som reglerar en anpassad
gestaltning till omradets karaktir och platsens forutsittningar.
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Hlustration 2016 Imola AB, Arkitekt Tomorrow AB

Mark och vaxtlighet

Omradet ar kuperat och flera tomter har inslag av berghillar och éldre trid. For att virna
omradets karaktir har planfoérslaget utformats med utékad lovplikt f6r tridfallning av dldre
tallar och ddellovtrad. Planforslaget anger dven att nya byggnader och tillbyggnader ska
anpassas till befintliga naturférutsittningar for att minimera fyllnads och schaktarbeten.

Kulturmiljo

Planforslaget dr utformat for att mojliggora permanentboende 1 omradet vilket bland annat
innebir 6kade byggritter. Dir det bedomts limpligt medges dven styckningsmojligheter
som kommer ge omradet en mer fortitad villakaraktar. Planforslaget dr utformat med
skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r de byggnader som bedémts som kulturhistoriskt
virdefulla. Utokad lovplikt foreslas dven for sirskilt vardefulla byggnader och inom omride
tor sarskilt vardefull kulturmiljé. Planforslaget har dven utformats med en utékad byggratt
’k-bonus”, for ett urval av fastigheter f6r att mojliggora att byggnader med kulturhistoriska
virden bibehalls.

Rekreation, lek och utevistelse
Da omradet till storsta delen kommer besta av villatomter kommer lek i stor utstrickning
att ske pa privat tomtmark.

Delar av den 6ppna dngsmarken vid Mjolkudden utvecklas till en plats f6r lek och
utevistelse. En lekplats anordnas f6r mindre barn. I anslutning till lekplatsen iordningstalls
en grisyta for spontan motion och idrott. Anliggningarna ska vara vil anpassade till
platsens forutsittningar och kulturmiljon.
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Referensbild: 1dé om hur lekplatsen kan utformas Referensbild: Trispang med fd'f;ézn/dggning som kan
fortydliga strandpromenaden

Strandpromenaden som 16per genom omradet fran Bo gard till Gustavsviks gard kan nyttjas
tor promenader. Strandpromenaden kommer att bestd av grusvigar lings vattnet, stigar och
gator. Lings strandpromenaden anordnas nagra vistelseytor lings vattnet.

Badplatsen vid Gustavsviks gard kommer att iordningstillas. Hopptorn med tillhérande
brygga rivs och ersitts med ny brygga.

Vid Galirvigen anordnas en ny hundrastgard.

Buller

Planomradet ér inte bullerstort, bade med avseende pa trafikbuller och industribuller. Dock
gransar omradet i norr mot Dalvigen, som i framtiden ska fungera som bussgata. Detta kan
innebira att fastigheter som gransar till Dalvdgen far svart att klara de maximala
ljudnivierna bade inom hus och utomhus vid uteplats. Acceptabla ljudnivaer anges med
sirskild planbestimmelse. Ovriga delar av planomradet klarar riktvirden for buller.

Gator och trafik

Trafikforsoérjningen till planomradet sker via Boovigen till de sédra delarna och via
Gustavsviksvigen samt Boo strandvig i norr. Detaljplaneprogrammet for syddstra Boo
medger dven en forlingning av Dalvigen sammankopplad med ny trafikplats vid viag 222
for att underlitta trafikférsérjningen till hela sydostra Boo.

I planforslaget klassificeras vigarna 1 omradet som uppsamlingsvigar och lokalvigar.
Norrifran gar uppsamlingsstraket fran Boo strandvig via Backebolsvagen och
Baggensvigen till och med Drabantvigen. Galirvigen forlings i sin nuvarande strickning
och kopplas samman med Drabantvigen och blir zven den en uppsamlingsvig. Ovriga
vagar klassas som lokalvigar.

Baggensvigen mellan Drabantvigen och Dalvigen foreslas fa en 5,5 meter bred kérbana
som fortsitter in och ansluter till Drabantvigen. Lokalgator far en kdrbana med bredden
4,5 meter. Korsningarna gors vinkelrita i den man det dr mojligt f6r bittre sikt. Vilplan
anliggs 1 korsningar dir mojligheter finns, sa att man kan stanna sikert innan korsningen.
Siktskymmande backkron atgirdas med vigsiankningar. Vigkropparna ska ges en



Planbeskrivning 9430 Mjolkudden—Gustavsviks gard

) 21 (39)
SAMRADSHANDLING

uppbyggnad som sikerstiller att kommunens vatten- och avloppsledningar inte skadas.
Lokalvigar behaller i stort sin nuvarande utformning men kompletteras med belysning f6r
en mer trafiksiker milj6. Baggensvigen mellan Boo kapellvig och Boobadet breddas endast
till 3,5 meter med anledning av brist pa utrymme. Ankarviagen samt Sjobrinken 6ster om
Badbacken breddas endast till 3,5 meter da fa fastighetsigare nyttjar dessa vigar. Samtliga
vigar inom planomradet foreslas asfalteras och belysas.

Kollektivtrafike

Busstrafik kommer inte att trafikera planomradet. Resande med kollektivtrafik hinvisas till
befintliga hallplatser vid Boo gard och Gustavsvik, samt till nya planerade hallplatser utmed
Dalvigen.

Gang- och cykel

En ny 2,5 meter bred gang- och cykelvig foreslas mellan Lotsvigen och Baggensvigen i
anslutning till Boobadet. Ovriga gingbanor inom planomradet foreslis bli 2 meter breda
och kommer bidra till att trafiksikerheten och tillgaingligheten till attraktiva malpunkter 1
omradet 6kar. Gangbana planeras pa Backebolsvigen, Baggensvigen (6ster om korsning
med Lotsvagen), Lotsvigen (fran férskolan och dsterut mot Baggensvigen), Drabantvigen,
Galirvagen, Boo strandvig samt Bickstigen ner mot Gustavsviks gard.

Parfkering/ vandplaner

Parkering ska som regel anordnas inom egen fastighet. Plats f6r allmin parkering foreslas
vid Gustavsviks gard for angoring till Gustavsviksbadet samt i korsningen
Gustavsviksvigen/Dalvigen.

Nya vindplaner anldggs, de ger tillrickligt utrymme f6r sophimtningsfordon och
snorojningsfordon att vinda. Pa grund av utrymmesbrist och hiansyn till virdefull natur
anliggs sa kallade t-vindplaner dar backvindning medges.

Tillganglighet

Omradet ar mycket kuperat och det ar darfor svart att tillganglighetsanpassa gatunitet fullt
ut for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. I naturmarksomradet séder
om Mjolkudden foreslds en tillganglighetsanpassad promenadstig anlidggas ut till en
utsiktspunkt pa Ekudden invid Baggensfjirden. Badplatsen vid Gustavsviks gard kommer
inte att tillganglighetsanpassas, utan bes6kande med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga hinvisas till badplatsen vid Boo Gard.

Tillkommande bostadsbebyggelse ska for att vara limplig for sitt dndamal vara tillginglig
och anvindbar f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planférslaget innebir att kommunalt VA kommer att byggas ut i hela omradet, sa nir som
pa Bergholmen som inte kommer att f6rsorjas med kommunalt VA. Avsikten dr att de
fastigheter som annu inte har kommunalt VA ska anslutas. VA-ledningssystemet ska
forliggas 1 gatumark. VA-ledningarna har projekterats som ett LT A-system med grunt
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torlagda ledningar 1 isolerlada.

Dagpatten

Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatunitet samt avledning av
overskottsvatten fran fastigheter och naturmark dr makadamfyllda diken med
drineringsledning. P4 ett fatal strickor kan 6ppna svackdiken anliggas dir mer utrymme till
fastighetsgrins finns tillgangligt. Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) foreslas
tillimpas pa kvartersmark i den man det ar moijligt.

Avfall

Kommunen dr ansvarig for himtning av avfall fran fastigheterna i omradet. Sopkarl for
respektive hushall placeras pa kvartersmark. Gatunitets standard hojs genom anordnande
av viandplatser for renhallningsfordon for att forbattra arbetsmiljon och trafiksidkerheten vid
renhallningsarbetet.

Trygghet och sakerhet

De frimsta atgirderna ur trygghets- och sikerhetsperspektiv dr att en standardhéjning av
gatunitet gors genom att gang- och cykelbanor respektive gangbanor anliggs lings vissa
gator och att belysningen 1 omradet moderniseras och kompletteras. Gang- och
cykelbanenitet forstirks frimst i nitheten av den nya férskolan vid Galdrvigen/Lotsvigen
och i straket Galidrvigen-Drabantvigen-Baggensvigen-Boo Strandvig genom omrédet.

Genom den kompletterande utbyggnaden av Galarvigen och sammanbindningen med
Drabantvigen 6kas framkomligheten i omradet och tillgingligheten f6r raddningsfordon att
komma fram i omradet.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund fOr att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. De atgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet dr foljande:

e Anpassning till framtida klimat
Kommunen kommer att begrinsa mojligheten att bebygga, genom prickmark pa
plankartan, upp till 3 meters nivan 6ver medelhavsytenivan, raknat i h6jdsystem
RH2000. Befintlig pumpstation ligger pa ca + 6 meter.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatunitet samt avledning av
overskottsvatten fran fastigheter och naturmark dr makadamfyllda diken med
drineringsledning. P4 ett fatal strickor kan 6ppna svackdiken anliggas dir mer
utrymme till fastighetsgrins finns tillgidngligt. Lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) foreslas tillimpas pa kvartersmark i den man det ar mojligt.
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e Levande kulturmiljé
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader forses med skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Ut6kade lovplikt foreslis dven for sarskilt vardefulla
byggnader samt inom omrade med sirskilt vardefull kulturmiljo.

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet
Direkt nirhet till gron- och vattenomraden finns redan inom planomradet. Den
overgripande strukturen med bebyggelse och gronstruktur ér i enlighet med
detaljplaneprogram for sydostra Boo. De étgirder som planeras handlar frimst om
att rusta upp gréonomradena, gora gronomradena tillgangliga f6r personer med olika
behov samt tydliggora promenadstrak. Detaljplanen trygear allminhetens tillgang till
park- och naturomraden som tidigare varit privatigda.

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomforande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggor fraimst villatomter men ytterligare en boendekategori tillférs genom
en hogre exploatering i form av radhus om cirka 50 ligenheter 1 olika storlekar. Detta
innebdr en alternativ boendeform till villorna vilket skapar férutsittning att bo 1 omradet
genom livets olika behov av boendeformer. Busstrafik kommer inte passera genom
omradet, men hallplatser finns inom som langst cirka 1200 meters avstand.

Rekreation

Ett genomférande av planforslaget kommer innebira att strandpromenaden lings
Baggensfjarden forbattras avseende standard och orienterbarhet. Detta kan innebara att fler
boende och besékare kommer att nyttja de strandnira omradena for rekreativa upplevelser.

En tillganglighetsanpassad gangvig kommer att anlaggas fran parkeringsplatsen vid
Mjolkudden ut till Ekudden. Pa strandidngarna vid Mjolkudden féreslas en lekplats och en
spontanidrottsyta anliggas. En férbittrad gangstig till udden utanfér Ankarstigen foreslas
utforas och en grillplats och brygea anlidggas dir. Baggensvigen forses med gangbana lings
delar av straickan for att hoja trafiksikerheten 1 strandnira lage for fotgangare.

Naturomradet séder och 6ster om Gustavsviks gard foreslas bli allmin platsmark och
kommunen Overtar driften av badplatsen.

For hundigare planeras en plats dir hundar kan springa fria och leka/motionera. En
hundrastgard anordnas lings Galdrvigen inom kommunens fastighet f6r kommunaltekniska
indamal. Pa sa vis kommer dven den ytan att kunna nyttjas for rekreativt dndamal. Detta
innebar att eventuella konflikter mellan hundagare respektive icke hundigare begrinsas
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samt att hundidgare inte lockas att slippa hundar fria inom andra naturomraden, vilket
gynnar omradets djurliv.

Tillganglighet
De atgirder som vidtas sisom exempelvis nya gangvigar samt en tillginglichetsanpassad
promenadstig ut till utsiktspunkt pa Ekudden bidrar till att 6ka tillgdngligheten i omréadet.

Trafik

Da planforslaget mojliggdr permanentboende 1 hogre grad kommer antalet trafikrorelser i
omradet att 6ka. Okningen bedéms dock inte paverka bullersituationen i omradet i markbar
grad da trafikvolymerna dr fortsatt laga och hogsta tillitna hastighet i omradet genomgiende
ar 30 km/timme.

Nirmaste busshallplatser finns i dagslidget vid Boo Gards skola och Dalvigen. De som bor
lingst ifran busshallplatserna inom omradet har idag ca 1,2 km respektive ca 900 m till
respektive busshallplats. Det genomgédende striket i omradet Galirvigen-Drabantvigen-
Baggensvigen kommer att forses med gangbana for att Oka trafiksikerheten f6r dem som
viljer att ga till bussen. Mojligheter att bygga cykelparkeringar vid busshallplatserna kommer
ocksa att utredas for att underlitta resande med kollektivtrafik.

Trygghet och sakerhet

Forbattring av gatorna 1 omradet inklusive att forbattrade gang- och cykelférbindelser blir
bittre belysta, gor att omradet blir tryggare och mer trafiksikert dven under dygnets morka
timmar. Aven det 6kade permanentboendet med fler minniskor som rér sig i omradet Skar
kanslan av trygghet och sakerhet.

Buller

Enligt kommunens 6vergripande bullerkartligening bedéms ingen fastighet i omradet
beroras av trafikbullernivaer 6ver 55dB(A) Leq 2 meter 6ver mark, annat dn allra ndrmast
angrinsande gata. Samtliga fastigheter bedoms kunna skapa tysta uteplatser och byggnader
placeras och utformas sa att 55dB(A) inte 6verskrids vid ndgon fasad.
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Utdrag ur kommunens dvergripande bullerkartlaggning, 2015. Planomradets avgransning markerat med rid linje.

Redovisning av ljudnivaer 2 mim.

Ekonomiska konsekvenser

Malet med detaljplaneligening av omradet vid Mjolkudden-Gustavsviks gard ar att
sikerstilla en langsiktigt hallbar utveckling av omradet ur savil ekologiskt, socialt som
ekonomiskt perspektiv. Bedomning gors att genomférandet av detaljplanen kommer att fa
full kostnadstickning f6r ombyggnad av gator i omradet och ett litet positivt netto for VA-
utbyggnaden. Dirtill bedéms planen medféra andra nyttor och fastighetsvirden f6r de
enskilda fastighetsigarna i omradet.

En fortsatt utveckling och utbyggnad av bostader 1 omradet maste ske pa ett for kultur- och
naturmiljon hallbart sitt. Dirfér behover omradet férses med moderna 16sningar for
hantering av vattenférsérjnings- och avloppsfragan. Ett 6kat permanentboende i omradet
genererar en storre andel hardgjorda ytor, i form av behov av férbattrade vigar och
gangvigar samt tillkommande byggnader. Frin dessa ytor maste regnvatten tas om hand,
vilket gor att hanteringen av dagvatten maste forbattras for att skydda grundvatten, 6ppna
vattendrag och havet. Alla dessa atgirder maste finansieras. Genom att tillita en viss
fortitning av befintliga villatomter och en smaskalig byggnation av flerbostadshusboende
skapas moijlighet att fordela forbittringskostnaderna avseende VA, gator och dagvatten pa
flera fastighetsdgare genom uttag av gatukostnader.
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Forbittringsatgirder av VA-16sningar och vigars standard dr aterinvesteringar som alla
fastigheter berors av 6ver tid, oberoende av om planliggning sker. Ett samlat grepp som
dartill mojliggor att nya bostader skapas tillfér merviarden som dven kommer befintliga
fastighetsagare till nytta och underlittar finansieringen av det som vid nagon tidpunkt dnda
behover goras. De ekonomiska och miljémissiga nyttor som byggnation av kommunalt VA
skapar Overstiger med marginal de kostnader som dterinvesteringar i enskilda anlaggningar
innebir.

Aven ut ett socialt-ekonomiskt perspektiv kan nyttor ses med en samlad planliggning.
Behovet av nya bostider i Nacka och Stockholmsomradet dr konstant stort. En samlad
planering av var dessa nya bostider ska placeras, dir hinsyn tas samlat till en stor mingd
faktorer, skapar forutsittningar att bade ta hinsyn till befintliga virden och skapa nya
virden i olika omradet. Férutom rent ekonomiska virden i form av att fler delar pa
kostnaden f6r ombyggnation av VA och vigar, skapas virden 1 form av 6kad trygghet
genom att ett omrade blir mer bebott eller genom att skapa forutsittningar for olika
boendeformer i ett omrade. Att kunna flytta till ligenhet nidr man inte lingre orkar ta hand
om sin tridgard nar man blir dldre kan vara ett exempel, eller att ungdomar ges tillfélle att
flytta hemifran till ett eget boende 1 niromradet.

Sammantaget gbrs darfor bedomningen att de virden och nyttor som skapas genom en
samlad planligening av Mjélkudden-Gustavsviks gard kommer att vara mycket hogre dn de
kostnader som genomférandet medfor.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet bedomts virdefullt ur savil kulturhistoriskt som naturvirdesperspektiv. Det ér
fraimst kustremsan mot Baggensfjirden som inrymmer bade kulturhistoriska virden och
héga naturvirden. I samband med att omradet byggs ut med vatten och avlopp samt bittre
vigar, liksom tillskapande av nya byggritter kommer karaktiren av éldre fritidshusomrade
omvandlas till mer fortitade villakvarter. P4 Bergholmen foreslas ingen utbyggnad.

I syfte att fors6ka bevara de kulturhistoriska virdena medges endast en forsiktig fortatning
som ir synlig fran vattnet. Naturomraden invid strandmarken har bevarats oexploaterade
och t6r virdefulla naturvirdestrid inom planomradet har planférslaget utformats med
marklovsplikt for tradfillning.

Byggnader och bebyggelsemiljer dr en viktig del av vart kulturarv, de synliggdr var historia
och berikar var livsmiljo. De dr ocksa betydelsefulla resurser i det hillbara samhallet, savil
ur ekonomiskt och socialt som miljomissigt hinseende. Planférslaget har utformats med
skydds- och varsamhetsbestimmelser for de byggnader som bedomts som kulturhistoriskt
virdefulla utifran den bebyggelseinventering som tagits fram under planarbetet.
Skyddsbestimmelser f6r kulturhistoriskt virdefulla byggnader och bebyggelsemiljéer r en
indikator vid uppfoljningen av miljokvalitetsmalet god bebyged milj6.

Natur

For att skydda och bevara strandnira naturvirden, bade pa land och i vatten, har ett fatal
stigar och tillginglighetsanpassade gangvagar anlagts i det strandnidra omradet for att inte
onddigt stora fagelliv och vattenliv. De vassomraden som finns ar virdefulla lokaler for
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béade fagelliv och fiskar. Inom de fastigheter som har strandtomt och vatten, begrinsas
ritten att bebygga strandzonen for att begrinsa inverkan pd naturmiljoén i zonen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Planen bedoms inte paverka luften 1 sadan utstrickning att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet. For att uppmuntra till 6kad anvindning av kollektivtrafiken
beh6ver behovet av cykelparkeringar och infartsparkeringar i anslutning till busshallplatser
beaktas inom angrinsande planomraden.

Totalt sett visar utforda berdkningar att planférslaget kommer att innebéra en avsevart
minskad fosfor- och kvivebelastning jamfort med nulidget. For dagvatten kommer
minskningen att vara liten, framtida belastning pa Baggensfjirden fran dagvatten blir i
samma storleksordning som 1 dag. Den stora miljévinsten dr de enskilda avlopp som
avvecklas. Kommunens bedémning dr dirfoér att planfoérslaget skapar méjligheten att uppna
miljokvalitetsnorm f6r god ekologisk status for Baggensfjarden.

Enligt dagvattenutredningen kommer planens genomférande inte heller forsimra
Baggensfjirdens kemiska status eller att miljokvalitetsnormerna inte kan uppnas.

Strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygea allmidnhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

Lings hela strandremsan kommer strandskydd att fortsitta gilla inom allmin platsmark
NATUR och delvis inom kvartersmark. Inom de fastigheter som har strandtomt eller ligger
mycket strandnara foreslas strandskyddet fortsatt att gilla for delar av fastigheten for att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv 1 strandzonen. Strandskyddet upphor att gilla
inom kvartersmark ovan 5 m-kurvan 6ver medelhavsytenivan i RH2000, se plankarta 1 for
avgransning, inom kvartersmark som ligger ovan lokalgator samt inom kvartersmark for
tekniska anliggningar. Strandskyddet upphavs inom Allman platsmark LOKALGATA och
PARK. Motivet till att upphiva strandskyddet f6r delar av den blivande kvartersmarken och
allmin plats (lokalgata) dr att omradena redan idag dr ianspraktagna f6r bostads- och
trafikindamal. Som sarskilt skil dberopas MB 7 kap 18c{ punkt 1 att omradet redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.
Motivet till att upphiva strandskyddet inom allman platsmark PARK ér for att kunna
iordningstilla ytor for allménhetens vistelse och rekreation och som sirskilt skil dberopas
MB 7 kap 18c§ punkt 3 och 5.

Det finns i dag ett antal bryggor anlagda lings stranden. Merparten av dessa saknar dock
servitut som ar sikerstillda genom inskrivning eller férrittning. Kommunen har darfor
ingen moijlighet att efterforska vem som édger dessa bryggor. Alla bryggor som inte finns
inskrivna i fastighetsregistret (hos Lantmateriet) kommer att rivas nir detaljplanen vinner
laga kraft. Fastighetsidgare 1 omradet som anser sig ha servitutsritt till brygga uppmanas
darfor att kontakta Lantmiterimyndigheten och med giltiga handlingar sikerstilla sin ratt
innan detaljplanen granskas.

Omrade dir strandskyddet foreslas att upphévas redovisas pa plankartan.
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Dagvatten

Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatunitet samt avledning av
overskottsvatten fran fastigheter och naturmark dr makadamfyllda diken med
drineringsledning. Pa ett fatal strickor kan 6ppna svackdiken anliggas dir mer utrymme till

fastighetsgrins finns tillgingligt. Pa kvartersmark foreslas lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD).

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Linsstyrelsens anser att ny bebyggelse och samhillsfunktioner av betydande vikt lings
Ostersjokusten behdver placeras ovanfér 2,70 meter, riknat i héjdsystem RH2000 med
hinsyn till 6versvimningsrisk. Om ny bebyggelse placeras under denna niva behover
kommunen visa att exploateringen inte blir olimplig. Kommunen kommer att ligga
prickmark, vilket innebir att mark inte far bebyggas, pa plankartan upp till 3 metersnivan,
riknat 1 héjdsystem RH2000. Befintlig pumpstation ligger pa ca + 6 meter. Inga andra
tekniska anliggningar planeras i omradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget innebir att ett fatal fastighetsigare kommer att ber6ras av inlosen av
tomtmark for att det ska vara mojligt att forbittra vigstandarden 1 omradet. Inlésen innebir
att en del av tomtmarken planliggs som allmin platsmark och genom fastighetsreglering
overfors till vigfastigheten. For detta utgar ersittning f6r markomradet och eventuella
anldgeningar 1 omradet enligt bestimmelser om ersittning i Expropriationslagen. Ytterligare
nagra fler fastigheter kommer att beroras av slintintrang fran de nya vagarna. For slinterna
kommer servitut att bildas som innebir att en begrinsning infors 1 vilka atgirder
fastighetsdgarna kan gora inom det omradet och att slinterna inte far skadas for att inte
skada den nya viagen. Marken fortsitter dock att dgas av respektive fastighetsagare.
Ersittning kommer att betalas ut for eventuella anliggningar (trid, planteringar, staket,
grindstolpar etc) som finns inom omradet och som kommer att behéva rivas vid
vigombyggnationen. Utforligare beskrivning av vilka fastigheter och omraden som berérs
redovisas 1 avsnitt 6 och 1 den Gatukostnadsutredning som genomfors parallellt med denna
detaljplan.

For genomforandet av de vigombyggnadsatgirder och utférande av parkanligeningar som
planeras att genomforas kommer kommunen att ta ut Gatukostnadsersétining av
fastighetsdgarna i omradet. En separat gatukostnadsutredning har upprittats som redovisar
vilka kostnader som forvintas uppsta och hur dessa kostnader ska férdelas mellan de inom
detaljplaneomradet beldgna fastigheterna. En grov uppskattning av gatukostnaderna for ett
befintligt permanentbostadshus ar 1 forstudieskedet att de kommer att uppga till ca

210 000kt.

I de delar av omradet som dnnu inte har kommunalt VA kommer detta att byggas ut. De
fastigheter som genom detta kommer att kunna anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet kommer att debiteras anldggningsavgifter enligt den vid tidpunkten for
upprittande av férbindelsepunkt gillande faststillda VA-taxan. Anldggningsavgiften varierar
med tomtens storlek men har i 2016-ars taxa ett takbelopp pa 210 075 kr f6r enbostadshus.
Mer information om VA-taxan finns pa kommunens hemsida.
http://www.nacka.se/boende-miljo /vatten-och-avlopp/avgifter-och-abonneman
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De fastighetsigare som kommer att s6ka bygglov i enlighet med de nya bestimmelserna i
detaljplanen kommer att debiteras bygglovavgift och planavgift i samband med bygglovets
beviljande. Avgifterna taxeras ut enligt gillande Taxa for planering, byggande, kartor och
matyianster i enlighet med vad man har sékt bygglov f6r. Pa kommunens hemsida finns mer
information om vilka avgifter som tas ut och nar. http://www.nacka.se/boende-
miljo/bvgga-nytt-andra-eller-riva/avgifter/

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvanda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur detaljplanen ska tas fram och

genomforas.

Plansamrad 4:e kvartalet 2016
Utstéllning/Granskning 3:e kvartalet 2017
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2017
Laga kraft 1:a kvartalet 2018
Genomférandetid allmin platsmark borjar 1:a kvartalet 2018
Genomférandetid kvartersmark borjar 1:a kvartalet 2021

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart pa
allmin platsmark kan tidigast ske under 3:e kvartalet 2018 respektive 1:a kvartalet 2021 pa
kvartersmark under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga byggstart efter beviljande av startbesked f6r bygglov, kan ske
tre ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det
kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ir klar och férbindelsepunkt dr upprattad
och slutbesiktigad. Gatukostnader och VA-anlidggningsavgift debiteras efter att
anlidggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggratter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sk
genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utga fran att deras rittighet
enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar frin den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

I denna detaljplan kommer sa kallad fordrijd genomforandetid att tillimpas fOr byggratter pa
kvartersmark. Det innebir att genomférandetiden f6r byggnation pa kvartersmark borjar
gilla forst tre ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Skilet till detta ar att for att
undvika att fastighetsidgarna i omradet behéver bekosta enskilda temporira VA-
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anlidggningar innan det gar att ansluta bebyggelsen till det kommunala VA-ledningsnitet
samt for att underlitta utbyggnaden av VA och ombyggnation av gator.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafikndmnden vara huvudman f6r allméinna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Fastighetsdgarna i omradet d4r huvudmin f6r kvartersmarken, det vill sdga all utbyggnad och
skotsel av byggnation pa kvartersmark. Nacka kommun genom natur- och trafiknamnden
ska vara huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmidnna VA-nitet och Boo Energi dr
huvudman f6ér utbyggnad och skotsel av £6r det allmédnna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefrigor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Markfragor avseende kommunagdmark sasom arrenden och servitut
etcetera handlidggs av markenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande
av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor samt bestillning av
nybyggnadskarta handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och bygganmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och Gustavsviks fastighetsidgareférening foreslas
upprittas och godkinnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanerna
tor Dalvagen-Gustavsviksvigen, Mjolkudden-Gustavsviks gard och Solbrinken-Grundet.
Markéverforingar, samordning av exploateringsarbetens utférande, fastighetsbildning,
arrendeupplatelser och kostnadsansvar ska regleras i avtalet.

Ett exploateringsavtal kommer dven att upprattas med byggherren inom Bo 1:52 och Bo
1:355 for att samordna utbyggnationen mellan parterna i tid och reglera kostnader f6r
exploateringen.

Kommunen kommer att uppritta och 6verta arrendeavtal med Gustavsviks Batklubb fran
Gustavsviks Fastighetsidgareférening.

Med Boo Girds Samfillighetsforening kommer ett genomférandeavtal att upprittats mellan
kommunen och samfillighetsféreningen i syfte att reglera formerna f6r 6vergangen till
kommunalt huvudmannaskap fér vignitet i omradet. Avtalet ska reglera kostnadsfordelning
tor omprovningsforrittning med mera.

Fastighetsrittsliga atgarder

Kommunen kommer att ansoka om fastighetsreglering av allmén platsmark inom Backebol
tor formellt 6vertagande av marken frin Gustavsviks fastighetsagareférening. For de
byggnader som finns inom Backebdl 1:5, bathus, lusthus, badhus(bastu), féreslas egna
fastigheter bildas for fortsatt upplatelse genom arrende alternativt fortsatt dgande av
tomtigareforeningen. Kommunen Overtar arrende for batplatser gentemot Gustavsviks

batklubb.
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Inom planomradet kommer kommunen att ansdka om fastighetsreglering for
genomforande av ombyggnation av vignitet. Mark kommer dels att 16sas in f6r allmin
platsmark vig och dirtill kommer servitut att bildas for vigslanter som gar in pa en del
fastigheter. Lantmiteriet handligger dessa forrittningar och virderar vilka ersittningar som
ska utga for dessa intrang. I en del fall kan frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering eller avtalsservitut komma att triffas med enskilda fastighetsigare. Vilka
fastigheter som berors framgar av gatukostnadsutredningen.

Av plankartan framgar minsta tomtstorlek f6r samtliga fastigheter. D4 en del tomter 4r mer
in dubbelt sa stora dn minsta angivna tomtstorlek, finns mojlighet att avstycka dessa
fastigheter och tillskapa ytterligare byggratter. Vilka fastigheter som bedémts maojliga att
avstycka framgar av sirskild redovisning i till denna detaljplan hérande
gatukostnadsutredning. I vissa fall kan tva fastighetsidgare behova samverka for att
m6jliggora tillskapande av ytterligare en gemensam fastighet. De enskilda fastighetsdgarna
svarar sjilva for att ansoka om fastighetsbildning (avstyckning och fastighetsreglering) for
att mojliggora detta. Ett fatal fastigheter foreslas dessutom forvirva mark som tidigare varit
del av stamfastigheterna.

Inom kvartersmarken kan det komma finnas behov av ytor eller anlaggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamma ytor eller anldggningar utgors av
utrymme for kommunikation (tillfart), VA-ledningar, el- och teleledningar eller parkering.
Berord fastighetsigare ska soka lantmiteriforrittning for bildande av servitut eller
gemensamhetsanligening enligt anlaggningslagen. Om gemensamhetsanliggningarna beror
manga fastigheter ska forvaltning av gemensamhetsanlidggningarna ske av en eller flera
samfillighetsféreningar.

I den centrala delen av detaljplanen kommer ett antal fastigheter att beroras av ledningsritt
tor VA-tunnel. Anldgegningen ir befintlig och 1 och med antagandet av detaljplanen faststills
redan gillande begrinsningar for byggnation inom berorda fastigheter. Det aktuella
ledningsrittsomradet redovisas som u-omrade 6ver kvartersmark for berorda fastigheter.

Mellan Baggensvigen och Ankarvigen kommer ett officialservitut att sikerstilla
bibehallande av dike for avledning av dagvatten 6ver blivande kvartersmark. Vidare
kommer ett omrade mellan Sjébrinken och Ankarvigen att tas i ansprak med officialservitut
eller ledningsritt for avledning av dagvatten 6ver kvartersmark. Omradena ir reserverade
som u-omrade 1 detaljplanen.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behdvs for att kunna genomféra detaljplanen. Nir
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna 1 de PM Forprojektering som
upprittats for teknikomradena Vig, VA, Dagvatten, Parkanldggning och Geoteknik.

Vigar och trafik

Det lokala vagnitet dr smalt och planerades under 1930-40-talen for att trafikforsorja
fritidshusomraden. Korsningarna dr tranga och har pa manga platser dalig sikt pa grund av
vigarnas geometri och héjdforhallanden.
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For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard forbattras. Vignitet ska
uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade gillande bérighet, framkomlighet
och trafiksikerhet. For att undvika sittningar pa vigar med simre geotekniska
markférhallanden kommer forstirkningsatgirder i form av littfyllning eller kalk-
cementpelare att behéva utforas.

For att uppna standarden forutsitts en ombyggnad av vagarna, genom anliggning av ny
overbyggnad med bundet slitlager (asfalt). Betongkantsten anvinds for att separera
korbanan frin gingbanan dir sadan finns. Svara lutningar atgirdas genom profiljusteringar
och korsningar gors vinkelrita i den man det dr moijligt £or bittre sikt. Framkomligheten
torbittras genom viss vigbreddning och anligegning och vandplaner. Vigarna forses med
belysning.

Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden avsedda f6r
enskild parkeringsplats. En mindre allmin parkering tillskapas 1 anslutning till Gustavsviks
gard och Gustavsviksbadet. Befintlig parkering vid Mjolkudden upprustas och avgrinsas
med parkeringsricken.

Parker och strandpromenad
De 6vergripande idéerna for anpassning av naturmarks- och parkmiljéerna i omradet har 1
forstudieskedet varit:

o Oka tillgingligheten till vattnet och strandmiljéerna med en sammanhingande och
omvixlande strandpromenad.

e Tillvarata strandomradets omvaxlande och spinnande natur- och kulturmiljé pa ett
hinsynsfullt sitt.

e Bevara naturkaraktir och naturvirden och inpassa nya tilligg med stor hinsyn till
detta. Sirskild hansyn till fagellivet.

e Utnyttja och rusta upp befintliga platser for vistelse.

e Skapa bade platser f6r samvaro och aktivitet men ocksa manga sma rofyllda
utsiktsplatser invid vattnet.

e Inpassa lekplats m.m. i kulturlandskapet vid Mjolkudden.
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De atgirder som planeras att utforas i den norra delen av planomradet dr en upprustning av
gangvigen fran parkeringen vid badbacken till badplatsen s6der om Gustavsviks gard,
upprustning av badplatsen och gangférbindelser upp mot Sjébrinken.
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I den s6dra delen runt Mjolkudden planeras en grillplats och brygga att iordningstillas
utanfoér Ankarvigen, en lekplats och en yta for spontanidrott att anordnas vid strandidngarna
intill Baggensvigen och en tillginglighetsanpassad gangvig att anliggas fran parkeringen vid
Mjolkudden ut till en ny brygga vid Ekudden.

Vatten och avlopp
Kommunen bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins ansvarar
fastighetsigaren sjilv for utbyggnad och inkoppling. Omradet kommer att férses med sd
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kallad LTA-16sning fér avloppet. Det innebir att samtliga fastighetsidgare kommer att fa
installera en mindre pumpanliggning inom sin fastighet f6r bortledande av avloppsvattnet.
Valet av denna tekniska 16sning gors da terringen 1 omradet ar allt f6r kuperad for att kunna
avleda avloppsvattnet med sa kallade sjalvfallslésningar. Tack vare detta kan vigarnas bredd
fortsatt hallas relativt smala och terringanpassade. VA-huvudmannen tillhandahaller
pumpanligeningen och den enskilde fastighetsdgaren svarar f6r pumpens elférbrukning.
Huvudledningarna f6r vatten och avlopp kommer att vara grunt forlagda i isolerande lador 1
omradets vigar.

Typsektion uppvarmd isolerlada for VA-ledningar.

Dagvattenhantering

Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatunitet samt avledning av
overskottsvatten fran fastigheter och naturmark dr makadamfyllda diken med
drineringsledning. P4 ett fatal strickor kan 6ppna svackdiken anliggas dir mer utrymme till
fastighetsgrins finns tillgangligt. Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) foreslas
tillimpas pa kvartersmark i den man det dr moijligt.

Fororeningshalter och arsbelastning av niringsimnen 1 dagvattnet kommer att minska
markant 1 och med den nya planen medan Gvriga studerade dmnen 6kar nagot. Minskningen
beror framst pa utbyggnad av kommunalt VA och att belastningen fran enskilda avlopp da
upphér. En 6kning av vissa tungmetaller och kolviteforeningar beror pa att
schablonhalterna for villaomrade inkluderar en hogre trafikmingd dn fritidshus samt en
hégre avrinning fran hardgjorda ytor. Sammantaget anses inte planen bidra till en
forsimring av vattendragens status. Viss rening av dagvatten fran planomradet och
omkringliggande omraden kommer att ske i de planerade makadam- och svackdikena.

Uppvirmning/el

I omridet kommer uppvirmning av bebyggelsen att ske med individuella och lokala
16sningar. Nya byggnader utférs limpligen med byggnadsteknik sa att behovet av tillférd
energi for uppvirmning kan minimeras.
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Boo Energi AB dr huvudman for elférsorjningen i omradet. Ny bebyggelse ansluts till Boo
Energis eldistributionsndt i enlighet med den koncession Boo Energi har {6r eltérsoérjningen
1 Nacka kommun.

Avfallshantering

Nacka kommun svarar for avfallshanteringen 1 omradet. Sopkatl f6r respektive hushall
placeras pa kvartersmark. Atervinningsstationer for returférpackningar och tidningar finns
vid Boo Gatds skola, infartsparkeringen och Mensittraviagen/Virmdovigen. Nirmaste
miljéstation ar beldgen vid OkQ8, Orminge.

Ekonomiska fragor

Genomférandet av detaljplanen finansieras genom uttag av gatukostnader och
anliaggningsavgifter fér VA. Mer om detta beskrivs under avsnitt 6. Kostnader for arbete
med framtagande av detaljplanen finansieras genom uttag av planavgifter av dem som soker
bygglov for att utnyttja de nya byggritter som detaljplanen mojliggor.

Kostnaden f6r ombyggnation av vigar och iordningsstallande av 6vrig allmin platsmark
bedoms i forprojekteringsskedet uppga till 112 700 000 kronor férdelat enligt foljande

Kostnadspost Belopp

Forstudie, projektering och utbyggnad inklusive byggledning 102 300 000
for gator, och belysning

Forstudie, projektering och utbyggnad av park- och 4 600 000
naturmark

Inl6sen av mark och lantmiteriforrittning 3000 000
Administration 2 800 000

Kostnaden for utbyggnad av kommunalt VA bedéms uppga till ca 26 000 000 kronor.
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6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare
For detaljplanen har foreslagits fordrojd genomférandetid for kvartersmark. Det innebar att
bygglov och starbesked for byggnation pa kvartersmark kan beviljas férst nér
genomforandetiden pa kvartersmark borjar gilla, dvs tre ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Skilet for detta dr att undvika att fastighetsidgarna behéver bekosta enskilda VA-
anlidggningar i avvaktan pa kommunalt VA samt f6r att underlitta utbyggnaden av VA och
ombyggnaden av vigarna utan att hinsyn maste tas till samtidiga transporter av maskiner
och material f6r husbyggnation i omradet. Pa sa vis bedéms VA-nitet och vigarna kunna
byggas ut i hogre takt och de boende 1 omradet snabbare kunna fa ta de kommunala
anlidggningarna i bruk. Under tiden fram till dess att genomférandetiden borjar 16pa kan
torberedande fastighetsbildning och projektering av byggnationen pa kvartersmark utféras.

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ frin enskilda fastighetsigare som ber6rs. Ansékan om fastighetsbildning gérs hos
lantmiterimyndigheten i Nacka. Enskilt byggande, det vill sdga ansékan om bygglov, kan
ske nir vatten- och avloppsledningar samt gator ir utbyggda och fastighetsbildning ar
genomford. Fastigheterna kan anslutas till det allmidnna VA-nitet efter det att VA-nitet dr
utbyggt och férbindelsepunkt dr upprittad.

Gatukostnader

Parallellt med denna detaljplan pagar en gatukostnadsutredning for att finansiera
utbyggnaden av gatorna. Dir asitts varje fastighet ett andelstal som sedan ligger till grund
tor storleken pa gatukostnaden. For mer information gillande kostnader f6r gator se
gatukostnadsutredningen.

VA-anliggningssavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom uttag av anldggningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det ar som debitering sker
anvinds. Inne pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Markinlésen/slantintrang

De fastigheter som i planen fir avstd mark fOr allmin plats/ gata/ naturmark har rite tll
kompensation. Ersittningens storlek bestims i lantmateriférrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsidgaren. De fastigheter som i forstudieskedet bedoms
beroras av markinlosen eller slantintrang redovisas i bilagorna Fastigheter berirda av
markintrang for allmdn platsmark gata, Bilaga 2 och Fastigheter som berors av slantintrang, Bilaga 3

Planavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med
detaljplanen. Denna kostnad tas ut nir bygglov enligt detaljplanen soks eftersom det ar da
fastighetsagaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa.
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Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgiarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.

Sammanfattning ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare

Kostnader for gatan fordelas mellan fastighetsdgarna inom planomradet i enlighet med den
gatukostnadsutredning som tagits fram. En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad
byggritt under genomférandetiden, standardhéjning av gator med mera samt anslutning till
det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens virde. Fastigheter som
berdrs av inlésen erhaller ersittning f6r mark och anliggningar inom tomtmark.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

® Gatukostnadsersittning

® VA-anliggningssavgift

® Fastighetsbildning, i férekommande fall

® Gemensamhetsanligening, 1 férekommande fall

® Markforviry, 1 forekommande fall

® Nybyggnadskarta

® Bygelovsavgift och planavgift

® Avgift for anmalan

® Kostnad for husbyggnation och markanligegningsarbeten inom fastigheten
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landskapsarkitekt parkenheten
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