EXPLOATERINGSAVTAL -
FOR SICKLAON 83:22 m.fl.

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen, och Sickla
Industrifastigheter KB (org.nr. 916616-1720), adress Box 4808, 116 93 Stockholm nedan
kallad exploatoren, triffas féljande exploateringsavtal, nedan kallat Exploateringsavtalet,
avseende genomférande av detaljplan for fastigheten Sickladn 83:22 m,fl, Sickla képkvarter
och del av Sickla industriomréde, Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser fortsatt utveckling av Sickla kdpkvarter. Som grund fér exploateringen
ligger forslag till detaljplan for Sicklaon 83:22 m,fl, Sickla képkvarter och del av Sickla
industriomrade, 1 Nacka kommun, upprittad i maj 2007.

Till avtalet hor f6ljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestdammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildgges ej avtalet).

Bilaga2 Markgverlatelser

Bilaga3  Omfattnings och utférandebeskrivning fér allménna anldggningar.
Bilaga 4 Produktionsforutséttningar for Exploatdr

Bilaga 5  Gestaltningsprogram.

Bilaga 6  Servitutsavtal avseende gangbro.

Bilaga 7  Skyddsétgérder pa grund av markfsroreningar samt principer kontrollprogram
grund- och dagvatten

Bilaga 8 Utf6rande av skdrmbassing
Bilaga 9  Avtal med Vigverket

Bilaga 10 Avtal med SL
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§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Parterna forutsitter

Att Nacka kommunfullméktige fore den 31 januari 2008 beslutar inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

Att Nacka kommunfullméktige fore den 31 januari 2008 antar forslaget till detaljplan
genom beslut som vinner laga kraft
Om négon av dessa forutsattningar inte uppfylles ir avtalet forfallet.

§ 3A TIDIGARE EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen och LjungbergGruppen AB (org.nr. 556175-7047) ingick 2000-08-07 ett
exploateringsavtal inom projekt 9181, nedan kallat avtal 00-08-07”, avseende 6stra delen av
fastigheten Sicklaon 83:22. Overenskommelserna i avtal 00-08-07 upphdr att gélla nar
villkoren i §3 i Exploateringsavtalet ar uppfyllda, med undantag for
fastighetsbildningsétgérderna. Nér dven fastighetsbildning enligt avtal 00-08-07 4r genomford
forklaras hela avtal 00-08-07 avslutat.

Denna paragraf patecknas sarskilt av LjungbergGruppen AB

For LjungbergGruppen AB

.::..’4//’, >
.................. denZ; 2007

§4 MARKOVERLATELSER

Férutom de mark6verlatelser som ar avtalade i ~avtal 00-08-07” &r parterna Sverens om
f6ljande markéverlatelser.

Kommunen dverléter till exploatoren de delar av fastigheten Sicklasn 40:12 som enligt
detaljplaneforslaget skall utgéra kvartersmark. Omréadena utgér ca 250 m2 och dr markerade
med r6d firg samt med nummer 1 och 10 p4 bifogad karta, bilaga 2.

Exploatéren 6verléter till kommunen den del av fastigheten Sicklaén 83:22 som enligt
detaljplaneftrslaget skall utgéra gata. Omradet utgdr ca 1100 m2 och r markerat med gul firg
samt med nummer 3, 6 och 8b pa bifogad karta, bilaga 2.

Netto éverfors ca 750 m2 till kommunen. Nagon ersittning for marken utgér inte.

Overlitelserna giller med de dndringar av granserna for de 6verlatna omradena som eventuellt
vidtages i samband med erforderlig fastighetsbildning.
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§5 TILLTRADE

Exploatdren tilltrader sina enligt § 4, forvarvade omraden dé bada villkoren enligt
§ 3 ar uppfyllda.

§ 6 FASTIGHETSBILDNING

Exploattren eller kommunen anstker om den fastighetsbildning som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 4 respektive for servitutsupplatelse enligt § 7. Exploat6ren svarar
for samtliga med avtalets genomf6rande férenade forrattningskostnader utom f6r bildande av
ledningsrétter enligt §8.

§7 SERVITUT

Exploatéren uppléater servitut avseende gangbro fran Alphyddan till Sickla képkvarter enligt
bilaga 6.

Servitutsavtalet kan dven utgtra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

§8 LEDNINGSRATT

Exploatdren &r inforstddd med att kommunen kommer att anséka om ledningsritt for att
underhélla, f6rnya och for all framtid bibehalla befintliga allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom fastigheten Sicklatn 83:22 samt f6r befintlig och

eventuellt tillkommande dagvattenledning i fastigheten Sicklaén 117:17. Exploatéren kommer

att tillstyrka sédana ansokningar gjorda av kommunen for fastigheter omfattade av detta avtal.

Beldgenhet
Kommunen anger 1 ansékan preliminért omrade for ledningsratten. Omradet skall bestimmas

1 sitt definitiva ldge vid kommande lantmateriférrattning.

Tillganglighet
Kommunen dger tilltrdde till den belastade fastigheten f6r tillsyn, underhélls- och

reparationsarbeten samt nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehér.

Ledningsarbeten

Kommunen skall vid utévandet av ledningsrétten i stérsta méjliga mén tillse att skada pa
berérd egendom undviks samt att berérd fastighet inte belastas mer 4n nédvindigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats skall kommunen édterstilla mark och berérda anldggningar i forut
befintligt skick.

Kommunen skall vid normalt underhall, mm inom skélig tid informera och samrida med
dgaren till den belastade fastigheten om tilltdnkta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgirder utan att pa forhand informera

fastighetsdgaren. Kommunen skall snarast mgjligt informera om vilka atgirder som vidtagits
samt om eventuellt behov av {6]jdatgirder.
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Foreskrifter

Exploatoren far inte inom det upplatna omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande
borra, springa, schakta eller pd annat sétt férandra befintlig markniva, uppfora byggnad eller
anldggning, plantera trad och véxtlighet, anordna upplag, eller annars utfora arbeten som kan
medfora skada pa ledningarna eller 1 6vrigt vasentligt forsvara utévandet av ledningsritten.

Upplatet omrade far 1 vrigt inte anvéndas sd att skador eller oldgenhet ontdigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Erséttning
Négon erséttning for ledningsrattsomradet skall ej betalas.

Tid f6r utférande
Fran ledningsrattsbeslutet skall ledningarna vara utférda senast efter 2 ar.

§9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Allmant

Dér inget annat anges projekterar, utfor och bekostar exploatéren de anldggningar och
atgérder som beskrivs 1 denna paragraf samt i tillhérande omfattnings- och
utférandebeskrivning (Bilaga 3).

For produktion av anldggningarna enligt denna paragraf giller till avtalet hérande PM —
produktionsforutsattningar for Exploator (Bilaga 4).

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingdende delar skall gillande krav och
foreskrifter och 6vriga branschspecifika foreskrifter gélla tillsammans med den standard som

tillampas inom kommunen.

Anldggningar som omfattas av Exploattrens dtagande skall ansluta till befintliga

anldggningar. Krivs dndringar utanfér Entreprenadomradet ingar det i exploatdrens dtagande.

Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov ansdker exploatéren om detta.

De anldggningar som skall utféras finns beskrivna i omfattnings- och utférandebeskrivning
bilaga 3.

I den mén inte annat framgar av detta avtal giller for projektering och genomférande av
allmédnna anldggningar enligt denna paragraf och f6r bilagorna 3 och 4 ABT 94 i tillimpliga
delar.

Ersdttning fér administration
Exploatéren ersitter kommunen for kommunens kostnader som orsakas av de arbeten som
Exploatdren projekterar, utfér och bekostar enligt denna paragraf.
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Kommunen debiterar Exploatoren enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gillande PBL-taxa. Timpriserna dr exklusive moms. Ingen moms utgar pa
kommunens administrativa arbete. Dessutom tillkommer kommunens verifierade utligg.

Erséttningen betalas efter fakturering fran kommunen.

Erséttningen maximeras till trehundrafemtiotusen kronor (350 000 kr).

§9A ANSLUTNING MOT VARMDOVAGEN

Exploatdren ska ge bidrag till forbattrad férbindelse fran omradet séder om Saltsjcbanan till
Viarmdovigen vid Nacka station eller annan standardhéjande atgird. Bidraget utgor den
faktiska kostnaden for atgdrden, dock hogst 2 miljoner kronor i penningvirdet for april 2000.
Beloppet uppriknas med konsumentprisindex. Detta dtagande giller for exploatéren langst till
och med utgéngen av ar 2010. Denna paragraf 4r oavslutad del av det tidigare
exploateringsavtalet (avtal 00-08-07).

§10 AVTAL OM GANGBRO OVER SALTSOBANAN

Nacka kommun och SL har ingdtt ett avtal (Broavtalet) om gangbro &ver Saltsjobanan enligt
bilaga 10. Fram till dess bron har 6vertagits av kommunen svarar exploatéren for samtliga de
atgérder och det kostnadsansvar som enligt Broavtalet dligger kommunen.

§11 ATGARDER OCH FINANSIERING AV VAGOMBYGGNADER

Mellan kommunen och Vigverket har tréffats ett avtal (se bilaga 9, ”Vst-avtalet”) betréffande
planerade viigombyggnader i omrédet. Avtalet reglerar vigombyggnader som ej omfattas av § 9 ovan
eller andra villkor i detta avtal. Av utredningar som namns i avtalet och som kortfattat sammanfattas i
avtalets § 2 framgdr omfattningen av dessa ombyggnader. I avtalet liggs hela finansieringsansvaret pa
kommunen.

Kommunen och exploattren har dérfor tréffat verenskommelse om att exploatoren skall bidra till
finansieringen p4 foljande sétt vad géller de olika ombyggnaderna.

a) Utfart frn nya Gallerian II till Sickla industrivig.
Exploatéren utfor och finansierar 100 %

b) Ombyggnad av cirkulationsplats Atlas till signalreglerad korsning.
Inklusive de nddvéndiga forsvarsarbeten f6r kommande ombyggnader av anslutningsvagar
som méste utforas nu for att fa en fungerande korsning till dess dessa ombyggnader utfors.
Kommnunen utfor och exploatéren och kommunen delar finansieringsansvaret 50 /50

¢) Ombyggnad av GC vig och gronremsa langs Jarlaleden pa stréickan Atlas — Gille.
Inklusive de nddvindiga forsvarsarbeten f6r kommande breddokning av Jarlaleden som
méste utforas nu {6r att fi en fungerande GC vig till dess breddckningen genomfors.
Exploattren utfor och exploatéren och kommunen delar finansieringsansvaret 50 /50
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d) Ovriga ombyggnader .
Kommunen utfor finansierar till 100% med undantag enligt nedan for eventuellt planskilt
Overgangsstélle

I ombyggnader med delat finansieringsansvar skall utforare vid projektstart uppritta budget for
arbetena. I budget skall alla kostnader for projektet inga sdsom utredning, forstudie, ev arbetsplan,
projektering, myndighetsavgifier, besiktning, provning, sanering, tillfilliga trafikanordningar,
ledningsflyttningar, garantikostnader, anldggningskostnader, moms mm. Medfinansiar skall granska
och godkénna budget med syftet att parterna sa langt majligt skall vara 6verens om kostnadsposter
och storleksordningar. UtfGraren skall minst varannan ménad f6r medfinansidren redovisa
avstdmning av budget med verifierade nedlagda kostnader och ny prognos for slutkostnaden.
Utf6raren svarar for upphandling av konsulter och entreprendrer i samrad med medfinansiéiren och
skall innan kontrakt tecknas fa godkdnnande fran medfinansidren.. Utforaren fakturerar efter
godkinnande frin medfinansidren 50 % av nedlagda kostnader inkl moms i samband med varje
budgetavstdmning. Fakturor skall betalas 30 dgr netto. Den del av utfrarens arbete som utfors av
egen personal skall debiteras med marknadsméssiga timkostnader.

Exploatéren skall ej finansiera nagon del av driftskostnaderna av anliggningarna.

Standard pa ombyggnadsarbetena skall vara 1 klass med befintligt med de éndringar som krévs for att
uppfylla gillande regler och normer. Parterna 4r ense om att i den méan part kriver standard dérutéver
skall parten ensam finansiera merkostnaden. Parterna skall gemensamt motverka sidana eventuella
overkrav fran tredje part t ex Vigverket.

I Vst-avtalet § 2 pkt 5 ndmns ett framtida planskilt Gvergéngsstille mellan Atlas o Gille. Exploatéren
och kommunen dr for nérvarande till skillnad mot Vigverket tveksamma till ett behov av denna
korsning. Om korsningen &nda i framtiden skall byggas ut enligt bestimmelserna i Vst- avtalet skall
exploatoren bidra till kostnaden for denna korsning med ett belopp pa tva miljoner kronor (2000 000
kr) exkl moms 1 penningvérdet f6r december 2007.

I samband med att exploatoren iklader sig ett finansieringsansvar enligt denna paragraf ska Atrium
LjungbergGruppen befrias fran bidrag till gemensamma anldggningar i samband med en ny
detaljplanelaggning och en framtida exploatering av byggritter pa sina fastigheter éster om
Planiavigen (Sickladn 115:1 och 117:17) och vid Gillevégen (Sickladn 265:5).

Om Vigverket enligt Vst- avtalet kommer att bidra med nigon del av finansieringen till
ombyggnaderna skall detta bidrag gottskrivas det projekt som bidraget avser, och om det ér friga om
ett projekt med delat finansieringsansvar, pa sa sétt komma bada parter till godo i proportion till
parternas andel av finansieringen. Detta géller &ven ombyggnad for ett eventuellt planskilt
overgingsstille enligt ovan.

Betraffande tider och villkor 1 6vrigt giller vad som stipuleras 1 Vst-avtalet

§ 12 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anldggningar pa kvartersmark skall f61ja gestaltningsprogrammen bilagor SA och 5B. Bilaga
SA utgdr gestaltningsprogram horande till detaljplan fran &r 2000 och bilaga 5B utgér en
utveckling och komplettering av programmet.
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Vid utformning av den yttre miljon skall exploatéren samradda med kommunens sakkunnige i
brottsférebyggande fragor.

Ingen skadlig féroreningsspridning far ske fran omradet i framtiden. For att méjliggora
overvakningen skall grundvattenror finnas och bevaras. Bevakningen av detta skall ske enligt
ett kontrollprogram. Principerna for ett sédant anges 1 bilaga 7 (vilken motsvarar bilaga 5 i
“avtal 00-08-077).

Allt dagvatten inom fastigheten skall omhéndertas och ledas till reningsanldggning samt
genomgé erforderlig rening innan det slépps ut i kommunala ledningar. Principer for
skotselanvisningar for reningsanldggningen samt kontrollprogram for 6vervakning av utslipp
fran dagvattnet anges i bilaga 7.

Kommunen kommer att anlédgga en reningsanldggning 1 form av en skdrmbassing i Kyrkviken
for att ta om hand f6rorenat dagvatten fran bland annat Sicklaén 83:22. Nér anldggningen 4r
satt i drift ska de sdrskilda kraven for rening av dagvatten i bilaga 7 upphéra. Ovriga krav
inklusive krav pa kontroll, rening och hantering av lakvatten frin férorenad mark kvarstar
dock men kan anpassas beroende pé den nya reningsanldggningens funktion.

§ 13 RENINGSANLAGGNING I KYRKVIKEN

Kommunen projekterar, utfor och bekostar reningsanldggning i form av skdrmbassing i
huvudsak enligt bilaga 8 for att rena dagvatten fran ostra delen av Sickladn 83:22 med
omgivning. Forutsittning for att anldggningen blir utford ar att erforderliga tillstand erhalls.

Exploattren ldmnar ett bidrag till anldggningen pa tvamiljoner kronor (2 000 000 kr) Dock
maximerat vad det totalt kostar kommunen att producera anlidggningen. Kommunen
dversdnder faktura pé hela beloppet efter det att anldggningen dr utford.

§ 14 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploattren dger inte ritt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stér i samband med omrédets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos exploatsren eller av denne anlitad
entreprenor.

Om exploatdren under detaljplanens genomférandetid skadar trid eller vegetation inom de
men n markerade omrédena i bilaga 1 har kommunen ritt att av exploatéren utkriva vite pa
100 000 kr (etthundratusen kronor) f6r eken séder om luftverkstaden for dvriga trid 60 000 kr
(sextiotusen kronor) per trad och 6000 kr/m? (sextusen kronor per kvadratmeter) skadad
vegetationsyta 1 det penningvérde som géller vid avtalets tecknande.

§ 15 UTBYGGNADSORDNING

Bebyggelse och anldggningar byggs enligt den ordning som &r uppstdlld i bilaga 3.
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§ 16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatéren skall till kommunen erldgga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa.

§ 17 GATUKOSTNADER OCH BIDRAG TILL GEMSAMMA ANLAGGNINGAR

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare till
fastigheterna Sicklaon 83:22 anses ha erlagt pa fastigheten belopande erséttning for
gatukostnad och bidrag till gemensamma anlédggningar. Vad salunda angivits géller dock inte
ersdttning for forbattring och nyanldggning av gata och/eller annan allmin plats med dartill
hérande anordningar, som framdeles kan komma att kridvas pa grund av ny detaljplan som
vasentligt avviker frén bilaga 1.

§ 18 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatdren erséittningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar drdjsmalsridnta motsvarande en réntesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrinta.

§ 19 SAKERHET

For fullgérandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatéren stilla
sidkerhet 1 form som kommunen godkanner. Sakerheten skall uppga till fjortonmiljoner kronor
(14 000 000 kr) kronor. Sakerheten far nedskrivas i forhallande till erlagda ersittningar och
utfort arbete, tio procent av sdkerheten skall dock vara kvar till godkand slutbesiktning av
allménna anldggningar enligt § 9. Sékerheten skall 6verldmnas till kommunen i samband med
exploatorens undertecknande av detta avtal.

§ 20 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatdren forbinder sig att senast tvd méanader efter fardigstéllande av enskilda anldggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning, relationshandlingar och
lageskontroller omfattande samtliga férekommande detaljer, bl.a. byggnader (utvindigt) ,
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vigracken, markhéjder,
vighdjder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, va, el-
eller andra kabelledningar m.m.

Mitningar skall goras geodetiskt/GPS och levereras digitalt p4 CD-skiva 1 Nacka kommuns
koordinatsystem: ST74 -100 000 i y-led (Ost-Vastlig riktning). Formatet ska vara dxf, dwg
eller shape.

I det fall detta ej sker har kommunen ritt att utféra inméatningen pa exploatérens bekostnad.
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§21 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgdende informera Kommunen. Raserade punkter skall markeras pa
en papperskarta dir nummer och placering av raserad punkt framgér. Kommunens samtliga
kostnader {6r nya punkter skall erséttas av Exploatéren.

§22 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgéras av allmén domstol enligt
svensk rétt och pa kommunens hemort.

§ 23 KONTAKTORGAN

Exploatéren skall kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden frén lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstéllt exploateringsomréde.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal 4r Stadsbyggnad, Exploateringsenheten.

For myndighetsfradgor hinvisas till respektive myndighet.

§ 25 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som 6verlats ar exploatoren fortfarande bunden av
atagandena 1 detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att 6verfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas 1 samband med detta avtal pa ny dgare av éverlaten mark.

§ 26 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande éverlatas pa annan.

9(10)



Detta avtal &r upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt och ett limnas
till lantméterimyndigheten.

1

,! ,’..-" v {7 . r‘“;.’
Nacka den 200811 -0%

For Nacka kommun

Erik Langby s
Kommunstyrelsens ordférande
R ni

Pia Strom-Sj6berg
Exploateringschef

Bevittnas: Bevittnas:

...............................................
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Buaga 1A

Till Exploateringsavtal for Sickladn 83:22

PLANBESTAMMELSER
Filjorde yiler lnon oerlien med nediva(Bende beledowny (T bubeckiny ssiue
ﬁﬁzﬂ_..n&n.i__ bt phareer e [adsst angpemn anviddong oot
¥ Thilten
GRANSEE TEC kiR X
v =+ Uje ritad 3 mm utanfoe planomeddets grins
— - —  Avandongsgring
— -— Egenskapsgrins
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
(HFEGATA] Trafic mellan onvdden
(CHKIGATE] Lokaltrark
8 Gng- ach cydersg
ANVANDNNG AV KYARTERSMARK
(T Omedde fir centrumdndam® exempelvis for kultur,
kontor, hantverk, butk, restaurang. wibildning mm.
CTIT Benvagsteatk
UTFORMNING, UTFURANDE
Chagbcal]  Géngbro fé antdggas med en fri hijd av minst 54 mefer tver
Varmdtvigen och minst 6.1 meter tver Salfsithanan vid tung konshrution
Utformaing av bebiyggetse, markens anordnande mm. skail ! hovudsak fol2 gestaliingsprogram
wprdttat 2000-03-29 samt kompletterande program wprdttat | my 2007
g Befinilig ek f3r inte fillas
ny Marcusplafsen bevaras sam park
n, Befintliga frad siall bevaras Sénter och parkeringsytor skail
karplefteras med planterng
ramp  Kbrbar ramp som (3 underbyggas
pactic 0.0 Porlik skall finas med minst angiven fri hijd i meter
<B> Higsta foralhtid | meter tver nollplanet, dver angiven hijd tar endast
mindre byggnadsdelar som hissmaskinrum, master mm. anlsggas.
Cag)  Ligsha schaklningsnivd | meter Over naliplanet
Betiyggelse ldngs Salisppbanan skal grundiaggas och Uitormas med bansyn lagen
Rl det buller, stomud och vibrafioner som uppkommer av spdret och dess Irafik,
53 att storningar pd verksamheterna | byggnaderna e uppkommer
q K wardahill 14 S vt e furliredia
bydighed och wiruehr skl bevaran Hya Dyognader skl R ined
skl oyl Ml ovgiwingers egeian|
G Kulturtistoriskt vardefult byggnad som inte [ rivas. Andring av byggnad
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Bilaga 3
Exploateringsavtal for Sickladn 83:22 m.fl.,
projekt nr 9145

Omfattnings- och utférandebeskrivning {6r allminna
anldggningar

1. AIIMANDA ANVISIIIZAT .. . ottt et et et et sid 1
2.Gator. o U sid 1
3. Gang- och cyKelbanor. ........oo i sid 2
A BeLYSNIIE. . .ttt e sid 3
5. Parkanlaggningar. ......cooueiii sid 4
6. Vatten- och avloppsanldggningar. ... sid 4

1. Allmédnna anvisningar

De allménna anldggningarna samt vissa atgérder pa kvartersmark utfors enligt denna
omfattningsbeskrivning med tillhdrande bilagor och hanvisningar.

Bilagorna visar en principlosning, finns motstridiga uppgifter giller denna text fore bilagorna.

Dar ingen sarskild beskrivning, bilaga eller hdnvisning finns galler omfattning och utforande
enligt branschspecifika foreskrifter samt den standard som tillampas inom kommunen.

Alla betongytor, binkar och papperskorgar skall klotterskyddas.

2. Gator

For samtliga gator géller att flyttning, justering och komplettering av trafikanordningar
(skyltning, mélning mm) skall utféras med reflekterande material, s.k. Diamond Grade. God
avvattning till kommunens dagvattensystem skall ocksé ske .

Samtliga refugers ytskikt utfors 1 smégatsten. Samtliga berérda dvergangsstéllen ska utforas
enligt Nacka standard, se bilaga 3.1.

Efter ombyggnation och justering av kringliggande anldggningar skall det vara minst samma
standard och material pa utférandet som det &r idag.

2.1. Ombyggnad av infart till Sickla Galleria Il fran Sickla
Industrivdg

Funktionskrav

Korfalten ska ha en bredd pa 3.25 — 3.5 m. Busshéllplatser ska utformas enligt SL:s riktlinjer
for utformning av gator och vigar med hansyn till busstrafik. Busshallplatsutformningarna
ska godkinnas av SL under projekteringsskedet. Trafikklass 4, Overbyggnad GBO,
Belaggning ABS 16 B85
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Utforande

Ny anslutning fran Sickla Industrivig till omradet byggs {6r in- och utfart med 6vergéngstille
och mittrefug. Kantstod av betong. Den korsade ging- och cykelbanan skall utforas
trafiksikerhetsanpassad. Nytt korfalt fran Sickla Industrivdg med mittrefug byggs for
véanstersvangande fordon till omrédet. Den befintliga mittrefugen pa Sickla

Industrivig forlidngs sdéderut med ca 20 m.

Busshéllplatserna och gang- och cykelbanor pa bada sidor samt angdringen till hotellet som
ber6rs av ombyggnaden av vigen skall justeras. Detta 4r atgirder som behdvs for att inte
péverka fastigheten Sickladn 363:2 och 83:33. Den befintliga anslutningen av Jarnvégsgatan
till Sickla Industrivdg slopas och befintlig gang- och cykelvig anpassa till detta.

Ny toppbeldggning (ABS 16 B85) pa hela vigytan fran befintligt 6vergangsstille vid
Jarnviagsgatans utfart och norrut till och med refugen vid Sickla Bro.

Skede
Utférandet ska vara klart fére parkeringsgarage i gallerian etapp II tas i bruk.

Kompletterande atgirder

Om framkomligheten vid Sickla Bro blir ett problem for omréadet utférs kompletterande
atgarder i form av t.ex. en cirkulationsplats. Atgérdens innehall och omfattning anpassas efter
hur projekt Danvikslésen paverkar trafiken.

2.2. Stdngning av befintlig utfart Jarnvédgsgatan/Sickla Industrivdg

I samband med att denna utfart tas bort skall befintlig gdng- och cykelbana kompletteras, se
pkt 3.1, s& att den blir kontinuerlig.

Skede
Stangningen sker 1 samband med att ny byggnad uppfors vid utfarten.

3. Gang- och cykelbanor

Dimensionering av erforderliga atgiarder pd GC-vig gors enligt AMA 98. Beldggningen skall
utgoras av forstarkningslager 5 cm AG 16 samt topplager 3 cm 100 ABT 12.

3.1. Komplettering av Sickla Industrivdg

Gang- och cykelvig kompletteras sa att den ar kontinuerlig (f6rbi dagen utfart vid
Jarnvagsgatan, som skall tas bort) hela viagen fran utfarten fran Sickla Galleria II ned till
Jarlaleden. Utfores med beldggning enligt ovan 1 6vrigt samma standard som befintlig GC-
vag.

Skede
Samtidigt med 2.2.

o
C

V2
*
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3.2. Gangbro éver Varmdoévégen

Funktionskrav

Gangbron skall ha en kérbana pa 3 m. Vandmajlighet for snéréjningsfordon anordnas pé
parkeringsdécket. 1,5 m at vardera hall.

Bron ska ha en frih6jd enligt detaljplanen. Bron skall dimensioneras enligt BRO 2004 —
Géng- och cykelvig for utbredd last och maskinella fordon.

Brons avvattningssystem skall vara dimensionerad for sméltvatten frn snén pga
eluppvarmning.

Busshéllplatsutformning och anslutning ska godkénnas av SL under projekteringsskedet.

Utforande

En gangbro fran Alphyddan (Alphyddestigen) till det nya parkeringshuset byggs éver
Viérmddvigen. Smidesricke sitts upp mot slént vid anslutningen med Alphyddestigen.

Bron kommer att anslutas till sodra delen av Viarmdévigen med en trappa. Detta kan medftra
att busshéllplatsldget méste justeras for att trappan inte ska utgora ett hinder for busstrafiken
och gang och cykeltrafiken.

Trappor skall pa bada sidor av trapplopen ha handledare av svartlackerad smide med enkel
overliggare.

Géngbron ansluts mot parkeringshuset med en dilatationsfog. Dér grinsen for Nacka
Kommuns dgande kommer att ga f6r bron.

Yta pa brobanan kan vara Jjus betong eller beldggning. I annat fall skall gingbanan utféras
med asfaltbeldggning ABT 11 B180. Bron utrustas med récke enligt bronormen och samtidigt
skall samordnas med SL:s krav pa rackesutférande med tanke pa nédvindiga skyddsricken
dver sparen.

Skede
Bron férdigstalls och tas i bruk senast samtidigt som Gallerian etapp 1.

4. Belysning
4.1 Gator

- Infarten till Sickla Galleria II skall ljussittas med samma standard och typ av armatur
(Stockholmslyktan) som 1 6vrigt pa Sickla Industrivig.

Skede
Fardigstills samtidigt med ombyggnad av ut och infarten.

4.2 Gangbron

Om belysning infilld i brordcken skall utféras skall detta verifieras med referensexempel pé
ljusutfall eller utredning som visar att tillrackligt ljus erhalles upp till ansiktshojd (ca 2m).
Bron kan da utféras med en ljus gdngbana av betong for att 6ka den reflekterande forméagan. 1
annat fall utféres belysning med stolpbelysning anpassad for GC-vig.

O8]
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Skede
Fardigstalls samtidigt som bron

5. Parkanlaggningar

5.1 Gronyta Sickla Industrivdg

Gronyta mellan gang- och cykelvdg och tomt kompletteras sa att den &r kontinuerlig (forbi
dagens utfart vid Jarnvigsgatan, som skall tas bort) hela viagen fran utfarten fran Sickla
Galleria II ned till Jarlaleden. Utféres i samma standard som befintlig grényta

Skede
Fardigstills samtidigt som 2.2.

6. Vatten- och avloppsanlaggningar
6.1 Avvattningsomrade 6ster om Sickla Industrivdg

Bakgrund

Den planerade utbyggnaden inom omradet tar en del befintliga gronytor i ansprak vilket
medfor en nagot dkad tillrinning. I samband med gestaltning av den planerade utbyggnaden
bor moéjligheter till {6rdrdjning och utjimning ses 6ver. For att undvika ett kostsamt
utjamningsmagasin 4r det lampligt att fordela utjagmningsvolymen till flera platser inom
omrade E och D, se bilaga 3.2.

En kombination av anldggningar &r tinkbar. Exempel pa utférande kan vara att nyttja
markytor for kontrollerad uppdamning, flodesférdréjande planteringar, sedumtak eller
volymmagasin under markytan. Typ av anldggning anpassas till férhallanden inom omrédena.

En kompletterande dagvattenledning skall byggas mellan punkt 15 och Sickla sj6. Nér denna
ar utbyggd kan dagvattensystemet 1 Sickla industrivig dimensioneras upp sa att det klarar
kraven enligt P90. Alternativt kan exploatéren inom egen mark utfora anldggningar for

utj émréing/férdréjning av dagvatten (norr om punkt 10). Erforderliga utjdmningsvolymer 4r ca
270 m’.

Funktionskrav

Atgirder maste vidtagas for att erhélla ett dagvattensystem som klarar kravkriterier enligt
P90, d v s att trycklinjen som hogst 1 ledningshjédssa vid 2-arsregn, respektive ej
markéversvimning vid 10-arsregn.

Funktionskravet anses vara tillgodosett om:

Dimensionen pa befintlig dagvattenledning 1 Sickla Industrivdg dkas frén @300 till @500 pa
strickan 7-8-9-10 (frén Atlasrondellens centrum och ca 70m norrut i Sickla Industrivdg.) Se
bilaga 3.2.
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I de fall utférandet genomfors med ledning skall Ledningsmaterialet vara betong samt att
aterstdllningsarbeten skall ske med ny beldggning pé hela Sickla Industrivig.

Skede
Detta arbete méste dock invidnta kommunens arbete med strickan 11-12-13-14-15.
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Produktionsférutséattningar for Exploator

STATUS

Detta dokument 4r avsett att anvindas i pAgdende och kommande entreprenader for att ge
forutséttningarna for genomférande av entreprenader avseende allménna anliggningar pa
allmén mark och kvartersmark.

Nacka Kommun f6rutsétter att Exploatoren f6r in detta dokument tillsammans med
exploateringsavtalet i sina entreprenadhandlingar. Darmed ska entreprensren f& mojlighet att
beddma arbetsinsats som krédvs for att entreprenadarbetena skall kunna genomforas s smidigt
som mdojligt i samspel med kommunen.

GRANSKNING OCH LEVERANS AV HANDLINGAR
Vad som sdgs nedan giller bide permanenta och provisoriska anldggningar.

Exploatdren ansvarar {0r att ta fram bygghandlingar och trafikanordningsplaner som ir i
dverensstimmelse med exploateringsavtalet med bilagor samt detaljplanen med tillhrande
beskrivningar. Syftet med kommunens granskning &r att precisera och forklara sina krav.
Kommunens granskning av handlingarna fritar inte exploatéren fran funktionsansvar,
konstruktionsansvar eller att avtalet {6ljs.

Exploatoren bestéller 1 god tid nybyggnadskarta och eventuell projekteringskarta som
underlag o1 projektering. Exploatéren dr medveten om och accepterar att kommunen har
begrinsningar i vilka filformat, versioner och ritmanér som kan erbjudas vid levereras av
digitalt kartmaterial.

Exploatéren tar 1 god tid initiativ till de underhandskontakter som kriavs med kommunen fore
leveranser av handlingar. Parterna dr 6verens om att tidigt samarbete ska efterstrivas sa att
slutlig granskning kan ske sa effektivt som mojligt.

Granskningsprocessen laggs fast i tidplan som uppréttas gemensamt. Innan projektering
paborjas skall kontaktlista med rollférdelning liggas fast.

Granskningshandlingar ska vara kompletta och redovisa samtliga allmanna anlidggningar som
ska byggas ut. Handlingar f6r granskning ska redovisa bade gator, parkanldggningar,
belysning och VA s att man ser hur dessa kommer att fungera tillsammans. Handlingar som
ska redovisa gestaltning skall redovisa helheten for projektet sa att kommunen vid
granskningen kan bedéma hur gestaltningen i olika delar fungerar tillsammans. Planritningar
skall uppriéttas i skala 1:400, profilritningar i skala 1:100, 1:400 och sektioner 1 skala 1:100.
Samtliga handlingar méarks granskningshandling. Kvartersgrinser och 6vriga
bestdmmelsegrinser skall redovisas pd ritningarna. Samtliga befintliga ledningar ska
redovisas.

Vid granskningsmoten skall exploatoren redovisa hur handlingarna sikrar att anldggningarna
foljer exploateringsavtalet och detaljplanen. Kommunen ska vid métena ge de fortydliganden
som krévs for att anldggningarna ska erhélla en for kommunen godtagbar standard. Om
kommunen anser att exploattrens redovisning inte dr fullstiandig eller om handlingarna i

|
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alltfor hog grad avviker fran vad som kan godtas skall nytt granskningsméte bokas och
handlingar levereras enligt ny ¢verenskommen tid. ’

Niér granskningshandling levereras skall till denna bifogas en redovisning av hur synpunkter
vid granskningsmétet och underhandskontakter beaktats.

All dokumentation ska vara vil sammanhéallen och fir inte innehélla information som inte &r
relevant f6r kommunen.

Under projekteringen ska exploattren dven samrada med SL om hallplatsutformning och med
Kommunens driftentreprenér for belysning.

INFOR PRODUKTIONSSTART

Exploatéren skall efter erforderlig underhandskontakt med kommunen senast tva veckor fore
produktionsstart presentera detaljerad produktionsplan som kan godkénnas av kommunen.
Av planen skall framgé kontaktuppgifter, tidplan, omfattning och tider f6r provisorier.

Sérskilt skall redovisas trafikavstdngningar och andra atgirder som paverkar enskilda, grannar
och allménhetens nyttjande av allmén plats. Sarskilt viktigt &r att det dr planerat for sikra och
funktionella allménna géng- och cykelstrdk, busshallplatser mm under byggtiden.
Konsekvenserna av avstdngningar med hénsyn till trafiksdkerhet och framkomlighet for
oskyddade trafikanter ska belysas.

Senast tva dagar fore byggstart skall kommunen erhalla fem omgéangar bygghandlingar.

Innan entreprenadomrade p4 kommunens mark &vertas av exploatéren skall syn héllas. Vid
syn skall entreprenadomradets grins och aterstéllningskrav inom omradet slutligen ldggas
fast. Synen skall dokumenteras.

PRODUKTION
Produktionsplanen ska héllas aktuell och forandringar ska ske i samrad med kommunen.

Exploatéren skall bedriva arbetena s att trafikfoérsérjningen i omradet inte onédigtvis
férsvaras och si att befintlig va-forsérjning fungerar kontinuerligt. Brister i sikerhet for
allmédnheten som kommunen pétalar skall atgdrdas omedelbart. Trafikanordningsplaner kan
alltid omprévas om kommunen anser det vara lampligt, oavsett datering av planen

Om exploatdren eller av denne anlitad entreprendr orsakar skador pa allménna anldggningar
skall exploatoren aterstilla anldggningarna till s& ursprungligt skick som dr méjligt.

Eventuella erforderliga omldggningar av VA, fjarvérme, el-, tele- eller andra ledningar
ombesdrjes och bekostas av exploatoren.

Exploatoren ar byggherre- och driftansvarig for de allménna anldggningarna inom
entreprenadomradet fram till dess respektive anlaggningar godkints vid slutbesiktning.
Direfter 6vergér anldggningarna till kommunen utan ersittning till exploatdren, om inte annat
framgar av exploateringsavtalet.
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Exploatoren ér arbetsmiljéansvarig for de arbeten som exploatéren utfér med anledning av
detta avtal.

Exploattren ansvarar mot tredje man for skada fororsakad av egna eller bestillda arbeten.

SAMORDNING

Exploatoren skall svara for samordningen med samtliga ledningségare s4 att erforderliga
ledningsarbeten jimte markarbeten kan bedrivas utan inbérdes hinder.

KONTROLL, BESIKTNING OCH GARANTI

Kommunen har ritt att utéva den tekniska kontroll av de allminna anldggningarna som denna
finner erforderlig.

Sedan de allménna anldggningarna fardigstéllts och relationshandlingar enligt nedan
overldmnats till kommunen skall anmélan om slutbesiktning géras av exploatéren.
Besiktningsman utses av kommunen efter samrad med exploatdren.

Slutbesiktning skall inte utféras under tiden november - april i den mén véderleken #r otj4nlig.

Garantitiden skall vara tvd ar frdn tidpunkten for godkénd slutbesiktning. Fore garantitidens
utgang skall héllas garantibesiktning. Kommunen kallar till garantibesiktningen.

RELATIONSHANDLINGAR
Anvisningar for relationshandlingar till kommunen

Anldggningar som omfattas
Endast allménna anldggningar och x-omraden som kommunen ska skota ska inga.

Redovisning
Kommunens koordinatsystem ST74 — 100 000 i y-led (6st —vistlig riktning)

Kommunens hjdsystem RH-00

Matt 1 meter med tva decimaler.

Tydlig text "RELATIONSRITNING”

Skalenlig ritning skall f6rses med grafisk skala

Symboler, beteckningar, definitioner, scheman o.d. enligt svensk standard.
All text pa svenska

Format

En digital leverans av relationshandlingar pd CD-skiva.
Format dwg.

Ska kunna dppnas 1 autocadversion som inte dr nyare dn 2000

P& papper

4 omgangar 1 parmar
Ritningar vikta och halade.
Ovriga dokument
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Innehéall

I relationsritningar redovisas det som ingatt i bygghandlingarna med 4ndringar i utférande
inférda. Relationsritningar kompletteras med detaljer och inmétningsskisser nir erforderlig
tydlighet ej kan fas fran arbetsritning.

Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt och &ndpunkter p& nya ledningar skall
koordinatbestdmmas och hojdbestammas.

Inmétning ska ske av savil nyanldggningar som befintlig anordning som behalls och som har
direkt samband med nyanldggningen. Avvigning av vattengang for rérledning och inlopp och
utlopp 1 brunnar.

Skarvpunkter {6r eventuell frostskyddskabel skall koordinatsittas

I relationshandlingarna skall dven inga

- Intyg, provningar och recept.

- Erforderliga driftinstruktioner och skétselanvisningar

- Dokumentation av kvalitetssdkring / egenkontroll.

- Eventuella scheman, instruktioner mm inplastade i respektive driftutrymme.

KLOTTER

Entreprenadomrédet ska hallas fritt fran klotter under byggtiden. Exploatéren skall i
mojligaste mén ta bort klotter 24 timmar fran rapportering. Sker inte detta tar kommunen bort
klottret pa exploatdrens bekostnad.

UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatdren dger inte rétt att utan tillstdnd nyttja kommunens mark utanfér den vid syn
fastlagda entreprenadomradet for upplag eller annat &ndaméal som stér i samband med
omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan tillstind nyttjas som parkeringsplats av
anstalld hos exploatdren eller av denne anlitad entreprendr.

Om exploatdren under entreprenaden skadar trdd eller vegetation som inte kommunen
skriftligen undantagit har kommunen ritt att av exploatdren utkriva vite pa 60 000 kr
(sextiotusen kronor) per trdd och 6000 kr/m? (sextusen kronor per kvadratmeter) skadad
vegetationsyta 1 det penningvirde som géller vid avtalets tecknande.
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Gestaltningsprogram for Sicklacn 83:22, fd Atlas Copco,
Sickla, Nacka kommun

Inledning

Detta program uppréttas som ett komplement till detaljplanen och ir en bilaga till
exploateringsavtalet. Detaljplanen reglerar de 6verordnade planmotiven som
markanvéndning, kvartersstruktur, hushéjder o s v medan gestaltningsprogrammet
formulerar de stadsbyggnadsprinciper som utg6r utgangspunkt for bygenaders
arkitektoniska gestaltning samt markens anordnande med material, vixtlighet mm.

Fastigheten Sickladn 8§3:22 omfattar drygt 17 ha. Omvandlingen som redan inletts med
om- och tillbyggnad av Luftverkstaden kommer att omfatta ett stérre antal ny- och
ombyggnadsprojekt under den kommande 5-10 &rsperioden. Upprustningen av marken
som pébdrjats med Gillerondellen och de nya infarterna till fasticheten omfattar ocksa
ett flertal projekt som successivt kommer att genomfsras under de nirmaste aren. Vad
som redovisas 1 detta utformningsprogram &r de principer som etablerats i genomforda
projekt och som langsiktigt ska vidareutvecklas 1 arbetet med kdnda och kommande
byggnads- och markprojekt.

Fastighetsfakta och detaljplanens syfte

Fastigheten omfattar Atlas Copcos édldre byegnadsbestand. Den vistra delen av

fastigheten utnytyjas for kontor och industri. Den 6stra delen utgérs av Sickla

Stormarknad. Utvecklingen av fastigheten som helhet syftar till:

- en plats for arbete, service, handel, kultur och rekreation

- etttiligdngligt omrade for handel med laga priser, god milj6 och god kollektivtrafik
som attraherar boende 1 ndraliggande bostadsomriden men Aven ett stdrre omland

- ettarbetsomréde med moderna lokaler, goda kommunikationer och bra service

GESTALTNINGSPROGRAM

Sickla fordjupad 6versiktsplan

I den fordjupade Sversiktsplanen for Sickla formuleras féljande utgangspunkter:
“Landskapet 1 Sickla karaktariseras av lingsgéende héjdryggar och dalstrak.
Bebyggelsen 1 Sickla ska understryka landskapsbilden samtidigt som den ska utnyitja
platsens forutsittningar och egenskaper. P4 htjderna kompletteras med hus i
grupperingar med utgdngspunkt frdn den fria rymden och utsikten. I de skyddade
dalgéingarna blir bebyggelsen lagre och tdtare, i ett ordnat planménster, omgiven av
rikliga planteringar med anknytning till tridgdrdsstadens ideal. ... Sicklas bebyggelse
ska priglas av en hog arkitektonisk kvalitet.

Befintlig bebyggelse ska ses som en resurs och varje byggnad som kan tillfora omradet
miljovirden ska sparas. Den gamla industriarkitekturen kan vara ett karaktérsdrag som

ger Sickla en egen profil...... Vid f8réndringar av Sickla ska den nya bebyggelsen pa ett
naturligt sdtt samverka med den éldre.”
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Parallella uppdrag

Nyréns Arkitektkontor formulerade f5ljande utgangspunkter for sitt forordade forslag
varen 1998. Forslaget har varit utgéngspunkt for utvecklingsarbetet under de tva ar
arbetet pagatt.

Omurédet har en tydlig karaktédr genom de funktioner som styrt verksamheten.
Produktionsbyggnaderna 4r tidstypiska och har kvaliteter bland annat vad galler
materialval, rumsvolymer och ljushantering. Administrationsbyggnaderna &r tydhiga 1
sin sort och speglar vél de olika epoker de representerar. En enkel, 6vergripande
generalplan har legat till grund for den successiva om- och utbyggnad av omrédet som
skapat dagens byggnadsstruktur.

Principen f6r utveckling av omradet 4r att forstarka bebyggelsestrukturen enligt de
mdnster som finns i omradet, lyfta fram enskilda byggnaders kvaliteter, dppna
kontakten mellan olika delar i omradet samt att Sppna omradet utdt s att det kan
fungera som en central punkt 1 och ldnk mellan olika delar av Nacka.

Centrala Sickla ligger i en dalgéng med till stérsta del postglacial lera som jordart
omgivet av bergsformationer av réd och gra gnejs. Karaktarstrad pa dessa hojder ar ek
och tall. Sickla ligger alldeles intill en historiskt viktig transportled. Fram till tusentalet
var det mojligt att ta sig ut till havet frén Stockholm via nuvarande Jarlasjon,
Duvnésviken och Baggensfjarden. Under denna tid l1ag delar av nuvarande omrade
under vatten. Nér senare leden ej var seglingsbar bibehsll den en stor betydelse som
transportled under vintern d& mycket varor fran skirgarden transporterades denna vig.

Foljande huvudidéer for markplantering presenterades:

o

Linjdra planteringar och beldggning for att skapa ett sammanhallet grepp for de stora
Oppna ytorna, framfor allt parkeringarna.

Tridplanteringar langs med huvudgatorna runt omradet

Karaktérstrad / landmérken pd startegiska platser som infarter och rondeller
Tillvaratagande och utveckling av befintlig vegetation med stor kvalitet

Skapande av &ppna hardgjorda ytor som kan klara manga funktioner exempelvis
olika typer av evenemang, parkering, uteservering, handel etc. Dessa tar tillvara och
lyfter fram den gamla industrikaraktiren med sina kvalitéer

O de Lo

Kulturhistoriska virden o

En omfattande kulturhistorisk dokumentation och bedémning har genomforts som underlag
tor detaljplanen. Beddmningen sammanfattas pa foljande sitt:

" Den enskilda byggnaden 4r i forsta hand en del av den helhet som det fd industriomradet
utgdr. Omradets kulturhistoriska vérden har formats dels genom forvaltande av det dldre
byggnadsbesténdet, dels genom en kontinuerlig friindring med tilldgg som en toljd av
expansion. Den typ av kulturhistoriska vérden som bebyggelsen i omradet besitter ar fraimst
av byggnadshistorisk, arkitektonisk, industrihistorisk och byggnadsteknikhistorisk art. De
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kulturhistoriska kvaliteterna ligger till stor del i samspelet mellan byggnadsvolymer,
uterum och landskap.™

Vid Marcusplatsen samverkar byggnader och landskapskvaliteter till ett rum av stort
byggnadshistoriskt och miljéméssigt virde. Avsikten &r att bevara och utveckla
Marcusplatsen genom att den centrala parkytan utékas. Angoringstrafik och parkering leds
runt "parken” till de olika byggnaderna och entréerna. Den skrymmande scenen har rivits
tor att Sppna genomsikten. Visionen 4r att Marcusplatsen ska fa sin stimning och karaktir
av befintliga och nyplanterade bjorkar. Nagot av en svensk sommarhage 1 miniatyr. Andra
tridslag ersitts successivt med bjork. Mot platsen anlidggs entréer och publika lokaler. Tva
restauranger etableras under dret med uteplatser in mot Marcusplatsen. Ombyggnaden av
parken fardigstdlls sa snart det 4r praktiskt genomférbart med hinsyn till befintliga
hyresgésters transportbehov.

Luftverkstaden och den laga lagerbyggnaden i sydost utgdr en bebyggelsemiljs som, genom
omgestaltning och nybyggnad 1939, tydligt kom att priglas av funktionalismens
arkitektoniska ideal med enhetlig férgsittning, rationellt upprepad fasadartikulering och
platta tak. Avsikten med om- och tillbyggnaden av Luftverkstaden har varit att tillvarata.
aterskapa och utveckla byggnadens befintliga kvalitéer i kombination med nybyggnad av

sl

moderna kontorslokaler.

Sickla Industriviig 1 sin dldre strackning utgdr ndgot av en gamla bruksgatan. som fungerar
som omradets entré fran vaster. Har finns foretagets kontorsbyggnader samlade. Det dldsta
huvudkontoret med sina slamputsade pilastrar som delar upp tegelfasaden. Féretags-
centrum med sin modernare tegelarkitektur med glasat centralt entrérum med en Sppen
trappa och dagens huvudkontor som med sin h&jd dominerar bebyggelsen inom fastigheten.

Runt gatan samlas 1 dvrigt byggnader fran olika tidsalder med det réda teglet i olika former
som gemensamt tema. Efter gatan ligger ocksa den modernistiska utstiliningsbyggnaden
Expo som genom sitt transparenta sofistikerade arkitektoniska uttryck fungerar som ett
tittskdp mellan Sickla Industrivdg och Marcusplatsen. Gaturummet kommer under aret att
rustas upp och fortatas genom fortydligande av olika ytor, gatan, parkeringsytor och
parkytor. Nya planteringar kommer att komplettera befintliga trid. Entréytorna framfor
Expon och Féretagscentrum kommer att rustas upp.

Omrddets ostra del priglas av Sickla Stormarknad och de tydliga ostvistliga axlar som dr
en f6ljd av industrispdrens strdckning utefter vilka bebyggelsen grupperades i rader enligt
generalplai.Aven hdr aterkommer det roda teglet som ett samlande fasadmaterial.

Omradets olika delar ska utvecklas och forstirkas efter sina varierade forutsittningar 1
det kommande omvandlings- och utbyggnadsarbetet. I nybebyggelsen kommer de
traditionella materialen, det réda teglet och den gula putsen att dominera sdrskilt i de
historiskt viktigare vistra delarna av fastigheten. De dldre materialen kommer att
kombineras med modernare material som glas och stal. Den tyngre industrikaraktiren
kombineras med lattare kontorsarkitektur. Det synliga fornyelsearbetet har hittills frimst
koncentrerats till omradet runt Marcusplatsen.

(O]
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Lufiverkstuden . om- och tillbygad under dr 1999. Nyréns Arkitektkontor

Luftverkstaden har rustats upp och byggts till med tva kontorsvaningar. Har har den
cula putstasaden forsetts med nyva tonster som med den roda firgen och en vertikal
rredelning aterknvter tll husets dldre industritonster. Den transparenta 6verbvggnaden
respekierar basbyegnadens dldre volym. Byggnaden har dppnats 16r passage fran
Marcusplatsen genom en portik och genom att en del av kontorshuset 203 norr om
Luftverkstaden rivits. De hoga rumshdjderna och de dppna planldsningarna har
bevarats. Tomma industrilokaler har blivit moderna kontor.

Upprustning av Dieselverkstaden och ett nyit kontorshus 203 ér adsta etapp 1 fornyelsen
Pr g

av bebvagelsen runt Marcusplaisen. Skiss fran Nyréns Arkitektkontor

2 ()
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Preliminéra skisser for den nya kontorsbyggnaden 203 visar en tegelbyggnad med stora
glaspartier. Nybyggnaden hdmtar sin inspiration saval fran Dieselverkstaden som fran
de hégre kontorshusen, Atlas Copcos huvudkontor och grannhuset kontor 206.
Samtidigt diskuteras ombyggnad av den gamla Dieselverkstaden for olika verksamheter.

['omradets syddstra del diskuteras en stérre sammansatt byggnad for exempelvis en
filmstad. Byggnaden som utgér ett nytt och 1 forhallande till den etablerad industri-
strukturen fristdende inslag har en fri volymsuppbyggnad avtrappad mot omgivande
gator. I detaljplanebeskrivningen finns négra perspektiv som delvis &terges hir och som
redovisar en &ppen byggnad 1 stal, glas och trd kring en mer sluten kirna. Avsikten ar att
spelet mellan fasadens latthet och kérnans tyngd ska understrykas med exempelvis
utskjutande skdrmtak och terrasser. Glaspartier | neutrala firger star mot biografernas

slutna rumsvolymer. I preliminara fasadstudier har biografkropparna redovisats med en
puts som avser att reflektera himmelsljuset.
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Byggnaden vander terrasser och oppna glasfasader Jarlaleden och Kyrkviken

[ detaljplanebeskrivningen sammanfattas nu féreliggande iljustrationer i f5ljande punkter:
— enmjukt formad basbyggnad med stora glasade fasadytor

- stora utrymningstrappor framfor glasfasaden bakom skirmar av trd

~ ettutskjutande skidrmtak Gver basbyggnaden som ticker entréer och terrasser

— stora 6ppna terrasser mot Kyrkviken framfor restauranger och barer

— biografsalonger som markerar sig &ver basbyggnadens tak

— envarierad fargskala med utgdngspunkt frdn svensk tradition av tra- och putsarkitektur
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Oavsett innehall ska en byggnad 1 detta lige-

— uppfattas som en 1 dalstraket fristdende byggnad

— utformas som en mot omgivningen i huvudsak 8ppen byggnad

— formas skulpturalt med variation i volyms- och fasaduppbyggnad

~ innehalla variationer i material och firg

—  tillfora stadsbilden vid Kyrkviken en arkitektoniskt intressant byggnad
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Den nya byggnaden avgrinsar stormarknadsparkeringarna och formar ett mer slutet
storre stadsrum tillsammans med Tallbacken och industribyggnaderna
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Genomford och planerad om- och nybyevnad ay mark
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Stenyvian.

GCvag och allé med ask ¢/c ca 10 merer Gahiomnuren som sivdd nor hosiciderna

Upprusining av de omgivande gatoma har inletts enom utbveunad av Gillerondellen

och de nya infarterna till omradet. Omrdder runt rondeilen har planierats med ek.
Skyddsvall och gabionmur mot bostaderna o uttormais 1 samrad med Bostadsrits-
foreningen Sicklahus. Stenen 1 gabionmuren och i rondellen wssociorar 1l Atlas Copeo,
be ‘shmtcrm“ och provgruvan. Rondellens sienldvening ha L.:oi'npflcsncuns med rader

L¢\R

0
U veflektbelysning. Utbyggnaden av en fOrsta etapp av gang- och ovk clviigen efter
drlaleden har genomférts 8ster om Gillerondeller _é\.\'l\:u‘ud har plamerats med 10

meters centrumavstand pd akwuell striacka, ( }/
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Lrasmiatiemaonstres. ustalt ool sten

Creplars med smcaaisien

Upprustnmg av markyvior bar pabdrjats med omradet runt Lultverksiaden och runt de

nywinfarierna Marcusplatsen ska utvecklas tll bjdrkarnas plats senom kon letterings-

P
dlantering. Platsen har Gppnats genom riviing av den gamla scencn ~va publika
verksambeter e uteplatser mot Marcusplatsen, Fken soder om Luliverkstaden har
rotheskurits och en ny stddmur av betongsten har byegts [6r att sikersiilla ekens
tortlevnad. darks wor har rustats upp ytor med ny asfalt och smaouisten. Centrala

=

cangvigar har utformats med “trasmattsmonster . asfalt med stenriinder. Fntréer och
wteplatser har belagts med smagarsten.
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skcirmiak och pasiolpe same den nva Sicklapoliare

Blnkar och infartssky Jdd har uttormats 1 granit och ek Pollare och ry eatubelyvsning har

i FOr armaarer tp Vietor har sirskilda inBisminzsarmar tor montage
g och skdrmuak utvecklats

r.a hoore och ldere stolpar [6r vig
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For pagaende etapper av markupprustning, Evenemangsplatsen, Simbagatan och del av
den stora parkeringen mot Jarlaleden kommer kompletterande gatumdbler och
planteringsurnor att utvecklas. En storre langb#nk i granit och ek, blomsterurnor for
sdsongsblommor och planteringsurnor for tréd. Ett sérskilt program for sdsongsblommor
kommer att utvecklas. Avsikten &r att umorna ska tillverkas av Cortenstal som firgas
r6da av ytrost. Valet av material dterknyter till industritraditionen. Tradumorna féreslas
planterade med flerstammiga busktrad i form av tre Pyreneeoxlar per urna. Tridumorma
ordnas i rader 1 industribyggnadernas riktning parvis placerade p4 en parkeringsruta.
Den stora parkeringen kommer pé detta sitt successivt att férses med ca 150 tradurnor
med totalt ca 450 busktrad.

Valet att utveckla tradurnorna och att plantera trdden i urnor hinger samman med
féroreningar i mark och grundvatten. Trid planterade direkt i marken skulle innebira
betydande schakt i fororenade massor. Och Sppnas asfaltytan for tradgropar dkar
infiltrationen vilket innebér 6kad risk for spridning av férorenat grundvatten till
omgivningen.

3 sidor med prelimindra skisser fran Nivd Landskapsarkitekter bildgges
Riktlinjer for fortsatt arbete

Genomforda och planerade bygg- och markprojekt ska utgéra kvalitetsmissig
utgéngspunkt f6r det fortsatta arbetet med utveckling av fastigheten pa kortare och
lingre sikt. Med respekt f6r de historiska vérdena byggs nya hus, befintliga byggnader
och markytor rustas upp och omradet utrustas med nya utemébler, ny belysning mm. P4
detta sétt utvecklas omrédet till en integrerad och attraktiv del av den nya stadsbygd
som formas kring Sickla — Hammarby Sjostad for foretag, anstillda och beskare

LjungbergGruppen AB

Anders Nylander
vVD

Denna bilaga har pa utformats av arkitekt Christer Hagman, Hagman&HagmanAB.

Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor AB
Landskapsarkitekt: Nyréns Arkitektkontor och Niva Landskapsarkitekter AB
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Bilaga 6
Till exploateringsavtal for Sicklatn 83:22

SERVITUTSAVTAL FOR GANGBRO

§1 Parter

Mellan Nacka kommun, genom fastighetsdirekttren f6r enligt kommunstyrelsens
delegationsordning, dgare till fastigheten Sicklaon 40:12, nedan kallad kommunen och Sickla
Industrifastigheter AB (org.nr 916616-1720), nedan kallade exploatéren, dgare till fastigheten
Sicklatn 83:22, har traffats foljande servitutsavtal.

§2 Servitutsupplatelse

Exploatéren upplater utan kostnad 1 fastigheten Sicklatn 83:22 (tjanande) till f6rmén for
kommunens fastighet Sicklatn 40:12 (hédrskande), innebérande ritt att f6r kommunen att
bibehélla, nyttja och underhélla gangbro med tillhdrande anordningar och fundament inom
omradet markerat pa kartbilaga.

Bron utférs med dilatationsfog mot byggnad péa tjanande fastighet sa att den endast
funktionsmaissigt och inte konstruktivt hér samman med denna.

§3 Inskrivning

Exploatoren medger kommunen ritt att p4 egen bekostnad séka inskrivning av detta servitut.

Detta avtal ar upprattat 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Bilaga 7
Till exploateringsavtal for Sickladn 83:33

Skyddsdtgiirder pd grund av markféroreningar samt principer
kontrollprogram grund- och dagvatten

1. Bakgrund

Fastigheten Sickladén 83:22 har under hela 1900-talet nyttjats av Atlas Copco
for industrietl verksamhet, For den del av fastighcten som omfattas av forslag
till detaljplan har 6versiktliga miljétekniska undersdkningar gjorts av J&W
(se bilaga 1). Fér den viistra delen av omrddet, kontorsomrédet, som inte
omfattas av detaljplanen har markunderstkningar gjorts i samband med
schaktarbeaten.

For kontorsomridet har hitiillsvarande undersékningar visat pd begrénsade
tororeningar, dvs aterfyllning av schaktmassor har varit mojlig.

Fér den del som omfattas av f6rslag till detaljplan kan situationen
sammanfattas enligt féljande:

= Marklororeningar (mctaller och organiska amnen) forekommer inom stora
delar av omridet. Fororeningarna 4ar {ramst knutna till fyliningsjorden som
vanligtvis 6verlagrar lera och morin.

s Tororeningsnivan i jorden kan generellt sett betecknas som matthg (i den
viistra delen av omrddet finns dven partier mncd relativt ldga
fororeningshalter), 1 den &stra delen av omradet a4t dock halterna hogre dn
inom Ovriga delar.

»  Vattnet 1 det dvre grundvattenmagasinet beddms till stérsta delen vara
martligt férorenat, medan det undre magasinet (under leran) endast synes
vara margincllt paverkat av féroreningar.

s Grundvattensituationer i omridet bedOms vara "stabil” med sméa
gradienter, vilket innebér att s&dvdl ytterligare infiltration som omfattande
nya drinerande ingrepp bor undvikas.

= Ingen skadlig fororeningsspridning beddms ske fran omridet idag.

= Med dagens markanvandning bedoms ingen risk for skadlig exponering
foreligga.

¢ Inga ytierligare undersdkningar kan anses vara erforderliga i dagsldget.
Infér kommande férvintat begrinsade markarbeten utférs detaljerade
miljotekniska markundersOkningar.
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2. Skyddsatgirder

Mot bakgrund av markfdroreningssituationen i den del som omfattas av
forslag till detaljplan skall exploatdren sikerstilla att f6ljande
skyddsdtgiarder vidtagas:

= Tororenade jordmassor med halter dverstigande Naturvérdsverkets
riktvarden for mindre kdnslig markanvindning (MKM) halls forisatt tickta
under hardgjorda ytor.

= Nya byggnader skall utféras som radonsikra konstruktioner for att
eliminera risken for spridning av gaser fran markféroreningar in i husen.

» Allt markarbete skall Overvakas och dokumenteras av en miljotekniske
sakkunnig person med faltanalysinstrument. Rapportering skall
fortlopande ske till kommunens tillsynsmyndighet. I samband med
schakiningsarbete finns risk att krafiigt fororenad jord kommer 1 dagen.
Vid all schaktning och gridvning inom omridet fOrutsiitts att marken &r
férorenad.

s Kraftigt férorenade schaktmassor transporteras till av miljomyndigheterna
godkind deponi eller behandlingsanligening. Massor med en
dokumenterad fororeningsgrad understigande Naturvardsverkets riktvirden
for mindre kinslig markanvindning (MKM) kan dteranvindag inom
omradet.

= Grundldggning sker 54 att fOrbindelser mecllan det dvre och undre
grundvattenmagasinect undviks. Kalkpelare och KC-pelare bor undvikas.
Urgrivning och plintschakter skall inte bryta igenom titande lerlager
under grundvattenytan utan att sirskilda tétningsatgirder vidtages.

»  Utlakning och spridning av fororeningar via dagvatien skall undvikas.
Ingen tkad infiltration av dagvatten [ar ske. Dranering inom omridet far
ej dka. Linspumpning av gruva boér ej dndras. Kontakt méaste ske med
kommunens tillsynsmyndighet i férvig 1 det fall linspumpning av gruva
6nskas dndras.

= Kontroll skail ske av att ingen skadlig féroreningsspridning sker frén
omridet i framtiden. Principerna for ett kontrollprogram 161 grundvattnet
anges nedan. For att gdra Svervakning méjlig skall grundvattenrdr finnas
och bevaras.

= Om behov foreligger i framtiden skall skyddspumpning ske. Vatten
pumpas upp i ett antal brunnar som i forcbyggande syfie installeras i
samband med den tfortsatta cxploateringen. Tomrsr skall 1dggas till plats
férberedd fér installation av vattenreningsutrustning.

= Schaktningsarbeten undviks s& ldngt det 4r mojligt f6r att undvika
hantering av férorenade massor.
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=  FOrrening av dagvatten inom omrddet finns ctt reningsverk placerat under
hus 314. En sarskild utredning skall genomforas for att klarldigga behov av
samt utformning av eventuellt erfordertig kompletterande
reningsutrustning. Efter samrdd med kommunens tillsynsmyndighet
uppritias skdtselanvisningar t6r reningsverket samt kontrollprogram f&r
Svervakning av utslipp frdn dagvatten.

3. Kontroliprogram
3.1 Principer

Kontrollprogrammen syftar till att 6vervaka grund- och dagvattenférorenings-
situationen pa ett sddant sdtt att eventuella avvikelser som skulle kunna leda
till skadlig féroreningsspridning tidigt kan detekteras, och eventuella
erforderliga atgirder vidtagas.

Kraven pa kontrollprogrammen férvintas vara sma i de vistra delarna av
omradet, medan de 1 de 8stra delarna av omiréddet blir mer omfattande.

Kontrollprogrammen 4r levande dokument som 1 samrad med kommunens

tillsynsmyndighet successivt anpassas till forhdllandena pd platsen, sdsom
pagliende och planeradc markarbeten, férindring i féroreningsbelastning,

indrade grundvattennivier mm.

I samrad med kommunens tillsynsmyndighet uppriitias siledes
kontrollprogram som omfatiar dagens markanvindning samt beslutande
exploateringsatgirder vilka ligger niita 1 tiden. Efter {lirdigstillande inges
kontrollprogrammet skriftligt till kommunens tillsynsmyndighet som darvid
har mojlighet att ge exploatdren ett féreliggande att genomféra kontrollen.

Rapporter inges till kommunens tillsynsmyndighet med de intervall som
beslutats 1 kontrollprogrammet, sannolikt drsvis.

Vid notering av eventuella avgirande avvikelser 1 resultaten samt vid behov
av [orindring av kontrollprogrammet (t.ex infér nya omfattande markarbeten)
kontaktas kommuncns tillsynsmyndighct f6r samrad.

3.2 Principer {6r kontroilprogram av dagvatten
Kontrollprogrammet fér dagvatten antas preliminirt bestd av foljande delar:

5 Kemisk analys av till dagvattenreningsanldggningen inkommande vatten.

» Kemisk analys av frdn dagvattenreningsanliggningen utgdende vatten.

= Sammanstdlining, utvdrdering och avrapportering av resultat.
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3.3 Principer {6r kontrollprogram av grundvatten

Kontrollprogrammet f0r grundvatten antas prelimindrt besta av [oljande
delar:

= Grundvattennivaavlisning i kontrollrdr 1 det Svre och undre
grundvattecnmagasinet. Observationsror skall finnas uppstréms, i samt

nedsiroms det mest fOrorenade omradet.

= Provtagning av grundvatten samt kemiska analyser enligt samma principer
som ovan.

Sammanstéllning, utvirdering och avrapportering av resultat.



Bilaga 8
Exploateringsavtal for Sicklaon 83:32
071122

Skdrmbasséang i Kyrkviken

Anlaggningens syfte

Syftet med anldggningen 4r att rena dagvattnet fran huvudsakligen olja och tungmetaller.

Utférande av skdrmbasséang

Foljande utférandebeskrivning utgdr en princip. Anldggningen kan utféras pa annat sitt om den
fortsatta projekteringen visar pa en lampligare utformning.

Basséngens yttre begransning utgérs av flytbryggor. Bassingviggarna skapas av flytbryggor med
dukar som hinger ner fran bryggorna till botten och férankras med betongtyngder eller kitting.
Dukarna ges tillracklig buk for att klara fsrekommande vattenstindsindringar.

Inne 1 bassingen skapas fordelningsfack med flytlansar. Dessa fack utgors eventuellt av flytbryggor.

Det forsta facket ges en utformning som kan fungera som oljeavskiljare. Facket 6verticks med ett
tradéck for att neka faglar tilltrade till det eventuellt oljefororenade vattnet och for att ge ett trevligare
intryck sa att olja och flytande skrép inte syns. Detta traddck ges en utformning som limpar sig for
bénkar/soffor eller dylikt.

Anordning f6r att bromsa utflodet fran utloppsledningarna och forhindra att dessa trycker dukviggarna
ur ldge utfors det behovet pavisas under den fortsatta projekteringen.

For att undvika att problem med syrebrist uppstér utférs anldggningen med cirkulationspumpning som
sikerstiller ett basfléde och en storsta uppehéllstid.

Anlaggningen utfors med vistelseyta for allménheten.

Anldggningens storlek framgar av bifogad karta.
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Bilaga 9
till exploateringsavtal for Sickladn 83:22

Mellan Vigverket Region Stockholm (Vigverket) och Nacka kommun (Kommunen) har

foljande
AVTAL

tréffats angéende finansiering av framkomlighets- och trafiksdkerhetsatgirder infor
antagandet av en ny detaljplan for Sicklatn 83:22 m fl i Nacka kommun.

Bakgrund

Kommunen har tagit fram forslag till detaljplan for Sicklatn 83:22 m fl och del av Sickla
industriomrade, nedan kallad Sickla kopkvarter, inom Nacka kommun under & 2007, projektnummer
9145. En trafikanalys for omradet Sickla har genomforts av Tyréns AB under oktober 2007
(Trafikanalys Sickla, 071025) for att undersocka konsekvenserna pa kort och lang sikt for trafik och
véagnit 1 och kring omradet {6r den nya detaljplanen. Vagverket och Kommunen 4r 6verens om att
finna 16sningar som beaktar

- trafiksikerhetsaspekien for oskyddade trafikanter,

- att Sodra Lankens framkomlighet inte paverkas negativt,

- framkomligheten for trafikanter vid Sickla Allé/Jarlaleden.

Objektet aterfinns inte 1 géllande Lansplan for transportinfrastruktur i Stockholm 14n 2004-
2015. Infér kommande Lansplan ska parterna verka for att objektet infors.

§ 1 Avtalets syfte

Avtalet skall reglera finansiering av de framkomlighets- och trafiksékerhetsatgirder som
parterna identifierat kommer att kravas for att trafikforsorja Sickla képkvarter inom Nacka
kommun samt finansiering av de handlingar som enligt den formella planeringen erfordras
enligt viglagen och Plan- och Bygglagen for atgérder pa allméan vig.

§ 2 Omfattning

Parterna &r verens om att framkomlighets- och trafiksidkerhetsatgérder krivs for att
trafikforsorja omradet Sickla képkvarter vid en utbyggnad enligt aktuell detaljplan. Dessa
atgdrder har identifierats 1 Trafikanalys Sickla” och ar 1 stora drag:
1. Ombyggnad av cirkulationsplats Atlas till en signalreglerad korsning
Ombyggnad av cirkulationsplats Gille till en signalreglerad korsning
Breddning av vdg 260 med ytterligare ett korfalt pa strackan mellan cirkulationsplats
Nacka till cirkulationsplats Atlas
4. Breddning av vdg 260 med ytterligare tva korfalt pa strackan mellan cirkulationsplats
Atlas till cirkulationsplats Gille samt ombyggnad av gang- och cykelvigen pé strackan
5. Planskildhet f6r oskyddade trafikanter ndgonstans utmed strickan mellan
cirkulationsplats Atlas och cirkulationsplats Gille.

L 1



§ 3 Genomforande

Punkt 1 och troligen 2, enligt § 2, kan utforas inom befintligt vigomrade och erfordrar dirmed
enbart framtagande av bygghandling. Ovriga punkter erfordrar nytt vagomrade varfor
handlingar enligt viglagen krévs. Framtaget material, sdsom program for planomradet och
trafikanalys, skall anvéindas 1 forstudien.

Genomfdrandet av dtgirderna enligt § 2 skall ske enligt nedanstéende prioritering:

e Projektering och bygghandling tas fram fér ombyggnation av &tgérd 1.

o Atgird 1 genomfors

e [orstudie tas fram for att inventera planférutsittningarna for atgdrderna 2-5.

e Arbetsplan tas fram {6r atgérderna 2-5. Arbetsplanen ska ligga till grund for att f&
markétkomst samt for eventuella detaljplaneatgirder. For punkt 2 kan arbetsplan utga
om atgédrden ryms inom befintligt vigomrade.

e Projektering och byggnation av &tgirderna 2-4 genomftrs.

e Projektering och byggnation av atgird 5 genomfors, forutsatt att den ar
samhillsekonomiskt 16nsam.

Atgérderna 2-5 genomfors i den ordning och den takt som utvecklingen av Sickla kopkvarter
pafordrar, dock senast enligt vad som framgar under rubriken tidplan.

Det arbete som kan genomféras utan stod 1 viglagen kan tas fram av kommunen. Handlingar
ska granskas och godkinnas av Vigverket samt ett genomférandeavtal tecknas innan atgérder
vidtas pa den allménna végen.

Det arbete som krévs enligt viglagen, sdsom forstudie och arbetsplan, leds av Vigverket som
utser en ansvarig projektledare. Vagverket skall upphandla en konsult fér upprittande av
forstudien och dérefter arbetsplanen 1 samrad med kommunen.

Efter uppréttad och faststilld arbetsplan ska bygghandling tas fram av kommunen.
Kommunen genomfor och bekostar atgirderna enligt arbetsplanen i samrad med Vigverket.

Innan nagra byggnadsétgédrder paborjas som berér den allménna vigen eller dess vigomrade
ska ritningar granskas och godkénnas av Vagverket. Dessa ritningar ska utgéra underlag for
ett genomf6randeavtal mellan Vagverket och kommunen. Avtalet ska reglera trafik under
byggnadstiden, garantitider, utférande, drift- och underhall m m.

§ 4 Kommunens atagande

Kommunen étar sig att finansiera de handlingar som erfordras enligt Viglagen for atgirder pa
allmén vig, d v s forstudie, arbetsplan och bygghandling. Kommunen deltar aktivt med utsedd
kontaktperson 1 arbetet.

Kommunen étar sig att projektera, utfora och bekosta samtliga atgérder som enligt § 2 krdvs
for genomforandet av sdvil detaljplanen som arbetsplanen. Detta inbegriper projektering,
framtagande av handlingar, upphandling och produktion samt ansvara for alla kostnader och
for eventuell skada eller intrang.

Kommunen ansvarar for justering av berérda detaljplaner och tillhandahaller kartmaterial
(analogt och digitalt), for uppréttande av handlingar enligt viglagen, utan kostnad.



§ 5 Vagverkets atagande

Vigverket ansvarar, som vighallningsmyndighet, for planprocessen enligt viiglagen och utser
ansvarig projektledare som leder arbetet med att ta fram erforderliga handlingar. Planering
och projektering skall ske enligt viglagen, Vagverkets foreskrifter och praxis. Avseende
framtagandet av forstudie finns handbok Viagverkets publ 2002:46.

Viégverket fakturerar Kommunen f6r den faktiska kostnad som Vigverket har vid
framtagandet av handlingarna, vilket inkluderar kostnaderna fér upphandlad konsult,
Vigverkets interna kostnader och &vriga utldgg. Fakturering sker kvartalsvis med betalning
inom 30 dagar.

§ 6 Tidplan

Arbetet med att ta fram handlingar fér ombyggnation av cirkulation Atlas pabdrjas snarast
med malséttningen att byggstart kan ske under 2008.

Arbetet med framtagande av erforderliga handlingar enligt viglagen kommer att pabérjas
snarast md&jligt med start av en forstudie, beroende pa nir detta avtal undertecknas av
parterna. Mélséttningen &r att pdborja forstudien under 2008.

Om inte parterna kommer 6verens om annat skall punkt 1 vara utférd senast 2 ar efter att

detaljplan for Sickla kopkvarter vunnit laga kraft, punkterna 2 - 4 senast 5 ar efter laga kraft
och punkt 5 senast efter 15 ér efter laga kraft.

e s s ok o ok sfe ok sk sk sk skok sk skeoske sk sk ok sk sk sk sk sk ok

Denna dverenskommelse har upprittats 1 tva likalydande exemplar varav parterna har tagit var
sitt.

Solna 2007- Nacka 2007-

For Viagverket Region Stockholm Foér Nacka kommun

Kristina Soderberg Erik Langby

Avd.chef Regional utveckling Kommunstyrelsens ordférande 1 Nacka
Kommun

Pia Strém SjSberg
Exploateringsenheten Nacka Kommun
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Bilaga 10
Exploateringsavtal for Sicklaon 83:22

AVTAL

Parter
Nacka kommun, dgare till fastigheten Sicklaén 40:11 ("Kommunen”).

AB Storstockholms Lokaltrafik, org.nr 556013-0683, Lindhagensgatan 100, 105 73
Stockholm agare till fastigheten Sicklaén 76:1 ("SL”).

Parterna i punkt 1.1 och 1.2 ovan kallas nedan gemensamt fér "Parterna” och var och
en for sig for "Part”.

Bakgrund

For att forbattra kommunikationerna for gaende mellan Alphyddan och Sickla k&p-
kvarter skall en gangbro anldggas mellan 6vre gangbanan séder om Varmdoévagen
och ny byggnad pa Fastigheten Sickladén 83:22 ("Bron”). Bron ska dven kunna nas
via trappa fran Varmdévéagens sodra sida.

Uppférandet av Bron férutsatter att SL upplater servitut till férman fér Kommunen i
fastigheten Sickladn 76:1.

Sickla Industrifastigheter KB, org nr. [556013-0683har fatt Kommunens uppdrag att
uppféra Bron i enlighet med bilagda tidplan, Bilaga 1.

Mot ovanstaende bakgrund har Parterna kommit éverens om att inga detta avtal ("Av-
talet”).

Servitutsupplatelse

SL upplater servitut i fastigheten Sicklaén 76:1 (tjanande fastighet) till forman for
Kommunens fastighet Sicklaén 40:11 (harskande fastighet). | servitutsratten ingar,
med de begransningar som foljer av denna punkt 3:

a) ratt att utan erséattning anvanda det omrade som i plan och profil markerats pa
Bilaga 2 for att bibehalla, nyttja, komplettera, férnya och underhalla Bron med
tilthérande anordningar;

b) ratt att betrada tjanande fastighet for tilitrade till servitutsutrymmena i den man
sa kravs for inspektion, besiktning, underhall och andra atgarder for Bron och
dess anordningar. Vid betradande av tjanande fastighet géller vad som stad-
gas nedan under punkterna 4 — 8.

Kommunen medger SL ratt att bibringa erforderliga infastningar for kontaktledningar i
Bron med tillhérande sékerhetsanordningar.
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Till sékerhet for ovan upplatna servitutsratt ager Kommunen, utan ytterligare medgi-
vande fran SL, ratt att pa egen bekostnad stka inskrivning av detta servitut. SL med-
ger att Avtalet aven utgdr dverenskommelse om bildande av officialservitut. Forratt-
ningskostnaden betalas av Kommunen.

Atgéarder under byggtiden

Kommunen férbinder sig att folja SLs sakerhets- och planeringsrutiner for
jarnvagsanlaggningen samt att bedriva anldggningsarbetena enligt de allmanna
foreskrifter som galler fér arbeten inom och invid SLs sparanlaggningar. Bl.a. FO-I-
364 och FO-1-366.

Kommunen har skyldighet att inhamta gallande s@kerhetsforeskrifter och ansvarar for
att samtliga erforderliga skyddsatgarder vidtas nar arbeten hanférliga till Bron och
tilhérande anordningar utférs inom och invid Saltsjdbanans omrade. Vid arbetenas
utférande skall stérsta forsiktighet iakttas. Sakerheten i jarnvagstrafiken far inte i
nagot avseende aventyras. Alla arbeten som vidtas i samband med uppférandet av
Bron skall utféras och bedrivas i enlighet med av SL [d&mnade anvisningar. Samrad
om anpassning av tider m m kommer att ske mellan parterna.

Forfragningshandlingar, ritningar, arbetsférfarande, arbetsmetod och material skall i
berérda delar godkannas av SL innan anbudsinfordran sker. SLs granskningsarbete
och svar pa granskningen skall ske inom fyra veckor fran det att SL tagit del av
handlingarna.

Innan arbetena pabdorjas skall arbetsritningar, arbetsforfarande, arbetsmetod,
material och kvalitetsplaner féreligga godkanda av Sl.. SLs granskningsarbete och
svar pa granskningen skall ske inom fyra veckor fran det att SL tagit del av
handlingarna.

Det aligger Kommunen att tillse att SL kallas till slutbesikining av Bron. Kallelse skall
ske skriftligen till SL minst 14 dagar fore slutbesikiningsdagen.

Sl.s granskningar, godkannande och deltagande enligt punkterna 4.3-4.5 ovan
innebar inte att SL patar sig nagot ansvar for utférandet och uppféljning av arbetena.

Det aligger Kommunen tilise att LGAB och annan av Kommunen anlitad
uppdragstagare iakttar bestdmmelserna i detta Avtal vid saval anldggande som drift,
underhall och férnyelse av Bron.

Drift och underhall av Bron m m

Alla kostnader for drift, underhall, férnyelse, inspektion, besiktning och bevakning av
Bron med tillhérande anordningar avilar Kommunen.

Om Bron skadas eller ar i behov av underhall i sadan utstrackning att den kan utgéra
en sakerhetsrisk for kollektivtrafiken och dess resenéarer, ska SL, efter att Kommunen
beretts tillfalle att utféra eller lata utféra erforderliga reparations- eller underhallsat-
garder, ha ratt att vidta sadana atgarder pa Kommunens bekostnad.

Da Kommunen skall vidta drifts- och underhallsatgarder eller férnyelse av Bron an-
svarar Kommunen for att dessa utfors sa att de inte paverkar Saltsjobanan eller

N
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busstrafiken, med tillhérande anldggningar, och dess resenarer, samt i 6vrigt i enlig-
het med bestdammelserna i detta Avtals punkter 4 - 8.

Da SL vidtar sadan drifts- och underhallsatgard eller férnyelse av jarnvagsanlagg-
ningen som paverkar Bron forbinder sig Kommunen att samarbeta med SL avseende
tids- och atgardsplanering.

Kostnader m m

Samtliga kostnader for atgarder m m avseende jarmvagsanlaggningen i samband
med uppférande, drift, underhall och férnyelse eller rivning av Bron skall bestridas av
Kommunen. Dessa kostnader inkluderar — men ar icke begransade till — projektering
och utférande av arbetena enligt detta avtal, avhjalpande av uppkomna skador,
besiktningar, erséattningar till tredje man férorsakade av Kommunens vallande samt
verifierade, faktiska kostnader fér bevakningar, kontroller, ersattningstrafik och &vriga
verifierade, faktiska kostnader som uppkommer fér SL med anledning av dessa
arbeten. SL avgdr nér ersattningstrafik erfordras.

SL skall for utférda atgarder och arbeten enligt detta avtal redovisa och fakturera
nediagd tid.

Stérningar i jarnvagstrafiken

Om Kommunens arbeten orsakar trafikstérningar i jarnvagstrafiken skall Kommunen
utge ersattning harfér. Med trafikstérning skall dven forstas planerat tagstopp i jarn-
vagstrafiken éverstigande 10 minuter vid varje tillfalle. Ersattning utgar med ett belopp
som svarar mot verifierad uppkommen skada, dock minst det belopp som faststélls en-
ligt féljande stycke.

SL ager ratt till ersattning med visst belopp per férseningstillfalle for varje paborjad 5-
minutersperiod och darefter per pabdrjad forseningsminut. SL har ratt till ersattning
aven om ej nagon férlust pa grund av forseningen kan styrkas. Installda tag likstalls
med férsenade tag. Forseningen anses harvid ha upphort nar tagtrafiken forbi av-
brottsstéllet aterupptagits. Ersattningsbeloppet fér tagférseningar utgér for narvaran-
de 10.000 kronor per férseningstillfalle for de férsta 5 minuterna och darefter 10.000
kronor per pabdérjad férseningsminut.

Stoérningar i busstrafiken

Om Kommunens arbeten orsakar trafikstérningar i busstrafiken skall Kommunen utge
ersattning harfér. Med trafikstdrning skall aven forstas planerat busstopp i kollektiv-
trafiken dverstigande 10 minuter vid varje tillfalle. Ersattning utgar med ett belopp
som svarar mot verifierad uppkommen skada, dock minst det belopp som faststalls
enligt féljande stycke.

SL ager ratt till ersattning med visst belopp per férseningstillfalle fér varje pabérjad
10-minutersperiod och darefter per paborjad férseningsminut. SL har ratt till ersatt-
ning dven om ej nagon forlust pa grund av férseningen kan styrkas. Installda bussar
likstélls med férsenade bussar. Foérseningen anses harvid ha upphort nar busstrafi-
ken forbi avbrottsstallet kan aterupptas. Ersattningsbeloppet for forseningar i busstra-
fiken utgor 50 000 kr per forseningstillfalle for de forsta 10 minuterna och darefter
10.000 kronor per pabdrjad férseningsminut.

L
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9. Skador

Saval Kommunens som SLs skadestandsansvar framgar av géllande lagstiftning.
Kommunen svarar dock gentemot SL for all skada som uppstar till foljd av Bron.

Kommunen har varken med stdd av detta Avtal eller annat, s& aven lag, ratt att fram-
stalla krav pa ersattning, skyddsatgérd eller forsiktighetsmatt i anledning av stérning-
ar fran verksamheten vid Saltsjcbanan.

Framtida 6verlatelse eller upplatelse

Kommunen férbinder sig att i samband med en eventuell framtida 6verlatelse eller
upplatelse av Bron sakerstalla innehallet i detta Avtal 6verfors pa nasta agare eller
innehavare av rattighet. Kommunen skall i god tid innan 6verlatelse eller upplatelse
sker underratta SL om den planerade 6verlatelsen eller upplatelsen samt, sedan
dverlatelsen eller upplatelsen skett, snarast 6versanda en bestyrkt avskrift av rele-
vanta handlingar.

Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta Avtal skall avgoéras av allman domstol.

Detta Avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Nacka den Stockholm den
Fér NACKA KOMMUN Foér AB Storstockholms Lokaltrafik
Kommunens namnteckning bevittnas: Bolagets namnteckning/ar bevittnas:
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s.s Bolagsverket

(]

HEEVIA 2004-07

REGISTRERINGSBEVIS

KOMMANDITBOLAG
Objektats rogistreringsdaturm Nuvarande firmas reg.dat.
1981-01-22 1991-01-22
Utskrittsdatum/tid Sida
2007-10-26, 19,34 1
Org.nummer: 916616-1720
Firma: SICKLA INDUSTRIFASTIGHETER KOMMANDITBOLAG
Adress:
Box 4B08
116 93 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 1l&n, Stockholm kommun
Registreringslin: Stockholms 1&n
Anmirkning:
KOMPLEMENTAR(ER)

556175-7047 Atrium Ljungberg AB, Box 6474, 113 82 STOCKHOLM

KOMMANDITDELAGARE

556282-8052 Fastighetsaktiebolaget Bléétern, Box 6474, 113 B2 STOCKHOLM

INSATS: 1.000,00 Rr

FIRMATECKNING
Firman tecknas av komplement&ren.

VERKSAMMHET

Foérvdrva. dga och med nyttjanderdtt uppldta fastigheter samt
detaljhandels~ och servicerdrelse inom bok, papper och foto,
hantverk och ateljé, hus, hem och inredning, elektronik, teknik,
h&lsa och skénhet, kultur och n&jen, lek, spel och hobby,
livsmedel, restauranger och caféer, mode, biografer,
underhallning, konferens och utbildning, skor och vaskor, sport
och fritid, blommor, kemtvédtt och skrddderi, fdrg och j&rn,
fordon och transport.

BIFIRMA
Sickla Képkvarter
VERKSAMHET :
For den del av verksamheten som avser férvdrva, dga och med
nyttjander&tt upplata fastigheter £8r detaljhandel, kontor och
serviceverksamhet, d&dri ingdende upplatande av lokaler f&6r bank-,
foérsékrings- och fastighetsmékleriverksamhet, samt detaljhandels-
och servicerdrelse inom bok, papper och foto, hantverk och
ateljé, hus, hem och inredning, elektronik, teknik, hdlsa och
skénhet, kultur och néjen, lek, spel och hobby, livsmedel,
restauranger och caféer, mode, biografer, underh&llning,
konferens och utbildning, skor och véskor, sport och fritid,
- ' Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: FORTS

SE—




s.: Bolagsverket

RBEVZA  2004-07

REGISTRERINGSBEVIS

KOMMANDITBOLAG

ORG.NUMMER: 816616-1720

Objokiets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
1991-01-22 1991-01~-22

ttskiftsdatum/tid Sida
2007-10-26, 19.34 2

blommor, kemtvédtt och skrédderi, f8rg och j&rn, fordon och

transport. . L
REGISTRERINGSDATUM OCH LAN FOR FIRMASKYDD:
2007-10-19 Stockholms

¥kkkk%%% Qvanstdende registreringsbevis &r utfédrdat av *¥*¥¥**%

Bolagsverket




RUPGIA 2004-07

REGISTERUPPGIFT

s.eBolagsverket
S8 bolag AKTIEBOLAG
Objektots registreringsdatum Nuvarande tirmas reg.dat.
1973-01-30 2007-10-22
Utskriftsdatum/tid Sida
2007-11-13, 19.11 1
‘Org.nummer: 5561757047
Firma: Atrium Ljungberg AB
Adress:
Box 4808
116 93 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 1&n, Stockholm kommun
Registreringsién: -
Anmérkning:
Detta dr ett publikt aktiebolag.
BILDAT DATUM
1972-12-12 _
SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL )
Aktiekapital....: 333.051.840 SEK Lagst: 125.000.000 SEK
Hogst: 500.000.000 SEK
Antal aktier....: 133.220.736 Lagst: 100.000.000
Hégst: 400.000.000

FORDELNING AV UTGIVNA AKTIER
Aktieslag: A

Antal....: 4.000.000
Rostvdrde: 10

Aktieslag: B
Antal....: 129.220.736
Rostvérde: 1

A-aktier kan utges till ett antal av hogst 4.000.000 stycken.
B-aktier kan utges till ett antal motsvarande hela
aktiekapitalet.

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
461209-9418 Kriss, Laszlo, Karlavdgen 9, 114 24 STOCKHOLM

STYRELSELEDAMOTER
491219-1071 Andersson, Karl Gunnar, Artillerigatan 4, 114 51 STOCKHOLM
470722-8534 Holmlund, Karl Ulf, Masvdgen 10 A, 183 57 TABY
401007-0185 Holmstroém, Karin Birgitta, Kevinge Strand 37 A,
182 57 DANDERYD
Fotokopians dverensstédmmeise

med originalet intygas: FORTS
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REGISTERUPPGIFT

s.s Bolagsverket LA
ORG.NUMMER: 556175-7047
Objskiets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
1973-01-30 2007-10-22
Utskiftsdatum/tid Sida
2007-11-13, 19.11 2

400407-4698 Israelsson, Mats Gunnar, Lotsvagen 2, 183 57 TABY
'480105-0453 Klackenberg, Dag Gunnar, K&penhamnsgatan 6-8, 164 42 KISTA

STYRELSESUPPLEANTER )
481129-1196 Dahlgvist, Sune Anders, Spénlotsvagen 23, 184 34 AKERSBERGA
720727~0278 Ljungberg, Johan Tage, Ostermalmsgatan 99, 114 59 STOCKHOLM

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR
520921-3999 Nylander, Jan Anders Rutger, Matrosvédgen 4,
133 33 SALTSJOBADEN

EXTERN(A) VICE VERKSTALLANDE DIREKTOR(ER)
450710-0651 Linde, Mats Erik Staffan, Mosebacke Torg 6,
116 46 STOCKHOLM

REVISOR(ER)
556271-5309 Deloitte AB, 113 79 STOCKHOLM
Representeras av: 540815-0238

HUVUDANSVARIG REVISOR )
540B19-0238 Egends, Lars Goran, Sidensvansvdgen 5 E, 178 39 EKERO

FIRMIATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tre i férening av
ledaméterna -
Firman tecknas av
Kriss,-Laszlo
i f6rening med en av
Holmlund, Karl UlLEf
Nylander, Jan Anders Rutger
Firman tecknas av
Nylander, Jan Anders Rutger
i f6rening med tva av
ledaméterna
Dessutom har verkstdllande direkt6ren r&tt att teckna firman
betrdaffande lopande forvaltningsdtgérder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hogst 6 ledambter
med hogst 5 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f&r senaste dndringen: 2007-10-17

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR | BOLAGSORDNINGEN

Hembudsférbehall

Foretrddesrdtt i bolagsordningen )
Avstdmningsforbehdll, g&ller fran och med 1989-06-01
Bolagsordningen innehaller f&rbehdll om att A aktier skall kunna
omvandlas till B aktier.

FORTS
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REGISTERUPPGIFT

s.cBolagsverket
AKTIEBOLAG
ORG.NUMMER: 556175-7047
Ohjekists registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
1973-01-30 2007~-10-22
Utskiftsdatum/tid Sida
2007-11~13, 19.11 3
'VERKSAMHET «

Bolaget skall bedriva byggnadsroérelse, &ga och férvalta fast
egendom eller tomtrdtt samt vardepapper, idka handel med
fastigheter samt driva annan med ovanstdende &ndamal fdrenlig
verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse skall ske genom kungdrelse i Post- och Inrikes
Tidningar samt Dagens Nyheter. -

FIRMAHISTORIK

1988-08-18 LjungbergGruppen Aktiebolag

1984-03-30 T.L. Invest Aktiebolag

1976-11-17 Niab Invest Aktiebolag

1973-01-30 NIAB Norrorts Ingenjdrsbyrd Aktiebolag



