ARRENDEAVTAL

§ 1 Parter

Jordégare: Nacka kommun, org.nr 212000-0167 (nedan kallad ”Jorddgaren™)
131 81 NACKA

Arrendator: Nacka Ridhus AB, org.nr 556407-6262, (nedan kallad

” Arrendatorn”)
Velamsunds Gard
132 36 Saltsjo-Boo

Faktureringsadress samma som ovan

8§ 2 Arrendestéllets omfattning

Jordagaren upplater till Arrendatorn ett omrade, arrendestéllet, som avser den del av
fastigheten Velamsund 1:1 som ar markerade pa, bilaga A, betesmark om ca 28,5 ha och
bilaga B, gardsomradet om ca 4,5 ha, sammantaget ca 33 ha.

Foljande byggnader och anlaggningar, markerade pa bilaga B ingar:
o Stall
e Vastra delen av vagnslidret
e Kontor och personalutrymme i ett plan magasinsbyggnadens norra del
e Godselplatta
e Aldre honshus

Hela arrendestallet &r beldget inom Velamsunds naturreservat i Nacka kommun.

§ 3 Upplatelseandamal m.m.

Jordéagaren upplater ratt for Arrendatorn att nyttja arrendestéllet for andamalet ridskole-
verksamhet med prioriterad inriktning mot barn och ungdom och dartill férenlig verksamhet.
En forutsattning ar att verksamheten bedrivs i nara samarbete med den pa Velamsund belagna
ridklubben och efterféljande motsvarande verksamheter som kan komma att bedrivas dar i
framtiden. | verksamheten ingar rattighet och skyldighet att nyttja betesmarken for bete for i
forsta hand hastar och far, enligt naturreservatets foreskrifter.

Pa arrendestéllet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamalet for
naturreservatet och dess foreskrifter. Verksamheten far heller inte strida mot gallande
skotselplan for naturreservat eller det intill gardsomradet liggande Natura 2000-omradet,
Velamsund SE0110208.



Arrendatorn &r skyldig att i skdlig omfattning tala begransningar i nyttjandet som fororsakas
av Jorddgarens, eller den Jordagaren tecknat avtal med, skotsel av naturreservatet och
intilliggande Natura 2000-omradet, eller av de foreskrifter som anges i forordnandet av
naturreservatet eller tillsynsmyndigheters anvisningar rérande marken. Eventuella
begransningarna ska utformas sa att skada eller hinder minimeras for Arrendatorns
ridskoleverksamhet eller dennes mojlighet att nyttja betesmarken.

Arrendestallet ska vara tillgangligt for allmanheten och far inte stangas av forutom kortare
stunder vid verksamhetens arbeten som kan medfora fara for allméanheten sasom avlastning av
foder, slapp av hastar till betesmarker osv.

Det aligger Arrendatorn att vidmakthalla marken i skick for det avsedda andamalet.
Jordagaren ska dock tillse att dikning och dranering &r i skick som mojliggor bete och att
vagar till arrenderad betesmark ar farbara. Jordagaren ska atgarda vindfallen inom arrenderat
betesmark efter samrad med Arrendatorn.

Med upplatelsen foljer ingen ratt till jakt eller fiske.

8 4 Arrendetid, uppsagning, villkorsandring

Upplatelsen géller for en tid av tjugofem (25) ar fran och med den 1 januari 2017 till och med
den 31 december 2041.

Uppsagning eller begéaran om villkorsandring ska ske skriftligt senast tva (2) ar fore
arrendetidens utgang. Uppségs inte avtalet forlangs det med en tid om fem (5) ar.

8 5 Arrendeavgiften, mervardesskatt, index, betalningsvillkor m.m.

Den arliga arrendeavgiften uppgar till 150 000 kr jamte tillkommande indextillagg.
Arrendeavgiften inklusive indextillagg jamte lagstadgad mervardesskatt ska betalas till
Jordagaren kvartalsvis i forskott efter fakturering av Jordagaren.

Arrendeavgiften ska till 100 % indexregleras enligt foljande. Arrendeavgiften ska fran och
med andra arrendedret justeras varje ar med hansyn till forandringen av Statistiska
centralbyrans Konsumentprisindex (KPI), varvid avgiften justeras pa grundval av
forandringen mellan oktober manads indextal aret fore upplatelsens bérjan och oktober
manads indextal aret fore respektive arrendear.

Utgaende arrendeavgift ska dock aldrig sattas lagre an den avgift jamte index och tillagg
enligt detta avtal som utgatt aret innan. Indexupprakningen skall begransas till att 6ver den
senaste trearsperioden, inklusive det ar som ska regleras, sammantaget inte dverstiga 6 %.

Vid forsenad betalning tillkommer for Arrendatorn att erlagga drojsmalsréanta enligt lag samt
ersattning for betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.



§ 6 Forsakringar

Arrendatorn svarar for att teckna och under upplatelsetiden vidmakthalla sedvanliga
forsakringar for sin pa arrendestallet bedrivna verksamheten, vari ska inga
ansvarsforsakringsdel som inkluderar och skyddar tredje man mot eventuella skador, vilka
kan drabba denne till foljd av den verksamhet som bedrivs inom arrendestallet.

8§ 7 kostnader

Arrendatorn svarar for kostnader for el, renhallning och andra liknande avgifter som hanfor
sig till Arrendatorns verksamhet pa arrendestéallet. Arrendatorn svarar aven for samtliga
ovriga kostnader hanforliga till driften av Arrendatorns verksamhet inom arrendestéllet.
Arrendatorn svarar vidare for installation, skotsel, underhall och samtliga kostnader
forknippade med de anldggningar som foranleds av verksamheten eller krévs for
verksamhetens drift.

8 8 Arrenderattens utévande och skotsel m.m.

Naturreservatets vid var tid gallande foreskrifter och skotselplan samt anvisningar fran
reservatsforvaltaren och berérda myndigheter ska laggas som grund for Arrendatorns skotsel
av arrendestéllet. Bevarandeplan for intilliggande Natura 2000-omrade, SE110208, ska
sérskilt beaktas vid verksamhet inom arrendestéllet.

Arrendatorn ska halla tillsyn, skéta, varda och underhalla arrendets byggnader, utrustning,
anlaggningar och mark. Betréffande den ndrmare ansvarsfordelningen for tillsyn, skotsel,
underhall och utbyte av allt som harror till arrendestéllets byggnader, utrustning,
anlaggningar, vagar och mark inom gardsytan vid byggnaderna, se gransdragningslista
bilaga C.

§ 9 Systematiskt brandskydd

Arrendatorn ar medveten om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls i
byggnaderna och forbinder sig att fortlopande vidta, forutom de tekniska atgarder, aven de
organisatoriska atgarder som behovs for att minska risken for brand och for att hindra eller
begransa skador till foljd av brand. Arrendator och Jordagare ska samrada med varandra innan
mer omfattande atgarder vidtas samt pa begaran dverlamna den information om byggnader
respektive verksamheten som behovs for fullgorande av respektive parts atagande enligt detta
stycke och enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gang
om aret bereda den andra parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av det
systematiska brandskyddsarbetet.



§ 10 Myndighetstillstand

Arrendatorn ombesorjer och bekostar inforskaffandet och vidmakthallande av erforderliga
tillstand fran berérda myndigheter for anlaggningsatgarder och drift av byggnader och mark
samt for verksamheten i 6vrigt som behovs pa arrendestéllet.

§ 13 Djurhallning och andra djurbeséattningar

Vid detta avtals tecknande upplater Jorddgaren en djurbeséttning i del av naturreservatet
utanfor arrendestéllet. Jordagaren forbinder sig att utdver detta inte utan Arrendatorns
skriftliga medgivande upplata nadgon del av arrendestallet, eller ytor i nara anslutning till
arrendestallet, till djurhallning eller véasentligen utdka denna till forman for annan djurhallare.

Arrendatorn skall vid begaran om medgivande ha ratt att neka tilltrade for djur som inte
uppfyller smittfrihetstatus enligt Ridsportforbundets, Svenska Djurhalsovardens eller annan
djurhalsovardsinrattnings regler eller som har okand halsostatus. Ett sddant nekande ska
skyndsamt skriftligen meddelas Jordagaren.

§ 14 Stangsel

Arrendatorn &ger samtliga stangsel och svarar for underhall och skotsel av befintliga och
eventuellt tillkommande stdngsel inom arrendestallet som behovs for verksamheten.
Genomgangar till hagar och 6vriga omraden ska finnas i tillracklig omfattning for att uppfylla
reservatets foreskrifter och uppfylla tillsynsmyndighetens krav pa tillganglighet for
allmanheten inom naturreservatet.

§ 15 Anlaggningsatgarder

Arrendatorn far pa arrendestéllets betesmark uppfora naturhinder i samrad med
reservatsforvaltaren.

§ 16 Arrendestallets skick vid tilltradet, besiktning m.m.

Arrendestallet upplats i det skick det befinns vara pa tilltradesdagen och i enlighet med
sarskilt syneprotokoll. Arrendestallet upplats saledes i av Arrendatorn godkant befintligt
skick. Syneprotokoll skall bifogas detta avtal efter att det undertecknats men fore
arrendeperiodens borjan.

Jordégaren dger rétt att for besiktning av arrendestallet bereda sig erforderligt tilltrade.
Arrendatorn ska narvara vid besiktningen om Jordégaren sa kraver. Jordagaren kallar till
sadan besiktning.



§ 17 Fristaende forbattringar och nybyggnad (investeringar)

Arrendatorn &ger inte ratt att uppfora ny byggnad eller anldggning och ej heller att andra
befintlig sadan utan Jordagarens skriftliga tillstand eller tillstdnd av arrendenamnden jamlikt 9
kap. 21 a § jordabalken.

Om arrendeforhallandet upphor fére avskrivningstidens slut ska Jordagaren ersatta
Arrendatorn for ej avskriven investering som skriftligen godkénts av Jordégaren under
arrendetiden. Traffas ingen dverenskommelse enligt ovan utgar ingen erséttning till
Arrendatorn for investeringen nar arrendefoérhallandet upphor.

§ 18 Information

Arrendatorn och Jordagaren ska émsesidigt informera varandra om omstandigheter som
paverkar eller berér Arrendatorns mojligheter att bedriva den avsedda verksamheten pa
arrendestéllet.

§ 19 Inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.

§ 20 Stodratter

Arrendatorn &ger rétt att ansoka om stodrétter, eller annan form av ekonomiskt bidrag enligt
vid var tid gallande regler, for den areal som ingar i arrendestéllet.

8§ 21 Arrendets upphdrande och avrakning

Vid arrendets upphdérande ska Arrendatorn, dér ej annat éverenskommes, ha bortfort sin
egendom fran arrendestéllet och avstadat detsamma. Om detta inte vidtagits dger Jordagaren
utfora atgarderna pa Arrendatorns bekostnad. Eventuell kvarlamnad egendom tillfaller
Jordagaren utan losen.

Vid arrendets upphdrande eller da ny avtalsperiod paborjas ska syn hallas och avrakning ske.
Arrendator i konkurs &ger inte ratt till ersattning for arrenderattens vérde i enlighet med vad
som stadgas dédrom i 9 kap. 30 8 JB.

§ 22 Andringar eller tillagg

Andringar eller tillagg i detta kontrakt ska ske skriftligen, dateras och undertecknas av
parterna for att vara géallande.



§ 24 Syn

Vid detta avtals borjan skall sérskilt syn goras av parterna gemensamt for att faststélla
arrendestallets skick och i dvrigt forutsattningar for parternas uppfyllande av sina ataganden i
arrendeavtalet. Protokoll avseende synen bildggs avtalet som bilaga F.

§ 23 Avtalets giltighet
Vid detta avtals tecknande 6verenskommes att samtliga nu géllande arrendeavtal,

nyttjanderattsavtal, skotselavtal och eventuella muntliga avtal avseende Arrendestallet och
dess olika delar upphor per 2016-12-31.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Jordagaren och Arrendatorn
tagit var sitt.

Nackaden ........oovveeeeeeeiiiiii.... Nackaden ...........................
For Nacka kommun For Nacka Ridhus AB

Mats Gerdau Lotta Riedel

Kommunstyrelsens ordférande VD

Dag Bjorklund
Trafik- och fastighetsdirektor

Bilagor:

Bilaga A:  Flygfoto utvisande arrendeomradets betesmark

Bilaga B:  Karta dver gardsomradet med arrenderade byggnader och rasthagar
BilagaC:  Gréansdragningslista drift och skotsel

BilagaD:  Syneprotokoll.



