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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Birkavagen
(Sicklaon 40:11 med flera)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 53 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte dr att i enlighet med detaljplaneprogrammet
mojliggdra for ny blandad bebyggelse 1 ett attraktivt och kollektivtrafiknira lage pa
kommunal mark som markanvisas. Projektet syftar till att mojliggora férskoleverksamhet
omfattande 8 avdelningar, genomféra en breddning och omgestaltning av Birkavigen samt
skapa en ny tvirgaende forbindelse mellan Blomstervigen och Birkavigen med foérbittrad
framkomlighet f6r saval buss som f6r boende 1 Birkaomradet. Parken 1 projektomradets
vistra del ska utvecklas och rustas upp. Projektet avser dven att mojliggora f6r byggnation
av flerbostadshus pa fem villafastigheter som efter forskjutningen av tunnelbanan norrut
kommer att vara en del av miljon kring den nya tunnelbaneentrén till station Jarla.

Arendet

Projektomradet som ir beldget cirka 1 km vister om Nacka Forum, begrinsas av linsvig
222 (Virmdoleden) 1 norr och Kyrkstigen i séder.

Stadsbyggnadsprojekt Birkavigen utgor ett delomrade i detaljplaneprogrammet for centrala
Nacka som antogs av kommunstyrelsen varen 2015. Programmets vision ar att skapa en
titare och mer blandad stad pa vistra Sicklabn. Omradet dr dven utpekat som limpligt for
bebyggelse 1 kommunens utvecklade strukturplan som ligger till grund for fortsatt arbete
med Nacka stad sedan februari 2014.
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Projektets 6vergripande syfte dr att i enlighet med detaljplaneprogrammet mojliggora for ny
blandad bebyggelse i ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige pa kommunal mark som
markanvisas till exploator. Projektet syftar daven till att mojliggora férskoleverksamhet om 8
avdelningar samt genomféra en breddning och omgestaltning av Birkavigen samt skapa en
ny tvirgdende forbindelse mellan Blomstervagen och Birkavigen med forbattrad
framkomlighet f6r savil buss som f6r boende i Birkaomréadet. Parken i projektomradets
vistra del ska utvecklas och rustas upp.

Sedan detaljplaneprogrammet antogs har projektomradet for Birkavagen forindrats nagot.
Bland annat har tunnelbanans férindrade lokalisering nirmare Birkavigen medfort vissa
tilligg och dndringar av planomradets omfattning. Dartill har planomradet utékats 1 sydost
efter inkommen 6nskan om exploatering fran privata fastighetsagare i nira anslutning till
den nya tunnelbanans entré till station Jirla. Projektet avser dirav att mojliggora for
byggnation av flerbostadshus pé de villafastigheter som efter forskjutningen av tunnelbanan
norrut kommer att vara en del av miljon kring den nya tunnelbaneentrén till station Jarla.
Ytterligare en férandring ar att de norra kvarteren utmed Birkavigen som redovisas i
detaljplaneprogrammet inte tas med i denna detaljplan.

Utover de fem villafastigheter som inkluderas i projektets detaljplaneomrade, har ytterligare
6nskemal om exploatering av Birkaomradet inkommit till kommunen fran fastighetsigare i
omradet. Avgrinsningen for denna detaljplan har dock gjorts med avseende pa de
villafastigheter som exponeras mest £6r tunnelbanas etablering vid norra entrén till nya
station Jarla. Huruvida en utokning av planliggningen for Birkaomradet kan genomféras
kommer att hanteras inom ramen for ett annat projekt.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ska bira investeringskostnader for allminna anliggningar i omradet. Privata
fastighetsiagare i omradet ska medfinansiera allminna anliggningar genom att erlagga
exploateringsbidrag till kommunen. Da projektet delvis anvisar kommunal mark f6r
byggnation av bostider kommer projektet ge ett Gverskott. Intakterna fran markanvisningen
avses delvis finansiera utbyggnaden av allminna anldggningar.

Ramavtal med fastighetsidgarna till villafastigheterna Sickladn 135:7, 135:8, 136:1, 136:2,
137:13 och 137:14 kommer att reglera bland annat exploateringsbidrag f6r allmanna
anlidggningar, medfinansiering av tunnelbanan och plankostnader. Respektive exploator pa
de privata fastigheterna bekostar planarbetet i relation till den andel byggritter som slutligen
medges 1 detaljplanen. Kostnadsfordelning f6r planarbetet regleras i kommande
plankostnadsavtal.

Kostnaden for det forberedande arbetet med det kommunala markomradet i form av
nedlagd tid for anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader for analyser som
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tas fram som underlag infér markanvisningarna, ska bekostas av kommunen och finansieras
genom intikterna frin markanvisningen.

En projektkalkyl 4r under framtagande och projektet avser att anséka om en budget inom
kort.

Markgenomfoérandeavtal med exploatér som erhaller markanvisningen tas fram infor
antagandet av detaljplanen. Likasa tecknas exploateringsavtal med de privata
fastighetsdgarna pa Birkavigens Ostra sida infér detaljplanens antagande.

Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

Konsekvenser for barn

Delar av ett bostadsnira naturomrade tas i ansprak for bebyggelse, det leder till minskade
ytor for fri lek f6r. Den anlagda parken, som idag ir eftersatt och svartillginglig f6r barn
och féraldrar med funktionshinder, tillgiangligedrs, utvecklas och rustas upp. Parken blir ett
positivt tillskott 1 omradet som idag saknar en rejil lekplats.

Inom omradet ska en férskola om 8 avdelningar byggas i bottenvaningen pa bostadshus. Da
omradet dr starkt kuperat och vetter mot nordost maste dagsljustérhallandena for férskolan,
inomhus och utomhus, sirskilt studeras 1 planarbetet for att god milj6 ska kunna uppnis.

Tidplan

Antaget Start-PM Kv 12017
Markanvisning, tilldelning Kv 22017

”Nya tvirvagen” anlaggs 2018

Antagen detaljplan Kv 42018

Byggstart bostidder och forskola Kv 12019 alt Kv 1 2020*
Inflyttning bostader Kv 4 2021 alt Kv 4 2022*
Driftsatt forskola Kv 4 2021 alt Kv 4 2022*

*De lingre tiderna dr anpassade till en eventuell 6verklagan av detaljplanen.
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