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Planbeskrivning

SAMRADSHANDLING
Upprattad oktober 2016

Standardforfarande
KOMMUN

Dnr: MSN 2015/94-214

Tennishall vid Ektorpsvagen

Detaljplan f6r del av Sicklaén 41:2 m.fl., Nacka kommun
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omréadet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra uppforande av en tennishall med banor f6r
klassisk tennis och paddle tennis', café/butik och parkering.

Fran Virmdoleden kommer tennishallens taklandskap vara synligt och betraktas av manga
darfor ska stor vikt ligeas pa utformning av taket. Hallbyggnaden ska utformas med en hég
arkitektonisk kvalité med tanke pa dess centrala lige och nirheten till Nyckelvikens
naturreservat. I och med byggnadens storlek betonas vikten av en variationsrik fasad som

! Paddle tennis: spelas pa banor som dr betydligt mindre 4n vanliga tennisbanor med racketar som ar
kortskaftade.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00
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utformas 1 olika material. Glaspartier ut mot Ektorpsvigen och mot reservatet kommer

bland annat att bidra till att skapa trygghet da byggnaden blir upplyst inifran.

Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2015-12-09. Planforslaget ar
dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter 1
januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning inklusive bilaga 1 principer f6r utformning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Riskutredning (Briab 2016-04-20)
e Dagvattenutredning (Ekologigruppen 2016-05-13)
e Naturinventering (Ekologigruppen 2016-05-17)
e Komplettering dagvatten (WAADE 2016-09-08)

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ir beldget norr om Virmdoleden och vister om Ektorpsvigen. Planomradet
angrinsar i nordvist till Nyckelvikens naturreservat och berors av riksintresse for
kommunikationer, Virmdoéleden, séder om omradet. Virmdoleden ér primar led for farligt
gods varfor en riskutredning dr gjord.

Bygeritten i detaljplanen har utformats och placerats utifran ett antal riskreducerande
atgirder som identifierats i riskutredning f6r planomradet. Byggnaden ar placerad 25 meter
fran Varmdoleden.

Hallbyggnaden miter cirka 150 x 40 meter. Byggnaden foreslds fa ett varierat taklandskap
med olika material, men dir storsta delen av taket ar vixtbeklitt alternativt falsat plattak
som fangar upp omgivningens kuldrer. Fran Virmdoleden kommer tennishallens
taklandskap vara vil synligt och betraktas av manga darfor ska stor vikt liggas pa
utformning av taket. I och med byggnadens storlek betonas vikten av en variationsrik fasad
som utformas i olika material. Glaspartier ut mot Ektorpsvigen och mot reservatet kommer
bland annat att bidra till att skapa trygghet da byggnaden blir upplyst inifran.

Befintlig stig inom kvartersmark £6r hallbygenaden tas bort och ersitts av en ny gang- och
cykelstig pa allmin plats naturmark, stigen ska nyttjas av allminheten och féreslas att ga fran
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Ektorpsvigen och norrut bakom hallen mot Nyckelvikens 6vriga leder och motionsspar.
Den nya giang- och cykelstigen féreslas bli en entré till reservatet med bland annat en
informationsskylt. Ett antal parkeringsplatser inom omradet ska tillgangligetras for
besckare till reservatet.

2. Forutsattningar

Makigoforhallande

Sickladn 41:2 dgs idag av NackaMark Exploatering KB. Sicklaon 41:7 dgs av Trafikverket
och utgér del av Virmdéleden, idag fors diskussioner med kommunen om att 6verlata
denna och andra fastigheter till kommunen. I det fall dgoférhallanderna andras

kommer Trafikverket dock fortsatt ha vigritt f6r Virmdoleden (vig 222).

Tidigare kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-12-09 § 251 att uppdra at planenheten
att uppratta forslag till detaljplan. Beslutet gillde under forutsittning att kommunstyrelsen
godkinde avsiktsforklaring rorande fastigheten Sicklaon 41:2.

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2016 att kommunen ingar foreslagen avsiktsférklaring
med NackaMark Exploatering KB och Saltsjé Duvnis Tennisklubb. Genom
avsiktsforklaringen har det mojliggjorts att fastighetsidgaren antingen Gverlater den fastighet
som direfter ska bildas till kommunen alternativt upplater eller 6verlater markomradet till
Saltsjo Duvnis tennisklubb. Avsiktsforklaringen reglerar att i samband med aktuell
planprocess ska utrymme for en férbindelsevig mellan resterande delen av fastigheten
Sickladn 41:2 och intilliggande Ektorpsvagen sikerstallas. Aktuell planprocess har tagit
hinsyn till att en framtida vig ska kunna tillskapas. En framtida planprocess far prova
mojligheten till en foérbindelsevig och forutsittningar for ytterligare verksamheter.

Lage och areal

Planomradet, del av Sicklaon 41:2 m.fl, 4r
beldget cirka 2 kilometer nordost om Nacka
centrum. Omradet grinsar i sdder mot
Virmdoleden, 1 6ster mot Ektorpsvigen, i
nordost mot bergbranter ner mot

nirbeligen tomtmark, samt i norr och
vister mot Nyckelviken naturreservat.
Planomradet utgor ca 11000 kvadratmeter

och av dessa utgor byggritten for

tennishallen cirka 6000 kvadratmeter. Fignr 1, Rid cirkel visar planomridet, grin yta med svart kantlinje
visar utbredningen av Nyckelvikens naturreservat. Bld yta visar

avgrinsningen av fastigheten Sicklain 41:2 som till stora delar ligger
inom reservatets omride.
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Gallande planer, tidigare stallningstaganden

Gallande oversiktsplan (2012) anger omradet som gles blandad bebyggelse med
gruppbygeda smihus frin borjan av 1900-talet till vér tid. Ovesiktsplanen anger dven
rekreationsvirdena som finns inom Nyckelvikens naturreservat som angrinser till
planomradet.

Gronstrukturprogram (2011) anger att omradet ér ett storre sammanhingande gronstrak
som anvands som strévomradet med motionsspar och stigar som leder in i reservatet.
Planomradet fungerar idag som en buffertzon mellan Nyckelvikens naturreservat och
Virmdoleden.

Detaljplaner

Stadsplan 224 tangerar planomradet i Gster, en mindre yta som ér planlagd som allmin plats
parkmark beldgen parallellt med Ektorpsvigen berérs. Byggnadsplan 6 £6r Skuru tangerar
aven den planomradets nordvastra del, omradet ér planlagt for parkmark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Virmdoleden (vag 222) dr riksintresse for kommunikationer. Planforslaget medfér ingen
paverkan for riksintresset.

Omradet idag

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan
Virmdoleden och bebyggelsen 1 norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors
av olika 6ppna skogsmiljder frimst bestdende av gamla trid av ek, gran och tall samt
hillmarker. Omradet har generellt héga naturvirden och en rik flora och fauna med flera
rédlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. De
biologiska virdena dr hoga och omradet har en ekologiskt viktigt roll i ett
landskapsperspektiv. Omradet har en viss funktion som spridningskorridor for frimst det
nordsydliga l16vskogssambandet.

En ging- och cykelstig med grusbeliggning fran Ektorpsvigen leder in pa omradet i Ost-
vistlig riktning och ansluter till 6vriga leder och motionsspar inom naturreservatet. Den
Oppna skogen inbjuder till att vandra fritt i terringen. Flera sma stigar slingrar fram mellan
triden och anvinds av bade minniskor och djur. Den 6stra delen av omradet utgdrs av
naturligt 6ppen skog. Omridet dr mycket paverkat av buller frin Virmdoleden.”

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Norr om omradet finns ett
korttidsboende f6r funktionsnedsatta och villabebyggelse. Omradet dr littillgangligt med
god nirhet till bebyggelse och vigar.

2 Naturinventering (Ekologigruppen 2016-05-17)
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Gator och trafik

Direkt i anslutning till planomradets sédra sida ligger Virmdoéleden som utgor en viktig lank
mellan Stockholm, Nacka och Virmdoé. Den ar tungt trafikerad under storre delen av
dygnet och dir passerar dven transporter med farligt gods. Ektorpvigen, 6ster om
planomridet linkar samman Virmdévigen med Skuruomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger pa Ektorpsvigen (Bravallaplan). Hit dr det cirka 200 meter
fran planomradet. Fran denna hallplats avgar bussarna 409 och 449. Till Ektorps centrum
med ytterligare bussférbindelser dr det cirka 650 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns idag i Ektorpsvigen fram till fastighetsgrans. Fjarrviarme dras till ny
bebyggelse sdder om Virmdoleden pa Ektorpsvigen och det finns maojlighet att ansluta
fjarrvarme till planomradet. Inom planomradet vid Ektorpsvagen finns elskap.

Riskidentifiering

Virmdoleden séder om planomradet dr utpekad som primir transportled for farligt gods
varfor en riskutredning (Briab 2016-04-20) ar framtagen for planforslaget. Inga Gvriga
riskkillor har identifierats inom planomradet eller i planomradets omgivning. Mer om
riskreducerande atgirder i planforslaget finns under avsnitt placering och utformning och
under konsekvenser av planen, avsnitt risk.

Recipienter

Dagvatten fran planomradet avrinner via Bastusjon till vattenférekomsten Skurusundet,
Saltsjon. Skurusundet har otillfredsstillande ekologisk status och uppnir god kemisk status
med undantag for kvicksilver och bromerade difenyletrar. Miljokvalitetsnormen som ska
uppnis dr god ekologisk status till 2021 (férslag pa tidsfrist till 2027) samt

god kemisk status (med undantag for kvicksilver och bromerade difenyletrar).

Bastusjon dr en 4 hektar stor sj6 som 1 dagslaget dr niringsbelastad med hoga fosforhalter
och daligt siktdjup.

3. Planforslaget

Nya byggnader

Inom planomradet foreslds en hallbyggnad med cirka matten 150 x 40 meter och med en
hégsta hojd pé cirka 13 meter. Hallen foreslds infymma 6 tennisbanor med mdijlighet till
rullstolstennis, 3 banor f6r paddle tennis samt ett café/butik.

Byggnaden foreslas forses med garage och fonsterpartier mot Ektorpsvigen samt ytterligare
fonsterpartier mot skogen och reservatet i norr. Hallens entré ar planerad mot nortr och
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vinder sig bort frain Virmdoéleden. Entrén foreslas markeras med en mindre glasad
paviljong som nas via en ramp och en trappa.

Placering, utformning

Hallen foreslas fa ett varierat taklandskap
med olika material men dar storsta delen
av taket ar viaxtbeklitt alternativt falsat
plattak i naturnira kulor (ej blinkande).
Fran Varmdoleden kommer tennishallens
taklandskap vara synligt och betraktas av
manga darfor ska stor vikt ligeas pa
utformning av taket. Taket kan utformas
bagformat alternativ som sadeltak, se

illustrationer i figur 2 samt bilaga 1,
principer for utformning sid 18-19.

Byggnaden har utformats och placerats
utifran ett antal riskreducerande atgirder
som identifierats i riskutredning fér
planomradet (Briab 2016-04-20).
Byggnaden ir placerad 25 meter fran
Virmdoleden. Fasader som vetter mot
Virmdoleden ska utféras 1 lagst
brandteknisk klass EI30 och
friskluftsintag ska ej vara vinda mot

véigen. Riskreducerande ﬁtgérder och Figur 2, Planskiss pa hallbyggnad, dvre bilden visar utformning med vixtbaserat bagformat

. . tak, nedre bilden visar utformning med vixtbaserat sadeltak. gwsk arkitekter pd nppdrag av
utformnlngen at reglerade med Saltsjd Duvnds tennisklubb, 2016.

planbestimmelser i detaljplanen.

Pa fasad mot norr placeras en entré med ramp och trappor samt en glasad paviljong for att
markera entrén.

Figur 3 Modellbild av
hallen, helikoptervy
fran Ektorpsvigen.
Pé bilden har hallen
bagformat vixtbaserat
tak pa stora delar.
gwsk arkitekter pd
uppdrag av Saltsji
Duwvns Tennisklubb
2016.

Figur 4 Modellbild av hallens entré, gwsk arkitekter pa nppdrag av
Saltsjo Duvnds Tennisklnbb 2016.
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I och med byggnadens storlek och framférallt lingd foreslds fasaden utformas i olika
material fOr att ta ner skalan och erbjuda variation, se figur 5 samt bilaga 1, principer f6r
utformning sid 18-19. Byggnaden foreslds fa en bas av betong eller dylikt, mitten pa fasaden
foreslds fa inslag av fonster och 6vre delen mot taket foreslas 1 plat alternativt panel. P
grund av solférhallanden placeras merparten av glaspartierna mot norr och Oster. Ett storre
glasparti féreslas dock mot séder (Virmddleden). Utformningen ska dven gbras med
respekt mot Nyckelvikens naturreservat som angransar till omradet.

Riskreducerande atgirder och utformningen ir reglerade med planbestimmelser i
detaljplanen.

Principer f6r utformning av hall.
Teckenforklaring

A Betong eller dylikt

B Skivor (plat, minerit, panel)

C Inslag av fonster

D Sedumtak alt plat (ej blank)

£ saLTsIS . DUVNAS TENNISKLUBS

+390 {plan 13

Vy fran Ektorpsvigen pa den Ostra fasaden.

& B D 5';‘5‘-r‘LT.\.-.:-DL,'v'NasTE|\\1|5H|.|BB
B
A
A
A

Vy fran Virmdoleden pa delar av den sodra fasaden

Figur 5, Sektioner och principer for val av fasadmaterial, gwsk arkitekter pa uppdrag av Saltsjo Duvnds tennisklubb 2016. For utformning av samtliga fasader
se materialet i sin helhet i bilaga 1, principer for utformning sid 18-19.

Parkering

Detaljplanen méjliggor for 59 parkeringsplatser utanfor hallen och 31 parkeringsplatser 1
garage 1 hallens Ostra del mot Ektorpsvigen. Handikapparkering féreslas nira entrén i
garage samt utanfor hallen.
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Parkeringstal for aktuell verksamhet ar cirka 0,4 bilplatser per anstilld och 0,2 bilplatser per
besckare. Planférslaget ger mojlighet att tillskapa 90 parkeringsplatser vilket anses som vil
tilltaget for verksamheten men vilket kan komma att behovas vid tiavlingar och turneringar.
Tva parkeringsplatser ska upplatas till Nacka kommun och kunna nyttjas av besokare till
Nyckelvikens naturreservat.

Vindzonen pa parkeringsytan ar dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal
ska kunna vinda utan att backa. Vindzonen ir tinkt att fungera f6r avfallsbil liksom vid
himtning och limning vid hall. Parkeringen ér tinkt att utformas i genomslappligt material
och brytas upp med planteringar, vilket regleras i detaljplanen med bestimmelse.

Cirka 50 parkeringsplatser for cyklar, mopeder, motorcyklar med mera skapas under
entrédelen som foreslds vara en glasad paviljong pa pelare. Parkeringen blir i markniva och
skyddad av entrépaviljongen som tak.

Ektorps-
viigeny

Figur 6 Situationsplan for hallbyggnadens nedersta plan samt omkringliggande ytor med parkering, gwsk arkitekter pa uppdrag av Saltsjo
Duvnis tennisklubb 2016

Mark och vaxtlighet

Mellan Ektorpsvagen och tennishallens parkering ska naturmarken bevaras. Parkeringen ar
tinkt att brytas upp med planteringar, se illustration ovan. Tridplanteringarna regleras med
bestimmelse i detaljplanen for att sikerstilla gronska pa parkeringsytan.

Gator och trafik

En ny infart tillskapas till omradet frain Ektorpsvigen. Ektorpsvigen ska byggas om till
stadsgata med en ny gang- och cykelvig f6rbi omradet. Den nya giang- och cykelvigen lings
med Ektorpsvigen far en bredd pa 3,5 meter vilket 6verensstimmer med denna detaljplan.
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Figur 7 Oversikt av gator, parkering och gang-och cykelstig (svagt rosa) inom planomridet. gwsk arkitekter pi
uppdrag av SaltsjG Duvnds tennisklubb 2016

Gang och cykel

En ny gang- och cykelstig tillskapas inom mark som i detaljplanen ér allmin plats
naturmark. Pa strickan mot naturreservatet foreslds gang- och cykelstigen dras direkt norr
om planomradet och berér da parkmark inom stadsplan 224 och parkomrade inom
byggnadsplan 6. Biada planerna ér beldgna inom fastigheten Sickladn 40:13 som édgs av
Nacka kommun.

Den féreslagna gang- och cykelstigen ersatter befintlig stig inom omradet. Gang- och
cykelstigen foreslds ga fran Ektorpsvigen och norrut bakom hallen (se figur 7)och ansluta
till naturreservatets Gvriga leder och motionsspar. Den nya gang- och cykelstigen foéreslas bli
en entré till Nyckelvikens naturreservat med bland annat en informationsskylt. Gang- och
cykelforbindelsen foreslis fa kommunalt huvudmannaskap vilket innebir att kommunen
ansvarar fOr drift och skétsel av vigen.

Tillganglighet
I anslutning till entrén placeras handikapparkeringsplatser och entrén tillginglighets
anpassas med ramp.

Teknisk forsorjning
Kommunalt VA finns framdraget till planomradet. Den nya bebyggelsen ska ansluta till det
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kommunala V-nitet. Inom planomradet 6ster om infarten till omradet finns ett elskap som i

detaljplanen dr bendmnt som teknisk anliggning.

Avfallshantering

Sophantering sker via infarten fran Ektorpsvigen och in pa omradet. Ett soprum planeras
vid tennishallens 6stra gavel och en vindzon vid gaveln gor att sopbilen kan vinda pa
omradet. Vindzonen ir dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal ska kunna
vinda utan att backa.

Dagvatten

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen ér att de atgarder som redovisas i
dagvattenutredningen genomfors (Ekologigruppen 2016-05-13 samt 2016-09-08). Se dven
under dagvattenavsnittet 1 kapitel 5 ”sa genomfors planen”. Dagvatten ska férdréjas och
renas pa kvartersmark genom férdréjningsmagasin innan det slipps vidare i det allminna
natet.

4. Konsekvenser av planen
Under detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av planforslaget framfor allt utifran ett allmant
perspektiv med fokus pa allméinna platser och allminna intressen. De konsekvenser som
frimst paverkar omradet och dess omgivning kommer fran Virmdoleden i form av
luftféroreningar och farligt gods. Nedan beskrivs konsekvenser och forslag pa atgirder for
att minimera dessa.

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts fOr att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att
detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan. En miljékonsekvens-
beskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas for planen.

Rekreation

Nyckelvikens naturreservat far en entré vid den planerade tennishallen. Den nya giang- och
cykelstigen som planeras att ga norr om hallen for att sedan ansluta till befintliga spar och
stigar inom reservatet kommer bland annat att fa en skylt som visar att detta dr en vig man
kan f6lja for att na reservatet. Tva parkeringsplatser ska upplatas till Nacka kommun for att
kunna nyttjas av besokare till reservatet.

Risk

Utifran genomford identifiering och 6versiktlig bedomning av riskkallor i planomradets
omgivning framgar det att olyckshindelser forknippade med transport av fatligt gods pa
Virmdoleden (viag 222) ger upphov till f6rhojda risknivaer f6r planomradet med
omgivning. For att reducera risknivaerna till acceptabla nivder har ett antal riskreducerande
atgirder tagits fram och deras effekt verifierats. Dessa dtgirder ar:
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1. Byggnader inom planomradet placeras minst 25 meter fran nirmaste viagkant (vag 222).

2. Fasader, beldgna inom 30 meter fran vigkant och som vetter mot vagen, ska utforas i

lagst brandteknisk klass EI 30.

3. Fonster och inglasade loftgangar, beligna inom 30 meter fran vigkant och som vetter
mot vigen, bor utforas 1 lagst brandteknisk klass EW 30. Brandklassade fonster far endast
vara Oppningsbara f6r underhall.

4. Byggnader som lokaliseras inom 50 meter fran vigkant bor ha minst en utging som
mynnar bort frin vigen.

5. Friskluftsintag till byggnader inom planomradet ska ej vara vinda mot vigen.
Ventilationen ska ga att stinga av.

Trafik

Den planerade tennishallen med tillhérande café/butik kommer att tillféra en viss 6kning
av trafiken pa Ektorpsvigen. Trafik6kningen som uppstar till £6ljd av anldggningen bedéms
vara hanterbar med nuvarande infrastruktur.

Trygghet och sakerhet

Forindringen av det aktuella omradet fran ett naturomrade till ett verksamhetsomrade
stiller krav pa belysning och atgirder pa byggnaden for att den inte ska upplevas som for
sluten och anonym. Glaspartier ut mot Ektorpsvigen och mot reservatet kommer bland
annat att bidra till att skapa trygghet da byggnaden blir upplyst inifran. For att bidra till att
skapa trygghet i det nya omradet och runt omkring dr det ocksa viktigt att gatumiljon ér vil
belyst och att h6g vegetation utmed vigar och gangvigar undviks. Manga av
trygghetsfragorna ar inte planfragor utan fragor for genomférande- och bygglovsskedet, och
framforallt for det framtida underhallet.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun paverkas inte nimnvirt av genomforandet av detaljplanen da den inklusive
gang- och cykelstigen bekostas av fastighetsigarna till Sickladén 41:2 eller av den som de
genom avtal satt i sitt stille.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet ir inte av riksintresse eller av lokalt intresse for kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berérs. Fran Virmdoleden kommer hallen att upplevas av manga
forbipasserande varfor stor vikt ska liggas pa utformningen av taklandskapet.
Utformningen ska dven géras med respekt mot Nyckelvikens naturreservat som angrinsar
till omradet.

Natur

Miljerna i planomréadet har generellt hoga naturvirden och skiljer sig en hel del fran
omgivande skogsmarker. I omradet finns ett tjugotal skyddsvarda trad. Flora och fauna ar
rik och bjuder pa flera rédlistade arter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla
skogsmiljoer. Vid ett genomférande av planen dr det svart att bibehalla de hoga
naturvirdena eller kompensera f6r de stora biologiska och ekologiska forlusterna.
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Rorligt markvatten passerar planomradet, markvattnet viker in 6ver den vistra delen av
planomradet och vidare till ett altrisk inom naturreservatet. Det édligger exploatéren att
identifiera, tillgodose och sikerstilla denna markvattenforsorjning.

Planomradet angrinsar till naturreservatet Nyckelviken. Rotter fran trad 1 reservatet eller i
angriansande naturytor stricker sig in i planomradet. De rotter som maste kapas ska
beskiras med raka och jimna snitt. Avslitna rotter far inte forekomma. Frilagda rotter far
inte utsittas for torka eller kyla, utan ska direkt tickas, vattnas och fyllas igen sa snart som
mojligt. Vid lingre period av friliggning av rotter ticks dessa med helst rotdrapperi. Detta
utférs omedelbart efter schakt och i en f6ljd sa att rétterna inte torkar. Eventuella
komplikationer ska dtgirdas inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for att skydda halsan
och miljén. Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas
for utan olagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hansyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna fér
denna plan ar partiklar (PM10) och kvivedioxid.

Planomradet ligger i anslutning till Virmdoéleden (Vig 222) och Ektorpsvigen. Avstindet
fran Virmdoleden till den nidrmaste fasaden pa hallen dr 25 meter. Idag 6verskrids PM10
tva meter 6ver marknivan lings hela Virmdoleden utmed den aktuella strickan inom en
zon upp till 25 meter fran leden. Halten av kvivedioxid klaras med god marginal.

Miljokvalitetsnormen for partiklar klaras inom planomradet. Inga vistelseytor placeras
mellan den planerade byggnaden och Virmdoéleden. Plankartan ar reglerad med
bestimmelse om att friskluftsintag till hallen ej ska vara vint mot Virmdoleden samt att
ventilationen ska ga att stinga av.

Dagvattenbelastningen fran omradet kommer att 6ka i forhallande till dagsliget om inga
atgirder vidtas. Detaljplanen méjligedr f6rdr6jning, magasinering och infiltration av
dagvatten. Paverkan pa Bastusjon och vattenférekomsten Skurusundet bedéms darfor bli
ofdrindrad jamfort med dagslidget. Fordrojningen av dagvatten sker genom fa hardgjorda
ytor, eventuellt vixtbaserade ta och utjimningsmagasin pa 115 kubikmeter till cirka 150
kubikmeter beroende pa takutformning. Detta bedéms fullt méjligt att hantera inom
planomradet.

Konsekvenser for fastighetsagare

Konsekvenser for fastighetsigare till £6ljd av planen ér fa. Det dr inte aktuellt med inlésen
och inga direkta kostnader for nigon part till f6ljd av planen. Det blir endast mindre
konsekvenser for fastighetsigaren till Sickladn 41:7 som dgs av Trafikverket i samband med
att planen genomférs eftersom att in- och utfart kommer att ske 6ver fastigheten.
Fastigheten Sickladn 40:13 som édgs av Nacka kommun berdrs av ny gang- och cykelstig
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mellan Ektorpsvigen och Nyckelvikens naturreservat. I 6vrigt bedoms inga angransande

fastigheter beroras av forslaget.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan £6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 4:e kvartalet 2016
Granskning 1:e kvartalet 2017
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antagande 2:e kvartalet 2017
Laga kraft 2-3:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren Nackamark Exploatering KB eller den som Nackamark Exploatering KB
sitter i sitt stalla ansvarar for kvartersmarken. Det vill sdga att de ansvarar for all utbyggnad
och skotsel av omradet £6r tennishallen och dess angrinsande ytor i form av parkering,
plantering med mera.

Nacka kommun genom sitt heligda dotterbolag Nacka Vatten AB ska vara huvudman f6r
utbyggnad och skétsel av det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi dr huvudman f6r
utbyggnad och skoétsel av det allmdnna elnatet. Mark-, exploaterings-, avtals- och 6vriga
genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten och enheten f6r
fastighetsutveckling i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanligeningar och andra fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av
nybyggnadskarta handliggs av Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r den allminna
platsmarken som innefattar naturmark med en gang- och cykelstig till naturreservatet samt
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det som i planen bendamns som gata och berér Ektorpsvigen. Exploatoren ska sta for

utbyggnad av gang- och cykelstigen och Nacka kommun f6r skétsel och drift.

Nackamark exploatering KB som ir fastighetsigare avser att, nir detaljplanen vunnit laga
kraft, antingen Overlata den fastighet som darefter ska bildas till kommunen alternativt
upplata eller 6verlata markomradet till verksamhetsutévaren.

Vid genomférande av anlidggningen krivs troligen tillgang till marken s6der om
planomridet inom fastighet Sickladn 41:2 och Sicklaén 41:7, exploatoren ansvarar for att
avtala med berérda fastighetsidgare om tilltride till marken.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras markéverforingar,
gemensamhetsanlaggningar, skydd av mark och vegetation, flytt av eventuella ledningar,
trafikfraigor med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter
for VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrittsliga atgarder

Eftersom att flera fastighetsigare dr berérda av detaljplanen kan det komma att behova ske
lantmiteriforrittningar for att sikerstilla genomfoérandet. Dessa avses att ske genom
frivilliga 6verenskommelser mellan sakagarna.

Fastighetsbildning f6r kvartersmarken inom detaljplanen och justeringar av
fastighetsgrinser kommer att ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Grinsjusteringar skulle
kunna goras mellan fastigheten Sickladn 41:7 och fastigheten Sickladn 41:2 rérande infarten
och eventuellt mellan Sickladn 41:7 och Sicklaén 40:13 rérande naturmarken.

Inom kvartersmarken kommer det att behova tecknas ett servitut till forman for Sicklaon
41:2 for ratt till omradet Gver fastigheten Sickladn 41:7.

Tekniska atgirder

Géng — och cykelstig

Gang- och cykelstigen som anldggs som en ny entré till Nyckelvikens naturreservat ska vara
en grusad stig pa 120 cm pa fiberduk med packad kross. Gang- och cykelstigen ska
uppforas enligt kommunens krav varfor exploatéren ska kontakta kommunen vid
utbyggnad.
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Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns framdraget till planomradet. Fran fastighetsgrans ansvarar
fastighetsagaren sjilv for utbyggnad och inkoppling. Den nya bebyggelsen ska ansluta till
det kommunala VA-nitet.

Fiberkabel

Skanova har en fiberkabel som gar i 6st- vistlig riktning i mitten av planomradet.
Fiberkabeln ir inte lingre i bruk, vid genomfdrande av detaljplanen nir kabeln dr framgrivd
ska Skanova kontaktas for att rasera och ta bort kabeln.

I Ektorpsvigen finns en brunn till vilken fiberkabeln ansluter. Brunnen ar placerad under
toreslagen infart till planomradet. Exploatéren ska sikerstilla att brunnen inte paverkas vid
genomforande av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Planomradet avvattnas idag via en mindre back som leder dagvattennitet via ett dike vid
Bravallavigen och sedan vidare till Bastusjon. Utgangspunkten ar att inte 6ka méingden
dagvatten som avrinner frain omradet jimfort med idag, samt att inte heller 6ka den
utgiaende fororeningsmingden.

Omradets 6stra del, dir parkering planeras, har idag berg i dagen, och
infiltrationskapaciteten bedéms som lag. En del av detta berg kommer troligen att springas,
alternativt kommer utfyllnad att ske mellan bergsklackarna for att ge utrymme for parkering.
Massor fran springningar kan dven ateranvindas till denna utfyllnad. Utfyllnaden under
parkeringsplatsen bor med férdel kunna utnyttjas f6r magasinering och fordréjning av
dagvattnet som infiltrerar frin ytan. Aven takvattnet bor kunna infiltreras i denna yta. Detta
kommer att medfora bade en viss reningseffekt avseende 1 huvudsak partikelbundna
tororeningar till exempel fosfor och metaller men dven en ge en utjimning sé att flédet ut
fran omradet inte blir storre dn idag.

Delar av tennishallen kan komma att beklds med vixtbaserat tak. Detta kommer i viss man
minska dagvattenmingderna samt dven vid stérre regnmiéngder f6rdréja och utjimna
flodena. Sma regn kan komma att tas upp helt av taket for att sedan avdunsta. Viss rening
kan dven ske i vixtbiddden, men det dr dven maijligt att ett visst naringslickage sker varfor
halterna av till exempel kvive och fosfor i utgaende vatten fran ett gront tak kan vara nagot
hégre dn fran motsvarande hart tak. Anldggs inte ett gront tak kan motsvarande férdréjande
effekt tillskapas genom 6kad volym pa utjimningsmagasinet under parkeringen.

Parkeringsytor och korytor foreslas att anliggas med genomslappligt material samt med
underliggande utjaimningsmagasin. Genomslapplig asfalt dr taligt och ger god
genomslapplighet, men bor rengoras regelbundet for bibehallen kapacitet.

Vatten fran taken bor ocksa infiltreras i detta omrade. Ritt utfért kan detta medfora att
omradets utfléde av vatten kan héllas pa en jamn niva och inte overstiga dagens fléden ut
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fran omradet. Infiltreringen och utjimningsmagasinet kommer ocksa medféra en viss

rening genom fastligening, och utgaende halter fran omradet bedéms bli laga, dven om
tennishallen inte anldggs med gront tak. Anliggs inte gront tak pa tennishallen kommer
behovet av magasineringsvolym att 6ka fran 115 kubikmeter till ca 150 kubikmeter. Detta
bedoms fullt méjligt att hantera inom planomradet

Baserat pa att foreslagna atgarder genomfors bedoms flodena ut fran omradet att kunna
hillas p4 samma niv4 som idag, och halterna pi utgiende féroreningar bedéms bli laga.’

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad som sker inom kvartersmark samt utbyggnad av ny
gang- och cykelstig. Nacka kommunen ansvarar for skotsel och drift efter att gang- och
cykelstigen dr utbyged.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa. Kommunen
debiterar ocksa kostnad f6r VA-anslutning.

VA-anslutningsavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inne
pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren f6r samtliga kostnader.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.

3 Dagvattenutredning Saltsj6- Duvnds TK, Ekologi gruppen, 2016-05-13 samt komplettering dagvatten
WAADE 2016-09-08
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6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Anna Ellare
Jacob Gerson
Emma Hirsch
Petter Soderberg
Kerstin Starborg

Ovriga:
Stefan Wesley

Planenheten

Nina Aman
Planchef

SAMRADSHANDLING
planarkitekt plan
exploateringsingenjor exploatering
trafikplanerare trafik
miljoplanerare miljo
bygglovhandliggare bygglov
kommunrepresentant Sodertorns brandférsvarsforbund
Anna Ellare

Planarkitekt
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