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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/1003
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Nyproduktion Kallangsvagens forskola i Saltsjo-Boo

(Montessorihusets forskola)
Slutredovisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingskott godkinner slutredovisningen av projektet
nybyggnation Killingsvigens forskola pa Mensittravagen, investeringsprojekt 9201000079,
med en investeringsram om 34 000 000 kr.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 49 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige fattade den 19 november 2007, § 358, beslut om investeringsmedel
om 34 000 000 kr f6r att uppfora en forskola med fyra avdelningar vid Menséttravagen i
Saltsj6-Boo. Forskolan bygedes under 2012-2013 vid Mensattravagen 1 Saltsjo-Boo.
Inflyttningen skedde till héstterminen 2013. En ambition med forskoleprojektet var att
bygga en passivhus foérskola enligt “Forum for energieffektiva byggnader” men det kunde
inte uppfyllas. Diremot sa blev det Nackas kommuns forsta certifierade GreenBuildning.
Projektet dr slutfort och slutkostnaden uppgir till 32 000 000 kr. Det ger en slutkostnad
som ligger 2 000 000 kr under beviljad investeringsram.

Arendet

Kommunfullmiktige fattade den 19 november 2017, § 358, beslut om investeringsmedel om
34 000 000 kr for att uppfora en forskola med fyra avdelningar vid Mensittravigen i Saltsjo-
Boo. Efter en andra upphandling, den forsta 6verklagades, kontrakterades SBG Bygg AB som
entreprenor i juni 2012. Produktionen startade 1 augusti 2012 och projektet slutbesiktigades i
augusti 2013 med omgaende inflyttning.

Utover att bygga en fyra avdelningsférskola med tillagningskok av god kvalité var
ambitionen med detta byggprojekt att byggnaden skulle certifieras som ett passivhus enligt
FEBY (Forum for energieffektiva byggnader). Detta kunde dock inte uppnas 1
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produktionen eftersom att projekterade bygghandlingar inte uppfyllde kraven enligt FEBY.
Projektet drabbades inledningsvis av en del avbrott, bade i upphandling- och
projekteringsfasen. Detta gav en ryckig projektprocess som gjorde att projektorer byttes ut
och att man inte hade tillrickliga kunskaper om vad som kravdes.

Byggnaden dr trots det en energieffektiv byggnad med hog kvalité. I samband med
tardigstillandet certifieras byggnaden enligt kraven pa GreenBuildning (krav att
energiférbrukningen skall ligea 25 % under gillande BBR-krav), vilket d4r Nacka kommuns
forsta.

Projektbeskrivning nybyggnation Killangsvigens forskola

Entreprenadform: Utférandeentreprenad
Generalentreprenor: SBG Byggen AB

Projektledare: Pierre Fallstrém enheten for fastighetsutveckling
Starttidpunkt (produktion) 2012-08-01

Slutbesiktning 2013-08-15

Inflyttning 2013-08-16

Ekonomi nybyggnation Killingsvagens forskola

Beslutad ram: 34 000 000 kr

Slutkostnad: 32 000 000 kr

Finansiering nybyggnation Kallangsvagens forskola

Slutligt hyrestillagg: 1521 900 kr/4r (2013 4r hyresniva)
Overskjutande medel att aterlimna: 2000 000 kr

Avskrivningstid ca: 33 ar

Internrinta: 3%

Maxhyra 2013: 1 900kr/m2

Ekonomiska konsekvenser

Investeringen gav en hyra om 1 521 900 kt/4r utifran 2013 4rs maxhyra pa 1 900kr/m?2.
Detta gav i sin tur ett slutligt underskott for lokalenheten om 443 000 kr/ar det forsta dret,
preliminirt var underskottet 540 000 kr/4r. Projektet slutredovisas till 32 000 000 kr utifrin
en investeringsram pa 34 000 000kr.

Konsekvenser for barn

Byggnationen av forskola har inneburit att 80 barn kan erbjudas plats pa nya forskolan. Det
ar ett tillskott med 20 nya forskoleplatser i norra Boo. Montessorihusets forskola hade
tidigare tre avdelningar och lag pa Kommunalvigen 5-7.

Taina Sunnarborg Pierre Fillstrom
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



