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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/1057
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Erstavik
26:608, Saltsjo pir i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den drliga tomtrittsavgilden for fastigheten Erstavik
26:608 till 560 000 kr per ar att gilla fr.o.m. den dag da beslut vinner lagakraft och
fram till dess att nuvarande avgildsperioden tar slut den 30 september 2021.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren friképa tomtritten for
24 510 000 kr.

Sammanfattning

Fastigheten Erstavik 26:608, ir upplaten med tomtritt f6r marinverksamhet sedan den 1
oktober 2011 till nuvarande tomtrittshavare. Omregleringstidpunkten ar den 30 september
2021. Justering av tomtrittsavgilden sker i och med antagande av ny detaljplan i enlighet
med gillande tomtrittsavtal. Da antalet mojliga batplatser enligt faststilld detaljplan ir ligre
an ursprunglig ambition och arealen mindre forslas tomtrittsavgilden for fastigheten sinkas
fran 650 000 kr/4r till 560 000 kr/ar. Vidare foreslas ett frikopserbjudande om 24 510 000
k.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Erstavik 26:608 upplits med tomtritt den 30 september 2011 till nuvarande
tomtrittshavare och dr beligen vid Brantvigen 3-9 i Fisksitra. Avgildsperioden dr 10 ar och
den ursprungligt avtalade avgilden uppgir till 650 000 kr/4r.

Fastigheten ar bebyged och innehaller bl.a. museum och restaurangverksamhet i av
kommunen hyrda lokaler och ett flertal andra verksamheter i huvudsak med marint
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inriktade verksamheter. Fastigheten ér beldgen inom detaljplan DP 589 som antogs den 5
maj 2016 och ir taxerad som 433, industrienhet, annan 6vrig byggnad, och har ett
taxeringsvirde om 19 846 000 kr.

I och med antagandet av DP 589 skall tomtrittsavgilden justeras 1 enlighet med punkt 8
sista stycket 1 tomtrattsavtalet: ”Nar ny detaljplan beslutas skall tomtréttsavtalet anpassas till den nya
planen och dverenskommelse skall ingds om ny avgdld.”

Metod for faststidllande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststills genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde f6r marken)
multipliceras med en avgildsranta som tidigare var 3,25 %. Detta ledde till en
tomtrittsavgald om 650 000 kr den 1 oktober 2011. Denna avgild byggde pa att
detaljplanen togs fram ur en gemensam vision for fastigheten mellan parterna. Denna vision
uttrycktes konkret i ett konsortialavtal som ingicks mellan parterna november 2011 .

I och med att DP 589 ¢j nadde upp till det antal bétplatser som da angavs som malsittning
samt att en del av markarealen skall bli allméinplatsmark och dirmed utga fran tomtritten
och fastigheten, har avgildsunderlaget minskat i virde och tomtrittsavgilden skall dirmed
reduceras.

Metod for faststillande av frikopsbelopp
Tva fastighetsvirderingar har skett av oberoende parter for att faststilla dagens
marknadsvarde.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt punkt 8 i tomtrittsavtalet skall justering av avgild ske i samband med antagande av
ny detaljplan. Justering av det ursprungligt avsedda antalet farre batar och mindre areal gor
att kommunen far en érlig intdkt om 560 000 kr istallet £6r 650 000 kr. Avgilden avser
virdetidpunkt da konsortialavtalet tecknades. Foreslaget frikopspris 24 510 000 kr avser
virdetidpunkt idag och speglar en tydlig virdeutveckling sedan 2011.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget bedéms inte innebira nagra siarskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Forslag till tomtrittsavtal
Forslag till kopekontrakt

Anna Ahrling Firass Sjonoce
Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



