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Kommunstyrelsen

Andring av tidplan for byggnation av lldreboende pa
fastigheten Alta 37:5 och nedsittning av tomtrittsavgild

Forslag till beslut
Med utgangspunkt i gillande sidoavtal till tomtrittsavtal mellan Nacka kommun och
Besquab Omsorgsbostider Nacka AB for fastigheten Alta 37:5, fattar kommunstyrelsen
féljande beslut.
e Kommunstyrelsen flyttar tidpunkten for nir tomtrattshavaren ska ha fardigstallt
byggnaden for sarskilt boende till den 1 juli 2018.
e Kommunstyrelsen flyttar tidpunkten for nir verksamheten, sirskilt boende, ska vara
igang till den 1 augusti 2018.
e Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att tomtrittsavgilden
tor ar 2017 ska vara 300 000 kr.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 14 december 2015 att inga tomtrittsavtal och sidoavtal
med Besqab Omsorgsbostider AB avseende fastigheten Alta 37:5 i Altadalen i Nacka for
byggnation och drift av sirskilt boende for dldre. Beslutet innebar att kommunen upplit
fastigheten med tomtritt med en forsta period om 60 ar. Tomtrittshavaren atog sig 1 sin tur
att tillhandahalla ett sdrskilt boende f6r dldre med viss kapacitet tillsammans med en
anordnare.

Tomtrittshavaren limnade in en ans6kan om bygglov den 13 juni 2016 men till f6ljd av att
fastighetsbildningen blev foérsenad kunde bygglov medges forst den 12 oktober 2016.
Forseningen av fastighetsbildningsarendet och bygglovarendet har medfort en forskjutning
av planerad byggstart. Med anledning av detta har tomtrittshavaren tillstillt kommunen en
torfragan om att tidpunkten for fardigstallande av byggnaden och kapaciteten ska flyttas
fram samt att avgilden f6r 2017 sitts till 300 000 kr.
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Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 14 december 2015 att inga tomtrittsavtal och sidoavtal
med Besqab avseende fastigheten Alta 37:5 i Altadalen i Nacka fér byggnation och drift av
sarskilt boende for dldre. Beslutet innebar att kommunen upplit fastigheten med tomtritt
med en forsta period om 60 ar. Tomtrittshavaren atog sig i sin tur att tillhandahalla ett
sarskilt boende for dldre med viss kapacitet tillsammans med en anordnare.

Tomtrittshavaren limnade efter ett avstimningsmote med bygglovenheten den 26 maj 2016
in en ansokan om bygglov den 13 juni 2016. Da fastighetsbildningen blev férsenad erholl
tomtrittshavaren inte nybyggnadskartan férrin den 25 augusti 2016. Foljden blev att
komplettering av bygglovet med situationsplan baserad pa nybyggnadskartan, kunde limnas
in forst den 31 augusti 2016. Bygglovet antogs i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 12
oktober 2016 och vann laga kraft den 24 oktober 2016.

For att kunna klara inflyttningsdatumet enligt sidoavtalet den 31 mars 2018 var byggstarten
planerad till augusti 2016. Foérseningen av fastighetsbildningsirendet och bygglovsirendet
har medfort en forskjutning av planerad byggstart. Med anledning av detta har
tomtrittshavaren tillstallt kommunen en férfragan om att tidpunkten f6r fardigstallande av
bygenaden och kapaciteten som anges i sidoavtalet ska flyttas fram samt att avgalden for
2017 sitts till 300 000 kr. Av sidoavtalet f6ljer att avgild ska utga fran och med 2017 med
400 000 kr/ar, dvs. 100 000 kr/kvartal. Eftersom planerad byggstart har forskjutits ett
kvartal vill tomtrittshavaren ha en nedsittning av avgilden i motsvarande méan och darfor
betala 300 000 kr for tre kvartal istallet f6r 400 000 kr for fyra kvartal under 2017.

Tomtrittshavarens onskemal ér att tidpunkten for fardigstillandet av byggnaden ska skjutas
fram ett kvartal till den 1 juli 2018 samt att datumet f6r den avtalade kapaciteten ska skjutas
fram till den 1 augusti 2018. Skalet till det valda datumet f6r kapaciteten ar att det utifran de
boendes/brukarnas sikerhet 4r olimpligt att starta upp en verksamhet mitt i sommaren. D3
personalen har lagstadgad ritt till sommarsemester ar det manga vikarier mitt under
sommaren varfér méblering och inredning kommer att ske under juli manad och de forsta
boende kan flytta in den 1 augusti 2018.

Enheten for fastighetsutveckling bedomer att det finns skal att tillmotesga
tomtrittshavarens 6nskemal. Planerad byggnation och verksamhetsstart har forsenats till
toljd av faktorer som tomtrittshavaren inte kunnat rada 6ver vilket paverkar de ekonomiska
forutsittningarna for tomtrittshavaren. Dessa skil motiverar dven att justera avgilden for
innevarande ar.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av forslaget innebdr att kommunen erhaller 100 000 kr
ligre tomtrittsavgald dn vad som ska utga enligt gillande sidoavtal.
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Konsekvenser for barn

Beslut om forskjutning av de 1 sidoavtalet angivna tiderna samt avgildens storlek 2017
bedéms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Tomtrittsavtal Alta 37:5

Bilaga 2 Sidoavtal Alta 37:5

Taina Sunnarborg Anna Ahrling
Enhetschef Chef markgruppen

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



