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Melian Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunen, och Besqab Omsorgsbostider Nacka AB, 556974-9699, nedan kallad
Tomtrittshavaren har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 1 juli 2016 (nedan bensmnd upplateisedagen) till
Tomtréttshavaren med tomtritt fastigheten Alta 37:5 i Nacka kommun om ca 5 000 kvin i
det skick fastigheten har dagen for Tomtritishavarens undertecknande av detia avtal.
Tomtrittshavaren, som har besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan frén alla
ansprak pa grund av fel eller brister i egendomen. Tomtrétishavaren friskriver saledes
Kommunen frén allt ansvar vad géller fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister,
brister i miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.

§2 AVGALD

Den érliga tomtrittsavgilden &r, om inte annat 6verenskoms eller bestams av domstol,
[TVAMILJONER (2 000 000)] kronor. Avgilden beriknas genom att antalet kvadratmeter
ljus BTA multipliceras med priset per kvadratmeter ljus BTA, vilket ger ([4 000 BTA]J*[500
= [2 000 000}).

Avgiilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsrinta utga pé forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestimts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsrénta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utgé efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsrénta géller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§3 ANDRING AV AVGALD
For avgéldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran den dag som infaller tio &r efter upplételsedagen.

§4 ANDAMAL ) o
Fastigheten far enbart nyttjas fér SARSKILT BOENDE FOR ALDRE i enlighet med gl-
lande detaljplan och beviljat bygglov.
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§5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utforande
bygglov behovs, ska understillas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkénnande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och Ovriga pé fastigheten uppforda anldggningar, eller annat till fastigheten
horande byggnader och anldggningar, ska underhallas val av Tomiréttshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstors eller pd annat sitt skadas ska de inom skalig tid,
vilken Kommunen bestdmmer, ateruppbyggas eller repareras, sévida inte annat
sverenskommes mellan Kommunen och Tomtréttshavaren. Byggnad eller anldggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

§6 UPPLATELSER
Tomtrittshavaren fir utan kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sérskild rittighet far ddremot inte upplatas utan sddant medgi-

vande.

§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag 4ger endast Kommunen uppséiga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran upplételsedagen. De dérpa foljande perioderna
ska omfatia fyrtio (40) ar.

§8 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtritten p& grund av uppségning enligt § 7 upphdr, 4&r Kommunen skyldig att l6sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utgd 1
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anlédggningars marknadsvirde vid

Iosentillfillet.

Detta virde ska beriiknas pa sddant sétt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgdra byggnadsvirdet.
Det totala marknadsvirdet och markvirdet skall bedémas av utomstaende vérderingsman.

I Svrigt galler betraffande 16sen vad som stadgas i lag.

§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.
Det aligger Tomtriittshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta fastigheten och tomtritten fran och med

upplatelsedagen.
§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, aviopp, fjarrvédrme, el, fiber, tele, och liknande
ska betalas av Tomtréitishavaren.

"f'-.;
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§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska f6r Tomirittshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtréitten. Tomtrittshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid 6verlatelse av tomtritten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om 6verlételsen.

§12 LEDNINGAR M. M.

Tomurittshavaren medger att Kommunen eller annan som har kommunens tillstind, fir dra
fram och bibehélla fjarrvarme-, vatten-, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller ver
fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hor till ledningama,
dar sé kan ske utan avsevird oldgenhet uppstar for Tomtrittshavaren. Detta giller dven
inféstningsanordningar pa byggnader.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand medges ritt att anlidgga och for all
framtid bibehélla tunnlar for kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastigheten,
dér sé kan ske utan avsevérd oldgenhet uppstér for Tomtritishavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand ska dga tilltrade till fastigheten for
skotsel och underhall av ifrigavarande anldggningar. Tomtréittshavaren dr skyldig att utan
erséttning tala det intrdng och nyttjande som nimns i denna paragraf. Dock &r
Tomtrattshavaren berittigad till ersiittning for skada pa byggnad eller annan anlaggning pa
fastigheten.

Kommunen ska vid tillimpning av denna bestimmelse agera sd att skadan begrinsas for
Tomtrittshavaren.

§13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrattshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej 4r miljéstorande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande halso- och
miljSskyddslagstifining eller dylikt. Om sadana Atgarder ¢j vidtas dger Kommunen ritt att
utfora dessa pa tomtritishavarens bekostnad.

§ 14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning #&r Tomtrattshavaren pliktig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

------------------
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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For TOMTRATTSHAVAREN

Tomirdttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



NACKA

KOMMUN

Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse, sa som upplatare av
tomtrétten till fastigheten Alta 37:5, nedan kallad Kommunen, och Besqab Omsorgsbostéder
Nacka AB, 556974-9699, sd som innchavare av tomtritten till nimnda fastighet, nedan kallad
Tomtrittshavaren har tréiffats foljande

SIDOAVTAL

§ 1 BAKGRUND

Detta avtal utgér ett si kallat sidoavtal till mellan parterna ingdnget tomtréttsavtal med
upplételsedag den 1 juli 2016 ("Tomtrittsavtalet”). De villkor som framgér av detta avtal
ska gilla vid sidan av de villkor som framgar av Tomtrittsavtalet. I den man en bestimmelse i
detta avtal stér i strid med en bestdimmelse som framgér av Tomtrittsavtalet dger regleringen i
detta avtal foretréde.

Den av parterna undertecknade handlingen “Beslut urval — upplatelse av tomtritt for
uppforande och drift av sérskilt boende for 4ldre”, Bilaga 1, jamte de bilagor vartill Bilaga 1
hénvisar utgér del av detta avtal.

Kommunens undertecknande av detta avtal foregicks av beslut fran kommunfullmiktige i
Nacka kommun att inga detta avtal.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET
Den arliga avgilden for den forsta avgéldsperioden, fran 2016-07-01 till 2026-06-30, har i
tomtrittsavtalet bestimts till [TVAMILJONER (2 000 000) KRONOR]

Avgélden baseras pa vérdet av marken vid upplételse for bostadsdndamal.

Avgilden berdknas pé antalet kvadratmeter ljus BTA multiplicerat med priset per [jus BTA,
d.v.s. (4 000 * 500 =2 000 000).

§ 3 NEDSATTNING AV AVGALD, FORSTA AVGALDSPERIODEN

Sa lange bostadsldgenheterna pa fastigheten upplats for ALDREBOENDE ska den arliga
avgélden, under den forsta avgildsperioden, nedsittas till [SJUHUNDRATUSEN (700 000)
KRONOR].

Under uppbyggnadsfasen revideras tomtréttsavgélden under en begrinsad tidsperiod enligt
f6ljande.

Under 2016 uppgér den arliga avgilden till O kr.
Under 2017 uppgér den arliga avgilden till 400 000 kr.

Under 2018 uppgér den arliga avgélden till 500 000 kr.



Fran och med den 1 januari 2019 och framat utgar arlig avgéld om 700 000 kr i enlighet med
§ 3 i detta avtal.

§ 4 FORANDRAD UPPLATELSEFORM

Vid forandrad upplatelseform, frin SARSKILT BOENDE FOR ALDRE till
BOSTADSRATT upphér nedséttningen och detta sidoavtal att gélla. Tomtréittsavgilden ska
dé utgé enligt tomtréttsavtalet, fr.o.m. den dag som férindringen intrdder.

§ 5 ANVANDNING OCH DISPONERING AV YTOR SAMT VITE I FORHALLANDE
TILL KAPACITET

Kommunen villkorar hirmed utnyttjandet av det tilldtna &ndamaélet enligt f6ljande.
Tomtréttshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att i de byggnader som
uppfors pa fastigheten bedriva sérskilt boende for dldre senast den 31 mars 2018 med en
kapacitet om 45-54 platser.

Bedrivs inte sédrskilt boende for dldre med minst 45 platser senast den 31 mars 2018 ska
Tomtrittshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den arliga
tomtrittsavgilden som anges i § 2 1 Tomtréttsavtalet per paborjad manad som angiven
kapacitet inte uppnétts. Tidpunkten for kapaciteten som anges 1 detta avtal kan efter
forhandling med Kommunen flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att uppfylla sina
ataganden pé grund av:

a) omsténdighet som beror p4 Kommunen eller nagot férhallande p4 Kommunens sida,
b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjélpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, férsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till f61jd av Tomtréttshavaren eller att ndgon som
Tomtrittshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,

c) viderleks eller vattenstadndsforhdllande som dr osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sirskilt ogynnsamt pa Tomtréttshavarens mdjligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréattshavaren ej véllat forhillande som Tomtréttshavaren inte bort rikna
med och vars menliga inverkan Tomtréttshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

For det fall tidpunkten for fullgérande flyttas fram ska Tomtréttshavaren utge vite fran den
dverenskomna tidpunkten.

§ 6 FARDIGSTALLANDE OCH VITE
Tomtrattshavaren ska senast den 31 mars 2018 ha fardigstillt byggnaden pa fastigheten, i
enlighet med § 4 i tomtréttsavtalet och detta sidoavtal.

For varje avslutat kvartal som byggnaden enligt ovan inte har firdigstéllts ska
Tomtrittshavaren utge ett 16pande vite till Kommunen om 175 000 kronor.

Tidpunkten for nér vitet ska borja att [6pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked p& grund av:

a) omsténdighet som beror pA Kommunen eller ndgot forhallande p4 Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjilpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller

lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtréttshavaren eller att ndgon

som Tomtrittshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

¢) viderleks eller vattenstdndsforhallande som &r osedvanliga f6r byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamt pa Tomtréttshavarens mdjligheter att erhélla starbesked "z
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respektive slutbesked,
d) annat av Tomtréttshavaren ej vallat férhallande som Tomtrittshavaren inte bort rikna
med och vars menliga inverkan Tomtréttshavaren inte rimligen kunnat undanréja.

§ 7 LOPTID OCH GILTIGHET

Detta avtal 16per under Tomtréttsavtalets forsta avgildsperiod (totalt tio r fran
Upplételsedagen den 1 juli 2016), varefter det utan uppségning upphoér att gilla. For det fall
att Tomtréttshavaren skulle &sidositta sina skyldigheter enligt § 5 eller § 6 i detta avtal sa dger
Kommunen rétt att omedelbart sédga upp detta avtal i fértid utan foregéende uppsigningstid.
Vid uppsigning enligt nu aktuell paragraf 4ger Kommunen ersittning for de kostnader och
den skada som uppkommit till f6ljd av Tomtréttshavarens avtalsbrott.

§ 8 OVERLATELSE

Vid 6verlatelse av tomtrétten ska Tomtréttshavaren verka for att forvirvaren Gvertar
tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tilligg till
detsamma. For det fall att forvirvaren inte vertar Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser

enligt Sidoavtalet dger Kommunen ritt till 10 % av kopeskillingen av tomtritten, dock minst
2 000 000 kr.

§ 9 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.
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Detta avtal har upprittats 1 tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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