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Rapport

Aldrenimnden

Behovsprognos for aldres behov av bostader 2017-2030

Sammanfattning och slutsatser

Det ar sviart att bedoma hur Nacka kommuns 6kade befolkningsmingd kommer att paverka
behovet av bostider for dldre. Det 6kade behovet av sirskilt boende har sannolikt ett
ganska svagt samband med befolkningstillvaxten. Rapporten gor ett f6rsok att ge en ram for
en mojlig behovsékning utifran demografi och inflyttning fran andra kommuner.

I november manad bodde 625 personer pa sirskilt boende, 279 pa de kommunala
boendena, dir kommunen har tillgang till samtliga platser och 346 pa de privata. Av det
totala antalet platser pa de privata boendena hade kommunen i november tillgang till cirka
05 % av platserna.

Tdr bor cirka 1 % av alla personer mellan 65 och 79 ar, 10 % av alla personer mellan 80 och
89 ar och 31 % procent av personer 90 ar och dldre pa sirskilt boende. Om trenden bestar
kommer ytterligare cirka 500 personer att ha behov av sirskilt boende 2030.

Det pagar en planering for ytterligare 10 sirskilda boenden och en tillbyggnad av tva av de
befintliga vilket innebir ett tillskott med 642 platser. Om Nacka dven av dessa platser far
tillgang till 65 % skulle detta innebira ett tillskott med 420 platser.

I nuldget ir det inte klart hur manga bostider som kan komma att byggas pa samtliga stillen
vilket innebir att ytterligare platser kan tillkomma.

Under aret har en planering f6r byggande av trygghetsbostider for seniorer paborjats.
Vid markanvisningar kommer trygghetsbostider med olika upplatelseformer planeras i
samtliga centrumomraden, alla med nirhet till handel, service och kommunikationer.

Bostider for dldre kan med férdel placeras nira kommunikationer, service, handel, eller i
anslutning till en park, ett torg, eller gronomrade. Boenden kan lokaliseras tillsammans med
trygehets/seniorbostider, ungdomsbostider, forskolor eller kulturverksamheter. Ett
samnyttjande av lokaler frimjar social hallbarhet och ger ekonomiska férdelar.

Arbetet med nya detaljplaner maste ta hansyn till prognosen och mojliggora att fler sirskilda
boenden for dldre byggs. Det dr av stOrsta vikt att arbetet sker i samverkan med andra
nimnder, presumtiva fastighetsigare och verksamhetsanordnare.
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Aldrenimnden ska verka for att dldre personer fir méjlighet att leva och bo sjilvstindigt
under trygega férhallanden samt ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med andra.
Bostider for dldre kan med fordel placeras nira kommunikationer, service, handel, eller 1
anslutning till en park, ett torg, eller gronomrade. Boenden kan lokaliseras tillsammans med
trygghets/seniorbostider, ungdomsbostider, forskolor eller kulturverksamheter. Ett
samnyttjande av lokaler frimjar social hallbarhet och ger ekonomiska fordelar.

Befintliga och planerade sidrskilda boenden
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Befintliga sarskilda boenden i kommunen

I kommunal regi;

Nacka Seniorcenter, Ektorp

Nacka Seniorcenter Sofiero, Bjorknis
Nacka Seniorcenter Talliden, Finntorp

Nacka Seniorcenter Alta

116 platser
40 platser
40 platser
21 platser

Nacka Seniorcenter Sjotippan, Saltsjiobaden 62 platser

Totalt antal platser

279 platser

@ planarbete pagar

Aldrebostader i Nacka

® kommunal regi

totalt

privat regi

Villa Tollare, Boo

totalt

Graninge, 2018

Altadalen, 2018

Seniorcenter, Ektorp 116 platser
Seniorcenter Talliden, Finntorp 40 platser
Seniorcenter Sofiero, Bjorknas 40 platser
Seniorcenter Sjotappan 62 platser
Seniorcenter, Alta 21 platser
279 platser
Danvikshem , Sicklaon 190 platser
Lillangen, Sickladn 45 platser
Kungshamn, Morra Skuru 54 platser
Gammeluddshemmet, Lannersta 28 platser
Sarvtrask aldreboende, Orminge 38 platser
72 platser
Bathojden Plaza, Fisksatra 47 platser
Saltsitbadens Sjukhus 68 platser
542 platser

dppnarinom 3 ar
Danvikshem , Sicklaon, utbyggnad 30 platser
54 platser
Sarvtrask aldreboende, utbyggnad 18 platser
54 platser
156 platser

totalt

planarbete pagar
Hasthagen
Hasseludden

Centrala Nacka

Bergs gard

Orminge centrum
Fisksatra
Saltsjobadens centrum
Alta centrum
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I privat regi;

Danvikshem, Sicklaén 190 platser, Stiftelsen Danviks hospital
Saltsjobadens Sjukhus, Saltsjobaden 08 platser, Vardaga AB

Lillingen, Sickla6n 45 platser, Vardaga AB

Sarvtrisk dldreboende, Orminge 38 platser, Aleris Omsorg AB
Gammeluddshemmet, Linnersta 28 platser, Familjeagt AB

Bathojden Plaza, Fisksitra 47 platser, Aleris AB

Kungshamn, Norra Skuru 54 platser, Attendo Omsorg AB

Villa Tollare 72 platser,

Totalt antal platser 542 platser

Totalt antal platser i kommunen 821

Pagaende planering av sdrskilda boenden

Under den nirmsta trearsperioden kommer fyra siarskilda boenden att vara klara f6r

inﬂyttnit}g.
e Altadalen 54 platser
e Graninge 54 platser
e Danvikshem 30 platser, utbyggnad
e Sarvtrisk 18 platser, utbyggnad

Piagaende planer t o m 2030;

e Alta centrum 54 platser
e Orminge centrum 72 platser
e Saltsjobadens centrum 54 platser
e (Centrala Nacka 72 platser
e Fisksitra 54 platser
e Histhagen 54 platser
e Hasseludden 54 platser
e Bergs Gard 72 platser
Totalt antal nya platser 642 platser

I nuldget ir det inte klart hur manga bostider som kan komma att byggas pa samtliga stillen
vilket innebir att ytterligare platser kan tillkomma.

Nuvarande platsantal

Av det totala antalet platser i kommunen var i november 625 kunder Nackabor, behovet av
platser varierar diremot mycket 6ver tid. De 6vriga platserna ar belagda av personer frin
andra kommuner. Nacka kommun képer ocksa cirka 50 platser i andra kommuner, sa
kallade profilplatser. En profilplats innebir att den enskildes behov inte kan tillgodoses
inom ramen for kommunens kundval. Det kan till exempel handla om platser till personer
med demenssjukdom och ett utatagerande beteende, eller platser pa boenden med en
specifik religion, eller dir det talas ett annat sprak dn svenska.
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Demografiskt tryck pa boenden for dldre personer
Befolkningsprognosen visar att antalet dldre personer kommer att 6ka markant under de
kommande dren. Okningen beror i huvudsak inte pa en hég inflyttning utan pa att den stora
grupp fodda pa 40-talet kan komma att behova sirskilda boendeformer.

Den procentuella férdelningen i tabellen nedan ar beriknad utifran att 650 personer bor i
sirskilda boenden. I november bodde 625 Nackabor i sirskilda boenden. Behovet av platser
varierar mycket 6ver tid och har i perioder varit bade stérre och mindre.

Antal personer i sarskilt | Antal personer totalt i
boende aldersgruppen

65-79 ar 135 1%

80-89 ar 290 10 %

90 + ar 225 31 %

Anvinds fordelningen ovan, som visar andelen personer i sirskilt boende per dldersgrupp,
kan behovet av antal platser i sdrskilt boende framdver uppskattas. Det finns dock en
mingd faktorer sisom utvecklingen av ildres hilsa, dndrad lagstiftning, tillgang till
trygghets/servicebostider och flyttmoénster som kan komma att paverka
behovsutvecklingen.

Prognos
For att uppskatta det kommande behovet av antalet platser har tabellen med procentsatser
kopplats till befolkningsprognosen f6r motsvarande aldersgrupper.

"Teoretisk framskrivning” utifran andelen personer i Nacka konmun med behov av sdrskilt boende i de
olika dldersspannen

Antal invanare i Nacka med behov av séarskilt boende
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Demografin visar pa en kommande 6kning av behovet med cirka 500 platser.
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Inflyttning fran andra kommuner

Det ar inte mojligt att forutspa hur inflyttningen fran andra kommuner kommer att paverka
behovet av platser de kommande aren. Det saknas uppgifter om hur manga Nackabor som
beviljats sirskilt boende i andra kommuner. En sammanstillning som KSL genomfort i
linet visar dock att inflyttningen till Nacka kommun fran andra kommuner ar visentligt
mycket storre dn utflyttningen till sarskilt boende frin personer bosatta i kommunen.

Varje ar ansOker ett antal personer fran andra kommuner om sarskilt boende 1 Nacka
kommun.

Under de tre senaste aren ansékte och beviljades:

2016, 1 december

69 inkomna ansokningar
23 beviljade

19 under utredning

2015
54 ansokningar
29 beviljade

2014
38 ansokningar
20 beviljade

Behov av platser utifran demografi och inflyttning fran andra kommuner
Utifran den teoretiska framskrivningen 6ver antalet personer i olika aldersgrupper med
behov av sirskilt boende kommer ytterligare cirka 500 personer ha behov av boende 2030.

Av de 650 personer som bor pa Nackas sirskilda boenden édr ungefar 30 inflyttade frin
andra kommuner i landet. Eventuellt kommer den andelen att 6ka p.g.a.
befolkningstillvixten i Nacka kommun. Nya Nackabor med anhériga som bor i andra delar
av landet kan komma att vilja ha sina dldre slaktingar med behov av sirskilt boende pa nira
hall.

Kundvalet for sirskilt boende innebir att de privata anordnarna inte garanteras ett visst
antal platser av Nacka kommun utan beldggningen ir helt baserad pa de val kunden gor.
Det innebir att anordnarna aven siljer platser till andra kommuner.

Tillgangen till platser f6r Nackas kunder pa de privata boendena paverkas av kommunernas
olika ersittningsnivaer. Det dr darfor viktigt att Nackas ersdttning ligger i niva med eller
over nirliggande kommuners for att fortsatt fa tillgang till lika manga, eller fler platser pa de
privata boendena.



Prognos och kartor per delomrade

"Teoretisk framskrivning” utifran andelen personer i Nacka kommun med behov av sdrskilt boende i de

olika dldersspannen per kommundel
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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130 133 137 145 150 154 167
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Nuvarande platsantal: 445
Totalt antal platser utifrain kommande planering: 673
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Sickladn

530
510
487
T T | l |

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
133 136 139 141 148 156 164 171
181 199 215 232 245 260 273 283

62 64 66 67 69 74" 73 76
Ar

kommunal regi
Macka Seniorcenter, Ektorp

privat regi

Danvikshem, Sickladn
Lillangen, Sickladn
Kungshamn, Norra Skuru

oppnar inom 3 ar

planarbete pagar
Hasthagen
Centrala Nacka
Bergs gard

Macka Seniorcenter Talliden, Finntorp

Danvikshem, Sickladn, utbyggnad

W 90 ar och dver
m 80-89 ir
m 65-79 ar

Aldrebostader pa Sicklaén

116 platser
40 platser

190 platser
45 platser
54 platser

30 platser
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Saltsjo-Boo
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Nuvarande platsantal: 178
Totalt antal platser utifran kommande planering: 322

Aldrebostader i Boo

@ kommunal regi
Nacka Seniorcenter Sofiero, Bjérknds 40 platser

@ privatregi
Gammeluddshemmet, Lannersta 28 platser
Sarvtrask aldreboende, Orminge 38 platser
Villa Tollare 72 platser
@® oppnarinom 3 ar
Graninge, 2018 54 platser

Sarvirésk aldreboende, utbyggnad 18 platser

@ planarbete pagar
Hasseludden
Orminge centrum
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Fisksatra

Fisksatra
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Nuvarande platsantal: 47
Totalt antal platser utifran kommande planering: 101

Aldrebostader i Fisksatra

@ privat regi
Bathéjden Plaza, Fisksatra 47 platser

@ planarbete pagar
Fisksétra
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Saltsjobaden

Saltsjébaden
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Antal personer
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Nuvarande platsantal: 130
Totalt antal platser utifran kommande planering: 184

Aldrebostader i Saltsjdbaden
@® kommunal regi
MNacka Seniorcenter Sjotappan 62 platser

@ privat regi
Saltsjobadens Sjukhus 68 platser

@ planarbete pagar
Saltsjobadens centrum
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Alta
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Antal personer

m 80-89 ar 24 26 27 30 31 35 40 46 51 55 59 60 62 63 63
m65-79 ar 13 13 13 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 15
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Nuvarande platsantal: 21
Totalt antal platser utifran kommande planering: 108 om det nuvarande boendet i
Alta centrum med 21 platser flyttar till de nya lokalerna.

Aldrebostader i Alta

@ kommunal regi -
Nacka Seniorcenter, Alta 21 platser

@ Ooppnar inom 3 ar
Altadalen, 2018 54 platser

@ planarbete pagar
Alta centrum
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Trygghetsboende

I beslutet f6r dldrendimndens mal och budget f6r 2016-2018 féreslar nimnden att
kommunstyrelsen “uppdrar at dldrenamnden, i samverkan med planprocessen och
fastighetsprocessen, att under 2016 ta fram en strategi som leder till att det byggs och
utvecklas trygghetsboenden med olika upplatelseformer 1 flera delar av Nacka”

Pagaende planering

Under aret har en planering f6r byggande av trygghetsbostider for seniorer paborjats.
Vid markanvisningar kommer trygghetsbostider med olika upplatelseformer planeras i
Centrala Nacka, Orminge Centrum, Saltsjobadens Centrum och Alta Centrum, alla med
nirhet till handel, service och kommunikationer.

Intresset fran bostadsmarknadens aktorer dr stort och en mangfald med férslag pa olika
bostadslosningar har presenterats. Ett utbud av bostider f6r seniorer med olika
upplatelseformer skulle med storsta sannolikhet underlitta rorligheten pa
bostadsmarknaden och férdréja behovet av platser pa sirskilt boende.

Framtidens boende for dldre
I maj arrangerade Nacka kommun i samverkan med Nacka Seniorrad en halvdag med fokus
pa hur framtidens bostader for dldre kan komma att utformas.

Tolv fastighetsutveckatre/utstillare presenterade innovativa och unika férslag pd bostader
anpassade for seniorer med olika upplatelseformer.

I samband med dagen svarade 100 personer pa enkiten - Hur skulle du vilja bo i framtiden?

Hir presenteras svaren pa ndgra av fragorna:
Hur vill Nackas seniorer bo?

e Bostadsratt 46 %
e Hyresritt 34 %
e Villa 9 %

e Kooperativ, trygghetsboende, 11 %
gemensamhetsboende, radhus

Det ir viktigt eller mycket viktigt att:
Ha nira till handel, kultur och service 88%

Ha nara till kommunikationer 87 %
Ha ritt prislidge 70 %
Ha tillgang till service i boendet 58%

Ha tllgang till gemensamma lokaler 48 %
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I enkiten fanns ett antal 6ppna fragor, bilden nedan visar ord som ofta férkom, ju storre
text desto fler ganger férekom orden 1 svaren.

bemannat

aktiviteter = gem e nSka p

sdllskapsutrymmen

Service s,

“lummigt e
kommunikationer

tryggt

Investeringsstod for trygghetsboende

I november 2016 inférdes det statliga stodet investeringsstodet for trygghetsbostider igen.
Den stora férindringen gentemot det tidigare stodet innebdr en hojning av ersittningen, en
sankning av aldern till 65 ar och de gemensamma utrymmena kan finnas 1 anslutning till
boendet vilket innebir att hyreskostnaden kan komma att bli ligre. Ett trygghetsboende kan
med fordel byggas tillsammans med eller i anslutning till ett sdrskilt boende, pa sa sitt kan
gemensamma lokaler och personal samnyttjas.

Investeringsstodet i korthet
Nytt statligt stéd for trygghetsboende
* Ny eller ombyggnad av hyresbostader for dldre personer pa den ordinarie
bostadsmarknaden
* Anpassning av gemensamma utrymmen i eller i anslutning till byggnad som upplats
med hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt

Vad avses med hyresbostider for dldre

e Utrymmen f6r gemensamma maltider, samvaro som frimjar gemenskap och
trygghet

* Gemensamhetsutrymmen ska finnas i eller 1 anslutning till bostiderna

*  Personal ska finnas tillginglig vissa tider dagligen, alternativt ska det finnas tillgang
till andra gemensamma tjanster

* Bostiderna ska innehas av personer som har fyllt 65 ar
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Stodets storlek

For nybyggnad 3 600 kronor per kvadratmeter boarea

Vid ombyggnad 3 200 kronor

Bostad f6r en person utgar bidrag f6r som mest 50 kvadratmeter, varav 15 kvm for
gemensamma utrymmen

Bostad for tva personer utgar bidrag for hégst 70 kvadratmeter, varav

20 kvm for gemensamma utrymmen

Ekonomiskt stéd for personal



