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KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Ostra
Grasvagen, Ektorp inom kommundelen Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 53 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Det 6vergripande syftet med projektet ar att mojliggdra olika typer av nya bostader i
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostider till 2030. Malet i projektet ar att skapa byggritt for cirka 45-65 nya
bostider pa privat mark. Vidare dr malet att skapa flera mindre bostider genom pabyggnad
eller fortitning pa kommunens mark, foretradesvis hyresritter. Dessutom ska infart och
angoring samordnas for de privata respektive kommunala fastigheterna samt efterstriva en
helhet kring utemiljén. Kostnader kommer att belasta stadsbyggnadsprojektet f6r
kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader fér berért anvisat
markomrade. Om den kommunala marken upplats med tomtritt kommer en érlig
tomtrattsavgald till kommunen, pa sikt bor dirfér projektet generera ett 6verskott till
kommunen.

Arendet

Kommunen férvirvade fastigheten Sicklaén 73:119 av Locum AB ar 2014 samtidigt som de
tva villatomterna pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 saldes till fastighetsutvecklaren
Aros Bostad. Aros Bostad fick i november 2014 positivt planbesked for att i en kommande
planprocess prova att bebygga fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 med bostider.
Kommunen ser aven ett behov av att utveckla den intilliggande kommunigda fastigheten
Sickladn 73:119 och del av fastigheten Sicklaén 40:14. Kommunen vill méjliggbra en
utbyggnad av kommunala byggnader som anvinds for sirskilt boende idag, eventuellt
genom pabyggnad alternativt nybyggnad.
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Det 6vergripande syftet med projektet ar att mojliggdra olika typer av nya bostader i
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostider till 2030. Malet i projektet ar att skapa byggritt for cirka 45-65 nya
bostider pa privat mark. Vidare dr malet att skapa flera mindre bostider genom pabyggnad
eller fortitning pa kommunens mark, foretradesvis hyresritter. Dessutom ska infart och
angoring samordnas for de privata respektive kommunala fastigheterna samt efterstriva en
helhet kring utemiljon.

Projektet omfattar cirka 1.2 hektar i dstra delen av Ektorp mellan Virmdoleden och Skuru
skola. Det ar cirka 500 meter till Ektorp centrum och bussar till bland annat Slussen och
Orminge finns i anslutning till omridet. Projektomradet omfattar fastigheterna Sicklaén
73:49 och 73:50 som dgs av Aros Bostad samt fastigheten Sickladn 73:119 och del av
fastigheten Sickladn 40:14 som dgs av Nacka kommun.

I projektet ingar att méjliggora f6r nybyggnation av bostider inom Aros Bostads fastigheter
Sicklaén 73:49 och 73:50 samt mojliggdra en pa- och/eller ombyggnad av kommunala
byggnader som finns dir idag pa kommunens fastighet Sicklaén 73:119.

I projektet ingar dven att utreda om del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14 och
del av fastigheten 73:119 ér lamplig for ytterligare bostider. Anses markomradet limpligt
b6ér marken avstyckas och upplatas med tomtritt, foretradesvis hyreritter. Detta bor ske
genom en direktanvisning alternativt en markanvisningstavling i ett sent skede i
planprocessen.

Mellan exploatéren Aros Bostad och kommunen kommer ett exploateringsavtal att tecknas
1 samband med antagandet av detaljplan for projektomradet. Exploateringsavtalet ska folja
kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen kommer intakter i form av arlig tomtrittsavgild uppkomma i samband med
att kommunen direktanvisar alternativt markanvisar del av fastigheterna Sicklaon 40:14 samt
eventuellt fastigheten Sicklaon 73:119, i det fall att fastigheterna bedéms limpliga att bygga
bostider pa. Kostnader kommer att belasta stadsbyggnadsprojektet f6r kommunens plan-,
projekterings-, utrednings- och gatukostnader for ber6rt anvisat markomrade. Om den
kommunala marken upplats med tomtritt kommer en érlig tomtrittsavgild till kommunen,
pa sikt bor darfor projektet generera ett Gverskott till kommunen.

Planliggning av bostiderna inom Aros Bostads fastigheter samt pa- eller ombyggnaden
av kommunens befintliga byggnad férvintas inte belasta stadsbyggnadsprojektet med
nagra kostnader.

Exploatorerna, dock ej kommande anvisad exploator, ska ersitta stadsbyggnadsprojektet for
kostnader f6r ny- eller ombyggnad av allmédnna anliggningar som anses nédvindiga for



303)

genomforandet av byggnation pa respektive kvartersmark. Detta innefattar ersittning for
kommunens verkliga kostnader f6r upphandling, projektering, bygeledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt kommunens interna administrationskostnader 1 samband med
projektet och utbyggnaden av de allminna anliaggningarna.

Konsekvenser for barn

Konsekvenser for barn ska vidare studeras under planprocessen.

Tidplan

Eventuellt 6verklagande av detaljplanen senareligger angivna datum f6r genomférandet.
Godkinnande av start-PM Kv1 2017

Samrad detaljplan Kv 4 2017

Antagande detaljplan och exploateringsavtal Kv3 2018

Ev. Projektering allminna anlaggningar 2018

Ev. Utbyggnad allmianna anlidggningar 2019

Utbyggnad kvartersmark 2019

Inflyttning 2021

Bilagor

Startpromemoria for Ostra Grisvigen, Ektorp

Christina Gerremo Angela Jonasson
Bitridande exploateringschef Bitridande planchef
Martin Hikansson Anine Rondén

Projektledare Planarkitekt



