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Beslut

Anmilningarna noteras till protokollet.

Handlingar i arendet

Anmilningar KSSU 2017-03-14
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Dnr KFKS 2017/14

Arende Atgird/ansvar
Ovrigt

Linsstyrelsens beslut om avslag gillande
overklagande av tidsbegransat bygglov,
fastigheten Solsidan 2:25, Svirdso,
bostader for nyanlinda

Peter Bertilsson, enheten for fastighets-
utveckling

Linsstyrelsens beslut om avvisat
overklagandet gillande
strandskyddsdispens, fastigheten Solsidan
2:25, Svirdso, bostider for nyanlinda

Peter Bertilsson, enheten for fastighets-
utveckling

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 41 Dnr KFKS 2017/10
Delegationsbeslut
Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.
Handlingar i arendet

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2017-03-14

Arende Beslutsfattare | Datum
b) Ansokan om fastighetsbestimning inom Martin Hakansson, 2016-02-20
stadsbyggnadsprojekt Ostra Grisvigen, Projektledare

KFKS 2016/1083

cl, 2)Fullmakt och delegationsbeslut fér Ulf | Lena Dahlstedt. 2016-02-22
Crichton att féretrida kommunen i MMD Stadsbyggnadsdirektor

rorande vattenverksamhet. Punkt 11.

KFKS 2008/160-214

d) Fullmakt och delegationsbeslut f6r Front | Lena Dahlstedt 2017-02-27

Advokater AB att foretrida kommunen
rérande atervinning och begiran om
inhibition av kronofogdens utslag.
KFKS 2005/913-251

el,2) Fullmakt f6r kommunjurist Emelie Lena Dahlstedt 2017-02-28
Sunnliden att f6ra kommunens talan

betriffande 6verklagande av mark- och
miljodomstolens dom att upphiva beslut om
bygglov t6r Utskogens forskola

KFKS 2015/666-050

e3)Overklagande av dom som upphiver Mats Gerdau 2017-02-28
bygglov f6r Utskogens forskola pa del av
fastigheten Sickladn 40:13

KFKS 2015/666-050

f) Delegationsbeslut avseende renovering av | Erik Lundin 2017-02-28
tva hemkunskapssalar pa Myrsjoskolan enhetschef

KFKS 2017/199 lokalenheten

2) Avslag pa begiran om att ta del av Helena Meier 2017-03-01

handling som inte utg6r allmin handling

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 42 Dnr KFKS 2017/125

Exploateringsredovisning T3 2016 — beslut om ny budget

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta beslut om budget f6r
exploateringsprojekt enligt bilaga 4 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Kommunfullmiktige noterar den redovisade exploateringsbudgeten i 6vrigt.

Arendet

Exploateringsbudgetens syfte ar att méjliggéra bostadsbyggandet i Nacka kommun i
enlighet med tunnelbaneavtal och politiska mal genom finansieringen av
detaljplaneliggning av nya byggritter for bostider och verksamheter, férhandlingar,
torsiljning av mark och utbyggnad av allminna anlaggningar.

Den totala projektportféljen omfattar nu 6ver 200 stadsbyggnadsprojekt. Den totala
exploateringsbudgeten for projekt som har beviljade medel uppgar till ett negativt netto pa
omkring 1 miljard kronor. Detta ar i linje med férvintat eftersom manga av projekten 1
portféljen dnnu inte omfattar beviljade medel for hela projektet, utan bara for utgifterna
under exempelvis detaljplanefasen. De innehiller ofta inte heller inkomsterna fran
markférsiljningarna. Totalt sett forvintas dock exploateringsportféljen generera ett
overskott fram till 2030 trots finansieringen av storre infrastrukturprojekt och delar av de
vilfirdsfastigheter som behéver omlokaliseras.

I tertialbokslut 3 2016 foreslas 58 stadsbyggnadsprojekt fa ny eller férdndrad budget.
Orsaken till detta ar att ett genomgripande arbete har genomférts inom ramen for
stadsbyggnadsprojekten for att tillforsikra alla projekt en beslutad budget. Ett led i detta
arbete var den begiran om en generell projektram/pott for nya stadsbyggnadsprojekt i
tertialbokslut tva 2016. 50 miljoner kronor arligen beviljades och dessa medel kommer att
anvindas till uppstart av helt nya stadsbyggnadsprojekt som dnnu ej begirt budget. For att
dven de 58 pagaende stadsbyggnadsprojekt som har upparbetat utfall ska ha beviljade
medel foreslas de darfér ny budget. Tillsammans paverkar dessa projekt den totala
exploateringsbudgeten och portféljen med ytterligare 116 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 februari 2017
Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget
Bilaga 3, Projektbeskrivning for projekt med ny budget
Bilaga 4, Beslutsunderlag budget f6r exploateringsprojekt, T3 2016

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Sidney Holm (MP) deltog ¢j 1 drendets behandling pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande f6r Liberalernas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Liberalerna dr fortsatt ytterst tveksamma till Morningside Marina. Vi tycker att vi ska ligga
vara resurser pa andra planer. Hir kommer vi fa problem med trafiksikerheten, skotsel av
allminna anldggningar och husens placering och hjd bla.”

Hans Peters (C) lit anteckna féljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Nir det giller projektet Morningside Marina, sa kommer vi att ta stillning nir och om
arendet fors vidare till antagande efter genomfort samrad. Centerpartiet har haft en kritisk
instéllning till utbyggnaden sedan tidigare.”

Vad giller projekten Furuvigen och Gillevigen sa kan vi komma att ha synpunkter pa
utférande och omfattningen av bebyggelsen.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Bland de projekt som nu redovisas och tas beslut om sa vill Vinsterpartiet att tre projekt
ska utga: Bostadsbebyggelsen i Morningside marina och Osterleden/Ostlig férbindelse.
Bada dessa projekt har daliga miljokonsekvenser om dn i mycket olika omfattning.
Projektet Ryssbergen vill vi ocksa ska utgd. Ryssbergen dr pd manga sitt ett viktigt omrade
att skydda. Naturreservatsbildning ar pa ging och att da ta en betydande del av omradet
och bygga pa dr helt fel. De bostider och verksamhetslokaler som ir tinkta hir bor istillet
kunna byggas lingre Osterut”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 43 KFKS 2016/704

Revidering av Nacka kommuns oversiktsplan ’Hallbar
framtid i Nacka”

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att féresla kommunstyrelsen att
genomfora samrad om revideringen av 6versiktsplanen i enlighet med enhetens for
strategisk stadsutveckling férslag med féljande dndring. Antal nya bostider som ska provas
1 Saltsjobadens Centrum anges till 750-950 (ej 1 000, vilket star pa s 68 1
samradshandlingen).

Arendet

Revideringen av Oversiktsplanen utgar fran kommunfullmiktiges beslut om
oversiktsplanens aktualitet i juni 2016. Avsnitten om vision, mal och strategier har behallit
rubriker och huvudsakligt innehall, men uppdaterats vid behov. Kvantitativa och mitbara
mal har inforts for bostider och arbetsplatser.

De viktigaste forandringarna i mark- och vattenanviandningen dr den dndrade
anvindningen f6r Bergs gird (f.d. Bergs oljehamn), delar av Dalkarlsingen i Boo och ett
mindre verksamhetsomrade vid Tyresovagen. En del av Grona dalen ir utredningsomrade.
Forslaget innebir justerade grinser mellan vissa omraden utifran beslutade planprogram
och naturreservat. Riktlinjernas redovisning av bebyggelse och vilfirdsanliggningar pa
vistra Sicklaon (Nacka stad) samt i Fisksitra, Orminge och Alta har anpassats till antagna
program och andra politiska beslut. For 6vriga omraden har riktlinjerna justeras i enlighet
med beslutade detaljplaner, planbesked eller pagaende planering.

Till kommunstyrelsens sammantriade gors nagra redaktionella dndringar av texten.

Handlingar i arendet

Enhetens for strategisk stadsutveckling tjansteskrivelse den 1 mars 2017
1. Oversiktsplan f6r Nacka kommun, samridsversion februari 2017
2 Oversiktsplanens underlag, samradsversion februari 2017
3. Milj6- hilsokonsekvensbeskrivning, samradsversion februari 2017
4 Oversiktsplanens karta, samradsversion februari 2017

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C) och Helena Westerling (S),
att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att foresla kommunstyrelsen att
genomfora samrad om revideringen av 6versiktsplanen i enlighet med enhetens for
strategisk stadsutveckling férslag med féljande dndring. Antal nya bostider som ska provas

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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1 Saltsjobadens Centrum anges till 750-950 (ej 1 000, vilket star pa s 68 1
samridshandlingen).

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi ser framemot att hela Nackasamhallet deltar i arbetet med att uppdatera
oversiktsplanen och ser framemot den aterkoppling som Nackaborna ska inkomma och
hur vi ska kunna viva in det for ett bittre Nacka. Redan nu vill vi dock peka pa nagra
omraden som behover bli battre i det revideringsarbete som startar. I takt med att vi vaxer,
okar behovet av tillgang till icke-kommersiella publika ytor och mé&tesplatser 1 centrala
folktita ligen for att skapa harmoni och livskvalitet f6r nuvarande och framtida Nackabor.
Tillgangen till aktivitetslokaler f6r ungdomar 1 olika dldrar, hogstadiealder, likval dldre
ungdomar maste sikras. Tillgangen till den typen av utrymmen och forum i centrala ligen
skapar god sammanhallning och 6kar tryggheten, nir alltfler ungdomar ges mojlighet att
engagera sig i produktiva verksamheter. Dessutom kan dessa ytor med férdel bli en motor
tor framtida entreprenorer. Andelen planerade hyresligenheter i hela Nacka och 1 synnerhet
1 centrumnira lidgen ar alldeles for lag. Det riskerar att skapa stagnation i det som annars
kan bli vilmaende och dynamiska kommundelar med stadskaraktir. Bristen pa
hyresligenheter hotar redan tillviaxten av manga Nackabolag och utgor ett hinder f6r fler
ungdomar att kunna bo kvar i Nacka. Den sociala hallbarheten nimns i bérjan, men 1
ovrigt lyser med sin franvaro. For att kunna bygga hallbara stadsdelar beh6vs bl.a. fler
hyresligenheter, aktivitetslokaler, arbetsplatser och tillgang till kultur- och
fritidsverksamheter for alla Nackabor.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Social hallbarhet nimns i ndgra sammanhang 1 planen samt 1 de aktuella handlingarna att
perspektivet arbetats in. Tyvirr dr det dock sa att nir man liser hela dokumentet sa saknas
just perspektivet social hallbarhet 1 stort sett totalt. Nacka dr en av landets mest segregerade
kommuner, bostadssegregationen dr mycket pataglig. For att ge Nacka oss dess invanare en
god utveckling och framtid dr det helt n6dvindigt att Nacka forindras just uti fran ett
segregationsperspektiv och att social hallbarhet far genomsyra utvecklingen. Darfor
behover dessa aspekter pa allvar arbetas in 1 Oversiktsplanen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 44 KFKS 2016/686, 2016/783

Overdackning, bussterminal m.m. i centrala Nacka
Startpromemoria f6r stadsbyggnadsprojekt 9245

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian och beslutar att dndra
namnet pa drendet frain “Bytespunkt Nacka och 6verdickningen inom centrala Nacka” till
” Overdickning, bussterminal m.m. i centrala Nacka.”.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 56 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Nacka kommun har genom ett avtal, den sa kallade Stockholmsoverenskommelsen, atagit
sig att 13 500 nya bostdder byggs pa vistra Sicklaén till ar 2030. Trafikférvaltningen inom
Stockholms lins landsting bygger ut tunnelbanans blaa linje till Nacka enligt samma avtal.
For att det aktuella omradet ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel féreslas nu en
overdackning av Virmdoleden och att en ny bussterminal anldggs i direkt anslutning till
tunnelbanestationen Nacka. En 6verdidckning av motorvigen skapar en centrumpunkt 1
staden och méjliggdr bebyggelse norr och soder om Virmdéleden som annars inte vore
mojlig. Invigning av bussterminal och 6verdickning beridknas samtidigt som tunnelbanan
invigs.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 20 februari 2017
Startpromemoria

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), Helena Westerling (S),
Gunilla Grudevall-Steen (L), Sidney Holm (MP), bifall till exploateringsenhetens och
planenhetens forslag.

Mats Gerdau yrkade, med instimmande av Hans Peters, Helena Westerling och Gunilla
Grudevall-Steen, foljande justering av namnet for drendet, ” Overdickning, bussterminal
m.m. i centrala Nacka.”

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Hans Peters yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus dndringsyrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters lit anteckna f6ljande f6r Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Det dr mycket positivt att man nu kommer iging med arbetet med att dicka 6ver
Virmdoleden mellan Nacka Forum och Jarlaberg. Det ir ett komplicerat bygge att
astadkomma flytt av motorvigen, t-banestationen, bussterminal och 6verdackning. Men det
blir, ndr det 4r klart, ett stort lyft f6r miljon 1 omradet. Trafikbuller ersittas av bostider och
en trevlig park. Kostnaden blir h6g, men byggritter som tillkommer férbattrar ekonomin
nagot. Men sammantaget blir férdelarna stora och det blir en viktig del utvecklingen av
Nacka stad.”

Rolf Wasteson lit anteckna foljande.

“Inom ramen for programmet for 6verdickningen av Viarmdoleden sd ingar att omradet
norr om leden i Ryssbergen ska bebyggas. Den byggnationen vill vi ska utga. Ryssbergen ér
pa manga satt ett viktigt omrade att skydda. Naturreservatsbildning ar pa gang och att da ta
en betydande del av omradet och bygga pa ir helt fel. De bostader och verksamhetslokaler
som dr tinkta hir bor istallet kunna byggas lingre 6sterut”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



13 (39)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr
45 Dnr KFKS 2016/686

Ramavtal med agaren till fastigheterna Sicklaon 135:7
och 135:8 infor exploatering utmed Birkavagen i centrala
Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige ingar foreslaget ramavtal med lagfaren
agare till fastigheterna Sicklaén 135:7 och Sicklaén 135:8.

Arendet

Ett forslag till ramavtal inf6r exploatering av fastigheterna Sickladn 135:7 och 135:8 har
upprittats mellan kommunen och fastighetsidgaren. Ramavtalet syftar till att klargora
forutsittningarna for den fortsatta processen med detaljplanering och exploatering av
omradet kring Birkavigen, samt 6versiktligt reglera forutsittningar for genomforandet av
detaljplanen, bland annat avseende principer f6r markoverlatelser samt ansvars- och
kostnadsférdelning av allmianna anlidggningar. Ramavtalet innebir bland annat att
fastighetsagaren far ersittning for blivande allmin platsmark av kommunen. Vidare
erlagger fastighetsigaren ett exploateringsbidrag f6r kommunens utbyggnad av allmanna
anlidggningar och medfinansiering till utbyggd tunnelbana.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 1 mars 2017
Foreslaget ramavtal inklusive bilagor

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), bifall till
exploateringsenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau, Gunilla Grudevall-Steen (L), Hans Peters (C) och Jan-Eric Jansson lat
gemensamt anteckna foljande f6r Alliansmajoriteten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



14 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

”Avtalen ger goda forutsittningar f6r ny bebyggelse utmed Birkavigen. Den fortsatta
detaljplaneprocessen far visa om, och 1 sa fall i vilken utstrickning, Birkavigen behéver
breddas. Det ar viktigt att det sker med varsamhet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



15 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr
46 Dnr KFKS 2016/686

Ramavtal med dgarna till fastigheterna Sickalon 136:1
m.fl. infor exploatering utmed Birkavagen i centrala
Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige ingar foreslaget ramavtal med lagfarna
agare till fastigheterna Sickladn 136:1, Sickalon 136:2, Sicklaén 137:13 och Sicklaon 137:14.

Arendet

Ett forslag till ramavtal infér exploatering av fastigheterna Sickladn 136:1, 136:2, 137:13
och 137:14 har upprittats mellan kommunen och lagfarna dgare till nimnda fastigheter.
Ramavtalet syftar till att klargora forutsittningarna for den fortsatta processen med
detaljplanering och exploatering av omradet kring Birkavigen, samt 6versiktligt reglera
forutsittningar for genomforandet av detaljplanen, bland annat avseende principer

tor markoverlatelser samt ansvars- och kostnadsfordelning av allmidnna anliggningar.
Ramavtalet innebir bland annat att fastighetsigarna till ovan nimnda fastigheter far
ersittning f6r blivande allman platsmark av kommunen. Vidare erligger fastighetsidgarna ett
exploateringsbidrag f6r kommunens utbyggnad av allmédnna anldggningar och
medfinansiering till utbyged tunnelbana.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 1 mars 2017
Foreslaget ramavtal inklusive bilagor

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), bifall till
exploateringsenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Mats Gerdau, Gunilla Grudevall-Steen (L), Hans Peters (C) och Jan-Eric Jansson lat
gemensamt anteckna foljande f6r Alliansmajoriteten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



16 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

”Avtalen ger goda forutsittningar f6r ny bebyggelse utmed Birkavigen. Den fortsatta
detaljplaneprocessen far visa om, och 1 sa fall i vilken utstrickning, Birkavigen behéver
breddas. Det ar viktigt att det sker med varsamhet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



17 (39)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 47 Dnr KFKS 2015/305-268

Markanvisningsavtal med Wastbygg Projektutveckling
Stockholm AB i Nya gatan omrade 4 och 5, del av
fastigheten Sicklaon 134:1

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget Markanvisningsavtal med Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB inom del av fastigheten Sickladn 134:1.

Arendet

Exploateringsenheten anordnade under maj-juni 2015 en markanvisningstivling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset i centrala Nacka. Wistbygg Projektutveckling
Stockholm AB (Wistbygg) var en av vinnarna i denna tivling och vann omrade 4 och 5.
Omrade 4 mo6jliggor £6r en byggritt om 3 700 BTA bostider (bruttoarea) och 700 BTA
lokaler medan omrade 5 mojliggor £6r cirka 5 000 BT'A bostider och 1 000 BTA lokaler.

Wastbygg har limnat de hogsta anbuden per delomride och har erhallit markanvisningarna
vid kommunstyrelsens beslut 31 augusti 2015, §209. Bolaget féreslas att teckna ett
markanvisningsavtal och ska efter laga kraft-vunnet fastighetsbildningsbeslut erligga en
képeskilling om 15 900 kr per ljus BTA bostad (bruttoarea som avses for bostadsindamal
enligt definition i bilaga till markanvisningsavtalet) f6r omrade 4 och 14 400 kr per ljus
BTA bostad f6r omrade 5. Bolaget ska erlidgga en kopeskilling om 2 800 kr per ljus BTA
lokal.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 1 mars 2017
Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



18 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

“Bristen pa hyresligenheter till rimliga priser skadar var region. Dirf6r hade vi
socialdemokrater velat se att hilften av omradet Nya gatan skulle besta av hyresligenheter.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra att det kommer att byggas mycket bostider i Nacka, behovet av bostider i
Stockholmsregionen omfattande. Dock ar det allvarligt att andelen hyresbostider ér sa
liten. Med den planerade andelen hyresbostider kommer den totala andelen hyresbostider,
av alla bostdder, att minska. Nacka dr en av landets mest segregerade kommuner,
bostadssegregationen ar mycket pataglig. For att minska segregationen 1 Nacka och for att i
nagon man kunna tillfredsstilla den stora efterfragan pa just hyresbostider sa giller det att i
varje projekt ha en avsevird andel hyresbostider. Sa dven i de projekt som ju startas i
Nacka genom markanvisningarna i centrala Sickla och Alta. Det var krav som vi stillde nir
beslutet om dessa markanvisningar togs och det r krav som vi star fast vid.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



19 (39)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 48 Dnr KFKS 2015/305-268

Markanvisningsavtal med Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB i Nya gatan omrade 3 och 6,
del av fastigheten Sicklaon 134:1

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget Markanvisningsavtal med Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB inom del av fastigheten Sickladn 134:1.

Arendet

Exploateringsenheten anordnade under maj-juni 2015 en markanvisningstivling for
bostadsbebyggelse invid stadshuset i centrala Nacka. Botrygg Forvaltningsfasticheter AB
(Botrygg) var en av vinnarna i denna tavling och vann omrade 3 och 6. Omride 3 mojliggor
tor en byggritt om 6 100 BTA (bruttoarea) bostider och 1 200 BTA lokaler medan omrade
6 mojligeor for cirka 5 700 BTA bostider och 1 000 BTA lokaler.

Botrygg har limnat de hogsta anbuden per delomrade och har erhallit markanvisningarna
vid kommunstyrelsens beslut 31 augusti 2015, §209. Bolaget féreslas att teckna ett
Markanvisningsavtal och ska efter laga kraft-vunnet fastighetsbildningsbeslut erligga en
kopeskilling om 18 000 kr per ljus BTA bostad (bruttoarea som avses for bostadsindamal
enligt definition i bilaga till markanvisningsavtalet) f6r omrade 3 och 18 000 kr per ljus
BTA bostad f6r omrade 6. Bolaget ska erliagga en kopeskilling om 2 800 kr per ljus BTA
lokal.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 1 mars 2017

Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor
Bilaga 7-15 avser bada anbudsomradena

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



20 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Bristen pa hyresligenheter till rimliga priser skadar var region. Dirfoér hade vi
socialdemokrater velat se att hilften av omradet Nya gatan skulle besta av hyresligenheter.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra att det kommer att byggas mycket bostider i Nacka, behovet av bostider i
Stockholmsregionen omfattande. Dock ar det allvarligt att andelen hyresbostider ér sa
liten. Med den planerade andelen hyresbostider kommer den totala andelen hyresbostider,
av alla bostdder, att minska. Nacka dr en av landets mest segregerade kommuner,
bostadssegregationen ar mycket pataglig. For att minska segregationen 1 Nacka och for att i
nagon man kunna tillfredsstilla den stora efterfragan pa just hyresbostider sa giller det att i
varje projekt ha en avsevird andel hyresbostider. Sa dven i de projekt som ju startas i
Nacka genom markanvisningarna i centrala Sickla och Alta. Det var krav som vi stillde nir
beslutet om dessa markanvisningar togs och det r krav som vi star fast vid.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



21 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 49 Dnr KFKS 2016/167-268

Markanvisningsavtal med Waistbygg Projektutveckling
AB for Alta Torg, anbudsomrade | och 2

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget markanvisningsavtal med Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB inom del av fastigheten Alta 10:1 och Alta 69:1.

Arendet

Kommunen anordnade under juni-september 2016 en anbudstivling med tre
anbudsomraden fér bostadsbebyggelse vid Alta Torg. Anbudsomride 1 anvisas med fri
upplatelseform och omfattar cirka 6 800 kvm ljus bruttoarea bostider samt cirka 1 200 kvm
ljus bruttoarea butikslokaler i bottenplan (ljus bruttoarea som avses enligt definition i bilaga
till markanvisningsavtalet). Anbudsomrade 2 anvisas med fri upplitelseform och omfattar
cirka 6 000 kvm ljus bruttoarea bostider samt cirka 600 kvm ljus bruttoarea butikslokaler
inklusive mini-AVC (kvartersatervinningscentral) i bottenplan.

Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB har limnat det hogsta anbudet f6r bade
anbudsomride 1 och 2 och har erhallit markanvisningen f6r bada anbudsomraden och ska
teckna foreslaget markanvisningsavtal. Bolaget ska efter laga kraftvunnet
fastighetsbildningsbeslut erlagga en kopeskilling om 11 300 kronor per kvm ljus bruttoarea
bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r anbudsomrade 1 och 11 550
kronor per kvm ljus bruttoarea bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea lokal f6r
anbudsomréde 2 pa tilltridesdagen.

I slutet av markanvisningsperioden, da planen kan férvintas vara nira antagande ska
kommunen och bolaget inga markgenomférandeavtal och avtal avseende Overlatelse av
mark.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 28 februari 2017
Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



22 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Bristen pa hyresligenheter till rimliga priser skadar vir region. Dirf6r hade vi
socialdemokrater velat se att hilften av omradet Alta Torg skulle besta av hyresligenheter.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra att det kommer att byggas mycket bostider i Nacka, behovet av bostider i
Stockholmsregionen omfattande. Dock dr det allvarligt att andelen hyresbostider ar sa
liten. Med den planerade andelen hyresbostider kommer den totala andelen hyresbostider,
av alla bostdder, att minska. Nacka ar en av landets mest segregerade kommuner,
bostadssegregationen ar mycket pataglig. For att minska segregationen 1 Nacka och for att i
nagon man kunna tillfredsstilla den stora efterfrigan pa just hyresbostider sa giller det att i
varje projekt ha en avsevird andel hyresbostader. Sa dven i1 de projekt som ju startas i
Nacka genom markanvisningarna i centrala Sickla och Alta. Det var krav som vi stillde nir
beslutet om dessa markanvisningar togs och det dr krav som vi star fast vid.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



23 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 50 Dnr KFKS 2016/167-268

Markanvisningsavtal med Hokerum Bygg AB for Alta
Torg, anbudsomrade 3

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget markanvisningsavtal med Hokerum Bygg AB
inom del av fastigheten Alta 69:1.

Arendet

Kommunen anordnade under juni-september 2016 en anbudstavling med tre
anbudsomraden fér bostadsbebyggelse vid Alta Torg. Anbudsomride 3 anvisas med fri
upplatelseform och omfattar cirka 6 000 kvm ljus bruttoarea bostider (ljus bruttoarea som
avses enligt definition i bilaga till markanvisningsavtalet) samt cirka 1 400 kvm ljus
bruttoarea forskola. Hokerum Bygg AB har limnat det h6gsta anbudet och har erhallit
markanvisningen och ska teckna foreslaget markanvisningsavtal. Bolaget ska efter laga
kraftvunnet fastighetsbildningsbeslut erligga en kopeskilling om 13 001 kronor per kvm
ljus bruttoarea bostad och 2 000 kronor per kvm ljus bruttoarea férskola pa tilltradesdagen.
I slutet av markanvisningsperioden, da planen kan férvintas vara nira antagande ska
kommunen och bolaget inga markgenomférandeavtal och avtal avseende Overlatelse av
mark.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 28 februari 2017
Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Bristen pa hyresldgenheter till rimliga priser skadar var region. Dirfor hade vi
socialdemokrater velat se att hilften av omradet Alta Torg skulle besta av hyresligenheter.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



24 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra att det kommer att byggas mycket bostider i Nacka, behovet av bostader i
Stockholmsregionen omfattande. Dock ar det allvarligt att andelen hyresbostider ér sa
liten. Med den planerade andelen hyresbostider kommer den totala andelen hyresbostider,
av alla bostider, att minska. Nacka ar en av landets mest segregerade kommuner,
bostadssegregationen ir mycket pétaglig. For att minska segregationen i Nacka och for att 1
nagon man kunna tillfredsstilla den stora efterfrigan pa just hyresbostider sa giller det att 1
varje projekt ha en avsevird andel hyresbostider. Sa dven i de projekt som ju startas i
Nacka genom markanvisningarna i centrala Sickla och Alta. Det var krav som vi stillde nir
beslutet om dessa markanvisningar togs och det dr krav som vi stér fast vid.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



25 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
51 Dnr KFKS 2016/129-251

Markanvisning genom direktanvisning till Saltsjo-)Jarla
Fastighets AB for del av fastigheten Sicklaon 40:11 i Jarla
stationsomrade

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att infér kommunstyrelsens
sammantride fora in de ritta parkeringstalen 1 markanvisningsavtalet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen anvisar mark inom del av fastigheten Sickladn 40:11 till Saltsj6-]arla
Fastighets AB (ALM Equity) f6r bostider och verksamhetslokaler med fri upplatelseform.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Jirla stationsomrade bestar av tre detaljplaner dir den norra
detaljplanen omfattar tvd kvarter som planeras f6r bostader och verksamhetslokaler. Det
Ostra kvarteret i detaljplanen omfattar ett markomrade tillhérande Sicklaén 40:11 som édgs
av Nacka kommun. Det vistra kvarteret dgs idag av ALM Equity (ALM).

Inom planomradet ska Stockholms lins landsting (SLL) bygga en av de nya
tunnelbanestationerna i Nacka. Till stationens biljetthall planeras f6r en entré frin
Birkavigen genom bebyggelsen inom det 6stra kvarteret. Det Ostra kvarteret 4r dven
prelimindrt utpekat som mark for etableringsytor till SLL f6r tunnelbanans utbyggnad.

Om kommunen anvisar det Ostra kvarteret till ALM forbinder sig ALM att upplata mark pa
egen fastighet f6r etableringsindamal. Detta innebar att det 6stra kvarteret kan byggas ut
direkt efter antagen detaljplan istillet fOr att invinta att tunnelbanan ir fardigutbyggd.
Genom att anvisa marken till ALM begransas antalet aktorer 1 planomradet och ALM och
SLL kan samordna sina projekt i ett tidigt skede.

Det dr av vikt f6r projektets framdrift och genomférande att samordningsfragor 10ses 1 ett
tidigt skede och att antalet aktorer halls nere da markutrymmet inom detaljplanen ar
begrinsat.

Markanvisningen beridknas ge kommunen en intikt om cirka 170 miljoner kronor plus
bidrag for medfinansiering av tunnelbanan. Berakningen bygger pa beriknad byggritt i ett
tidigt skede. Byggrittens storlek bestims slutligt i detaljplanen och da avgors intdktens
storlek.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



26 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i arendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 1 mars 2017
Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor.

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens forslag med justeringen att de ritta
parkeringstalen fors in 1 markanvisningsavtalet infér kommunstyrelsens sammantride.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



27 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 52 Dnr KFKS 2012/139-251

Utbyggnadspromemoria for verksamhetsomrade
Semestervagen, stadsbyggnadsprojekt 9382

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar utbyggnadspromemoria fér
stadsbyggnadsprojekt 9382 Verksamhetsomride Semestervigen och ger
exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 44 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Syftet med stadsbyggnadsprojektet dr att mojliggora en bebyggelse av kontor, handel och
smaindustri. Bebyggelsen ska utformas sa att denna skapar ett skydd mot vigbuller frin
Virmdoleden for bostadsbebyggelse belagen soder om planomradet. Genomférandet
innebdr att vindplanen i slutet pa Pristkragens vig byggs ut, att den befintliga ging- och
cykelvigen flyttas norrut samt att gingvig/stig frin Rivgrytestigen ges en delvis ny
strackning och ansluter till vindplan. Anliggningarna har projekterats och utbyggnaden
bedéms rymmas inom beslutad budget.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 27 februari 2017
Bilaga 1 — Utbyggnadspromemoria

Bilaga 2 — Arendedversikt

Bilaga 3 — Detaljplanekarta DP556

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



28 (38)
14 mars 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
53 Dnr KFKS 2013/4-251

Forlikningsavtal med Saltsjobadens Batklubb om
ersattning for skador pa batslip

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar inga foreslaget forlikningsavtal mellan
Nacka kommun och Saltsjébadens Bétklubb.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 2 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Saltsjobadens Batklubb har framstillt krav pé ersittning f6r skadad anlidggning avseende
batildggning, sa kallad batslip. Batslipen skadades bade pa land och i vattnet nir kommunen
utférde entreprenadarbeten for sjéledning till Algé inom batklubbens omrade i
Pilnisviken. Aterstillande av batslipen har utforts pa land av kommunen. Parterna har
sedan skadan intriffade fort forhandlingar om éterstillande av batslipen i vattnet alternativt
ersittning och har kommit till en slutlig 6verenskommelse om ersittning for den skadade
batslipen som exploateringsenheten bedémer dr rimligt och ekonomiskt férsvarbart f6r
kommunen.

Handlingar i arendet
Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 27 februari 2017
Forslag till forlikningséverenskommelse

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr
54 Dnr KFKS 2017/207

Entreprenadupphandlingar inom
stadsbyggnadsprojekten - erfarenheter och utmaningar

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen noterar informationen till protokollet.

Arendet

Nacka kommun expanderar vilket medfor att kommunen framéver behéver genomféra en
mingd entreprenadupphandlingar avseende utbyggnad av allmanna anliggningar och andra
allminna platser. Aven annan infrastruktur samt el-, vatten- och avloppsniten behéver
byggas ut. I bilagd promemoria behandlas kommunens erfarenheter fran tidigare och
pagaende entreprenadupphandlingar inom stadsbyggnadsprojekten. Promemorian lyfter
aven kommunens kommande utmaningar med att bygga ut och utveckla kommunens
territorium samt vikten av att entreprenadupphandlingarna faller ut vil. Upphandlings- och
entreprenadsrittsliga aspekter genomgis 1 syfte att skapa forstaelse for att varje del hinger
thop 1 en storre helhet.

En genomtinkt kombination av upphandlings- och entreprenadaspekterna skapar bittre
forutsittningar for en 6kad konkurrensutsittning, god affir och ett lyckat genomférande av
entreprenadarbeten. Promemorian avslutas med en nagot férdjupad analys av de
upphandlings- och entreprenadsrittsliga valen som kommunen, i egenskap av bestillare,
bor ta stillning till infér en upphandling av ett visst entreprenaduppdrag. Begreppet
samverkan och dess inneb6rd behandlas sarskilt.

Handlingar i arendet

Exploateringsenhetens och inképsenhetens tjansteskrivelse den 14 februari 2017
Promemoria om Nacka kommuns entreprenadupphandlingar inom stadsbyggnadsprojekt
2. Marknadsdialoger

3. Bestallarerfarenheter

4. Omvirldsanalys — vad hinder i Stockholmsregionen?

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens och
inkopsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 55 Dnr KFKS 2015/779-226

Aterforing av investeringsmedel for social- och
aldrenamndens samt arbets- och foretagsnamndens
behov av bostader

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattar féljande beslut.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott aterfér sammanlagt 17 480 000 kronor till
huvudprojekt 98000080 ram for social- och dldrenimndens samt arbets- och foretags-
nimndens behov av bostider.

Dessa beslut fattas med stod av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

En samlad uppfoljning av delprojekt och projektavslut kopplat till huvudprojekt for social-
och ildrenimndens samt arbets- och féretagsnimndens behov av bostader f6r 2016-2018
har genomforts. Narmare 17,5 miljoner kronor dterfors till den investeringsram som kallas
huvudprojekt 98000080 ram for social- och dldrendmndens samt arbets- och foretagsndammndens behov av
bostéider.

Handlingar i drendet
Enhetens for fastighetsutveckling tjansteskrivelse den 20 februari 2017

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enhetens for fastighetsutveckling forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr
56 Dnr KFKS 2016/740

Bostadsforsorjning for sociala behov 2017
Utokad investeringsram

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stillningstagande, men med uppdrag att till kommunstyrelsens sammantrade
komplettera med en redovisning av hur hittills anvisade medel om 250 Mkr
anvints/planeras att anvindas samt en analys 6ver ekonomin i olika typer av projekt.

Arendet

Fortsatt och 6kat behov av bostider f6r nyanlinda gor att kommunen behéver vidta
utokade atgirder fOr att pa ett effektivt och snabbt sitt tillskapa sadana bostidder. Darfoér
forslas beslut om ytterligare investeringar om 100 miljoner kronor for att hitta samt
genomfora nya boendealternativ. Under 2017 bedoms det totala behovet motsvara boende
f6r ungefir 500 personer.

Kommunen arbetar aktivt for att kunna ordna med bostader f6r de nyanlinda i takt med
anvisningar fran Migrationsverket under 2017. Arbetet bestir av bland annat om- och
nybyggnadsprojekt inom egen fastighetsutveckling, inom stadsbyggnadsprojekt, samverkan
med externa privata aktorer, inklusive privatpersoner, samt kép av bostadsritter. Behovet
ar stort och da tidsatgangen for uppforande av nya bostader ar lang, dr risken stor att
behovet inte kan motas vid ritt tidpunkt. For att undvika kostsamma tillfilliga 16sningar
och kunna méta behovet av bostader 1 tid bedoms merparten av behovet under i vart fall
torsta delen av 2017 tillgodoses via kép av bostadsritter.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 24 februari 2017

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), Hans Peters
(C) och Jan-Eric Jansson (KD), att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar
arendet till kommunstyrelsen utan eget stillningstagande, men med uppdrag att till
kommunstyrelsens sammantride komplettera med en redovisning av hur hittills anvisade
medel om 250 Mkr anvints/planeras att anvindas samt en analys 6ver ekonomin i olika
typer av projekt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi noterar att dven tjansteskrivelsen pekar pa det logiska och kostnadseffektiva att kunna
bygga bostader i egen regi. Den moderata ideologiska 6kenvandringen att till vilket pris
som helst privatisera si manga av kommunens verksamhet saknar en pragmatisk grund och
ger 6kade kostnader for skattebetalarna.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr
57 Dnr KFKS 2017/101

Uppférande av ett modulhus for bostider vid Algévigen

pa Svardso
Startbesked, fastigheten Solsidan 2:25

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r uppférande av ett
modulhus f6r bostader till en kostnad om maximalt 17 000 000 kronor. Investeringen tas i
ansprak fran av kommunfullmaktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram f6r behov
av bostider (huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stéd av punkten 45 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
andamil pd en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostiader/villor eller delar av
bostider/villor fran privata aktOrer alternativt bygga nya modulhus antingen i egen regi
eller med privata aktorer eller slutligen bygga om samt férindra anvindandet av befintliga
fastigheter.

Nacka kommun har ett modulhus med 18 ligenheter som kan uppféras med tillfalligt
bygglov vid Algéviigen pé Svirdso. Totalkostnaden f6r uppforandet berdknas till
17 000 000 kronor och inflyttning beridknas kunna ske i andra kvartalet 2017.

Efter att stadsutvecklingsutskottet aterremitterat arendet den 21 februari 2017 f6r
ytterligare genomgang av kostnader for byggnationen och utférligare redovisning av
hyresintakterna, beslutas om startbesked.

Handlingar i arendet

Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 6 mars 2017
Situationsplan Gver etableringen

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 februari 2017 § 35
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 26 februari 2017

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 februari 2017 § 35
Arendet dterremitterades till stadsledningskontoret for att till stadsutvecklingsutskottets
sammantride den 14 mars kompletteras enligt f6ljande.

Kostnaden for att iordningstilla marken och bygga 18 modulldgenheter anges till 19 Mkr,
dvs drygt 1 Mkr per ligenhet. Med beaktande av att det ar bostdder som byggs med
tillfilligt bygglov och alltsa ska tas bort senast om 15 ar kan de hoga kostnaderna
ifragasittas. Omfattningen pa de arbeten som planeras behéver ses 6ver f6r att om moijligt
minska kostnaderna. Vidare behover hyresintikterna, angett till 5 900 kr/boende/manad,
redovisas mer utforligt. Galler denna niva for varje boende eller per ligenhet?

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M) och Helena Westerling
(S), bifall till stadsledningskontorets forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Sidney Holms yrkande.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Arendet ser nu bittre ut pa papper tack vare ligre reserver och inriknat restvirde. Nir det
giller kassaflodet blir det i slutindan samma kostnad f6r kommunen som tidigare, men
mest av allt glidjande att vilbehdvliga bostider nu dntligen byggs.”

Mats Gerdau (M) lat anteckna foljande f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”For oss i Nackamoderaterna ér det viktigt att man stindigt hushallar med skattebetalarnas
pengar. Vi aterremitterade drendet pa forra sammantridet fOr att dels se om det gar att
pressa kostnaderna for projektet och dels fa en bittre redovisning av hur hyresintikterna ar
planerade och sikra att det finns intikter f6r de kostnader man har. Nu ser vi att
kostnaderna sjunkit fran 19 till 17 Mkr och att hyrorna ligger pa en férsvarbar niva, 2 050
kr/kvm. Aterremissen, som S och MP motsatte sig, har resulterat i ligre kostnader for
skattebetalarna, vilket vi ar glada for.”

Sidney Holm lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Dagens beslut innebir riknemissigt en sinkning av de beriknade kostnaderna med drygt
10 % sedan forra gangen drendet var uppe till beslut f6r mindre 4n en manad sedan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN .
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Beddmning idag dr att mindre projektering och enklare markférhallande gor att
investeringen bedoms till 17 istéllet f6r 19 Mnkr. Enligt oss handlar det bara om ett
“berdkningsfel” 1 den forra skrivelsen eftersom kommunen redan da hade erfarenhet av vad
det faktiskt kostade att uppfora ett likadant hus pa annan plats i kommunen. Pa
Kommunalvigen blev det 18 % billigare dn beriknat.

Miljopartiet har tidigare foreslagit att nir vi bygger temporira bostider, ska vi anvinda oss
av mark vi senare ska anvinda till att bygga nagot annat pa. Med de stora byggplaner som
finns fo6r Nacka saknas inte sadan mark. Om vi dessutom alltid bygger modulhus pa en
enkel plintgrund slipper vi dyrbar grundliggning. Det blir ocksa billigare att iordningsstilla
marken f6r kommande bebyggelse. Moduler som star pa plintgrund har ocksa ett hogre
andrahandsvirde och dr littare att flytta pa dn de som star pd annan grundldggning.

Jag anser att vi framover behover ta fram mer realistiska kalkyler som tar hinsyn till
modulhusens enklare grundliggningsbehov och att modulerna faktiskt har ett
andrahandsvirde. Det kan annars bli sa att vi véljer bort modulhuslosningar f6r andra i
praktiken dyrare och simre alternativ.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Kommunen stiller numer krav pa att varje plan ska innehalla en viss andel bostider som
kommunen ska kunna anvisa till personer med sirskilda sociala behov. Det dr utmarkt,
sarskilt ocksd som dessa bostider kommer att finnas utspridda i hela det nya
bostadsbestindet, det minskar risken for stigmatisering och bristande integration fér de
personer som kommer att bo dir.

Men dessa sociala bostider som troligen inte ens ticker det langsiktiga behovet ticker
definitivt inte de stora akuta behov av bostider som uppstar nir manga flyktingar kommer
till Nacka under en kort tid. For att ticka behovet av bostider till dem sa kan sjalvklart mer
kortsiktiga 16sningar tas fram. D4 dr det utmirkt med modulbostider mm som snabbt kan
sittas upp med tillfilliga bygglov pa platser som pa sikt ska fa en annan anvandning,.

Men dessa bostider far inte bli en langvarig 16sning f6r dessa personer. De dr Nackabor
med likvirdiga behov och rittigheter som alla vi andra. Hyresritter och bostider med laga
boendekostnader far inte byggas pa ”daliga” platser medan dvriga invanare ska bo i
bostider pa ”fina” platser. Inte heller far det bli bostider som haller en extra lag standard.
Nacka dr redan idag Sveriges fjirde eller femte mest segregerade kommun och sidana
16sningar leder till 6kad segregation, bristande integration och stigmatisering. Istallet maste
det till 16sningar som leder till minskad segregation och inom ramen f6r kommunens
normala planering av bostadsbyggande finnas plats f6r just sidana bostader 1 en volym som
ar tillracklig. ”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 58 Dnr KFKS 2017/126

Ramar och forutsattningar for upphandling av lokalvard
valfardsfastigheter 2018

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att Nacka kommun ska upphandla lokalvird 1 enlighet med
inkopsenhetens tjansteskrivelse.

Arendet

Befintligt avtal f6r lokalvard i kommunens vilfirdsfastigheter 16per ut 2017-12-31 och en
ny upphandling behoéver darfor genomforas. I den féreslagna upphandlingen kommer krav
att stillas pa kompetens i form av utbildning samt erfarenhet av liknande uppdrag f6r
samtliga personer som ingar i entreprendrens organisationsplan. Vidare kommer krav inom
social och miljomaissig hallbarhet att stillas. I utvirderingen kommer en bedémning av
entreprenorens miljoinriktning, organisation och bemanning samt rutiner for
kvalitetssakring att goras. Utvirderingen sker utifran bésta forhallandet mellan pris och
kvalitet. Avtalslingden foreslds vara 2 + 2 + 1 ar. Berdknat sammanlagt virde for samtliga
tyra avtal 4r 35 miljoner kronor arligen, vilket ger en totalkostnad pa 175 miljoner kronor
om samtliga optioner nyttjas.

Handlingar i arendet

Vilfird skolas, vilfard samhillsservice och inképsenhetens tjansteskrivelse den 20 februari
2017

Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), bifall till
valfird skolas, vilfird samhillsservice och inképsenhetens forslag men att drendet skulle
kompletteras med krav pa social héllbarhet och kollektivavtalsliknande villkor.

Beslutsgang

Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i
enlighet med vilfird skolas, vilfird samhillsservice och inkdpsenhetens férslag.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Vinsterpartiet vill att kommunen i alla upphandlingar och auktorisationer ska stilla krav
pa kollektivavtal, eller atminstone, kollektivavtalsliknande férhallanden. Det giller sarskilt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

inom lokalvardsbranschen dir arbets- och anstillningstérhallanden f6r en stor andel av de
anstillda dr usla. Nar kommunen, i varje fall i vissa sammanhang, talar om socialt
ansvarstagande maste man just i en sadan upphandling som denna dra konsekvenserna och

stilla just sadana krav. Vi menar att det ar klandervirt att alliansmajoriteten ar helt déva for
sadana krav.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 59

Ovriga fragor
Det fanns inga Ovriga fragor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



