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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/101
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Uppférande av ett modulhus for bostider vid Algdvigen

pa Svardso
Startbesked, fastigheten Solsidan 2:25

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r uppférande av ett
modulhus for bostider till en kostnad om maximalt 17 000 000 kronor. Investeringen tas i
ansprak fran av kommunfullmaiktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram fér behov
av bostider (huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stod av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider f6r sociala
indamil pa en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostider/villor eller delar av
bostider/villor frin privata aktorer alternativt bygga nya modulhus antingen i egen regi eller
med privata aktorer eller slutligen bygga om samt férandra anvandandet av befintliga
tastigheter.

Nacka kommun har ett modulhus med 18 ligenheter som kan uppféras med tillfalligt
bygglov vid Algévigen pa Svirdsé. Totalkostnaden fér uppférandet berdknas till
17 000 000 kronor och inflyttning berdknas kunna ske i andra kvartalet 2017.

Arendet har iterremitterats for ytterligare genomgang av kostnader for byggnationen och
utforligare redovisning av hyresintiakterna.
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Arendet

Bakgrund

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider f6r sociala
indamil pa en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostider/villor eller delar av
bostider/villor frin privata aktorer alternativt bygga nya modulhus antingen i egen regi eller
med privata aktorer eller slutligen bygga om samt férandra anvandandet av befintliga
tastigheter.

Just nu dr merparten av de bostider kommunen soker det f6rsta nya hemmet f6r den som
nyligen fatt uppehallstillstind, ensamstiaende vuxna och familjer med eller utan barn, som
flyttar till en kommun fOr att etablera sig i Sverige. Under 2016 vilkomnade Nacka
kommun 339 nyanlinda och under 2017 ir kommunens atagande storre. Det ar ett
lagstadgat ansvar f6r kommunen att skapa férutsittningar for etablering och integration
med en vig in till bostad, jobb och det svenska spriket.

Projektet

Byggande av ett modulhus f6r bostider pa Svirdsé (del av fastigheten Solsidan 2:25) strider
mot gillande detaljplan varfor tillfalligt bygglov krivs. Ett tillfalligt bygglov giller i fem ér
och kan forlingas hogst tvd ganger med fem ar vardera, det vill siga totalt 15 ar. Beslut om
tillfalligt bygglov fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 7 december 2016
(B2016-001631), 6verklagades till Lansstyrelsen som avslog 6verklagan den 27 februari
2017.

Genom parteneringavtal med NCC kan kommunen férvirva modulhus. Det finns tva
varianter av modulhus med 18 respektive 24 ligenheter, vil anpassade efter dagens krav pa
bade bygg, brand och tillginglighet. Det ena, med 18 ligenheter (12 st 1 rok och 6 st 3 rok),
foreslas bli placerat vid Algoévigen pa Svirdso.

Efter aterremiss (KSSU 21 februari 2017 § 35) har ytterligare genomgang av kostnaderna
gjorts tillsammans med NCC, inklusive jamférelse med motsvarande byggnation vid
Kommunalvigen. Ny bedomning dr att mindre behov av projektering och ndgot littare
markférhéllande gor att investeringen nu bedoms till 17 mnkr. Beloppet innehaller endast
en mindre reserv f6r ofrutsett di motsvarande byggnation nyligen genomférts med samma
organisation och att markférhallandena tyder pa en okomplicerad grundliggning.

Hyresintiakterna ar beraknade utifran en bruksvirdeshyra pa i 2 050 kr per kvadratmeter och
ar. For de mindre ligenheterna blir hyran per kvadratmeter nagot hogre. En genomsnittlig
manadshyra for en ligenhet beridknas uppga ca 6 500 kronor. Eventuell hyresdebitering
utéver betalningsférmaga hos hyresgist resulterar i behov av f6rsorjningsstéd. Kostnaden
pet person ir beroende av matchning mellan individ/familj och ligenhet vid varje tillfille.
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Tidplan
Bygglov, startbesked, tekniskt samrad, markarbete,
Q1 etablering, montering.
2017 TS . -
Fardigstallande, yttre markarbeten, inflyttning,
Q2 anpassning.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringen f6r uppférande av modulhus, inklusive geoteknisk undersékning, projek-
tering, markarbeten, etablering, montering, firdigstillande och dagvattenutredning berdknas
uppga till 17 000 000 kronor eller ca 22 000 kr/kvm. Investeringen skrivs av pa 15 ar vilket
ger en arlig kostnad om 2 050 000 kr, eller 2 664 kr/kvm. Med 27 boende i objektet blir
kostnaden ca 6 300 kr per manad och person. Med 35 boende blir kostnaden ca 4 900 kr
per manad och person.

Forvaltningsresultat £6r objektet bedoms bli ett underskott pa ca 500 tusen kronor per ar.
Underskott finansieras 6ver arbets- och féretagsnimndens budget dir nettoutfallet blir
beroende av hur vil objektet kan nyttjas. Utover det kommer arbets- och féretagsnimndens
budget dven belastas av hyreskostnader som eventuellt 6verstiger individernas betalnings-
formaga genom f6rsorjningsstod.

Efter 15 ar kommer fastigheten att ha ett s.k. restvirde. Det kan vara rimligt att uppskatta
att detta restvirde i vart fall motsvarar kostnaden for att flytta huset och éterstilla marken.

Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende nira till kommunikationer, skola, sjukvard och
handel 4r ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda. Att placera ett boende pa
Svirdso 1 Nacka kommun kommer att val tillgodose dessa krav.

Bilagor

Situationsplan Gver etableringen

Dag Bjorklund Taina Sunnarborg
Trafik- och fastighetsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling



