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RPENR SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 36 Dnr KFKS 2017/102

Uppférande av tva modulhus fér bostider pa

stadshustomten
Startbesked, del av fastigheten Sicklatn 134:1

Beslut

Arendet 4terremitteras till stadsledningskontoret for att till stadsutvecklingsutskottets
sammantrade den 14 mars, kompletteras enligt foljande.

Kostnaden for att hyra in modulbostiderna beriknas till 2,9 Mkr/4r, eller drygt 10 000
kr/manad och ligenhet. Till detta kommer en investering for iordningstillande av mark,
monteting etc f6r 8 Mkr (333 000 kr/ligenhet), vilket foteslas skrivas av pa 3 ar.
Sammantaget gor detta att hyran £6r de tre férsta dren blir 23 000 kr/méanad och lagenhet.
Utiftdn detta behévs en redovisning av vilka dtgarder som kan vidtas for att sinka
kostnaderna. Kan investeringen skrivas av under lingre tid? Behovs si omfattande
markatbeten for bostider som ska st endast nagra fa 4r? Vore det mer formanligt att képa
modulhusen i stallet for att hyra? Finns andra leverantdrer som kan tillhandahalla modulhus
till ligre kostnader?

Vidare redovisas att det i snitt kommer att bo 1,5 person per lagenhet. Eftersom det 1 detta
fall 4r frigan om tvarumslagenheter om 50 kvm s& bér man kunna utgd frin minst 2
boende per ligenhet, fler om det rér sig om en familj. SLK far redovisa hur detta paverkar
ekonomin i projektet.

Arendet

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider for sociala
andamal p4 en mingd olika satt, bland annat genom att dels hyra in bostider/villor eller
delar av bostader/villor frin privata aktérer eller bygga nya modulhus antingen i egen regi
eller med privata aktorer alternativt bygga om samt forindra anvindandet av befintliga
fastigheter.

Nacka kommun har méjlighet att genom avrop frin befintligt ramavtal med Expandia
Moduler AB hyra in tva bostadsmodulhus tinkta for att byggas pé stadshustomten. Dessa
modulhus ér vil anpassade efter dagens krav pa bade bygg, brand och tillgénglighet.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 7 februari 2017
Situationsplan over etableringen
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall Sten (L) och Hans Peters
(C), att drendet Aterremitteras till sammantridet den 14 mars for att kompletteras enligt
foljande.

Kostnaden for att hyra in modulbostiderna beriknas till 2,9 Mkr/ar, eller drygt 10 000
kr/méanad och lagenhet. Till detta kommer en investering for iordningstallande av mark,
montering etc f6r 8 Mkr (333 000 kr/ligenhet), vilket foreslas skrivas av pa 3 ar.
Sammantaget gor detta att hyran for de tre férsta dren blir 23 000 kr/manad och ligenhet.
Utifran detta behovs en redovisning av vilka atgarder som kan vidtas for att sinka
kostnaderna. IKan investeringen skrivas av under lingre tid? Behovs si omfattande
markarbeten for bostider som ska std endast nigra fa ar? Vore det mer formanligt att kopa
modulhusen 1 stallet for att hyra? Finns andra leverantérer som kan tillhandahilla modulhus
till lagre kostnader?

Vidare redovisas att det i snitt kommer att bo 1,5 person per lagenhet. Eftersom det 1 detta
fall ar fragan om tvirumsligenheter om 50 kvm s& bér man kunna utgh frin minst 2
boende per lagenhet, fler om det ror sig om en familj. SLK fir redovisa hur detta paverkar
ekonomin 1 projektet.

Helena Westerling (S) ytkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), avslag p& Mats
Gerdaus aterremissyrkande.

Beslutsgang
Med bifall till Mats Gerdaus aterremissyrkande avslog stadsutvecklingsutskottet Helena
Westerlings yrkande.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling lit anteckna foljande for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottgrupp.

“Det ar enormt viktigt att fi dessa bostider pa plats snarast méjligt. Varje dag raknas for de
ménniskor som vi ska ta emot och erbjuda plats i kommunen. Fér medminsklighet och
ansvarstagande kan det emellanat kosta pi rent ekonomiskt, som 1 detta fall. Naturligtvis
hade vi 6nskat att det funnits battre forutsattningar for kommunen att 16sa mottagandet av
dessa manniskor. Men kommunens majoritet har trots propier och god information inte
haft nigon vidare férberedelse for dessa dtaganden. Under flera 4r har minniskor placerats
utanfér kommunen istillet for att ta ett eget ansvar och kommunen har inte heller nagot
bostadsbestind att forfoga over for att kunna hantera tillfalliga behov. Att med detta
forsena processen yttetligare ar inte nigot vi stiller oss bakom.”
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Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

“Det dr angelaget att Nacka fir fram bostider till alla de som kommer som nyanlinda tll
Nacka och 6vriga som av sociala skil har behov av bostad. I forsta hand bér dessa
bostider inga 1 det ordinarie bostadsutbudet, detta for att underlitta integration och inte
skapa hela bostadsomriden med “socialt boende”. Men i dagens lige, med stor
bostadsbrist 1 Nacka p.g.a. underlitenhet att tidigare bygga bostider i tillrickligt antal, i
avsaknad av ett kommunalt bostadsbolag, s ir det nédvindigt med olika tillfalliga
16sningar. Mot bakgrund av det akuta behovet it det olyckligt att byggandet av dessa
bostider nu forsenas genom aterremissen. Samtidigt 4r det viktigt att de tillfalliga
bostiderna inte kommer att ge orimliga kostnader for kommunen. Det senare galler de
bostider som avses placeras 1 anslutning till stadshuset. Den korta avskrivningstiden ger
héga kostnader, en l6sning dir kommunen koper bostadsmodulerna istillet £or att hyra
dem, skulle ge méjlighet till lingre avskrivningstid och darmed betydligt ligre kostnader.”

Jan-Eric Jansson lit anteckna foljande f6r Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi set inte att en dterremiss 4r nédvindig i ndgondera av drendena § 35 och § 36, det gir
att fa fram nodvindigt beslutsundetlag frin handlingarna. Men vi motsitter oss inte att
andra 6nskar mer kunskap. Vi dr dock ridda att drendet ska f6rdrojas, det Aventyrar var
mojlighet att klara mottagandet av flyktingarna under 2017 lika bra som vi klarat det under
2016.

D3 det galler drende § 35, bostader pa Svirdso, anser vi att det gir att acceptera en
manadskostnad per person pa 5.800 kr. Vissetligen 4r den valda husmodellen inte den
optimala, men det gir att I6sa genom att matcha de nyanlianda si att de som behdver stérre
yta placeras dir. Det kan ocksa vara bra att det inte blir en f6r stor grupp personer pa
Svirdso.

Arende § 36, bostider pé stadshustomten, har diremot en helt annan kostnadsniva. Dar
blir manadskostnaden 15.200 kr per person. Det ir den korta avskrivningstiden som driver
upp kostnaden, dessa modulhus kan inte sti kvar nir byggandet av centrala Nacka borjar
dra 1géng. Darfor skulle vi redan nu, av kostnadsskal vara beredda att avsla nuvarande
forslag till modulhus pa stadshustomten.”

Mats Gerdau lit anteckna foljande f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Nacka ordnade forra aret bostad 4t alla de nyanlinda flyktingar som anvisades till oss, som
en av fi kommuner kan tillaggas. En stor eloge till alla som arbetat hirt for att det blev
mojligt! Det ar angeliget att planeringen fér fortsatt mottagande sker i samma hoga takt.
Att snabbt ordna bostader kan dock inte 6verordnas alla andra intressen, t ex méste
kostnaderna vara rimliga och under kontroll.
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P4 KSSU 1dag fanns tva arenden om modulbostider som bada ger upphov till frigor. P4
Svirdso ar byggkostnaden 6ver 1 miljon kronor for vatje ny liten ligenhet och pa
Stadshustomten blir hyreskostnaden 23 000 kr/ménad och ligenhet. Fr oss moderater ir
det viktigt att hushalla med skattebetalarnas pengar, darfér vill vi ha mer underlag och se
hur man kan pressa kostnaderna till rimliga och acceptabla nivaer. Till vir hipnad forefaller
inte oppositionen (S och MP) intresserad av detta, utan var beredd att fatta beslut enligt de
dyra forslagen. De ville inte vinta i tre veckor med att f& svar pa konkreta och rimliga
frigor om kostnaderna. En sidan “huvudet-i-sanden-politik” kinns fullstindigt oansvarig
gentemot skattebetalarna.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

Nar jag hosten 2015 foreslog att ta en del av stadshusets parkering i ansprik for temporira
bostader till manniskor pa flykt, var det delvis for att det skulle bli en relativt billig 16sning.

Jamfort med det idag presenterade forslaget skulle det bli billigare att kopa en bostadsritt
med fyra rum och kék till varje nyanlind att bo ensam il Att 6ver huvud taget presentera
ett sadant forslag tyder pa att man antingen inte vill bygga nigra bostider fér nyanlinda
utanfor stadshuset, eller p att man har noll koll pa siffror och bidadera ir lika
skrimmande.

Enligt boverket blir hyran f6r en modulbostad pa 30 kvm 5200 kr/mén om bostaden stir
kvar i tolv 4r, och da ir inte restvirdet pa bostaden medriknad. Kommunen riknar med att

en modulbostad pa 50 kvm utanfor stadshuset blir fem ginger sa dyr!
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